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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0n fizibilite raporu, llke genelindeki atik yonetimi ihtiyacinin giderilmesi amaciyla Mersin ilinde
pirina tesisi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirnmcilarda yatirim fikri olusturmak ve detayl
fizibilite calismalarina altlik olusturmak Ulzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi koordinasyonunda
faaliyet gosteren Cukurova Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandi§i zaman diliminde dogru ve glvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirimcilari ydonlendirme ve bilgilendirme amagh olarak yazilmistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirrm karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i ile Cukurova Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tiim haklari Cukurova Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile bilgiler telif
hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gérdigu gergevenin
disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Cukurova Kalkinma Ajansi’nin yazili onayl olmadan raporun
icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi
bir sekilde basilamaz, c¢ogaltlamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gOsterilmeden iktibas edilemez.
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MERSIN iLi PIRINA TESiSi ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu Pirina Tesisi
Uretilecek Uriin/Hizmet Pirina Yagi
Yatinm Yeri (il- ilge) Mersin —Mut OSB
Tesisin Teknik Kapasitesi 18.000 ton / yil
Sabit Yatirinm Tutar 1.735.965 $
Yatirim Siiresi 12 Ay

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %71,71

istihdam Kapasitesi 16

Yatirnmin Geri Doniis Siiresi 5,08 Yl

10.41.05 Pirina yagdi imalati (diger kuspelerden elde edilen

ligili NACE Kodu (Rev. 3) yaglar dahil) (misir yagi harig)

ilgili GTIP Numarasi 151000900011 - Pirina yagi
Yatinmin Hedef Ulkesi Tiirkiye
Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 6. Temiz Su ve Sihhi
Kosullar

Yatirnmin Siirdiriilebilir Kalkinma

Amag 9: Sanayi, Yenilikgilik ve
Amagclarina Etkisi ¢ V! HKGIIE v

Altyapi » ;

Amag 12: Sorumlu Uretim ve Amag 8. .Inse_w_n? Yakisir Is ve
L Ekonomik Biiyime

Tiiketim

Diger ilgili Hususlar -

Not: Fizibilitedeki tim hesaplamalarda Amerikan Dolari ($) kuru 8,50 TL olarak varsayilmistir.
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Subject of the Project

Pomace Plant

Information about the Product/Service

Pomace Oil

Investment Location (Province-
District)

Mersin — Mut OIZ

Technical Capacity of the Facility

18.000 tons / year

Fixed Investment Cost 1.735.965 $
Investment Period 12 Months
Economic Capacity Utilization Rate of 71.71%

the Sector

Employment Capacity 16
Payback Period of Investment 5,08 Years

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

10.41.05 - Production of olive pomace oil (including oils
obtained from other cakes) (excluding corn oil)

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

151000900011 — Pomace Oil

Target Country of Investment

Domestic Use

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 9: Industry, Innovation
and Infrastructure

Goal 12: Responsible
Consumption and Production

Goal 6. Clean Water and
Sanitation

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Other Related Issues

Note: In all calculations in feasibility, the USD rate has been assumed as 8,50 TL
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriin Tanimi

Hazirlanan on fizibilitenin amaci, Mersin ili Mut ilgesinde kurulabilecek pirina tesisi yatirimina yonelik
teknik ve mali degerlendiriimelerin yapilmasi, yatirrm uygunlugunun tespit edilmesidir.

Zeytin agaclari dinya Uzerinde 5 kitada degisik bolgelerde yer alsa da zeytin Uretiminin %98’i
Akdeniz havzasindaki Ulkelerde gergeklesmektedir. Tlrkiye zeytin ve zeytinyagi Uretiminde
diinyadaki 6nci tlkelerdendir. (Food and Agricultural Organization of United Nations, 2021)

Zeytinyagi 6nemli ve kiymetli bir besin kaynagdi olmakla birlikte Uretimi esnasinda atik su (karasu)
ve yan Urun (pirina) olusmaktadir. Zeytinlerin sikilmasindan sonra arta kalan c¢ekirdek, kabuk ve
posa pirinay! olusturmaktadir. Pirina g¢esitli yollarla ekonomiye geri déndirulebildigi icin bir yan
urindur, ancak islenmemis sekli ile ticari bir getirisi olmayan bir atik niteligindedir ve zeytinyagi
uretiminin agirlikli oldugu bélgelerde c¢evre kirliligine sebep olmaktadir.

Geleneksel presleme, 3 fazli santrifiij dekantasyon islemi ve 2 fazli santrifij dekantasyon islemi
uygulayan zeytinyadi fabrikalarindan elde edilmesine bagli olarak Ug tip pirina ¢esidi bulunmaktadir.
S6z konusu (g tip pirina sirasiyla %25-30, %40-55 ve %60-70 nem icermeleri ile birbirinden
ayrilmaktadir ve bu pirinalarin isleme adimlari da birbirinden farkhdir.

Pirina solventler kullanilarak islendiginde elde edilen yad, sabun sanayisinde, seker fabrikalarinda
evaporasyon kazanlarinda képuk giderici olarak, yag asidi imalinde yakit olarak kullanilabilir. 2017
yilinda ilgili gida tiziklerinde yapilan degisiklikler uyarinca pirina yadinin rafine edilerek riviera tipi
zeytinyaglarina katilabilmesi veya sadece rafine pirina yagi adi altinda tiketilmesinin 6ni agilmistir.
(T.C. Resmi Gazete, 2017)

Pirinanin yagdi alindiktan sonra geriye kalan kisim gubre, buytkbas hayvanlar i¢cin yem katkisi, hatta
bitimle karistirildiginda yol yapimi i¢in katki malzemesi olarak bile kullanilabilmektedir. Turkiye’de
yagl alinmig pirinanin neredeyse tamami yakit olarak kullaniimaktadir. ilgili mevzuat geregi,
pirinanin yakit olarak kullanilabilmesi igin icerigindeki yag oraninin en fazla %1,5 olmasi
gerekmektedir. (TUBITAK-MAM, 2015)

Planlanan tesisin faaliyet konusu itibariyle NACE kodu gida Urdnlerinin imalati Ust toplaminda yer
almaktadir. llgili riniin NACE kodu i¢indeki yeri ve Ust kirlhmlari agsagidaki tabloda verilmistir

Tablo 1: Sektorel NACE Kodu ve Agiklamasi

NACE Kodu Aciklama

10 Gida urinlerinin imalati

10.4 Bitkisel ve hayvansal sivi ve kati yaglarin imalati

10.41 Sivi ve kati yag imalati

10.41.05 Pirina yagi imalati (diger kiispelerden elde edilen yaglar dahil) (misir
yagi harig)

Tablo 2: Uretilmesi Planlanan Uriiniin GTiP Kodu ve Agiklamasi

GTIP Kodu Aciklama

151000900011 Pirina yagi
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2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Sektére yonelik yararlanilabilecek destekler, yatirrm tesvik sisteminde bolgesel tesvikler ve
KOSGEB destekleridir. Ilgili yatinm igin bahsi gecen desteklerin birden fazlasindan ayni anda
faydalanilamamaktadir. Ayrica T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhdrnin sitesinden, diger glincel
destekler (TUBITAK, iISKUR, Eximbank vb.) hakkinda bilgi alinabilmektedir.

Sektore yonelik KOSGEB destekleri sunlardir:
« lleri Girisimci Destek Programi?
« isletme Gelistirme Destek Programi?2
« Isbirligi Destek Programi3

+ KOBI Finansman Destek Programi#

ileri Girisimci Destek Programi ile stratejik oéncelikler dogrultusunda belirlenen sektdrlerde,
girisimcilerin kurdugu yeni igletmelerin hayatta kalmasini saglamak amaciyla orta-ylksek teknoloji
seviyesinde faaliyet gosteren igletmelere 200.000 TL'ye kadar makine, techizat ve yazilim destegi
verilmektedir.

isletme Gelistirme Destek Programi ile kiigiik ve orta élgekli isletmelerin rekabet giiclerinin,
kurumsallasma-markalasma duzeylerinin ve ekonomideki paylarinin arttirilmasi, kapasitelerinin
gelistiriimesi ve 6ncelikli ihtiyaglarinin karsilanmasi igin 480.000 TL’ye kadar yurt igi fuar, yurt disi is
gezisi, nitelikli eleman istihdami, tasarim, belgelendirme, test ve analiz ile teknik danismanlik
destegi verilmektedir.

isbirligi Destek Programi ile kiigiik ve orta dlgekli isletmelerin birbirleriyle veya biyik isletmelerle
ortak galisma kdltirinin gelistiriimesine ve karsilikli fayda ve rekabet avantaji saglayici nitelikteki
isbirlikleri tesis etmelerine katki saglanmasi amaciyla 10.000.000 TL'ye kadar destek verilmektedir.

KOBI Finansman Destek Programi ile KOB/I'lerin finansman sorunlarinin ¢dzim, Gretim kaliteleri
ve standartlarinin artiriimasi, istihdam artigi ve uluslararasi dizeyde rekabet etmelerinin saglanmasi
amaciyla 500.000 TL’ye kadar faiz destegdi veriimektedir.

2.2.1. Yatinm Tesgvik Sistemi

Yeni yatirm tesvik belgesi dizenlenmesine iliskin tim muracaatlar ile yabanci yatirrmcilarin
Turkiye’de kurduklari sirket ve subeler tarafindan Sanayi ve Teknoloji Bakanlhgrna yapilan
bildirimler, Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurligu tarafindan yonetilen E-TUYS
adl web tabanli uygulama araciligiyla gergeklestiriimektedir.

Mersin’de yapilmasi planlanan prina tesisi yatirimi bdlgesel tesvikten yararlanabilmektedir. Mersin
ili 3. Bdlge'de yer almasina ragmen, ilgili yatinmin ilce bazli tesvik sisteminde avantajli Mut ilgesinde
ve OSB icinde yapiimasi planlandidi icin 5. bdlge desteklerinden faydalanabilmektedir. Bu
kapsamda destekleme unsurlari agsagidaki tabloda verilmistir.

1 https://www.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/destekdetay/7390/ileri-girisimci-destek-programi

2 https://www.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/destekdetay/6798/isletme-gelistirme-destek-programi
3 https://lwww.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/destekdetay/6850/is-birligi-destek-programi

4 https://lwww.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/destekdetay/1233/kobi-finansman-destek-programi
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Tablo 3: Yatinm Tesvik Sistemi Kapsaminda Desteklenen Unsurlar

Destek Unsurlan Aciklama

Yararlanilacak Tesvik Bolgesi | 3. Bolge

KDV istinasi Var
Giumriik Muafiyeti Var
Yatirnm Yeri Tahsisi Var

SGK igveren Hissesi Destegi 7 yil %35 yatinma katki orani

Vergi indirimi Destegi Vergi indirim orani %80, yatirirma katki orani %40
Faiz Destegi TL 5 puan, déviz 2 puan indirimli, 1.400.000 TL'yi gegemez.
SGK is¢i Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji Destegi Uygulanmamaktadir.
Kaynak: Yatinm Tegvik Robotu, T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2021

Pirina tesisi yatirnmi igin toplam sabit yatirim kalemleri, istihdam sayisi ve diger hususlar géz éninde
bulunduruldugunda asagidaki tutarlarda destek saglanabilmektedir.

Tablo 4: Yatinnmi Planlanan Tesisin Destekleme Tutarlari

Destek Unsurlan Aciklama

KDV istisnasi 1.487.158,38 TL (174.960 $)

ithal makine destegini kapsamaktadir. Yatirim

Gimriik Vergisi Muafiyeti planlamasinda ithal makine alimi bulunmamaktadir.

SGK igveren Prim Hissesi Destegi = 745.261,44 TL (86.678 $)

Vergi indirimi 5.422.283,20 TL (637.916 $)

SGK iggi Prim Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir.

Faiz Destegi Tutari Kredi kullanimi planlanmamaktadir.
Gelir Vergisi Stopaji Destegi Uygulanmamaktadir.

Kaynak: Yatinm Tegvik Robotu, T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2021

KDV istisnasi: Ongériilen vergi orani ve yerli makine ekipman maliyetlerine gore 1.487.158,38 TL
tutarinda KDV istisnasindan yararlanilabilmektedir.

Gumrik Vergisi Muafiyeti: Yatinm kapsaminda ithal makine ve techizat bulundurulmasi ve
kullanilmasi planlanmadidi igin gimrik vergisi muafiyeti durumu s6z konusu degildir.

Vergi indirimi: Gelir veya kurumlar vergisine ve yatirima katki tutarina ulasincaya kadar indirimli
olarak uygulanan destek unsurudur. Her yil yararlanilacak vergi indirimi toplami yatirim tesvik
robotuna girilen bilgilere gére 5.422.283,20 TL tutarina ulagincaya kadar vergi indirimi tesvikinden
yararlanmaya devam edilebilmektedir.

Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi: Tesvik belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin
6denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari tcrete tekabul eden kisminin T.C. Calisma

7/31



CUKUROVA KALKINMA AJANSI

ve Sosyal Guvenlik Bakanligi tarafindan kargilanmasidir. Mevcut yil igcin SGK isveren hissesi 554,51
TL’dir. Bu tutar diizenli ve zamaninda SGK 6demelerini yapan isletmelere uygulanan %5’lik indirim
yapildiktan sonraki tutardir ve asgari Gcret zammi oraninda her yil degismektedir. Buna gore, 6 yil
sureyle 745.261,44 TL tutarinda SGK prim tesviginden yararlaniimasi éngorilmektedir.

2.2.2. Diger Destekler
T.C. Teknoloji ve Sanayi Bakanhgi tarafindan koordine edilen https://www.yatirimadestek.gov.tr/

sitesinde diger giincel destekler (TUBITAK, ISKUR, Tirk Eximbank vb.) hakkinda bilgi
alinabilmektedir.
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2.3. Sektoriin Profili

Pirina tesislerinin ana girdisi zeytinyag! Uretiminden ortaya ¢ikan atiklardir, bu nedenle de pirina
tesisleri zeytinyadi Uretim tesislerinin  kimelendigi bdlgelerde yer almaktadir. Atigin
degerlendiriimesi zeytin ve zeytinyadi Uretimini olumlu ydnde destekler. Tesisinin ¢iktisi olan yag,
riviera zeytinyaginda kullanilabilir veya pirina yagi olarak etiketlenebilir, zeytinyadi sabunu yahut
defne sabunu lretiminde ham madde olarak kullanabilir. Tim bu drinler yerelde genellikle
zeytinyagi ile benzer satis kanallar Gizerinden tiiketiciye sunulur ve satislar birbirini destekler. Pirina
yaginin kimya sektoriinde degisik sekillerde kullaniimasi mimkundur. Bir diger ¢ikti olan kuru pirina
genellikle yakit olarak kullanilir, Gretim sureglerinde buhar kazani kullanan tim sektérlerde maliyet
dusurme etkisi vardir. Kuru pirina bazi durumlarda hayvan yemlerinde katki malzemesi olarak
kullanilabilir.

Dinya zeytin Uretim alanlari yaklasik 10 milyon hektar dizeyinde olup zeytin alanlari ve Uretimi
yillara gére artis egilimindedir. DUnya zeytinyadi Uretimi dalgalanmalar géstermekle birlikte artig
egdilimindedir ve 2018/19 sezonunda 3,2 milyon ton zeytinyagi Uretimi yapiimigtir.

Tablo 5: Kiiresel Zeytinyagi Verileri
2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19

Uretim (bin ton) 2.458 3.177 2.562 3.379 3.218
Tiiketim (bin ton) 2.916 2.980 2.726 3.039 2.909
ihracat Fiyati ($ / ton) 4.048 4.094 4.648 4.310 3.476

Kaynak: Tarimsal Ekonomi ve Politika Gelistirme Enstitiisii, 2020
Zeytinya@ Uretiminde dénemli (ilkeler sirasi ile ispanya, italya, Yunanistan, Tunus ve Tirkiye’dir.

Sekil 1: Zeytinyagi Uretiminde Onemli Ulkeler (%)

60,00
50,00
40,00
30,00
20,00
i [ [
0,00 : | | [ Hm -
Ispanya Italya Yunanistan Turkiye Tunus
W 2017/18 37,30 12,70 10,20 7,80 9,60
W 2018/19 55,60 5,40 5,70 6,00 4,40
2019/20 39,10 10,80 9,50 7,20 9,50

m2017/18 m2018/19 2019/20

Kaynak: Tarimsal Ekonomi ve Politika Gelistirme Enstitiisii, 2020

Atik niteliginde olmasinin da etkisi ile diinya pirina Uretimi ile alakali istatistik bulunmamaktadir. O
yuzden dinya zeytinyagi Uretimi Gzerinden bir modelleme yapilmistir. Zeytinyagdi Uretiminde 2 fazli
(islem sonucunda atik olarak sulu pirina ve yag ¢ikan) ve 3 fazli (islem sonucunda dekantasyon
atiksuyu, pirina ve yag c¢ikan) Uretim teknikleri bulunmaktadir. Modellemede zeytinyadi Gretim
tesislerinin %50’sinin 2 fazli, %50’sinin ise 3 fazh calistigi varsayilmistir. (Literatlire bakildiginda
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Akdeniz Havzasrnin glneyinde 3 fazli Uretim yapan tesislerin fazla oldugu, 1980°den sonra
modernizasyona giren ispanya gibi kuzeydeki lilkelerin ise agirlikli olarak 2 fazli tiretim yaptiklari
gorilmektedir.) Her ne kadar pirinanin icerdigi su miktari, zeytinyag! tretim tesisinin teknolojisi,
toplanan zeytinin yag orani gibi faktérlere baglh olarak dedisse de ortalama olarak 1 ton zeytinyagi
Uretimi icin 2 fazh Gretim tesislerinde 3,75 ton, 3 fazli Giretim yapan tesislerde ise 2,50 ton pirina
ortaya ciktigi kabul edilmistir. Buna gore diinya genelindeki istatistikler grafikte belirtildigi gibi
hesaplanmistir.

Sekil 2: Kiiresel Pirina Miktan (bin ton)

9600 9.496,88
9400 9.312,50
9200 9.112,50 9.090,63
9000
8800
8600 8.518,75
8400
8200
8000
2014/15 2015/16 2016/17 2017/18 2018/19

Kaynak: Tarimsal Ekonomi ve Politika Gelistirme Enstitiisii, 2020 verilerinden modellenmistir.

Turkiye'de zeytinyagi Gretiminin onemli bir kismi uluslararasi ticarete konu olmakta ancak zeytinyagi
ihracati daha cok katma dederi digsuk nitelikteki ham yag seklinde yapilmaktadir. TUIK bitkisel
Uretim istatistiklerine gére 2020 yilinda 1.316.626 ton zeytin Uretilmistir.

Tablo 6: Tiirkiye Zeytin ve Zeytinyagi Verileri

2015 2016 2017 2018 2019
Toplam Zeytinlik 8.369 8.455 8.461 8.644 8.792
Alani (bin da)
Toplam Zeytin Agaci 171.992 173.758 174.594 177.844 182.076
Sayisi (bin adet)
Toplam Zeytin 1.700.000 1.730.000 2.100.000 1.500.000 1.525.000

Uretimi (ton)

Yaghk Zeytin Uretimi 1.300.000 1.300.000 1.640.000 1.073.472 1.110.000
(ton)

Zeytinyagi Uretimi 185.000 195.000 287.041 193.613 224.595
(ton)

Kaynak: TUIK, UZZK , 2020

Tirkiye'de zeytinyadi Gretimi dnemli bir yere sahip oldugu igin Gretim sonucu gok miktarda pirina
olusmaktadir. Yapilan ¢alismalara gére olusan pirinanin %65'’inin pirina isleme tesislerine verildigi
belirlenmistir, ancak pirinanin yaklasik %35’inin hangi tesis/firma tarafindan degerlendirildigi
bilinmemektedir.
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Tirkiye'de pirina tesisleri Akdeniz ve Ege kiyr sehirlerde bulunmaktadir. Sayl ve kapasite
bakimindan Balikesir — izmir — Aydin sehirleri éne ¢ikmakta olup sektérde teknoloji ve fiyat
bakimindan belirleyici olan bu sehirlerde toplam pirinanin %60’a yakini islenmektedir. Pirina tesisi
kurulumu ile ilgili olarak makine Uretimi yapan firmalar da ayni sekilde bu bdlgede yogunlagmiglardir.

Sekil 3: Turkiye'deki Pirina Tesislerinin Sayi ve Kapasiteleri

Turkiye'deki Pirina Tesislerinin Say! ve Kapasiteleri

001- 499 Ton / Giin

. 500- 999 Ton / Giin
- 1000- 1499 Ton / Gin

Mersin’de ortaya gikan pirinanin islenebilmesi igin Hatay (Altindzi ve Merkez ilgeleri) ve Gaziantep
(Nizip ilgesi) illerine tagsima yapilmasi gerekmektedir. 3 fazli pirina daha kuru oldugu icin normal
kamyonlarla taginabilirken 2 fazli pirinayi tasimak igin 6zel tasima araglari gerekmektedir. Pirinanin
yapisi geregi tasimanin dénisiunde baska ylik almak mimkin degildir.

Asagidaki tabloda yer alan pirina tesislerinden 5 tanesi iki fazli pirinay! isleyememektedir. Pirina
yagi elde edildikten sonra ortaya ¢ikan pirinayi 14 tesis yakit olarak 1 tesis (Senol Gida) ise yem
ham maddesi olarak degerlendirmektedir.

Tablo 7: Tiirkiye’deki Pirina Tesisleri

el islenilen
Giinliik Isleme .
Firma Adi Sehir ilge Kapasitesi | Ortalama Pirina
(Ton/Giin) Miktar
(Ton/Sezon)
Orpir Pirina izmir Bergama 700 62.000
Girgin Pirina izmir Odemis 600 50.000
Eggrﬁa"msa' Balikesir Gomeg 150 30.000
Dalan Yag Pirina Aydin Kosk 240 33.200
Usakl Pirina Aydin incirliova 300 15.000
Tirsay Pirina Mugla Milas 150 15.000
Yukseller Pirina Mugla Milas 150 6.000
Dogus Pirina Balikesir Ayvalik 550 55.000
Solvent Pirina Balikesir Havran 150 18.000
Yeni Kurtulus Balikesir Edremit 150 -
Alkanlar Pirina Gaziantep Nizip 200 13.000
Zeymak Pirina Gaziantep Nizip 150 10.000
Karagonler Hatay Altin6zi 300 25.000
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Hatay Asfuroglu Hatay Merkez 150 15.000
Senol Gida Aydin Atca 150 15.000
TOPLAM 4.370 358.200

Kaynak: TUBITAK Zeytin Sektorleri Atik Yonetimi 2015, Sektorle Yapilan Goriigmeler

Orpir - Dogus Pirina: 1980 yilinda 40 Uretici kendi Grtnlerini degerlendirmek amaci ile birleserek
bu igletmeyi kurmustur. Turkiye’'nin en bilylk pirina isletmesidir. Bergama (izmir) tesislerinde 29.000
metrekare alan icerisinde 10.000 metrekarelik kapali alanda, Ayvalik (Balikesir) tesislerinde ise
77.000 metrekare alan igerisinde 12.000 metrekare kapali alanda faaliyet gostermektedir. Bu sekli
ile Avrupa ve Ortadogu’nun en buyuk isletmelerinden biri konumundadir. Glnlik 1250 ton yagl
pirina isleme kapasitesi vardir. Urin gam igerisinde rafine pirina yagi, pirina gekirdegi, pirina peleti
ve kuru pirina bulunmaktadir.

Girgin Pirina: Odemis (izmir) tesisi 1958 yilinda kurulmus, 1984 yilinda buginki ismine
kavusmustur. Tirkiye'nin dnde gelen fabrikalarindan olup gunlik 600 ton isleme kapasitesi vardir.
38.000 metrekare aglk alana ve 3.800 metrekare kapali alana sahiptir, 35 kisilik istihdami vardir.
Uriin gaminda yemeklik ve sabunluk pirina yagi ile yadsiz pirina bulunmaktadir.

Karagonler Pirina: 1995 yilinda Altindzi (Hatay) ilgesinde kurulmus, boélgesinin en blylk tesisi
olup 103.000 metrekarelik bir alana sahiptir. Akdeniz bélgesinde 2 fazl pirinayi isleyebilen tek tesis
olmasi sebebi ile teknolojik olarak avantaja sahiptir. Glnlik 300 ton isleme kapasitesi
bulunmaktadir. Uriin gaminda rafine pirina yadi, ham pirina yagi, pirina odunu ve kuru pirina yer
almaktadir.

Ham maddenin ¢ok degisik noktada, daginik yerlerde ve uzun mesafelerde olmasi en ciddi gider
kalemlerinden birinin nakliye olmasina sebep olmaktadir. Mazot fiyatlarindaki artis maliyetleri
etkileyen en buylk unsurlardan bir tanesidir. Pirina kurutma adimi basta olmak Uzere ¢ok ylksek
elektrik tiketimi vardir. Bu ylizden, elektrik birim fiyatlarindaki artis treticileri olumsuz etkilemektedir.
Bu maliyeti azaltmak igin tesisler Uretilen kuru pirinanin bir kismini yakit olarak kullanmaktadir.
Gunes enerjisi santrali tercih edilen bir bagka yontemdir. Ekstraksiyon ve distilasyon adimlarinda
kullanilan hekzan gazi yanici, patlayici ve zehirleyici bir gazdir ve bu nedenle satin almak igin
blrokratik islemler gerekmekte ve tesis kapasitesine bagli olarak kisith miktarda alinabilmektedir.
Pirina ve islendikten sonra ortaya ¢ikan karasu icerdigi fenoller ve organik bilesenler nedeni ile
kokulu bir yapiya sahiptir, bu da pirina tesislerinin yasam alanlarindan uzakta kurulmalarini
gerektirmektedir. Pirina korozif 6zellige sahip oldugu igin tim tesisin her yil maliyetli bir bakima
girmesi gerekmektedir

Sekil 4: Kapasite Kullanim Oranlan

90,00
85,00
80,00

75,00 F e

KKO (%)

70,00 N/ - —
65,00

60,00
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Gida ve icecekler imalat Sanayi

Kaynak: T.C. Merkez Bankasi, 2021
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2007-2021 yillari arasindaki verilere bakildiginda imalat sanayi ortalama kapasite kullanim oraninin
%75,92, pirina Uretimin de iginde bulundugu gida ve igecekler sektéri ortalama kapasite kullanim
oraninin %71,71 oldugu goérulmektedir.

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Pirina tesisinin temel girdisi bolgedeki zeytinyadi tesislerinin atiklaridir. TUrkiye'de zeytinyadi
Uretimi, zeytin Uretimindeki dalgalanmalara bagli olarak degisse de artis egilimindedir ve Turkiye
zeytin Uretiminde dinyada ilk bes Ulke icinde yer almaktadir. Doda kosullarindaki olumsuzluklar,
drdnun periyodisite 6zelligi ve hastaliklar, zeytinyagdi arzini dalgalandirmaktadir.

Tirkiye zeytin tretimi yillar itibariyla artis géstermistir. TUIK Bitkisel Uretim Istatistiklerine gére 2019
yilinda 1,5 milyon ton zeytin Uretimi gergeklesmistir. Toplam zeytin Uretiminin yaklasik olarak %75'ini
yaglk zeytin olugturmaktadir. Turkiye, zeytinyadi ihracatinda da ilk dért Ulke arasinda yer
almaktadir.

Tesisin Uretecedi Urln olan pirina yadinda da dinya ihracatinda zeytinyagi ihracatina benzer bir
desen mevcuttur. Elde edilen Gruinin uluslararasi ticaret degerleri ilgili grafiklerde verilmigtir.

Sekil 5: Diinya Pirina Yagi ihracati Verileri (1000 $) (GTIP 151000)
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300000
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Kaynak: Trademap, 2021 UNComtrade Database, 2021

2020 yili dunya pirina yagi ihracatinin %52’si ispanya tarafindan gerceklestirilmistir. Onu %18,2 ile
Italya, %11,1 ile Yunanistan, %4,8 ile Portekiz ve %3,4 ile Turkiye takip etmektedir.

Turkiye'nin 2020 yili ihracatinda yer alan énemli Glkeler Amerika Birlesik Devletleri (2.625.000 $ ,

%23,4), Irak (1.875.000 $ , %16,7), Suudi Arabistan (1.630.000 $, %14,5) ve Kuveyt (923.000 $,
%38,2) olarak siralanmaktadir.
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Sekil 6: Diinya Pirina Yag ithalati Verileri (1000 $) (GTIP 151000)
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Kaynak: Trademap, 2021 UNComtrade Database, 2021

2020 dinya pirina yag! ithalatinda 57.727.574 $ ile Ispanya ve 31.725.926 $ ile Italya lider
konumdadir. Onemli ithalatgilar arasinda Amerika Birlesik Devletleri, Cin, Portekiz ve Birlesik Arap
Emirlikleri bulunmaktadir. Turkiye’nin ithalati bulunmamaktadir.

Sekil 7: Pirina Yagi ihracat Birim Fiyatlari ($/ton) (GTIP 151000)
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Kaynak: Trademap, 2021 UNComtrade Database, 2021

Pirina yagi ihracat birim fiyatlari yillara bagh olarak disis gostermektedir. Sektdrin 6nde gelen
tlkeleri ile kiyaslandiginda Turkiye ile ihracat birim fiyatlarinin farkinin azaldigi gériimektedir. ig
pazar birim fiyati litre basi 1,06 $ (yaklasik 1151 $ / ton) civarindadir, ihracat halinde yaklasik %45
katma deger kazandiriimis olacaktir.

ispanya ve italya firmalari zeytinyagdi sektériiniin de etkisi ile marka degerlerini iyi kullanmaktadir.
inracatta lider olan ispanya’nin Jaen bélgesi “zeytinyaginin baskenti” olarak tanitilmaktadir. italyan
firmalar yiksek degerli zeytinyagi markalar Gretmislerdir, bu algi pirina yaginda da etkili olmaktadir.
Her iki Glkede de re-export (yeniden ihracat) bulunmaktadir. Yunanistan firmalari 6zellikle Mora
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Yarimadasi gibi bolgelerde zeytinyadi Uuretim tesislerinin kimelenmesinden olumlu olarak
faydalanmaktadir. Bu Ulkelerin Avrupa pazarinda dagitim kanallari daha kuvvetlidir.

Tuark firmalari ise Turkiye’nin Orta Dogu pazari ile kuvvetli iliskilerinden olumlu yararlanmaktadir.
iscilik maliyetlerinin gérece diisiik olmasi rekabet sansini artirmaktadir. Yatinmin planlandigi Mersin
Ozelinde ise ilgili Grlnle alakali olarak talebin oldugu Ortadogu ulkelerine yakinlik, lojistik sektdrinin
kuvvetli olmasi, Turkiye’'nin en blylk alana ve elleglenen konteyner sayisinda birinci limanina sahip
olunmasi 6nemli avantajlardir.

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Pirina yaginin bagh bulundugu “gida ve igecekler” sektorinin kapasite kullanim orani sektdrin
profili kisminda da belirtildigi sekilde 2021 yili i¢in %70,02’dir. 2007-2021 yillar arasindaki verilere
bakildiginda da ortalama sektor kapasite kullanim oraninin %71,71 oldugu goérulmektedir.

Pirina yag! sektéri kapasitesinin bu oranlara goére hesaplanmasi ham maddenin mevsimsellik
Ozelliginden dolay: tutarli olmayacaktir. Zeytinyadi tesisleri yogunlukla eylul — ocak aylari arasinda
Uretim yapmakta ve atik niteliginde olan ve blyuk hacim kaplayan pirinayr mimkin oldugu kadar
hizli bir sekilde pirina tesislerine tagsimayi tercih etmektedirler. Pirina tesisleri de ham maddeyi pirina
havuzunda biriktirmek yerine hizlica islemeyi daha maliyet etkin bulmaktadirlar. Bu da pirina
tesislerinin sezonunun kisa (3-6 ay) olmasi, bu siirede 2 veya 3 vardiya c¢alisiimasi ve maksimum
kapasiteye yaklasilmasi anlamina gelmektedir. Calisma siresini ve kapasiteyi belirleyen temel
etmen ham madde miktaridir. Ham maddenin 2 fazli pirina yahut 3 fazli pirina olma 6zelligi de ham
madde miktarinin, dolayisi ile kapasitenin hesaplanmasi agisindan dikkate alinmasi gereken énemli
bir etmendir.

Sekil 8: Tiirkiye’deki Zeytinyagi Tesislerinin Uretim Proseslerine Gére Dagilimi
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Kaynak: TUBITAK — MAM, 2015

ilgili mevzuat geregdi 3 fazl Uretim yapan zeytinyad tesislerinin kurutma havuzu yapmalari yahut 2
fazh Uretime gecmeleri gerekmektedir, bundan dolay! sonraki yillarda ham madde olarak 2 fazl
pirinanin daha yuksek oranda gelecegi beklenebilir.
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Tablo 8: Mut llgesi 2015- 2019 Yillari Arasi Zeytin ve Zeytinyag: Uretim Degeri Verileri

2016 2017 2018 2019 2020
Zeytin Uretimi (ton) 146.215 | 158.124 = 164.888 225000 | 200.141
Zeytinyagi Uretimi (ton) 12.800 13.250 14.000 16.500 19.500

Kaynak: Mut Ticaret ve Sanayi Odasi, 2021

Pirina miktarini tahmini olarak hesaplayabilmek icin bir modelleme yapilmistir. Mut ilgesindeki
zeytinya@i Uretim tesislerinin %50’sinin 2 fazli, %50’sinin ise 3 fazh ¢alistigi varsayilmistir. 1 ton
zeytinyag Uretimi igin 2 fazl Gretim tesislerinde 3,75 ton, 3 fazl Uretim yapan tesislerde ise 2,50 ton
pirina ortaya ¢iktigi kabul edilmistir. Buna gore 2016-2020 yillari igin pirina miktari grafikte belirtildigi
gibi hesaplanmistir. Elde edilen verilerde mevsimsellik etkisi gérilmedigi i¢in sonraki yillardaki artis
hizi hareketli ortalama metodu ile tahmin edilmistir.

Sekil 9: Mut ilgesi Tahmini Pirina Miktar (ton)
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Kaynak: Mut Ticaret ve Sanayi Odasi, 2021 verilerinden modellenmistir.

Tesisin kapasitesi dikkate alinirken benzer tesislerin yapisi, sektdr temsilcileri ile gérismeler ve
bdlgedeki ham madde miktari dikkate alinmistir. Mut ilgesindeki pirinanin islenebilecedi en yakin
tesis 2 faz icin 476 km, 3 faz icin 407 km mesafededir. Nakliye giderleri Snemli bir maliyettir, dahasi
zeytinyagi Ureticileri atiklarini mimkuin oldugu kadar ¢abuk teslim etmek istemektedirler. Dolayisi
ile kurulacak pirina tesisi bélgedeki ham madde saglayicilari icin dogal secenek olacaktir. Olasi
riskler (pazarlama eksikligi, rakip firmalarin yapmis oldugu baglayici anlasmalar, alternatif pirina
tesisi kurulma ihtimali, zeytinyagi Ureticilerinin pirinalarini kendileri degerlendirmek istemeleri gibi)
dikkate alinarak ilk yil icin kapasite 18.000 ton olarak tahmin edilmis, sonraki yillarda ise %10 artis
ongorulmustir. Kapasite tahmini yapilirken ilk yil igin 9000 ton 2 fazli pirina isleme, 9000 ton 3 fazl
pirina igsleme varsayimlari kullaniimistir.
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2.6. Girdi Piyasasi

Tesisin igletmesi ile ilgili olarak temel girdiler sirasi ile ham madde, nakliye, elektrik, iscilik, cuval ve
hekzan gazi maliyetleridir.

Tesisin kurulmasi planlanan Mut ilgesinde 15 milyon adet zeytin agaci vardir. Mut Zeytinyagi Tark
Patent Enstitiisii tarafindan Cografi isaret Tescil Belgesi ile tescil edilmistir. iicede 19 adet kontini
sistem (el degmeden temizleme, kirma, yogurma ve yaginin ayristiriimasi islemlerini kesintisiz
yapan sistem) kullanan zeytinyadi tesisi vardir, yeni ruhsatlar igin de basvurular mevcuttur. Ham
madde maliyetleri hesaplanirken sektor ortalamasi dikkate alinmistir. 3 faz pirinanin maliyeti nakliye
dahil ton basina 23,53 $ olarak belirlenmistir. 2 faz pirinanin maliyeti ise igerdigi su miktari yliziinden
fiyati daha dasuktir. Ton basina nakliye dahil 2,94 $ olarak belirlenmistir.

insan kaynaklari maliyetleri bu dokiimanin ilgili kisminda incelenmigtir.

Tuzel kisilik alan organize sanayi bdlgelerinin dagitim veya Uretim lisansi alarak elektrik
piyasalarinda faaliyette bulunmalari mimkuindir. Tesisin kurulmasi planlanan Mut OSB’de altyapi
calismalari devam etmektedir ve elektrik birim fiyati belirlenmemistir. Maliyet hesabi yapilirken
esdeger OSB fiyati dikkate alinmis ve 0,0656 $ / kWh olarak varsayiimistir. Ayni sekilde su maliyeti
1,05 $/ m3 olarak varsayilimigtir.

Ham maddenin bélgeden toplanacak olmasi lojistik maliyetlerini minimize etmistir. Zeytinyagi Gretim
tesislerinden tesise pirina nakliye Ucretleri tesisisin faal oldugu sirede kiralanacak arag lGzerinden
ortalama olarak ve ham madde maliyetinin icerisinde olacak sekilde hesaplanmistir.

Hekzan gazinin birim maliyeti 1,80 $ civaridir. Hesaplamalar yapilirken gaz nakliye Gcretleri ihmal
edilmistir. Kuru pirina satigi igin guval gerektigi durumlarda her 30 kg icin 0,17 $ cuval maliyeti
olacagi varsayilmistir.

Sektoérle yapilan gériismeler ve yukaridaki maliyetler dikkate alindiginda ton basina isleme maliyeti
11,76 $ olarak hesaplanmistir.

Pirina yapisi geregi korozif oldugundan dolayi her sezon sonrasi bakim gerekmektedir. Her yil igin
toplam makine maliyetinin %10’u kadar bakim maliyeti olacadi hesaplanmistir.

2.7. Pazar ve Satis Analizi

Tarkiye'de pirina tesislerinde uretilen yagi buyuk kismi i¢c pazara verilmektedir. Genellikle satis
toptan olarak ve az sayida musteriye yapilmaktadir Miasteriler pirinayr sabun imalatinda hammadde
olarak yahut igleyerek satmak amacli almaktadir. 2017 yilindan itibaren pirina yaginin rafine edilerek
riviera tipi zeytinyaglarina katilabilmesi veya sadece rafine pirina yagi adi altinda tiketilmesinin 6nu
agllmistir.

Pirina yagi elde edildikten sonra ortaya ¢ikan kuru pirinanin bir kismi tekrar kurutucularda isiyi
artirmak i¢in kullaniimakta, kalani ise yakit olarak satiimaktadir. Kuru pirina ihracata konu bir Griin
degildir. Buhar kazani kullanan igletmeler kuru pirinay! yakit olarak almaktadir. Kuru pirina satisi
genellikle toptan olarak ve az sayida musteriye yapilmakta, bir kismi ise 30 kg’lik guvallar halinde
perakende olarak satiimaktadir.
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Sekil 10: Ton Basina Pirina Geliri
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1 ton 1 ton
v N v N\

o & (o &=
Pirina Yag Pirina Yagi
45 It 0,15 ton 50 It 0,33 ton
1,06 $ /It 23,53 $/ ton 1,06 $ /It 23,53 $/ ton
51,17 $ 60,70 $

Pirinanin islendikten sonra elde edilecek uUrtinlerin miktari pirinanin nem orani, pirinanin yag orani,
zeytin cinsi ve daha birgcok etmene baghdir. Sektorle yapilan gérismeler sonucu ortalama degerler

elde edilmistir.

2 fazli pirinanin her bir tonundan 45 litre pirina yagdi ve 0,15 ton kuru pirina elde edilmektedir. 3 fazli
pirinanin her bir tonundan 50 litre yag ve 0,33 ton kuru pirina elde edilmektedir.

Temel maliyetler girdi piyasasi kisminda detayli olarak incelenmistir. Gelir ve giderlerin dolar
bazinda ayni kalacagi dusunilerek enflasyon farki g6z ardi edilmistir. Bu veriler ve varsayimlar goz
ondne alindiginda ilk 5 yil igin ciro, maliyet ve kar asagidaki tabloda hesaplanmistir.

Tablo 9: isletmenin ilk 5 Yili igin Ciro

Yil 1 Yil 2 Yil 3 Yil 4 Yil 5
Islenecek 2 Faz Pirina Miktan 9.000 9.900 10.890 11.979 13.177
Elde Edilecek Pirina Yag 405.000 = 445500 | 490.050 @ 539.055 = 592.961
Miktari (litre)
Elde Edilecek Pirina Yagi 429300 | 472.230 | 519453 = 571.398 = 628.538
Degeri ($)
Elde Edilecek Kuru Pirina 1.350 1.485 1.634 1.797 1.977
Miktari (ton)
Elde Edilecek Kuru Pirina 31.766 34.942 38.436 42.280 46.508
Degeri ($)
Islenecek 3 Faz Pirina Miktan 9.000 9.900 10.890 11.979 13.177
Elde Edilecek Pirina Yag 450.000 495000 544500  598.950 = 658.845
Miktari (litre)
Elde Edilecek Pirina Yagi 477.000 @ 524.700 @ 577.170 @ 634.887 @ 698.376
Degeri ($)
Elde Edilecek Kuru Pirina 2.970 3.267 3.594 3.053 4.348
Miktari (ton)
Elde Edilecek Kuru Pirina 69.884 76.873 84.560 93.016 | 102.317
Degeri ($)
Toplam Ciro (%) 1.007.950  1.108.745  1.219.619 1.341.581 @ 1.475.739
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3. TEKNIK ANALiz

3.1. Kurulus Yeri Segimi

Mersin; glcli sanayi altyapisi ve lojistik olanaklari, Tarkiye'nin ilk kurulan ve ikinci en blyik Serbest
Bdlgesi, 2,6 M TEU konteyner ellegleme kapasitesi ile en blyik alana sahip ve elleglenen konteyner
sayisinda ilk sirada olan Mersin Limani ve 1773 ihracatgi firmasi ile dnemli bir dis ticaret sehridir. 3
milyar $ dis ticaret hacmi ile Turkiye'nin 14. sehri olan Mersin, 1,8 milyar $ ihracat ve 1,2 milyar $
ithalat ile net ihracatgi bir sehirdir. 333.173 hektar tarim alaninda 11.277.113.000 TL bitkisel Gretim
degeri ile bu alanda Turkiye’nin en fazla deger yaratan 3’lGncu kenti olan Mersin’de Turkiye toplam
meyve Uretiminin %12’si ve sebze Uretiminin %8’i yapilmaktadir. Mersin ilinin tamaminda zeytin
uretimi bulunmakla birlikte asil yogunluk Tarsus, Erdemli, Silifke ve Mut ilgelerindedir.

Sekil 11: Mersin’deki Organize Sanayi Bolgelerinin ilgelere Gére Dagilimi

NIGDE

ADANA

KARAMAN

Mut

( Mut 0SB ) d

Silifke_0SB.

Gulnar
ANTALYA

L)
d Faal

d Kamulastirma / Altyapi Asamasinda AKDENIZ |
Planlama Asamasinda | §

Mersin’de halihazirda faal durumda olan Mersin Tarsus OSB ve Silifke OSB ile kamulastirma ve
altyapi asamasinda olan Tarsus Karma OSB, Mut OSB ve Tarimsal Uriin isleme OSB olmak lizere
tiizel kisiligi olan 5 adet OSB bulunmaktadir. Erdemli OSB ve Anamur Gida ihtisas OSB ise heniiz
yer secimi agamasindadir.

Yatirim kapsaminda, planlanan yatirim yeri igcin Mut OSB disunilmustur.

Mut Zeytinyagi Tirk Patent Enstitisi tarafindan Cografi isaret Tescil Belgesi ile tescil edilmistir. Mut
ilgesi Turkiye'nin zeytinyagdi Uretiminin %12’sini kargilamaktadir. Bolgede 15 milyon adet zeytin
agaci vardir. iicede 19 adet kontiini sistem (el degmeden temizleme, kirma, yodurma ve yaginin
ayristirlmasi islemlerini kesintisiz yapan sistem) kullanan zeytinyadi tesisi vardir ve yeni ruhsatlar
icin de basvurular mevcuttur. Bu hali ile segilen kurulus yeri ham maddeye yakinlik avantajina
sahiptir.

Faal durumdaki OSB’lerde yuksek doluluk orani vardir ve OSB yodnetiminden gerekli biyuklikte
arazi alma imkani yoktur. 2 fazli pirina igerdigi fenol ve organik bilesikler sebebi ile koku yayan bir
Ozellige sahiptir. Altyap1 asamasinda olan Mut OSB’de yatirimin gerektirdigi sekilde yerlesime uzak,
aritma sistemine yakin bir arazi elde edilmesi mimkunddr.
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2 faz pirina isleyebilen en yakin pirina tesisi 476 km mesafededir, pirinanin yapisi gere@i nakliye
araglarinin donlsi bos olmaktadir. Mut OSB alternatif tesise en uzak noktada olan ve pirina tasima
maliyetinin en fazla oldugu organize sanayi boélgesidir.

Mersin’deki OSB’ler arasinda en disuk birim alan maliyeti MUT OSB'’ye aittir, burada yapilacak
yatirrm en dusiUk sabit yatirim tutarina sahip olacaktir.

Tablo 10: Mersin OSB Arazi Maliyetleri
Pesin Arazi Metrekare

OSB Maliyeti
(%)
Mersin Tarsus OSB 41,18
Tarsus OSB 35,29
Tarimsal Uriin isleme OSB 18,82
Silitke OSB 15,41
Mut OSB 11,76

Kaynak: investinmersin.org

Mut OSB’de yapilan yatirimlar 21 Agustos 2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinmlarda
Devlet Yardimlari Hakkinda Karar” uyarinca Yatirm Tesvik Sistemi’nde 5. Bolge desteklerinden
yararlanabilecektir. Sektére yonelik saglanan destekler kisminda belirtildigi sekilde, yatirnm vergi
indirimi, faiz destedi ve SGK isveren hissesi destedi basta olmak Uzere ildeki diger OSB’lerde
yapilacak yatirimlara gére daha avantajli olacaktir.

Mut, yakin zamana kadar yakin g¢evresinin sosyo-ekonomik merkezi olma o6zelligini tasimis
olmasina ragmen son yillarda 6zellikle sanayi bdlgesi olan Karaman’a ylksek sayida gé¢ vermekte
olup gunlik vardiya sistemi ile 1800 kisi Karaman’a galismaya gitmektedir. Bu bilgiler 1s1ginda
istihdama yakinlik agisindan kurulus yerinin uygun oldugu disunulmektedir.

Yatirimin yapilmasinin planlandigi Mut OSB binyesinde Ar-Ge ile ilgili calisma yapan kurum yahut
kurulug bulunmamaktadir. Yatirrm yerine 120 km mesafede Alata Bahge Kiltlrleri Arastirma
Enstitisd Mudurligu bulunmaktadir. Kurum bunyesinde 7 bdlim, 11 laboratuvar, 65 arastirmaci ve
16 idari personel ile galigmalarini sirdirmektedir.

Mut OSB: Mut Organize Sanayi Bolgesi, 2018 yilinda 165 hektar lzerine 90 sanayi parseli
olusturulacak sekilde kurulmustur. Mut OSB tlzel kisiligi bulunmakta olup mitesebbis heyeti
olusturulmustur. OSB’nin parselasyonu tamamlanmig, altyapi ¢alismalari ise devam etmektedir.
Devlet yoluna baglanti Mersin Blyuksehir Belediyesi, OSB igindeki yollarin tamamlanmasi Mut
Belediyesi tarafindan taahhiit edilmistir. icme suyu sebekesi i¢cin MESKi'ye bagvurulmustur. OSB
sinirina elektrik verilmesini saglayan trafo merkezi teslim edilmigtir. Mut Organize Sanayi
Bdlgesi’nde yer tahsislerinin yapilabilmesi igin kritik adim olan OSB’nin elektrik altyapisinin
kurulmasi ile ilgili olarak Cukurova Kalkinma Ajansi 2021 Yili Mali Destek Programlari kapsaminda
destek almaya hak kazaniimistir. 2021 yili igerisinde ilk sanayi parseli satisina iligkin s6zlesme
imzalanmistir.

Mut OSB, 83 km mesafedeki Tasucu Limani, faaliyete gegcmesi beklenen 80 km mesafedeki SEKA
limani ve ardil alani, yapim siirecinde olan ve Tirkiye’deki en blyik dogrudan yabanci yatirimi 120
km mesafedeki Akkuyu Nukleer Gli¢ Santraline yakin ve ihtiyaglarina cevap verebilecek
konumdadir. 90 Sanayi parselinin faaliyete gegcmesinden sonra 5000 kisilik dogrudan, 10.000 kisilik
dolayl istihdam saglanmis olacaktir.

3.2. Uretim Teknolojisi

Pirina tesisi Uretim adimlari ham maddenin turiine gore degisiklik gosterir. 3 fazl ¢calisan zeytinyagi
isletmelerinde zeytinin sikilmasindan sonra arta kalan yagl zeytin kuspesi (3 fazli pirina) ile 2 fazl
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zeytinyagi isletmelerinde zeytinlerin sikilmasindan sonra arta kalan sulu ve yagl zeytin kiispesi (2
fazli pirina) farkli sekillerde islenir. ilgili mevzuats geregdi 3 fazli galisan igletmelerin standartlara
uygun buharlastirma havuzu yaptirmadiklarn takdirde Uretimlerini 2 faza dénustirmeleri
gerekmektedir. Bu galismadaki tesis her iki ham madde tipini de isleyecek sekilde tasarlanmistir.

Tesisin Uretim adimlari asagidaki sekilde basitlestirilmistir.

Sekil 12: Pirina Tesisi Uretim Adimlan

Pirina Tesisi Uretim Adimlari

Pirina Havuzu Dekantasyon

2 Fazh Pirina
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i I
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Kurutucular Tasiyici Bant 3 Fazh Pirina

Ekstraksiyon Distilasyon Kuru Pirina eI

[
J
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¥

= _ —
LT = —
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Pirina Yag:

2 fazli pirina, yiksek nem igerigine sahip oldugundan yi§in halinde depolanamamaktadir. Bu yuzden
zeytinyagi isletmesinden gelen 2 fazli pirina éncelikle pirina havuzlarinda biriktirilir. Bu pirinanin
dogrudan kurutulmasi mumkun degildir, o yizden eleklerden gecirildikten sonra dekantasyon (kati
ve sivi kisimlarin ayrilmasi) islemine tabi tutulur. Bu islemden ortaya karasu ve pirina yagdi cikar.
Dekantasyon isleminden sonra 3 fazli pirina formuna dénusur ve diger isletmelerden gelen 3 fazli
pirinalarla birlikte y1din seklinde depolanabilir.

3 fazli pirina tagliyici bantlar vasitasi ile kurutma Unitelerine gider ve su igerigi daha da azaltilir. Bu
Unitede yakit olarak elektrik enerjisi yani sira tesiste Uretilen kurutulmus pirina da kullanilir.
Ekstraksiyon islemi sirasinda reaksiyona hekzan gazi eklenir. Sonraki distilasyon igleminde hekzan
gazi geri donistiriilerek ekstraksiyon adimina goénderilir. islem sirasinda diisiik diizeyde hekzan
gazi kaybi olur. Distilasyon islemi sonucunda tekrar pirina yagi ve igerigindeki yag miktari %1,5
altina distridlmas kurutulmus pirina elde edilir.

Bahsi gecen islemlerin yapilmasini saglayacak makinalarin tamami ve yardimci techizat (trafolar,
elektrik panolari) yurt icinden temin edilebilir durumdadir.

5 Gevre ve Sehircilik Bakanligi, Zeytinyagi Tesislerinde Olusan Atiksularin Yonetiminde Uyulmasi Gereken Teknik Hususlar
Genelgesi, 2015.
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3.3. insan Kaynaklari

TUIK'ten elde edilen 2020 Tiirkiye geneli niifus verilerine gére toplam niifus 83.614.362 seviyesine
ulagsmistir. 2020 yili Mersin ili toplam niifus sayisi 1.868.757 kisi olup Turkiye’'nin en kalabalk 11.
sehri konumundadir.

Tablo 11: Mersin ili 15-64 Yas Arasi Niifusun Orani

Yillar 2016 2017 2018 2019 2020 202?0 A)C))ran
1519 Yas = 147.032 | 143.279 | 140.155 | 137.595 | 140.535 11,16
20-24 Yas = 128.160 = 128.626 = 129.776 | 132.134 | 137.588 10,92
25-29 Yas = 128.237 = 127.421 = 127.113 | 128.805 | 130.580 10,37
30-34 Yas = 131556 | 132.041 = 132.361 | 131.910 & 132.488 10,52
35-39Yas | 141.241 | 141.883 | 141771 = 141414 | 139.967 11,11
40-44 Yas = 130.122 | 131.932 = 133.340 | 135.059 | 140.150 11,13
45-49 Yas = 114254 | 120.425 = 125303 | 129.699 | 130.654 10,37
50-54 Yas = 116.072 | 114543 | 114.336  113.370 | 111.134 8,82
55-59 Yag = 88.172 94.218 99.832 106.191 | 111.445 8,85
60-64 Yas = 79.632 80.528 81.423 84.197 84.882 6,74
Toplam 1.204.478 | 1.214.896 @ 1.225410 @ 1.240.374  1.259.423 67,39

Kaynak: TUIK, 2021

15-64 yas arasi nifusun toplam il nifusuna orani %67,39’dur. Tirkiye geneli geng nifusun toplam
nifus igindeki orani %15,4; Mersin ilinde geng nifusun Mersin nifusu igindeki orani %14,9; geng
nifusun galisma g¢agindaki nifusa oranina bakildiginda ise son bes yilin ortalamasi %22,21’dir.
Ayrica yatirnmin yapilacagdi ilgenin sanayi bolgesi olmasi sebebiyle nitelikli personel ve is¢i istihdami
konusunda herhangi bir sorun ile kargilasilmasi dngdérilmemektedir.
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Tablo 12: Mersin ili Egitim Kademelerine Gére Niifus Dagilimi

Yillar 2016 2017 2018 2019 2020

Okuma Yazma Bilmeyen 38.631 36.332 33.974 31.788 30.259

Okuma Yazma Bilen Fakat

Bir Okul Bitirmeyen 196.400 191.377 187.612 189.312 186.593

ilkokul 466.737 461.822 431.490 415.795 403.730
ilkégretim 181.591 185.829 190.006 123.294 119.616

Ortaokul ve Dengi Meslek 191.910 | 199.544 @ 216.466 | 297.432 | 315.576

Okulu

Loe ve Dengi Mestek 301.183 = 303.603 & 321767 | 333.625 | 350.094
Yiiksekokul veya Fakiilte = 191.370 = 199.755 | 210.803 | 220.726 | 237.878
Yiiksek Lisans 9.629 13.749 15.690 17.227 18.284
Doktora 2.080 2,611 2.681 2.779 2.992
Bilinmeyen 8.516 12559 | 13750 | 13.427 | 14.721
Genel Toplam 1.588.047 | 1.607.181 | 1.624.239  1.645.405 | 1.679.743

Kaynak: TUIK, 2021

2020 yili Mersin ili egitim dizeyi verilerine gore, 30.259 kisi okuryazar degildir. 186.593 kisi egitimsiz
okuryazar, 403.730 kisi ilkokul, 315.576 kisi ortaokul, 119.616 kisi ilkdgretim, 350.094 kisi lise,
237.878 kisi lisans, 18.284 kisi yuksek lisans ve 2.992 kisi doktora egitim seviyesine sahiptir.

il ve ilge dizeyinde istihdam ve ise yerlestirme istatistikleri incelendiginde yatinmin yapilacagi
Mersin ilinde kamu sektériinde 209, 6zel sektdrde 34.802 toplam 35.011 agik is bulunmaktadir.
Kayitl igsizlerin mesleklere gére dagilimi siralamasinda yer alan ilk iki meslek, nitelik gerektirmeyen
meslekler olan beden isgisi ve temizlik gorevlisi iken, bliro memuru, satis danismani, sekreter, 6n
muhasebeci, sofér-yik tasima iscisi ve reyon gorevlisi gibi mesleklerin siralandigi goériimektedir.
Uretim yapilacak sektdr yiksek teknolojili bir tretim sirecini icermemektedir. Bu sebeple mevcut
kaynaklar dahilinde il ve ilce icerisinde gerekli istihdamin kolaylikla sagdlanabilecegdi
dusunudlmektedir.

Mut, yakin zamana kadar hayvancilik, tarim ve ticaret agirlikh bir ekonomik yapl ile yakin ¢evresinin
sosyo-ekonomik merkezi olma 6zelligini tasimis olmasina ragmen son yillarda &zellikle sanayi
bdlgesi olan Karaman’a yuksek sayilarda go¢ vermektedir.

Asagidaki tabloda personel Ucretlerine iliskin veriler gdsterilmistir. Personel Ucretleri, sigorta
primleri, damga vergisi gibi giderlerin eklendigi yaklasik brut Gcret tutarlari olarak ifade edilmektedir.
Personel Ucretlerinin brat tutarlar, planlanan tesise benzer isletmelerde galisan personel
maaslarinin aragtiriimasi ve ilgili personellerin ortalama piyasa maaslari baz alinarak elde edilmistir.
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Tablo 13: Galisan Profili ve Ucretler

Pozisyonlar S:iy§liSI N(?I.tl_(/]:;?t LJBJ:It:t -II\-/IOzS iljl(rar': -II\-/Ioz;I) ilig':
(TL/AY) (TL/AY) ($/Ay)
Genel Miidiir 1 10.000 16.435 16.435 1.933,52
idari isler ve Sekreterya 1 4.000 6.574 6.574 773,41
Muhasebe 1 4.500 7.396 7.396 870,11
Mavi Yaka - Sef 1 4500 7.396 7.396 870,11
Mavi Yaka 12 3.500 5.752 69.024 8.120,47
Toplam 16 12.567,72

Sekil 13: Pirina Uretimi Yiiksek Ulkelerde Briit Maaslar ($ / Ay)
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1175,45
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800

600
450,91
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400
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- .
0
Yunanistan Turkiye ispanya Tunus Portekiz

Pirina Uretimi Yiksek Ulkeler

Kaynak: ILOSTAT,2021

Pirina Uretimi yUksek uUlkelerin aylik minimum brut maaslar grafikteki gibidir. (talya’da kanunen
belirlenmis bir asgari tUcret bulunmamaktadir.) Uretimde diinya lideri olan Ispanya’da aylik brit maas
1175 $ iken, Turkiye'de 451 $ seviyesindedir.
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4. FINANSAL ANALiz

4.1. Sabit Yatirbm Tutari

Sabit sermaye yatirim tutari, gergeklestirilecek yatirim i¢in katlanmak zorunda olunan harcamalarin

toplamini ifade etmektedir. Bina, arsa, tesis,

makine gibi sabit yatirrm harcamalarinin yani sira

bunlarin kullanilabilmeleri igcin ham madde, is glicl, idari maliyetler, bakim-onarim, genel giderler,
beklenmeyen giderler gibi birtakim diger maliyetleri de kapsamaktadir.

Tablo 14: Makine ve Ekipman Giderleri

Makine ve Ekipmanlar

Yaklagik Maliyet ($)

Dekantasyon Hatti

Kurutma Hatti

Ekstraksiyon ve Distilasyon Hatti
Taslyici Bantlar

Buhar Kazani

Diger Techizatlar

Toplam

Tablo 15: Toplam Sabit Yatirnm Giderleri

Sabit Yatirnm Kalemleri

238.040
176.471
352.941
11.900
117.647
75.000

971.999

Yaklagik Maliyet ($)

Etut, Proje, Miihendislik ve Kontrolorliik
Arazi Alimi

insaat Giderleri

Makineler

Tasitlar

Demirbas

Sigorta

Diger Giderler

Toplam Tutar ($)

22.304

141.176

446.085

971.999

71.400

11.765

4.468

66.768

1.735.965

25/31



CUKUROVA KALKINMA AJANSI

iigili yatirim kapsaminda 3.000 m2 kapali alan, 9.000 m2 agik alan olmak {izere toplam 12.000 m2
yatirim alani 6ngérilmistir. insaat maliyeti hesaplamalarinda, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi 1.
sinif C grubu yapi birim poz fiyati (Sanayi yapilari- tek kath bodrum ve asma kati olabilen ) i¢in 1.030
TL maliyet belirlenmistir. Bina-ingaat birim maliyeti 121,17 $ kabul edilmis, ilgili alan biyukligu igin
363.510 $ bulunmustur. Pirina Havuzu ve Karasu Havuzu igin T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlid 1.
sinif B grubu yapi birim poz fiyati alinmis, %20 oraninda kazi bedeli eklenmis ve birim maliyet
55,05% bulunmus, 1500 m2 havuzun maliyeti 82.575 $ olarak hesaplanmistir. Toplam ingaat maliyeti
446.085 $ olarak bulunmustur.

Etdt, proje, muhendislik ve kontrolérlik giderleri, bina insaat giderlerinin %5’i olarak éngorulmustar.
Sigorta gideri; bina-ingaat, makine ve tasit giderinin %0,3’l olarak 6ngérilmustur. Diger giderler ise
toplamin %0,4’0 olarak 6ngoérilmugtir.

4.2. Yatinnmin Geri Donus Siiresi

Tesisin kurulum sdresi, karlilik ve tretim rakamlari g6z 6niine alindiginda 1.735.965 $ degerindeki
yatirrmin geri dénls slresi yaklasik 5,08 yil olarak hesaplanmistir.

Yatinimin geri donis siresi hesaplanirken Sektore Yonelik Destekler kismindaki destekler hesaba

katilmamustir. ilgili desteklerden yararlanma, pirina yagi fiyatlarindaki ve satis miktarlarindaki
degisime bagl olarak karlilik gibi etmenler yatirimin geri donls stresini dogrudan etkilenmektedir.
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CEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZzi

3 Ekim 2013 tarihli ve 28784 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yoénetmeligine goére pirina tesisleri tehlikesiz atik geri kazanim kapsaminda oldugu i¢cin CED
uygulanacak projeler listesinde yer almamaktadir. Cevresel acidan yatirim i¢in herhangi bir engel
bulunmamakta ve ilgili yatinm CED raporundan muaf tutulmaktadir. Diger taraftan 2 fazli pirina
icerdigi fenol ve organik bilesikler sebebi ile koku yayan bir 6zellige sahiptir. Tesis yerlesimi
secilirken buna dikkat edilmesi ve yerlesim alanlarindan uzakta konumlandiriimasi gerekmektedir.
Dekantasyon igleminden sonra ortaya ¢ikan karasu, askida kalan kati maddelerin ylizeyde kaymak
tabakasi olusturmasi ile ylizeydeki yagd tabakasi ve renginden dolayi zor buharlasir, biyuk bir ylizey
alanina yayilmasi gerekir ve gevreye koku yayar. Karasu bertarafi igin tesiste aritma uygulanmalidir.
Bu fizibilitede tesisin kurulacadi organize sanayi bdlgesinin aritma tesisinin kullanilacagi
varsayllmigtir. Karasu biriktirme havuzlarindan toprada su sizmasinin Onlenmesi gerekir.
Ekstraksiyon ve distilasyon agsamalarinda kullanilan/ortaya ¢ikan hekzan oldukg¢a yanici ve patlayici
Ozellige sahiptir. Hekzan buhari havadan agir oldugu i¢in zeminde yayilarak uzak mesafelerde
tutusmalara neden olabilir, is saghgi ve glvenligi 6nlemlerine dikkat edilmelidir.

Mut, yakin zamana kadar hayvancilik, tarim ve ticaret agirlikli bir ekonomik yapi ile yakin gevresinin
sosyo-ekonomik merkezi olma 6zelligini tasimis olmasina ragmen son yillarda 6zellikle sanayi
bolgesi olan Karaman’a yilksek sayilarda go¢ vermektedir. Mut nifusuna kayith 25.000 kisinin
Karaman’da ikamet ettigi tespit edilmis olup gunlik vardiya sistemi ile 1800 kisi Karaman’a
calismaya gitmekte ve her glin 3 saati ulagsima harcamaktadir. Kurulacak olan pirina tesisi 16 Kisilik
istihdam saglayacak ve bdlgenin en dnemli sorunlarindan birinin ¢dézllmesinde katkida bulunacaktir.

iicede bulunan 19 adet kontiini sistemli zeytinyag tesisinin en énemli problemlerinden biri olan atik
problemi ¢ézilecektir. Bolgeye en yakin 2 fazli pirina isleyebilen tesis 476 km mesafededir. Pirinanin
yapisi gereg@i nakliye araglarinin dénustu bos olmaktadir. Yapilacak olan tesis, nakliye araglarinin
950 km mesafe gitmelerini 6nleyecek ve karbon ayak izinin azaltiimasini saglayacaktir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirimc tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diuzeyde
yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektdérin meveut durumu ile dniimiizdeki dénem igin sektorde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicl, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlan dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Urdnun bir birim Uretilmesi i¢cin gereken ham madde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirm Tutar
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngoérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlilig

Yatirrmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karhhdinin élgimu asagidaki
formdl ile gergeklestirilebilir.

Yatirrmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutari
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirmda olugsmasi &éngdrulen nakit akisini gdzlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yoéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

o Net Bugunki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguiinkii degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirrm giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin
sifira esit veya buylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil agsadida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)") t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme gucini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formult asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirimin bir yil iginde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gliciini gdésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formillu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bdlimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini kargilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti . iigili Oldug
Toghizat Adi | Miktan (Adet kg, | Birim (KD?III)-;ngi Maliyet (KDV| 301 4 a
¢ mévb.) | Fiyati ($) i % Harig, TL) y
. . Birimi o . . P -
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fictar m? v’b )g " | (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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