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RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, turizmi gelistirmek ve ¢esitlendirmek amaciyla Karablik ilinde kamp karavan
tesisi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirmcilarda yatinm fikri olusturmak ve detayl
fizibilite calismalarina altlik olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i koordinasyonunda
faaliyet gosteren Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirirmcilari yénlendirme ve bilgilendirme amagl olarak yaziimistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanlgi ile Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Bati Karadeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gérdigu
cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Bati Karadeniz Kalkinma Ajansinin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aracla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosterilmeden iktibas edilemez.
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KARABUK iLi KAMP KARAVAN TESIiSi ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Kamp Karavan Tesisi On Fizibilitesi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Kamp ve karavan amagli park, konaklama ve hizmetler

Yatirim Yeri (il - lige)

Karablik - Merkez

Tesisin Teknik Kapasitesi

Tam kapasitede 74 kisilik konaklama saglar (7 tekerlekli
taginabilir kiigiik ev (tiny house), 20 cadir ve 10 karavan park
alani).

Sabit Yatirnm Tutar 340.838 $
Yatirim Siiresi 6 ay-1 yil
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %38,6
istihdam Kapasitesi 4 kisi
Yatirnmin Geri Doniis Siiresi 4 yil 4 ay

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.30.36 -Kamp alanlarinin, motorlu karavan, vb. igin park
yerlerinin faaliyetleri (¢cadir veya karavan ile kamp kurma amagli
acik hava tesisi saglanmasi, yetiskinler veya g¢ocuklar igin kamp
programlarinda ve avcilik kamplarinda konaklama hizmetinin
saglanmasi, vb.)

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Tdam Ulkeler

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 8: Insana Yakigir s ve | Amag 9: Sanayi, Yenilikgilik
Ekonomik Biyime ve Altyapi

Diger ilgili Hususlar

Tiirkiye'de ve diinyada doga temelli turizm imkani arayan eko
turistlere  ybénelik kamp karavan tesisinin  kurulumu
planlanmaktadir. Bu yatirrmla (lkenin bu konsepte sahip
konaklama alan: sayisinin arttirlmasi ve Karabliik ilinde turist
geceleme  sayisinin  uzatilmasina  katki  sunulmasi
planlanmaktadir.
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Subject of the Project

Camping and Caravan Site Pre-Feasibility

Information about the Product/Service

Parking camping and caravan purposes, accommodation
and sevices

Investment Location (Province-
District)

Karabiik

Technical Capacity of the Facility

It can accommodate 74 people at full capacity (Compound
includes 7 tiny houses, 20 tents and 10 caravan units)

Fixed Investment Cost

340.838 $

Investment Period

6 months-1 year

Economic Capacity Utilization Rate of
the Sector

38.6%

Employment Capacity

4 person

Payback Period of Investment

4 years 4 months

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.30.36 Activities of camping areas, activities of parking
areas for motor caravans, etc. (providing outdoor facilities for
camping with tents or caravans, providing accommodation
services in camping programs and hunting camps for adults
or children, etc.).

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

All countries

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Goal 9: Industry, Innovation
and Infrastructure

Other Related Issues

It is planned to establish a camping and caravan facility for
eco-tourists looking for nature based tourism opportunities
in Turkey and in the world.

With this investment, the number of accommodation areas
will be increased which have this concept and tourist
overnight stays will be extended in Karablik.
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektorin Tanimi

Turizm, en basit tabirle insanlarin yiyip icip gezmek, yeni yerler gérmek, dinlenmek gibi amaclarla
bir yerden baska yere gitmeleri olarak tanimlanabilir. insanligin varolusundan itibaren insanlar gezip
gormek, sifa bulmak, dini ve toplumsal etkinliklere katilmak amaciyla gesitli seyahatler yapmistir.
Ancak bu seyahatlerin ekonomik ve sosyokultirel dneminin artmasi ve gunimuz turizm anlayisinin
olusmasi 1950’ler sonrasina tekabll etmektedir (Babir & Karatas , 2013). Tirkiye'de ise turizm
sektortiniin gelismesi 1980 yilindan sonra olmustur (Dalgin , Karadag , & Bingdl, 2015).

Hizmet sektdrinin en 6nemli unsurlarindan biri olan turizm sektérld insan odakli bir sektér
oldugundan gelisime ve degisime sirekli agik bir sektérdir (Dalgin , Karadag , & Bingdl, 2015).
Tarkiye’'de deniz, kum, glnes Uclistinde otel turizmi odaginda baslayan turizm faaliyetleri zaman
icerisinde degisime ugramis, her insanin farkli zevkine ve butgesine hitap eden alternatif turizm
faaliyetleri gelismistir.

Her gegen gun artan ve degisen turizm talepleriyle beraber tiketicilerin klasik turizm algilari da
degismis, deniz kum ve glnes Uglustne dayanan kiyi turizmi faaliyetlerine olan ilgi, yerini doga ile
i¢ ice, farkli deneyimlere dayali, daha izole ve bireysel faaliyetler gergeklestirme imkani veren kirsal
turizm faaliyetlerine birakmaya baslamistir. Bu noktada kamp ve karavan turizmi son yillarda yogun
bir ilgi gérmektedir. Covid-19 pandemi sureci ile birlikte kitlesel turizm faaliyetleri sosyal mesafe ve
kisitlamalar gibi nedenlerle oldukga geri plana dismus, bireysel hareketlilige imkan veren kamp ve
karavan turizmi Glkemizde ve dinyada 6nem kazanmaya baglamistir.

Kamp ve karavan turizmi belirli bir rota Gzerinde uzun sureli yapilabildigi gibi kisa sureli glintbirlik
olarak da yapilabilen, genellikle sehir merkezlerinden uzakta doga ile bas basa ¢esitli aktivitelere
imkan veren ve doga dostu bir kirsal turizm gesididir. Kamp ve karavan turizmi mekandan ve
zamandan badimsiz olarak yapilabilen bir aktivite olmasinin yani sira tatilcilere rotalarini ve
konaklama alanlarini kendilerinin belirleyebilecegi bir firsat da sunmaktadir. Bu nedenle dogasever
tatilciler agisindan kamp ve karavan turizmi oldukga tercih edilen bir turizm ¢esididir.

Kamp sektorl icinde c¢adir kampgiligi ve karavan kampgiligi 6ne giksa da son yillarda kamp
atmosferinde otel konforu yagsamaya yonelik olarak glamping ve tekerlekli taginir evler (tiny house)
gibi uygulamalar da oldukga ilgi géren kampgilik uygulamalari arasindadir.

Kamping tesisleri kullanim amaclarina gére 4 gruba ayrilmaktadir:

Transit Kampingler: Daha ¢ok karavan park olarak kullanilan ve kisa sureli (1-3 guin ) konaklanan,
sehir merkezlerine ve ana ulagsim guzergdhlarina yakin yerlerde insa edilmesi tercih edilen
kampinglerdir. Bu alanlarda genellikle kampgilarin temel ihtiyaclarini karsilamaya ydnelik
altyapilarin varligi yeterli oimaktadir.

Rekreasyonel Kampingler: Konaklama sturesinin daha uzun oldugu (1 hafta) bu alanlar sehir
merkezlerinden uzakta, doga yurlyisu, kano, yamag parasitu vb. sportif aktivitelere imkan veren,
dogal ve kiilturel gekici unsurlarin yakininda olusturulmustur. Bu tesisler, kalis suresi uzadigindan
Otlru sundugu hizmetlerle transit kampinglerden daha kapsamli tesislerdir.

Transit-Rekreasyonel Kampingler: Transit ve rekreasyonel kampinglerin bir arada oldugu
tesislerdir.

Organizasyon Kampingler: izcilik, fotografgilik, yaban hayati gézlemciligi, astro fotografgilik, rehber
kamplari gibi ¢esitli organizasyonlara ev sahipligi yapabilecek kamplardir.
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2.2.

Tablo 1: NACE Siniflama Sistemine Goére Faaliyet Tanimi

Kod Tanim

I Konaklama ve yiyecek hizmetleri

55 Konaklama
55.30 Kamp alanlari, motorlu karavan ve karavan tipi treyler (rdmork) park
' hizmetleri
Kamp alanlarinin, motorlu karavan, vb. i¢in park yerlerinin faaliyetleri
55 30.36 (cadir veya karavan ile kamp kurma amagl acgik hava tesisi

saglanmasi, yetigkinler veya ¢ocuklar icin kamp programlarinda ve

avcilik kamplarinda konaklama hizmetinin saglanmasi, vb.)
Kaynak: TUIK Siniflama Sunucusu

Sektore Yonelik Saglanan Destekler
2.2.1. Yatinm Tesgvik Sistemi

15.06.2012 tarih ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yarirlige giren Yatirimlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Karar:
e Teknolojik dontisimi saglayacak yilksek ve orta-yiksek teknoloji iceren yatirimlarin
desteklenmesini
e Cari acigin azaltimasi amaciyla ithalat bagimhli§i yiksek olan ara mali ve drinlerin
Uretiminin artirilmasini,
En az gelismis bdlgelere saglanan yatirrm desteklerinin artiriimasini,
Bolgesel gelismiglik farkliliklarinin azaltilmasini,
Destek unsurlarinin etkinliginin artirimasini,
Kimelenme faaliyetlerinin desteklenmesini amacglamaktadir.

1- Genel Tesvik Uygulamalari: Tesvik edilmeyecek yatirim konulari diginda kalan tim yatirimlari
icine alan bu uygulamada asgari sabit yatirnm tutari; 1 ve 2. bdlgelerde 1 milyon TL, 3., 4., 5. ve 6.
bélgelerde 500 bin TL'dir. Ancak, desteklerden yararlanacak yatirimlarin varsa 8 inci maddede veya
ekli listelerde belirlenen asgari kapasite, sabit yatirim tutari ve diger sartlari saglamasi da gerekir.

2- Bolgesel Tegvik Uygulamalari: iller arasindaki gelismislik farkini azaltmay ve illerin Gretim ve
ihracat potansiyellerini artirmayi hedefleyen bu uygulamada asgari sabit yatirrm tutari 500 bin
TL’den baglamak Uzere desteklenen her bir sektdr ve her bir il icin ayri ayri belirlenmistir. Ancak,
desteklerden yararlanacak yatinmlarin varsa 8’inci maddede veya ekli listelerde belirlenen asgari
kapasite, sabit yatirnm tutari ve diger sartlari saglamasi da gerekir.

3- Oncelikli Yatinmlarin Tesviki: 2012/3305 sayili Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda
Karar'in 17.maddesinde belirtilen yatinm konularinin 5. Bdlge destekleri ile desteklenmesi
hedeflenmektedir.

4- Stratejik Yatinmlarin Tesviki: 2012/3305 sayili Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda
Kararin 8’inci maddesinde yer alan kriterlerin tamamini birlikte saglayan, ithalat bagimlihgi yliksek
drtnlerin tretimine yonelik yatirnmlarin desteklenmesidir. Cari a¢igin azaltiimasina katki saglayacak
katma degeri yuksek yatirimlar hedeflenmektedir. Asgari sabit yatirim tutari 50 milyon TL’dir.
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Tablo 2: Yatinm Tesvik Sistemi Destek Uygulamalari

Destek Unsurlari | Genel Yatirnm Bélgesel Yatinm | Biiyiik Olgekli Stratejik
Tesvik Tesvik Yatirim Tesvik Yatirhm
Uygulamalan Uygulamalan Uygulamalan Tesvik

Uygulamalari

KDV istisnasi v v v v

Gumruk Yerg|5| Y Y Y Y

Muafiyeti

Vergi indirimi v v v

Sosyal Sigortalar

Prim Destegi v v v

(isveren Payi)

Gelir Vergisi Y Y Y Y

Stopaiji indirimi*
Sosyal Sigortalar

Prim Destegi v v v
(Galisan Pay1)*

Faiz Orani

Destegi ** v v
Arazi Tahsisi v v

KDV iadesi***

* Yatinmin Bolge 6’da gergeklestirilmesi halinde saglanir.

**Yatirnmin Bolgesel Yatirnm Tesvik Uygulamalan kapsaminda Bolge 3, 4, 5 veya 6’da gergeklestiriimesi halinde
saglanir.

***Asgari sabit yatinm tutar1 500 milyon TL olan stratejik yatirnmlarin ingaat harcamalan igin saglanir.

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2021

Destek Unsurlari:

Katma Deger Vergisi istisnasi: Tesvik belgesi kapsaminda yurt iginden ve yurt disindan temin edilecek
yatirnm mali makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak satis ve kiralamalari
icin katma deg@er vergisinin ddenmemesi seklinde uygulanir.

Gumrik Vergisi Muafiyeti: Tesvik belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek yatirnm mali
makine ve techizat icin gumrik vergisinin ddenmemesi seklinde uygulanir.

Vergi indirimi: Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim icin éngoériilen katki tutarina ulasincaya kadar
indirimli olarak uygulanmasidir. Bu destek, stratejik yatirimlar, bolgesel tesvik uygulamalari ve dncelikli
yatirimlarin tesviki uygulamalari gergevesinde diizenlenen tesvik belgeleri kapsaminda saglanir.

Faiz veya Kar Payi Destegi: Yatirirm Tegvik Belgesi kapsaminda kullanilan en az bir yil vadeli krediler
icin saglanan bir finansman destegidir. Tesvik belgesinde kayith sabit yatirnm tutarinin %70’ine kadar
kullanilan krediye iliskin 6denecek faizin veya kar payinin belli bir kismi Sanayi ve Teknoloji Bakanligi
tarafindan karsilanmaktadir. Bu destek unsuru, stratejik yatirimlar, Ar-Ge ve ¢evre yatirimlari, 3., 4., 5.
ve 6. Bolgelerde bolgesel tesvik ve dncelikli yatirrmlarin tesviki uygulamalari kapsaminda yapilacak
yatirimlar i¢in uygulanir.

Yatirnm Yeri Tahsisi: Yatinm Tesvik Belgesi dlizenlenmis stratejik yatirimlar, bolgesel ve oncelikli
yatirimlar igin Cevre ve Sehircilik Bakanhgr'nca (Milli Emlak Genel Madurligu) belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde yatirim yeri tahsis edilebilir.

SGK Prim Destegi (isveren Payi): Yatinm Tesvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam
icin 6denmesi gereken sigorta primi igveren hissesinin asgari Ucrete tekabll eden kisminin belirli bir
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sire Bakanlhkga karsilanmasidir. Stratejik yatinmlar, bdlgesel ve o6ncelikli yatirimlarin tesviki
uygulamalari kapsaminda dizenlenen tesvik belgeleri i¢in uygulanir.

Sigorta Primi Destegi: Yatirim Tesvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam icin 6denmesi
gereken sigorta primi is¢i hissesinin asgari lcrete tekabll eden kisminin 10 yil sireyle Sanayi ve
Teknoloji Bakanhg tarafindan karsilanmasidir. Genel tesvik uygulamalari hari¢ olmak Uizere, sadece 6.
bdlgede gercgeklestirilecek yatirimlar icin diizenlenen tesvik belgelerinde 6ngoérilir. Ayrica, Teknoloji
Odakli Sanayi Hamlesi Programi kapsaminda desteklenen stratejik yatirimlar i¢in de uygulanabilir.

Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Yatirrm Tesvik Belgesi kapsami yatirimla sagdlanan ilave istihdam igin
6denmesi gereken gelir vergisi stopajinin asgari Ucrete tekabll eden kisminin 10 yil sireyle terkin
edilmesidir. Sadece 6. bodlgede gergeklestirilecek yatirimlar icin dizenlenen tesvik belgelerinde
ongoralir. Ayrica, Teknoloji Odakli Sanayi Hamlesi Programi (TOSHP) kapsaminda desteklenen
stratejik yatirimlar icin de uygulanabilir.

KDV ladesi: Sabit yatirim tutari 500 milyon Tiirk Lirasinin tizerindeki Stratejik Yatirnmlar kapsaminda
gercgeklestirilen bina-insaat harcamalari igin tahsil edilen KDV’nin iade edilmesidir. 2017-2021 yillarinda
imalat sektdrinde gerceklestirilecek tesvik belgeli tim yatirimlara iliskin bina-insaat harcamalari KDV
iadesinden yararlanabilmektedir.

Sekil 1: Tesvik Sistemi Bolge Haritasi

. 1. Bélge -4_ Bélge

2.80ige  [s Balge

Wseoee s eoice

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi,2021

Karabiik ili Kamp ve Karavan Tesisi Yatirrm Tegvik Analizi

Kamping ve konaklama alanlari, Ulusal Faaliyet ve Uriin Siniflamasi (US-97) sistemine gére
5510.4.00.00 kodu altinda tanimlanmistir. ikinci bélgede bulunan Karabik ilinde yapilacak olan
yatirimin, konusu itibari ile Yatirrm Tesvik Sistemi'nde yer alan genel ve bodlgesel tesviklerden
yararlanamadigi anlasiimaktadir.
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Tablo 3: Yatinm Tesvik Sistemi Kapsaminda Saglanan Destek Unsurlari

ilin Bulundugu Bélge 2. bélge
Genel Tesvik Hayir
Bolgesel Tesvik Hayir
Oncelikli Yatirnm Hayir
Yararlanilacak Tesvik Bolgesi 2. Bolge
KDV Istisnasi Yok
Gumriik Vergisi Muafiyeti Yok
Yatinm Yeri Tahsisi Yok
SGK igveren Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir
Vergi indirimi Destegi Uygulanmamaktadir
Faiz Destegi Uygulanmamaktadir
SGK igci Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir
Gelir Vergisi Stopaji Destegi Uygulanmamaktadir

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2021
2.2.2. Diger Destekler
KOSGEB Destekleri

Geleneksel Girigimci Destek Programi': Bu destek programi, girisimciler tarafindan kurulacak yeni
isletmelerin hayatta kalma oranini arttirnimasini amacglamaktadir. Bu destek programi kapsaminda
girisimcilere kurulus destegi, performans destegi ve sertifika destedi saglanmaktadir. Kurulus destegi
kapsaminda; eger isletme gergek kisi statlistinde kurulmus ise isletmeye 5.000 TL, sermaye sirketi
statlislinde kurulmus ise, isletmeye 10.000 TL hibe saglanmaktadir. Performans destegi kapsaminda
isletmelere 40.000 TL’ye kadar destek saglanmaktadir. Ayrica girisimcinin geng, kadin, engelli, gazi
veya sehit yakini olmasi durumunda ilave 10.000 TL’ye kadar olmak tzere en fazla 50.000 TL'ye kadar
destek saglanmaktadir. Sertifika destegi ile kurulus tarihinden en az bir yil 6ncesine kadar istenen
isletme icin gerekli sertifikalar gercevesinde girisimci tarafindan kurulan isletme de istihdam edilen
personel icin isletmeye destek orani uygulanmaksizin toplam 5. 000TL’ye kadar hibe saglanmaktadir.

KOSGEB isletme Gelistirme Destek Programi?: Bu program ile kiiciik ve orta dlcekli isletmelerin
rekabet guglerinin, kurumsallasma-markalasma duizeylerinin ve ekonomideki paylarinin arttirilmasi,
kapasitelerinin gelistirimesi ve 6ncelikli ihtiyaglarinin karsilanmasinin temin edilmesi amacglanmaktadir
ve isletmelere %60 oraninda destek saglanmaktadir.

1 https://www.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/destekdetay/7391/geleneksel-girisimci-destek-programi

2 https://lwww.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/destekdetay/6798/isletme-gelistirme-destek-programi
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Tablo 4: KOSGEB igletme Gelistirme Destek Programi Unsurlari

KOSGEB isgletme Gelistirme Destek Programi Destek Unsurlari

Yurtici Fuar Destegi

Yurtdigi is Gezisi
Destegi

!\litelikli Eleman
Istihdam Destegi

Belgelendirme Destegi

Tasarim Destegi

Kaynak: KOSGEB,2021

isletmelerin satislarini arttirmasi amaciyla katilacaklari fuarlarda yer
kirasi ile standart stant konstriksiyonu ve dekorasyonu giderleri
karsilanmaktadir.

Destek st Limiti 50.000 TL'dir.

Uluslararasi isbirlikleri gelistirmek isteyen isletmelere saglanan bu
destek kapsaminda yurtdisi ulasim ve konaklama bedelleri, fuar giris
ve rehberlik Ucretleri karsilanir.

Destek tst limiti 30.000 TL’dir.

isletmelerin nitelikli is giicii ihtiyacini kargilamak amaciyla verilen bu
destek kapsaminda isletmelerin istihdam edecegi en fazla 4 elamanigin
destek ©6demesi yapiimaktadir. istihdam edilecek elemanin; yeni
mezun, kadin, engelli, birinci derece sehit yakini veya gazi olmasi
halinde destek oranina %20 ilave edilir.

Destek Ust limiti 50.000°dir.

Destek Ust limitleri goz 6ninde bulundurularak; TSE’den alinacak
hizmetler %80 oraninda, Tirk Akreditasyon Kurumu ve Helal
Akreditasyon Kurumu’ndan alinacak belgeler %70 oraninda, TSE
tarafindan verilmeyen belgeler %60 oraninda, kamu kuruluglari ve
Universite laboratuvarlarindan alinan hizmetler %70 oraninda
desteklenmektedir.

Destek ust limiti 100.000 TL'dir

isletmelerin  Griin  gesitliligini arttirmayr amaclayan bu destek
kapsaminda urin tasarimi destegi verilmektedir.

Destek st limiti 50.000 TL'dir.

T.C. Kiltur ve Turizm Bakanhgi Destekleri

16/3/1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren 2634 sayilh Turizmi
Tesvik Kanunu’nun 13 Uncl maddesi kapsaminda Kiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan turizm
isletmecilerine yonelik tesvik ve destek saglanmaktadir. Bu tegvik ve desteklerden Turizm Yatirimi veya
isletmesi Belgesi alanlar faydalanabilmektedir. Bu kanun kapsaminda igletmelere saglanan destekler

asagida yer almaktadir:

Bu desteklerden yararlanmak isteyen isletmelerin uygulama esaslarinda yer alan belgeleri ile il Kiltir

Orman fonuna katkinin taksitlendiriimesi
Elektrik, havagazi ve su Ucretleri
Haberlesme kolayliklar

Yurtdisi turizm fuarlarina katilim destegi

ve Turizm Muddurliklerine bagvurmalari gerekmektedir.
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2.3. Sektorun Profili
Diinyada ve Turkiye’de Turizm

Turizm sektord, sahip oldugu cekicilikler ve sunmus oldugu hizmet gesitliligi ile dinyanin ve Glkemizin
en rekabetci sektdrlerinden biridir (TURSAB, 2017). Turizm sektorid, ekonomiye yaptigi dogrudan
katkilar haricinde basta ticaret, insaat, ulastirma, haberlesme, emlak sektorleri olmak Uzere birgok
sektdrle dogrudan veya dolayli iliski igerisindedir. Dolayisiyla turizm sektériindeki her gelisme bagli diger
sektorleri de etkilemektedir.

Turizm sektoérl, zaman iginde degisen ve gelisen musteri beklenti ve tercihleri dogrultusunda her amaca
yonelik bir turizm alternatifi gelistirerek, trlin yelpazesi agisindan en ¢esitli ekonomik sektérlerden biri
olmustur. Dinyada her yil farkli amaclarla seyahat eden milyonlarca insan vardir. Bu seyahatler
konularina ve amaglarina gore farklilagsmaktadir.

Deniz Turizmi: Genellikle yaz aylarinda kiy1 bdlgelerde yapilan bir turizm g¢egididir. Bu turizm cegidi ile
kitlesel otel turizmi de geligsmistir. Ozellikle orta kusakta bulunan ve sicak denizlere sahip deniz ve
okyanus Ulkelerinde gelismistir. Ulkemiz basta Akdeniz kiyilarinda olmak lizere yaz aylarinda en fazla
turist adirlayan Ulkelerden biridir.

Doga Turizmi: Deniz turizminin sundugu kitlesel turizm olanaklarindansa daha bireysel ve grup ile
faaliyetlere olanak veren turizm gesididir. Bu turizm gesidi i¢cinde bulunan faaliyetler genellikle sehirden
uzak, dogal bir atmosfer iginde, betonlasmadan uzak konaklama alanlarinda yapilmaktadir. Bu turizm
¢esidinde cadir, karavan, bungalov, tas ev en fazla tercih edilen konaklama alanlaridir. Hem kurulus
yeri hem de konaklama maliyetleri agisindan oldukga uygun olmasi nedeniyle bu turizm tiri Amerika
ve Avrupa’da oldukga gelismistir.

Spor Turizmi: Dunya’da olimpiyatlarin yapilmasi ile baslayan bir turizm c¢esidi oldugundan 6turi
oldukga eski bir tarihi vardir. Uluslararasi ve ulusal spor faaliyetlerinin gerceklestigi alanlara yonelik
turizm cesididir.

Kiltir Turizmi: Genellikle tarihi ve kiiltiirel bir gegmisi olan alanlari gérmeye, farkh kultirler ve lezzetler
tanimaya yénelik turizm ¢esididir. Ulkemiz sahip oldugu kiiltiirel ve dini degerler, gastronomik unsurlar
ile kiiltir turizminde énemli bir yere sahiptir. Genelde Fransa, italya, ispanya, Avusturya gibi Avrupa
ulkeleri, Cin, Kore, Japonya, Tayland gibi Asya Ulkeleri kiltlr turizminin en fazla gelistigi yerlerdir.

inang Turizmi: insanlarin dini inanglari nedeniyle yilin gesitli zamanlarinda dini unsurlari barindiran
boélgelere yapmis olduklar ziyaretleri kapsayan turizm cesididir. Kutsal yapilarin, magaralarin, sularin,
eski inan¢ merkezlerinin bulundugu Avrupa, Asya ve Arap Ulkelerinde oldukga yaygin bir turizmdir.

Saglik Turizmi: insanlarin hastaliklarina sifa bulmak, tedavi olmak, rehabilite olmak gibi amaglarla farkli
bolgelere yapmis olduklari seyahatleri kapsamaktadir. Ulkemiz zengin yer alti suyu varligi ile 6zellikle
i¢ turizmde termal turizm ile 6ne ¢ikmaktadir. Bunun haricinde saglik imkanlarinin gelismis ve erisilebilir
olmasi nedeniyle 6zellikle sa¢ ekimi ve dis tedavisi gibi hizmetler icin Avrupa’dan énemli miktarda turist
agirlamaktadir. Bunlarin haricinde Uzak Dogu Asya Ulkeleri gesitli meditasyon hizmetleri ile en fazla
saglik turisti agirlayan tlkelerdendir.

Kongre Turizmi: Ulusal ve uluslararasi kongre, fuar gibi etkinliklere yonelik yapilan seyahatleri igine
almaktadir. Ulkemizde istanbul ve Antalya kongre turizminin en gelistigi illerdir.

Dinyada ve ulkemizde toplam ihracat gelirlerinin dnemli bir kismini turizm gelirleri olusturmaktadir.
Ulasim, iletisim imkanlarinin gelisimine ve erisilebilirligine bagl olarak diinya genelinde turizme amagli
insan hareketliligi her yil artmaktadir. Buna bagli olarak da turizm, bazi ulkelerinin en hizli biytyen
sektort olmustur. Turizmde yillara gore Ulkelerin verileri incelendiginde artarak devam eden bir talebin
varligi s6z konusudur. Bu noktada turistlere farkli alternatifler sunan destinasyonlar dinya turizm
pazarinda kendine yer bulabilmektedir. Bu talepleri en c¢esitli sekilde karsilayan Ulkelerin turizmden
aldiklar payin hizli bir sekilde artacagi éngériilmektedir. Ulkemiz, diinyada turizmden en fazla geliri
elde eden on dérdlincu, Avrupa’da ise dérdincu Ulkedir. Tablo 5'te Ulkelerin 2017- 2019 yillari arasinda
Ulkelerin turizmden elde ettikleri gelirler yer almaktadir.
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Tablo 5: Ulkelere Gére Turizm Gelirleri (milyon $) (2016-2019)

Ulke 2016 2017 2018 2019
ABD 205,9 210,7 214,7 2141
ispanya 60,3 75,3 81,7 79,7
Fransa 42,5 58,9 66,0 63,8
Tayland 49,9 52,4 56,4 60,5
ingiltere 39,6 48,0 50,0 52,7
italya 40,2 44,2 49,3 49,6
Japonya 30,7 34,1 42,1 46,1
Avustralya 324 41,7 45,0 45,7
Almanya 37,4 39,9 43,0 41,6
Cin 44,4 38,6 40,4 35,8
Hindistan 22,4 27,4 28,6 30,7
Tiirkiye 18,7 225 25,2 29,8

Kaynak: Diinya Turizm Orgiitii Ocak 2021 Barometresi

Ulkemiz sahip oldugu turizm olanaklari ve gesitliligi ile her mevsim turizme olanak saglayan bir turizm
ulkesidir. Guney kiyllarda guneslenme siresinin uzun olmasi nedeniyle deniz turizmi yaygin olarak
yapilirken, kuzeyde daha ¢ok kirsal turizm faaliyetleri, bati bolgelerde kiltir, deniz ve dogda turizmi, dogu
boélgelerinde kis ve kulttr turizmi, i¢ bdlgelerde ise kultir turizmi sikhikla yapiimaktadir. Bu durum
tilkemizin her dénem cesitli turist gruplarini agirlamasini saglamaktadir. Ulkemiz Avrupa’da da en fazla
ziyaret edilen Ulkeler arasinda dérdiincl sirada yer almaktadir. Tablo 6'da Avrupa’da en fazla ziyaret
edilen Ulkelerin sayisi yer almaktadir.

Tablo 6: Turist Sayisi Bakimindan Avrupa Ulkeleri Siralamasi (milyon kigi) 2016-2020

Ulkeler 2016 2017 2018 2019 2020
Fransa 82,7 86,9 89,4 90,2 30,6
ispanya 75,3 81,9 82,8 83,5 19
italya 52,4 58,3 61,6 64,5 25,4
Tirkiye 30,6 37,6 45,8 51,2 15,9
Almanya 35,6 37,5 38,9 39,6 12,4
ingiltere 35,8 39,5 38,7 39,4 111
Avusturya 28,3 29,5 30,8 31,9 15,1

Kaynak: Diinya Turizm Orgiitii Ocak 2021 Barometresi

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orglti’'niin verilerine gére 2020 yilinda 25,4 milyon kisi ile en fazla
turist agirlayan (lke italya olmustur. italya’y1 24,3 milyon kisi ile Meksika, 19,4 milyon kisi ile ise ABD
izlemektedir. Turkiye 15,9 milyon ziyaretgi ile 5. sirada yer almaktadir. 2020 yilinda tim dinyay: etkisi
altina alan Covid-19 pandemisi turizm verilerini de blylk Olgide etkilemigtir. Yaygin seyahat
kisitlamalari ve talebin blylk Olgiide dismesi nedeniyle bir yil 6nceye kiyasla uluslararasi turist
giriglerinin tim dinyada %70 azalmasina ragmen Tarkiye 2020 yilinda en fazla turist agirlayan ilk bes
Ulkeden biri olmustur (UNWTO, 2021).
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Dinya’da en fazla turist agirlayan ilk 10 (ilke arasinda olan Turkiye’ye 2016-2020 yillari arasinda gelen
toplam ziyaretci sayisi 166 milyon Kisi, toplam turizm geliri ise 124 milyar dolardir. Toplam ihracat
gelirleri iginde turizm gelirlerinin orani ortalama %18.3'tir. Ulkemize gelen turistlerin kaldiklari siire
boyunca yapmis olduklari harcamanin son bes yillik ortalamasi 700 $ civaridir. Kiltir ve Turizm
Bakanh@i 2023 Turizm Stratejisine gore bu rakamin 2023 yilinda 867 $ olmasi beklenmektedir (Kaltir
ve Turizm Bakanligi, 2007). Ulkemizin turizm gelirlerinin GSYIH igerisindeki pay! ise ortalama %3'tir.
2016-2020 yillari arasinda yabanci ziyaretcilerden elde edilen turizm geliri, gideri ve ortalama
harcamalari Tablo 7’de yer almaktadir.

Tablo 7: Tiirkiye Turizm Gelirlerinin Dagilimi, 2016-2020

Turizm

Gelen Cikan Turizm Ortalama Gelirinin

Yillar Ziyaretgi Ziyaretgi Gelirleri Harcama ($) | ; GSYIH

Sayisi Sayisi (1000 %) Igindeki Payi

(%)
2016 30.906.680 31.365.330 22.107.440 705 2,6
2017 37.969.824 38.620.346 26.283.656 681 3,1
2018 46.112.592 45.628.673 29.512.926 647 3.8
2019 51.747.198 51.860.042 34.520.332 666 4,6
2020 15.963.997 15.826.266 12.059.320 762 1,7

Kaynak: T.C Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2020
Diinya ve Tiirkiye’de Kamp Turizmi

Dinyada yeni bir trend olarak ylkselen doga turizmi, kitlesel turizmden ve otel konaklamasindan farkh
olarak dogada konaklama imkani sunan bir turizm tGraddr. Bu turizm tlrinde agirlikli olarak kampgilik
faaliyetleri 6ne ¢cikmaktadir. Kampgilik, gerceklestirilen araglar yoniyle farkli kategorilere ayrilmaktadir:

Karavan Kampi: Karavan kampi motokaravan ve gekme karavan olarak iki turlii aragla yapilabilen ve
konaklamanin tuvalet, dus, 1Isinma gibi asgari yasam sartlarinin saglandigi bu arag iginde yapilabildigi
kamp tarudir. Karavan kamplari sehir merkezlerinden uzakta elektrik, su, atik bogaltma alanlari gibi
temel yeterliliklere sahip drenajli diiz zemin Gzerinde dizayn edilmis, dodayla buttnlesik gesitli doga
aktivitelerine imkan veren ve surdurulebilir bir kamp gesididir. Karavan kampi bir haftalik ve tg¢ ayhk
doénemler halinde gerceklestirilebilirken glinimuzde 6zellikle Covid-19 pandemi sureciyle hayatimiza
giren esnek ve uzaktan galisma olanaklari sayesinde bazi beyaz yakali galigsanlar i¢in tam zamanli bir
yasam stiline déntsmustar.

Cadir Kampu: Kisilerin sehir yagsaminin stresinden uzaklasarak dinlenebilecekleri, ayni zamanda doga
yurayusleri, piknik, kano, bisiklet gibi agik hava aktivitelerini de gerceklestirebilecekleri; cogunlukla kisa
sureli tatillerdir. Bu kamp tiriinde ¢adir, yalnizca geceleme imkani sundugundan 6turt ¢cevrede dus ve
tuvalet alanlarinin, ortak kullanimli mutfagin, bife, restoran gibi olanaklarin saglanmasi gerekmektedir.

Glamping: Son yillarda diinyada da kamp turizminin yayginlagsmasiyla beraber konforundan taviz
vermek istemeyen Kigiler icin daha luks bir kamp anlayisi olan glamping kiltirid de gelismeye
baslamistir. Daha konforlu imkadn sunan c¢adir ve barinaklarda gergeklestirilen kamp turizmi
secgeneklerinden biri olan glampingde kalin kanvas kumastan veya benzer bir malzemeden elde edilen
alanlarin icinde otel konforunda bir konaklama muimkin olabilmektedir. Bu kamp turd ozellikle gelir
diizeyi yiksek kesim tarafindan tercih edilmektedir.

Kigiik Ev (Tiny House): Genellikle 10-30 metrekare dlgllerinde olan, sabit veya tekerlekli olarak
tasarlanan ve minimal yasam tarzinin yansitildigi evlere verilen genel addir. Bu evler genelde doganin
icinde doga ile uyumlu malzemeden (genellikle ahsap) Uretilmis hareketli ev sistemleridir. Tatilcilerin
yani sira minimalist yasam tarzinin yayginlastiyi ginimuzde tam zamanl konaklama i¢in de kullanilan
ev konforunda kampa olanak saglayan ev-kamp sistemleridir.
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Daha ¢ok kirsal alanlarda gergeklestirilen ve son yillarda tlkemizde ve diinyada daha hizli bir gelisim
gosteren kamp turizmi yaygin olarak Amerika ve Avrupa Ulkelerinde yapilmaktadir. Karavan turizminin
en yaygin oldugu Ulkeler Fransa, italya, ispanya, Hollanda ve Almanya’dir. Asagida yer alan Tablo 8'de
Avrupa’da en fazla kamping tesisine sahip Ulkeler ve tesis sayilari yer almaktadir.

Tablo 8: Avrupa'da En Fazla Kamping Tesisine Sahip Ulkeler

Ulke Kamping Sayilari
Fransa 9.005
Almanya 2.194
Hollanda 2.144

italya 1.518
ispanya 1.116

Kaynak: https://www.camping.info/tr

Kamp turizminin en fazla gelistigi yerlerden bir tanesi ise Amerika Birlesik Devletleri’dir. 2020-2021
kamping istatistiklerine gére 2018 yilinda Amerika’da 28 milyon insan kamp yapmistir ve her yil 1 milyon
aile daha kamp yapmaya baslamaktadir (Condor, 2021). 2021 Kuzey Amerika Kamping Raporu’nda
hem Kanada’da hem de ABD’de 2020'de ilk kez kamp yapanlarin sayisinin 2019’a gore 5 kat arttigi,
2021°de ise bu egilimin artis géstererek devam edecegi ifade edilmektedir (Kampgrounds Of America,
2021).

Ulkemizde kamp turizmi heniiz tam olarak gelismemis gok geng bir turizm dalidir. Bu nedenle tesis
sayisi henidz Avrupa’daki rakamlarin oldukg¢a gerisindedir. 31.12.2020 itibariyla Glkemizde turizm
isletme belgeli 6, turizm yatirim belgeli 7, belediye belgeli 66 kamping tesisi bulunmaktadir. Bu tesislerin
bircogu Marmara, Akdeniz ve Ege bdlgelerinde yer almaktadir. Ozellikle pandemi ile degisen turizm
talep ile istekleriyle beraber ilerleyen yillarda Glkemizde kamp turizmine ilginin yerli ve yabanci turistler
nezdinde artacagi ongérulmektedir. Asagida bulunan Tablo 9’da Turkiye’de bulunan turizm isletme
belgeli kamping tesislerinde tesislere gelis sayisi, ortalama kalis suresi ve doluluk oranlarinin yillara
gore dagilimi yer almaktadir.

Tablo 9: Tiirkiye'deki Turizm igletme Belgeli Kamping Tesislerine Gelen Ziyaretgi istatistikleri, 2017-2020

Tesise Gelis Sayisi Ortalama Kalig Siiresi Doluluk Orani(%)

Y Yabanci Yerli Toplam | Yabanci Yerli Toplam | Yabanci | Yerli | Toplam
2017 575 4.952 5.527 4,55 4,23 4,26 2,42 13,39 21,81
2018 2.799 10.597 13.396 3,00 4,17 3,92 7,01 36,79 43,80
2019 5.419 8.985 14.404 3,02 4,82 4,14 13,62 36,12 49,74
2020 980 7.325 8.305 3,02 6,00 5,65 2,47 36,63 39,10

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2020

Kamp turizmi, konaklamanin kisinin kendi karavani veya c¢adiri igerisinde gergeklestiginden o6tari
konaklama maliyetlerini oldukg¢a diisirmektedir. Kisiler gittikleri bolgelerde konaklama giderlerine daha
cuzi butceler ayirmaktadirlar. Ancak bu turizm turiinde tatilcilerin gittikleri bolgelerde kalma sureleri
uzadigindan 6tir( tatilcilerin bu bolgelerde yaptiklari harcamalar gittikleri bolge igin en dnemli ekonomik
getiridir.

Tirkiye'de Turizm isletme Belgesine sahip tesislerin kapasitesi 2.425 kisi iken Bati Karadeniz
Bolgesinde bulunan tesis kapasiteleri 2019 yili itibariyle 826 kisi olmustur (KUZKA, 2021). Ulkemizde
oldugu gibi Bati Karadeniz Bdlgesi'nde de kamp ve karavan turizmi oldukga yeni bir turizmdir. Bu
nedenle uluslararasi standartlara sahip tesis sayisi bdlgemizde olduk¢a azdir. TR81 Bdlgesi'nde
yalnizca Bartin ilinde bir adet isletme belgeli kamp alani bulunurken Karabiik ilinde ise Turizm Isletme
Belgeli veya Belediye isletme Belgeli kamp tesisi bulunmamaktadir.
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2.4. Yurt Dis1 ve Yurt ici Talep

Dinyada 6nemli bir pazar haline gelen kamp karavan turizmi giin gectikce 6nem kazanmaktadir. Son
yillarda 6zellikle Covid-19 pandemisi ile beraber kitle turizminden uzak alternatif turizm olanaklari
oldukga ilgi gérmeye baslamistir. Avrupa Karavan Sanayicileri Dernegdi’nin verilerine bakildiginda 2020
yili Nisan ayina kiyasla 2021 Nisan ayinda Avrupa’da kayitl motokaravanlarin %92.7, c¢cekme
karavanlarin ise %50,6 oraninda arttiyi gorulmektedir (Caravaning Industry Association, 2021) Bu
durum &zellikle Avrupa’da pandemi sonrasi turizm trendlerinin olduk¢a degistigini ortaya koymaktadir.

Miinih Universitesi'nin Avrupa’da gerceklestirdigi bir calismada turizm kamplarinin 18,3 milyar avroluk
bir ciro elde ettidi ifade edilmektedir (Caravaning Industry Association, 2021). Bu cironun 13,6 milyar
avrosu gecelik konaklamalardan elde edilirken, kamp alanlari disinda kalan gecelemeler ve gunlik
geziler ise 4,7 milyar avroluk bir ciro yaratmaktadir. Yine bu rapora gére Avrupa’da gittikleri yerlerde en
fazla geceleyenlerin Fransizlar, italyanlar ve ingilizler oldugu anlasiimaktadir.

Dinya Uzerinde en fazla turist agirlayan ve turizmden en biylk geliri alan Ulkelerin ortak 6zellikleri
arasinda; farkli temalarda turizm olanaklarina sahip olmalari ve turistlere farkli segenekler sunmalari,
ulasiminin kolay olmasi, erisilebilirlik imkanlarinin gelismis olmasi ve sunulan hizmetin kaliteli olmasi
yer almaktadir.

Zengin orman dokusu, kanyonlari, goletleri, yaylalari, magaralari ve selaleleri ile goérilmeye deger
alanlara sahip olan Karabuik her yil yizbinlerce turist agirlamaktadir. Bir turizm rotasi igcerisinde Karabik,
genellikle sadece bir glin zaman ayrilan ve ziyaretgilerinin gogunu guintbirlik ziyaretgilerin olusturdugu
bir ildir. Bu nedenle ortalama geceleme sureleri Turkiye ortalamasinin oldukga altindadir. Karabuk'’te
ortalama geceleme suresi 1,3 gundir. Bu konaklamanin ve ziyaretlerin tamamina yakini Safranbolu
odaginda gergeklesmektedir. Asagida bulunan Tablo 10’da KarabUk iline ait isletme belgeli tesis sayilari
yer almaktadir.

Tablo 10: Karabiik ili isletme Belgeli Tesis Sayis1,2020

Turizm igletme Belgeli Belediye isletme Belgeli
Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
29 652 1294 95 1086 2483

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2020

Grafik 1: Karabiik ili Ortalama Turist Geceleme Sayilari, 2000-2020
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Karabuk iline ait turizm konaklama istatistiklerine bakildiginda son on yilda yabancilarin ziyaret
sayllarinda gozle gorulir bir artisin oldugu gézlemlenmektedir. Ancak yine de Karabuk ilinin turist
profilinin blylk ¢cogunlugunu yerli turistlerin olusturdugu sdéylenebilir. 2018 yilinda yabanci turist sayisi
%32 oranina ulagsmistir. 2018 yili, Karabiik’te yabanci turist oraninin en yiksek oldugu yil olmustur.

Grafik 2: Karabiik ilinde Turizm Tesislerine Gelis Sayisi, 2000-2019
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Kaynak: TUIK, 2020

Grafik 3: Karabiik ili Yabanci Turist Orani, 2000-2020
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Kaynak: TUIK, 2020
2.5. Hizmet, Kapasite ve Talep Tahmini

Turkiye Turizm Yatinmcilari Dernegi ve Tiirk Sanayicileri ve is Adamlari Dernegi'nin hazirlamis oldugu
Turizm’de DOnlsim Senaryolari Raporu’'na goére gerek gelen ziyaretgi sayisi gerekse turist
harcamalarinda ilerleyen yillarda 6nemli bir artis beklenmektedir. Tablo 11°’de 2033 yilindaki bu raporda
bulunan baz senaryo sonuglari yer almaktadir. Bu senaryo sonugclarina gére 2033 yilinda ulkemizin
turizm gelirlerinin 71 milyon $, gelen turist sayisinin 78,5 milyon Kisi, kisi basina dusen turizm
harcamasinin ise 905,1 $ olmasi beklenmektedir.

Tablo 11: 2033 Yilinda Turizme Yonelik Baz Senaryo Sonuglari

Baz Senaryo Hedef Basliklari Hedef
GSYIiH Reel Biiyiime Dénem Ortalamasi (%) 3,6
issizlik Orani, Dénem Sonu (%) 9,5
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Y1l Ortasi Nifus (bin kisi), Ddnem Sonu 95.516,7
Kisi Basina Gelir ($), D6nem Sonu 19.544,6
Turizm Gelirleri (milyon $), Donem Sonu 71.088,4
Gelen Turist Sayisi, (milyon kisi), Donem Sonu 78,5
Kisi Basina Turizm Harcamasi ($), Donem Sonu 905,1

Kaynak: TTYD, TUSIAD, 2019

Diinya Turizm Orgiiti'niin Ocak 2021 barometresine gére Covid-19 pandemisinin turizm sektériine
etkileri 6nimuizdeki birkag yiIl daha devam edecektir. 2023 6ncesine kadar salgin 6ncesi rakamlara
ulasmanin pek mimkin olmayacagi gortulmekle birlikte agik havada gerceklesen ve doga temelli
faaliyetlere ilginin giderek artacadi 6ngérilmektedir (UNWTO, 2021). Buradan hareketle diinyada ve
Ulkemizde son yillarda da doga turizmi trendlerinin oldukga ylkseliste oldugu gézlemlenmektedir. Bir yil
icerisinde 2019 turizm rakamlarina ulagsmanin olanakli olmadi§i ifade edilse de artan doga turizmi
talepleri g6z 6ntne alindiginda toplam turizm gelirleri ve konaklamalarinda kamping tesislerinin payinin
bes yil icerisinde oldukga ylkselecedi 6ngoérilmektedir.

Kamp tesisinin kurulacagi alan olan Egriova Goéleti, TR81 Bdlgesi’'nin tek kayak merkezi olan Keltepe
Kayak Merkezi’ne oldukga yakin bir noktada yer almaktadir. Ayni zamanda Karabuk’dn en énemli turizm
destinasyonlarindan olan Safranbolu’ya 30 km, Yenice'ye ise 40 km uzaklikta bulunmaktadir. Ozellikle
Safranbolu’yu gezmek igin gelecek kampgilar igin Safranbolu’ya yakin herhangi bir kamp tesisi
bulunmamaktadir. Bu nedenle kamp rotalarinda Karabiik, konaklamadan gegilen bir il konumundadir.
Bu kamp tesisinin kurulumu ile Safranbolu’'ya gelen kampgi kitlenin blylik kisminin burada
konaklayacagi dustntlmektedir. Ayrica bu alanin Belen ve Sorgun yaylalarina ulasan yuriyus yollarina
sahip olmasi ve kayak merkezine yakinligi nedeniyle alternatif faaliyetler agisindan da oldukga
elveriglidir. Tablo 12’de yer alan verilerden ve turizm beklentilerinden hareketle kamp alaninin agirlikli
olarak yaz ve bahar aylarinda hizmet verecedi diustnulmekle birlikte kayak merkezinin yakinhigindan
otird kis aylarinda da hizmet vermesi mimkiin olabilecektir. Sektorin istatistiklerine bakildiginda tesisin
ortalama %35-%50 kapasite ile gcalisacagi dngoérilmektedir. Karabik ilinin turizm istatistiklerinde tesise
gelis sayilar baz alindiginda son 19 yilda yabanci turist oraninin %9 ila %32 arasinda degiskenlik
gosterdigini gérmek muimkindldr. Bu rakamlar baz alinarak yapilacak tesise de asgari %10
mertebesinde yabanci turist gelecegi 6ngérilmektedir.

Tablo 12: Karabiik ili 2019 Yili Belediye isletme Belgeli Konaklama Tesisleri Doluluk Orani
Belediye isletme Belgeli
Yerli (%) Yabanci (%) Toplam (%)

Karabuk 16,24 28,77 45,01
Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2020

Bu calismaya konu olan tesis kurulumunda kamp-karavan Uniteleri, ¢adirl kamp Uniteleri, ¢adir
kiralama, bufe ve macera parkuru gibi fonksiyonlar gelir getirici faaliyet olarak 6ngérilmustur. 7 yatak
kapasiteli tekerlekli klicuk ev (tiny house), 10 adet karavan park alani, 20 adet ¢cadir Unitesi (10 adet
isletmenin cadirlarinin kiralayabilecegdi ve 10 adet misafirlerin kendi ¢adirlarini kurabilecegdi) ve 1 adet
macera parkuru seklinde kurgulanan alana iliskin beg yillik kapasite kullanim orani ilin yillara gére artan
turist sayilarindan ve 2033 yilina yonelik beklentilerden yola ¢ikarak tahmin edilmis olup Tablo 13’te yer
almaktadir. Karabik’iin uluslararasi standartlara uygun tek kamp tesisi olacak olan Egriova Géleti Kamp
Tesisi'ne yonelik hesaplamalarda, tesisin 4. yilinda sektérin Karabik il genelindeki belediye belgeli
isletmelerde ortaya ¢ikan doluluk oranina gikacak sekilde blylyecegi tahmin edilmistir. Sonrasinda ise
bu kamp turizmine yonelik artan ilgi ve ulusal/uluslararasi tahminler, politikalar baz alinarak ve 5 km
yakinindaki Keltepe Kayak Merkezi’'nde herhangi bir konaklama imkaninin olmamasindan 6turi doluluk
oraninin sektérden yaklasik 5 puan yukarida seyretmesi dngérulmustar.
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Tablo 13: Kapasite Kullanim Orani Tahminleri

Yillar Y?tlrlm. > 3 4 5
Donemi
KKO %0 %35 %40 | %43 | %47 %50

2.6. Girdi Piyasasi

Kamp ve Karavan Tesisinin yatirrm asamasinda; ¢adirlar ve mobil karavanlarin yaninda ¢amasir
makineleri, Gtller, gazli ocaklar, buzdolaplari, kiralik verilmek Utzere kiguk buzdolaplari, mobilya ve
tefrisatlar, televizyonlar, uydu alicilari, atik su/ yikama suyu/ yikanma suyu tanklari, lavabolar/ evyeler/
klozetler/dus bataryalari/musluklar gibi yatinm kalemlerinin temin edilmesi gerekecektir.

Kamp karavan tesisinin tefris ve tanziminde kullanilacak malzeme ve ekipmanlarin listesi asadida yer
almakta olup sdz konusu Uriinler ve sarf malzemeler isletmeci tarafindan karsilanacaktir. On fizibilite
kapsaminda yapilmasi planlanan tesiste 7 adet gekme karavan konaklama birimi, 10 adet disaridan
gelebilecek karavana uygun olarak hazirlanmig karavan park alani ve 20 adet ¢cadir kamp igin uygun
alan planlanmaktadir. Bu sayilar dogrultusunda 3’er adet kadin-erkek tuvaleti, dus ve lavabo barindiran
Uniteler, 3 adet gamasir makinesi ve Gt alani, ayni anda 6 adet yemek hazirlama, pisirme ve bulasik
yilkama yapilabilecek bir mahal, satis Unitesi, tuvalet ve atik su tanki, elektrik ve su (sicak-soguk)
saglanacaktir. Ayrica kamp girisinde bir idari bina/yénetim binasi yapilacak olup resepsiyon, guvenlik
ve idari amaglarla kullanilacak bir bolimi ile ayni zamanda kampin sevk ve idaresinden sorumlu
personelin lojman olarak da kullanabilecegi 60 m?lik bir bina yapilacaktir. S6z konusu bina ahsap
kaplamali prefabrik bir bina olacaktir. Bunlara ek olarak hem ¢ocuklarin hem de yetigkinlerin oynayip
glzel vakit gegirecekleri bir macera parkuru planlanmaktadir.

Kamp alaninda biri idari islerden sorumlu, ikisi temizlik, biri de teknik islerden sorumlu toplam 4
personelin calistiriimasi planlanmaktadir. S6z konusu personelin gevre kdylerden olmasi dncelikli olarak
tercih edilecektir. Bununla birlikte civar kdylerde bu niteliklerde personel bulunamamasi durumunda
Karabuk ilinden ilgili personelin istihdam edilmesi, gerekmesi durumunda kendilerine idari binada lojman
alani saglanmasi planlanmaktadir.

Tablo 14: Kamp Karavan Alani Sabit Yatirrm Kalemleri
Yatirnm

Kalemi / /gﬂﬁ; Nitelik Agiklamalar Tahmég; Fiyat
Malzeme Adi
. . Yapilacak yatirrmin - I
Etid, proje 1 gerekli teknik gizimleri Konuyla ilgili yetkin firmalarla 11.837
calisilmasi planlanmaktadir.
ve dosyalari
Yaklagik 20 m2’lik
. kullanim alanina sahip,
e-ll-(i(zrll(eukléjk 7 tekerlekli, 3 kisiye kadar Yerli Uretici firmalardan
¢ iy ¢ konaklama imkani temini planlanmaktadir. 207.145
(tiny house) sunabilen tefrigiyle
y birlikte gekme karavan
(tiny house)
idari bina 1 Yaklasik 60 m2 kgllanlm Yer!l gret|C| firmalardan 10.416
alanina sahip temini planlanmaktadir.
Camasirhane
uti ve Yaklasik 30 m2 kullanim Yerli Uretici firmalardan
1 ; . 4711
mutfak alanina sahip temini planlanmaktadir.
birimleri
2,10x2,60 olgulerinde S
govaSt Ve 6 dus, tuvalet ve lavabo Yerli retici firmalardan 9.302
us uniteleri : temini planlanmaktadir.
imkani sunan
Cocuk, geng ve
Macera yetiskinlerin birlikte Yerli Gretici firmalardan
1 g . o . 11.837
parkuru edlenebilecegi bir oyun temini planlanmaktadir.

parkuru
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Yatirnm N
Kalemi / /gﬂﬁ; Nitelik Agiklamalar Tahmég; Fiyat
Malzeme Adi
Piknik 3 8 Kisilik Yerl_l gret|C| firmalardan 532
masasl temini planlanmaktadir.
Piknik Yerli Uretici firmalardan
masasi 2 8 kisilik - 947
g temini planlanmaktadir.
(Gistli kapali)
Gamagir Yikama ve sikma Gerekli 6zellikleri saglayan
1asir 3 ozellikli, 8-10 kg guvenilir ve servis agi yaygin 1.243
makinesi L . . ; .
) kapasiteli firmalar temin edilecektir.
Utii (buhar e Gerekli 6zellikleri saglayan
Buhar kazanli Gt ve Gtu o L
kazanli) ve 3 masasi glvenilir ve servis agi yaygin 1.065
titli masasi firmalar temin edilecektir.
Gerekli 6zellikleri saglayan
Gazlh ocak - P o
- 6 guvenilir ve servis agi yaygin 142
2 gozliu . . . 4
firmalar temin edilecektir.
Buzdolabi 6 140 litre kapasiteli [C];ve(;ﬁﬁit Szeslglﬂﬁg ;ialgjlz;yar:n 1172
(140 It) kiralanabilir kiiciik dolap | 9 VIS agl yayg :
firmalar temin edilecektir.
TV idari binada kullanilmak |~ >erekli ozellikleri saglayan
2 N guvenilir ve servis agi yaygin 639
(uydu alicili) Uzere . . . .
firmalar temin edilecektir.
Tuvalet ve banyo Karabik’te bulunan
Su tanki 6 Unitelerinde kullanmak tedarikgilerden temin 426
Uzere edilecektir.
Cevre ve Kamp karavan alaninin Dogaya asgari mudahale ile
arazi 1 gerekli arazi ve gevre alan yatinma uygun hale 11.837
diizenleme dizenleme igleri getirilecektir.
10 cadir konaklama yeri iklimsel kosullara uygun
Cadir 20 | igin yedekleriyle birlikte sullara uygul 7.102
cadirlar tercih edilecektir.
20 cadir
Cadirlarda konforlu
Cadir alti 10 ¢adir yerinin altlarina | konaklamaya imkan veren bir
Y 10 SO " 1.184
dizenleme gerekli dizenlemeler gadir alti dizenleme
gerceklestirilecektir.
Karavan 10 Karavanlarin park Dogaya asgari mudahale ile
park alanlan edecegi alanda karavanlarin park edebilecegi 1.184
hazirhiklar yapilacak dizenlemeler uygun bir hale getirilecektir.
Alani guvenli hale getirmek
Cevre 1 Kamp yerinin gevre icin dogal hayata zarar
aydinlatma aydinlatmasi vermeden asgari 6lcllerde 5.918
bir gcevre aydinlatmasi
gerceklestirilecektir.
. Cevre kdy veya
Altyapi 1 Kameﬁeilte:irl: r\1/ae %ﬁrek“ yerlesimlerden gerekli altyapi
(elektrik-su) altvapisinin aetiriimesi _ Ozel Idare veya Orman 11.837
yap 9 isletme Mudirligi marifetiyle
getirilecektir.
Toplam 288.639

2.7. Pazar ve Satig Analizi

Karabiik ili bulundugu bélge itibariyle Ankara ve Istanbul gibi biiyiiksehirlere oldukga yakin bir mesafede
yer almaktadir ve ziyaretgilerinin birgogunu da yerli turistler olusturmaktadir. Bunun haricinde ¢evresinde
bulunan Bartin, Zonguldak, Kastamonu, Cankiri gibi illerden de ginubirlik ziyaretgi alan bir ildir. Karabuk
iline yillik gelen ziyaretgi sayisinin bir milyonun tzerinde oldugu tahmin edilmektedir. Bununla birlikte
ziyaretcilerin yaklasik %40’1 ilde konaklamaktadir. Karabuk ili karavan kamp alanlari noktasinda dnemli
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bir potansiyel barindiran ve henliz bu alanda bir altyapi ve tesise sahip olmayan bir ildir. Karavan ve
cadir turistlerinin birgogunun istedigi bakir dogal, biyo cesitliliginin fazla oldugu ve doga aktivitelerine
olanak saglayan alanlar bu bélgede oldukga fazladir. Ancak bu turistlerin bu alanlarda konaklayabilecegi
kamp tesisi sayisi yok denecek kadar azdir. Bu nedenle dogudan batiya uzanan bir Karadeniz karavan
rotasinda Karabik ili ya transit gegilen ya da hi¢ ugranmadan devam edilen bir il gérinimuandedir.
Bolgede bulunan bu potansiyele ve ihtiyaca bakildiginda ilk bakista bu yatirrmin bdlge icin oldukga
uygun olabilecegi disinulmektedir.

S0z konusu kamping tesisi bagka bolgelerde bulunan muadilleri ile karsilastirildiginda kamp tesisinin
kurulacagi bélgenin sundugu dogal atmosfer, gél kenari olusu, kayak merkezine yakinhgi ve Ankara’ya
yakin bir konumda bulunmasi bir avantajken denize uzak bir noktada ve yalnizca belirli mevsimlerde
turist yogun turist agirlayabilecek olmasi ise bir dezavantajdir.

Bir kamp alanini muadillerine gore nitelikli ve Ustln kilan 6zelikler arasinda;

e Motokaravan, gekme karavan, c¢adir alani, bungalov gibi alanlarla musterilere gesitlilik
sunmasi,

Ulusal ve uluslararasi standartlari saglayan sertifikalara sahip olmasi

Etrafinda gol, orman, trekking yolu, kiltirel ve tarihi alanlar gibi ¢ekiciliklerin olmasi,
Sehir guriltisiinden uzak alanlarda olmasi

Mevzuata uygun mutfak, camasirhane, dus ve tuvalet alanlarinin olmasi

Guvenligi ve diizeni saglayacak idari binanin ve yapilarin olmasi,

Ortak alanlarda hijyen ve diizenin saglanmasi,

internet erigiminin olmasi

Kapasite Ustlinde musteri almamasi,

Hizmetin rekabetgi fiyatlarla sunulmasi gibi 6zellikler yer almaktadir (BEBKA, 2020).

Bu 6zelliklerin birgogu tesisin kurulus asamasinda dikkat edilmesi gereken unsurlardir. Ancak kurulus
oncesi donemde alanin potansiyeli dederlendirildiginde on fizibiliteye konu yatirim projesinin misterilere
konaklama alternatifi sunmasi, dogal ve kiiltirel unsurlara yakin olmasi, dogal afetlerden uzak bir
bdlgede olmasi, sehirden uzak bir noktada olmasi gibi nedenler, bu alanin rakipleri ile yarigabilir nitelikte
oldugunu ortaya koymaktadir.

Tarkiye’de bulunan kampingler ve bu kampinglerde konaklayan yabanci sayilarina bakildiginda %6 gibi
bir oran kargimiza cikmaktadir. Turkiye’de bulunan kampinglerde konaklayan turistlerin 6nemli
cogunlugunu yerli turistler olugturmaktadir. Buradan hareketle s6z konusu yatirim projesinin hedeflenen
satisinin buyldk g¢ogunlugu yurt icinde gergeklesecektir. Kamp alaninin Safranbolu’ya yakin olmasi
sebebiyle de %10 seviyesinde yabanci turist gelebilecegi degerlendiriimektedir.

Tarkiye'de kampgilik gerceklestiren kitleler incelendiginde cgesitli amaclarla kamp yapan gruplarin
oldugu ortaya ¢ikmistir:

o Doga kampgilari: Belirli bir bélgenin dogal ve yabani hayatini gézlemlemek amaciyla belirli
araliklarla farkli bdlgelerde gdzlem yapan ve genellikle grup halinde hareket eden
kampgilardir.

e Etkinlik kampeilar: Okul, is yeri, kulip gibi olusumlarin dlzenledigi organizasyonlara
katilan kigilerin olusturdugu gruptur.

o Tatil kampgilari: Genellikle buyik sehirlerden gelen ve daha ¢ok bireysel veya aile ile
birlikte sehirden uzaklagsmak ve dinlenmek amaciyla kisa sureli veya uzun sureli, cogunlukla
bir kamp rotasi Uzerinde kamp gergeklestiren gruplardir.

Kamp tesisinin kurulacagi Egriova Goéleti ve ¢gevresi gerek sundugu biyo cesitlilik ve dogal atmosfer ile
gerekse buyuk sehirlere yakinligi ile bu G¢ grupta yer alan tim kitlelere hitap etmektedir. Tesis igletmeye
gectikten sonra, tesisin tanitimi ve musteri cekebilmesi icin izlenebilecek yollar agsagida yer almaktadir:

e Kamp organizasyonlari diizenleyen organizasyon firmalari ile irtibat saglamak,

e Online kamping sitelerinde, bloglarda yer almak, turizm dergilerinde ve yayinlarinda tanitim
yapmak,

e Sosyal medyada belirli bir kitleye sahip kampgilar ile irtibat saglamak,
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e Ulusal ve uluslararasi kamping rota uygulamalarinda yer almak Uzere Ulusal Kamp ve
Karavan Federasyonu ile irtibat saglamak,

e Kamp ve karavan dernekleri ile isbirligi yapmak,

e Ulusal ve uluslararasi hizmet veren tur firmalari ile irtibat saglamak.

Turkiye’de yer alan isletme belgeli kampinglerin 2019 yil istatistiklerine gére kampgilarin ortalama
geceleme siresi 4 gindir. 2020 yilinda pandemi etkisi ile yasanan seyahat kisitlamalari ve benzeri
onlemler nedeniyle turizm hareketliligi oldukga az oldugundan 6tird 2019 verileri kullaniimistir. 2019
verilerine dayanarak s6z konusu tesisisin isletmeye gectikten sonraki tahmini bes yillik geceleme
sireleri Tablo 15’te verilmistir.

Tablo 15: Tesis Geceleme Tahminleri

Konaklama Alani | 1.Yil (%35) = 2.Yil (%40) = 3.Yil (%43) = 4.YIl (%47) | 5.Yil (%50)

Cadir
tam aoasite) 7.200 7.200 7.200 7.200 7.200
Cadir
(beilenen) 2.520 2.880 3.096 3.384 3.600
Karavan 3.600 3.600 3.600 3.600 3.600
(tam kapasite)
Karavan 1.260 1.440 1.548 1.692 1.800
(beklenen)
Tiny House 2.520 2.520 2.520 2.520 2.520
(tam kapasite)
Tiny House 882 1.008 1.084 1.184 1.260
(beklenen)

TR81 bdlgesinde bulunan gesitli kamp isletmelerinden ve Tilrkiye’de bulunan kamp isletmelerinden
alinan bilgilerle 7 adet tiny house, 10 adet karavan alani, 20 adet ¢adir alani, ¢adir kiralama ve macera
parkuru igin belirlenen satis bedelleri Tablo 16’da yer almaktadir.

Tablo 16: Kamp Tesisi Satis Bedelleri

Konaklama / Etkinlik Alani Satig Bedeli
Tiny House 112,2 $ /gece
Karavan Alani Kira Bedeli 8,6 $ /gece
Cadir Alani Kira Bedeli 4,6 $ /gece
Cadir Kiralama 6,9 $ /gece
Macera Parkuru 5,7 $ /giris
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3. TEKNIiK ANALIz

3.1. Kurulus Yeri Se¢imi

Karabuk ili sahip oldugu dogal cekiciligi, kulturel ve tarihi degerleri ile her yil dnemli miktarda turiste ev
sahipligi yapan Turkiye’'nin énemli turizm destinasyonlarindan biridir. S6z konusu yatirimin yapiimasi
planlanan Egriova Goéleti ve ¢evresi TR81 Bati Karadeniz Bdlgesi’'nin tek kayak merkezi olan Keltepe
Kayak Merkezi’ne yakin bir mesafede (4-5 km) bulunmaktadir. Bu kayak tesisinde halihazirda herhangi
bir konaklama tesisi bulunmamaktadir. Bu yoniiyle burada kurulacak bir kamping tesisi kayak merkezi
ile de entegre oldugunda 6zellikle kii¢ik ev (tiny house) tipi gekme karavanlarda konaklamalari ile alanin
mevsimsel dezavantaji bir avantaja gevrilebilecektir. Ayrica yakinlarinda yer alan Hadrianapolis Antik
Kenti, Safranbolu, Yenice Ormanlari gibi 6nemli turizm destinasyonlarini ziyarete gelen eko turistler igin
bdlgede konaklayacak kamp alani sayisi oldukga yetersizdir. Bu nedenle bdyle bir alanin varligi bu
ihtiyacin baylk élgtde gideriimesini saglayacaktir.

Egriova Goleti ve gevresi, Karabik merkezde, etrafi ormanlarla kapli mulkiyeti devlete ait orman arazisi
olan ve Karabiik Orman igletme Midiirligu tarafindan isletilen bir bolgedir. Géletin yakinlarinda Belen
ve Sorgun yaylalari ile 208 kisilik nifusa sahip Sipahiler Kéyl bulunmaktadir. Yatirimin yapilmasi
planlanan alan, géletin gevresini olusturan ve agaclik olmayan 20 dénimlik alandir. Kamp tesisi olarak
isletiimesi planlanan bu alanin Orman Isletme Midirligi tarafindan ihale yoluyla kiralanmasi
planlanmaktadir. S6z konusu tesisin bu alanda kurulmasinin gerekgeleri arasinda;

Alanin kamp turizminin gereklilikleri olan kultirel ve dogal unsurlara yakinhigi,
Cevresinde alternatif turizm etkinliklerine imkan tanimasi,

Alanin diiz ve agag tahribatina yol agmayacak acik bir alan olmasi,

Alanin sehir merkezinden uzak, bakir bir alan olmasi,

Ana ulasim yollarina ve buylk sehirlere yakinligi,

Halihazirda atik kontrolii olmayan ve gelisiglizel devam eden kamp g¢alismalari
Bolgede alternatif konaklama alani ihtiyaci bulunmasidir.

Yatirirma konu olan alanda kurulacak tesise yonelik altyapi olanaklari incelendiginde; alanin ulagim
iyilestiriimesi yapilmistir ancak yine de ham yol olmasi nedeniyle karavan gegisine uygun sekilde
dizenlenmesi gerekmektedir. Alanda bodyle bir yatirrmin yapiimasi durumunda elektrik ve su hattinin
cekilmesi gerekmektedir. Alan, cep telefonu sinyal kapsama alani diginda yer almaktadir.

Tablo 17: Egriova Goleti ve Cevresi Kamp Tesisi Kurulumu GZFT Analizi

Giiglii Yonler Zayif Yonler

Altyapi olanaklarinin yetersiz olmasi

Do6rt mevsim konaklamaya uygun olmamasi
Cep telefonu sinyal kapsama alani disinda
olmasi

Dogal ve bakir bir alan olmasi

Duz zemini olmasi

Alternatif etkinliklere imkan tanimasi
Sehir guriltisiinden uzak olmasi
Tarkiye'nin en buylk blok ormanlarina
yakin olmasi

e Safranbolu, Yenice, Hadrianapolis Antik
kenti gibi unsurlara yakin olmasi

Firsatlar Tehditler

e Kamp turizmine artan ilgi ile beraber yakin
cografyalarda yeni kamp alanlarinin kurulma
olasihgi

e Ormanlik alan oldugundan o6turt aktif yaban
hayatinin varligi

o Bodlgede bu konseptte bir tesisin olmayisi

e Kayak tesisinden otaru bdlgeye
yatirimlarin ve ilginin yogunlasmasi

e Ankara, istanbul gibi metropollere yakin

olmasi
e Pandemi kosullar ile baslayan ve devam
eden doga temelli konaklama-tatil

hususuna talebin artmasi

S8z konusu yatirim, konusu itibariyle herhangi bir AR-GE c¢alismasi igin uygun bir yatirnm degildir.
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3.2. Hizmet Teknolojisi (Hizmetin icerigi)

Kamp karavan tesisleri son yillarda diinya genelinde oldugu gibi Turkiye’de de yayginlasan yeni turizm
trendleri arasindadir. Bu tesisler esas itibariyle bir hizmet Uretmekte ve satmaktadir. Bu sebeple de
potansiyel musterilerine hizmetin pazarlanmasindan baglayan hizmet sureci ziyaretgilerin kamp alanina
gelmesi ile devam edip ayrilmasi ve arkadas gevrelerine tavsiyesiyle son bulmaktadir.

On fizibilite kapsaminda esas alinan yatirim bir kamp ve karavan alani oldugundan 1 Haziran 2019 tarih
ve 30791 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yoénetmelikte
belirtilen kampingler ve konaklama amagl mesire yerleri tanimina karsilik gelmektedir. S6z konusu
yonetmelikte gegen ilgili ifadelere asagida yer verilmistir.

Kampingler; deniz, gol, dag gibi dogal guzelligi olan yerlerde kurulan ve genellikle musterilerin kendi
imkanlariyla geceleme, yeme-icme, dinlenme, eglence ve spor ihtiyaglarini karsiladiklari en az on
Unitelik tesislerdir. Kampinglerde asagidaki nitelikler aranir:

o Kamping alani: kamping i¢ ve dis guvenliklerini saglayan ¢it, duvar, yesillik gibi dizenlemeler
ile gevreden tecrit edilerek aydinlatilir. Kampingde yer alan her tirli yapi, dogayla uyumlu hafif
yapl malzemesinden ve tek katl olarak insa edilir. Kamping alani drene edilerek agaclandirilir.
Bos alanlar ¢imlendirilir. Geceleme birimlerini rahatsiz etmeyecek sekilde okuma, dinlenme,
spor, egdlence, yeme-icme gibi amaglar igin gerekli dizenlemeler yapilir. Arag yollari, arazi ve
iklim sartlarina uygun olarak toz kaldirmayacak sekilde diizenlenir.

o Kampinglerde; kampgi Unitesi basina hesaplanacak alan seksen metrekaredir. Kampgi Unitesi;
cadir, gadir-araba, karavan, motokaravan veya bungalovdan olusabilir. Bungalovlar dahil her
Unite Uger Kisiliktir. Bungalov Unite sayisi, toplam kampgi Unitesi sayisinin yizde yirmisini
asamaz ve bu Unitelerde mutfak diizenlemesi yapilamaz. Bungalov Uniteleri taban alani yirmi
metrekareyi gegemez.

o Giriste otopark, resepsiyon, emanet ve telefon hizmeti verilen diizenlemeler yapilir.

o Misterek kullanim tesisleri ile konaklamaya ayrilan alanin zemini kullanim amacina uygun
bicimde dizenlenir. Bu tesislerde;

1) Her on kampgi Unitesi igin en az bir kadin ve bir erkek tuvaleti, dus ve lavabo ile lavabolarin
yaninda priz,

2) Her on kampg! Unitesi igin en az bir adet camasir ylkama makinesi ve utlileme yeri,

3) Her bes kampgi Unitesi icin birer adet yemek hazirlama, pisirme, bulasik yikama mahalli ile
kilitli sogutucu dolaplar bulunan ustt kapali bir mahal bulunur.

o Kampgilara agsagidaki hizmetler saglanir:

1) Satis Unitesi.

2) Karavanlarin tuvalet ve atik su tanklarinin bogaltilacagi uygun mahaller.
3) Kampgi unitelerine elektrik hizmeti.

4) Kampgillara sicak-soguk kullanma suyu ve saglikli icme suyu hizmeti.

e Kampinglerde, yerli ve yabancilara ait karavan veya motokaravanlarin bakim, onarim ve
kislamasi i¢in gerekli dizenlemeler yapilabilir.

Konaklama amagl mesire yerleri; orman rejimine tabi olan, konaklamali mesire yeri olarak tahsisli kamu
tasinmazi Uizerinde yer alan ve asagidaki bentlerde belirtilen istisnalar haricinde birinci fikrada belirtilen
diger nitelikleri saglayan tesislerdir:

o Konaklama Unitelerinin tamami bungalov seklinde diizenlenebilir, ancak bu durumda bungalov
Unitelerinin sayisi otuzu gegemez.

e Konaklama Unitelerinin, bungalovlarin yani sira c¢adir, cadir-araba, karavan veya
motokaravandan olusmasi durumunda, bungalov Unite sayisi, en fazla otuz olmak kaydiyla
toplam kampg! Unitesi sayisinin yizde yirmisini gegcemez.

Karabuk’te yapiimasi planlanan kamp karavan tesisinde kuguk ev (tiny house) olarak adlandirilabilecek
7 adet tekerlekli cekme karavan, 20 adet g¢adir kurulabilecek alan ile disaridan tesise gelip hizmet
alabilecek 10 karavan igin uygun dizenlemelerin yapildigi alanlari binyesinde barindirmaktadir. Cadir
kamp icin disaridan gelen ziyaretciler kendi ¢adirlarini da kullanabilecek olup tesisin elinde hazir
bulunan ¢adirlar da ¢cadir konaklamasi igin kiralanabilecektir.
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Bununla birlikte musteriye bu alanlarda sayisiz hizmet sunulacaktir. Bu hizmetleri genel olarak su
sekilde siralayabiliriz;

e Tesisin pazarlanma ve satisi amaciyla sunulan hizmetler (internet sitesi, reklam vb.)
Pazarlama ve satis esnasinda sunulan hizmetler (bilgilendirme, telefonla gorisme,
rezervasyon alma vb.)

Tesise gelirken sunulan hizmetler (yonlendirme tabelalari, bilgilendirme ofisi vb.)
Resepsiyona gelis ve kayit alinmasi

intiyaca uygun yer gosterilmesi

Konaklama esnasinda sunulan hizmetler (yemek, oda hizmetleri, etkinlikler, temizlik vb.)
Ortak alanlarin hazirlanmasi ve temizligi

Geri bildirimlerin alinmasi ve musterinin yolcu edilmesi

3.3. insan Kaynaklari

Calisma konusu olan tesis igin planlanan 4 adet ¢alisan igin iS-KUR veri tabani yeterli olacaktir. Karabiik
ilinde nitelikli issiz kaynagdi verilerine bakildiginda gerekli istihdamin sagdlanabilecedi 6ngdérulmektedir.

Karabiik ilinin yillara gore niifus istatistiklerine bakildiginda niifusun biiyiik cogunlugunun ilkokul ve lise
mezunu oldugu goértlmektedir. Yillara gore ilkokul ve ilkdgretim mezunu sayisi azalirken ylksekokul
veya fakilte, yiksek lisans ve doktora mezunu sayilarinin arttigi gériilmektedir.

Tablo 18: Karabiik ili Egitim Durumu

Yillar 2016 2017 2018 2019 2020
ilkokul mezunu 58.736 58.036 55.602 53.949 51.896
iIkégretim mezunu 22.330 22.341 23.907 18.379 17.655

Ortaokul veya dengi meslek
okulu mezunu
Lise veya dengi meslek okulu

24.755 25.943 26.614 32.510 33.818

56.389 55.309 57.047 55.465 50.702

mezunu

Yiksekokul veya fakillte 28.790 29.944 30.990 33.110 35.394
mezunu

Yuksek lisans mezunu 1.737 2.289 2474 2.771 3.010
Doktora mezunu 542 734 737 742 786

Kaynak: TUIK,2021

KarabUk ilinde calisma ¢agindaki nifus istatistikleri incelendiginde 15-64 yasindaki ¢calisma c¢aginda
bulunan nlfus yillar icerisinde azalma egilimindedir. Ancak yine de bu nifus il nifusunun buyuk
cogunlugunu olusturmaktadir.

Tablo 19: Karabiik ilinde Calisma Gagindaki Niifusun Yillara Gére Dagilim

v | 1519 | 2024 2520 | 3034 3530 | 4044 4549 5054 5550 6064 1?(?“&?’
Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Nijfpus %

2016 | 22.184 | 26.460 | 16.389 | 15.889 | 16.778 | 16.585 | 15.637 | 15.603 | 13.564 | 13.637 71,27
2017 | 21.153 | 26.542 | 16.985 | 15.822 | 16.893 | 16.746 | 16.178 | 15.412 | 14.421 | 13.390 70,99
2018 | 20.261 | 27.351 | 16.440 | 15.830 | 16.949 § 16.890 | 16.829 | 15.816 | 15.219 | 13.730 70,69
2019 | 19.533 | 27.577 | 17.117 | 15.377 | 16.742 | 16.906 | 16.775 | 15.953 | 15.521 | 13.797 70,55

2020 | 15.814 | 25.581 | 17.694 @ 15.106 | 16.368 | 17.135 | 16.968 | 15.520 | 15.785 | 13.553 69,59
Kaynak: TUIK,2021
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Karabik ilinde galisma ¢aginda bulunan geng nifusun (15-24) ¢alisma ¢agindaki nifusa (15-64) orani
%24,42'dir. Tablo 20’de KarabuUk'teki gen¢ nifusun ¢alisma cagindaki nifusa oraninin yillara gore
durumu verilmistir.

Tablo 20: Karabiik ilindeki Geng Niifusun Galisma Gagindaki Niifusa Orani

Yillar Toplam 15-24 Yas 15-64 Yas Calisma Geng Niifus/ Galisma
Nifus Geng Niifus Cagindaki Niifus CGagindaki Niifus (%)
2016 242.347 48.644 172.726 28,16
2017 244.453 47.695 173.542 27,48
2018 248.014 47.612 175.315 27,16
2019 248.458 47.110 175.298 26,87
2020 243.614 41.395 169.524 24,42

Karabik’e ait isglicu verileri incelendiginde c¢esitli mesleklerde bulunan kayitl issizler arasindan s6z
konusu yatirirma uygun kisi sayilari Tablo 21’de yer almaktadir.

Tablo 21: Nitelikli igsiz insan Kaynag:

Nitelikli isgiicii Boliimleri Karabiik Tirkiye Oran %
Biro Hizmetlerinde Calisan Elemanlar 1.003 295.589 0,339
Hizmet Ve Satis Elemanlari 2.150 575.580 0,373
Nitelik Gerektirmeyen Meslekler 3.626 1.135.962 0,319
Profesyonel Meslek Gruplari 892 274.664 0,324
Teknisyenler Teknikerler ve Yardimci 726 219 991 0.330
Profesyonel Meslek Mensuplari

Tesis \_/e Makine Operatorleri ve 756 192 801 0.392
Montajcilar

Yoneticiler 64 24.926 0,256

Kaynak: iISKUR, 2021

20 adet ¢adir, 10 adet karavan, 7 adet tiny house olarak kurgulanan alan igin isletmenin yénetimsel ve
pazarlama isleri icin bir adet isletme ydneticisi, 1 adet tesis i¢indeki teknik islerden sorumlu personel,
tesisin temizlik ve dizen iglerinden sorumlu 2 adet temizlik gérevlisinin istihdam edilmesi 6ngérilmustur.
S8z konusu personel icin aylik ve yillik maliyetler Tablo 22’de yer almaktadir.

Tablo 22: istihdam Edilecek Personel Unvanlari ve Maliyetleri

Gorev Kisi Aylik Briit isverene Aylik  Isverene Yillik | igverene Yillik
Sayisi Maas (TL) Maliyeti (TL) Maliyeti (TL) Maliyeti ($)

idari Personel 1 5.200 6.110 73.320 8.447

Teknik Personel 1 4.500 5.287,50 63.450 7.309,90

Temizlik 2 7.155 8.407,12 100.886 11.622,81

Gorevlisi

Toplam 4 12.177 13.804,62 237.656 27.379,72

Ulkelerin ekonomik gelismiglik ve sektdrel politikalari nedeniyle her (ilkede farkli asgari ticret politikasi
uygulanmaktadir. Sektérel olarak incelendiginde turizm sektdriinde en fazla turist alan tlkelerin 2021
yili asgari Ucret tutarlari Tablo 23'de yer almaktadir.
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Tablo 23: Turizmde Onde Gelen Ulkelerin Asgari Ucret Tutarlari

Turizm Sektoériinde 2021 Yil Asgari Ucret
Onde Gelen Ulkeler (Yerel Para Birimi)

2021 Yih
Asgari Ucret (TL)

Fransa 1.552 €/ay 16.327 TL/ay
ispanya 1.050 €/ay 11.046 TL/ay
italya 7,17 €/saat 75,4 TL/saat
Almanya 9,5 €/saat 99,94 TL/saat
ABD 15 $/saat 130,2 TL/saat
Tiirkiye 2.825 TlL/ay 2.825 TL/ay
Kaynak: internet Aragtirmasi
4. FINANSAL ANALiz
4.1. Sabit Yatirim Tutari
Tablo 24: Sabit Yatinm Tutar
Harcamalar Toplam-TL Toplam-$
A- Arsa Yatirimi - -
B-Sabit Tesis Yatirimi 2.958.475 350.190
1-Etut, Proje 100.000 11.837
2-Teknik Hizmet - -
3-ingaat Harcamalari 2.326.389 275.371
4-Tefrigat 92.491 10.948
5-Makine ve Teghizat 39.597 4.687
6-ithalat ve Gimriikleme ] ]
Giderleri
7-Montaj Giderleri - -
8-Tasitlar ve Demirbaslar 399.997 47.347
9-isletmeye Alma Giderleri - -
C-Genel Giderler - %3 88.757 10.506
D-Beklenmeyen Giderler-%4 118.342 14.008
Sabit Yatirihm Tutan 2.958.475 350.190
isletme Sermayesi ihtiyaci 402.599 47.655
Toplam Yatirim Tutari 3.568.173 397.845
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4.2. Yatinmin Geri Donusg Suresi

Geri 6deme suresi; baslangigtaki nakit yatiriminin, tesisin yaratacagi nakit akislariyla kag yilda elde
edilecegini gostermektedir. Yapilacak yatirimla ilgili baz alinan rakamlar ve hesaplamalar
gergevesinde yatirrmin tahmini geri donus siresi 4 yil 4 ay olarak hesaplanmistir.
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5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZI

On fizibilite calismasina konu olan kamp ve karavan alaninin yaratacagi sosyal ve gevresel degisiklikler
etki analizinin kaginilmaz unsurlaridir. Yapilmasi planlanan calismanin amaci her ne kadar bdlge
potansiyelinin turizme agilmasi olsa da farkl agilardan bakildiginda olumsuz etkilerinin olabilecegi de
dusuUnUlerek tim yonleriyle degerlendirmeye alinmigtir. Yapilacak olan kamp ve karavan alaninin
bulundugu lokasyon konum itibariyle orman alani iginde yer alsa da agirlikl olarak rekreasyon ve peyzaj
amagl faaliyetler ylrutileceginden “Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)” gerekli olmayacaktir.

Alanin yapilacagi lokasyonu da igerisine alan Tirkiye’'de biyolojik gesitlilik ve peyzaj degerleri agisindan
olaganistlu 6nem tasiyan 9 6nemli orman alanindan biri olan Yenice Ormanlari, 1999 yilinda “Sicak
Nokta” olarak belirlenmistir. Bu sicak nokta alanlari ayni zamanda Diinya Dogayi Koruma Vakfi (World
Wide Fund for Nature - WWF) tarafindan Avrupa olgeginde korunmasi gereken 100 sicak nokta
arasinda yer almaktadir. Bu nedenle de 6nem teskil eden alanda yapilacak g¢alismalar dogal dokuya
zarar vermeden kendi dogal kosullari korunarak uygulanacaktir. Tesisin kurulusundan sonra artacak
zZiyaretci sayisina bagli olarak olusacak atiklar da sistemli bir atik ydnetim plani gercevesinde sifir atik
kosullarina uygun olarak toplanip ayristirilarak bertaraf ve geri déntsum tesislerine aktarilacaktir.

Karabik’te Egriova Goéleti'nin ¢evresinde yapilmasi planlanan kamp ve karavan tesisinde tiny house
olarak adlandirilabilecek 7 adet tekerlekli gekme karavan, 10 adet ¢adir kurulabilecek alan ile digaridan
tesise gelip hizmet alabilecek 10 karavan igin uygun diuzenlemelerin yapildigi alanlari bunyesinde
barindirmaktadir. Cadir kamp igin disaridan gelen ziyaretciler kendi ¢adirlarini da kullanabilecek olup
tesisin elinde hazir bulunan ¢adirlar da ¢adir konaklamasi igin kiralanabilecektir. Hali hazirda bir isletme
ve cevre dizenlemesi olmadigi halde c¢adir kampi turizmi igin kullanilan alan yapilacak c¢evre
dliizenlemeleri ve temel altyapi olanaklari ile turizm faaliyetlerine tam olarak hizmet edecek sekilde
kullanilabilecektir.

Egriova Goleti’'nin kenarina yapilacak olan diizenlemeler ile hem kentin hem de boélgenin eglence ve
turizm KkUltlrd zenginlesecektir. Mevcutta golete yakin bir yerde faaliyette olan Keltepe Kayak Merkezi
ve cevresindeki kis turizmi faaliyetleriyle de entegre edilerek bitinsel bir turizm destinasyonu
olusacaktir. Buradaki turizm faaliyetlerinin uygulanmasi ile yetiskinlerin, genclerin ve gocuklarin kimlik
gelisimi ve sosyallesmelerine katki saglanacaktir. Boylelikle kendilerine olan giivenleri artacak ve hayati
uygulamali olarak tecriibe etmeleri saglanmis olacaktir. Eglence, dinlence turizm ve spor uygulamalari
barindiracak olan kamp ve karavan alaninin yerelde erisilebilir olmasi, Karabik ili ve yakin gevresi ile
Bati Karadeniz Bodlgesinde yasayan bireylerin sosyal gelisimlerine katki saglayacaktir. Covid-19
pandemisi surecinde insanlarin kalabalik ortamlardan uzaklagsmasi ve doga turizmine olan ilginin
artmasi sebebiyle, hedef kitle icin alternatif bir destinasyon olacaktir. Pandemi sirecinden psikolojik
olarak olumsuz etkilenen kigilerin Karabik’e gelerek bu yatirrm ile sunulacak hizmetlerden
yararlanmalari durumunda, pandeminin bireyler Uzerindeki olumsuz etkilerinin gideriimesine katki
saglanmis olacaktir.

Bu kapsamda planlanan ¢alismalarla kamp ve karavan alaninin faaliyete ge¢cmesi ile istihdam edilecek
kisilerin ekonomik 6zglrligu saglanacaktir. Calisanlarin elde edecegi gelir ile satin alma guglerinin
artmasina ve buna bagli olarak diger sektorlerin (gida, konut, hizmet, vb.) hareketlenmesine katki
saglanacaktir. Sabit yatirimlar ve isletme malzemeleri mimkin oldugunca yerelden karsilanacagi igin
ilin ticaret ve sanayisi tesisin kurulusundan ve faaliyetlerinden olumlu etkilenecektir. Orta ve uzun
vadede Karabuk’te kamp ve karavan turizminin gelismesiyle birlikte, sehre gelen yerli ve yabanci turist
sayisl ile nakit girdisinin artmasina katki saglanacaktir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirnmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde
yapilmasi ve makine-tecghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektdérin meveut durumu ile dniimiizdeki dénem igin sektorde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicl, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlar dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grinin bir birim Gretilmesi i¢cin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirm Tutar
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngdrtlen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil igcinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlilig

Yatirrmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karhhdinin élgimu asagidaki
formdl ile gergeklestirilebilir.

Yatirrmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatinrmda olusmasi 6ngdrilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Buglnki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglnkd degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin gikariimasiyla olusan rakamin
sifira esit veya blyilk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asadida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)H) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ édeyebilme giiciini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formili asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirrmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini kargilayabilme gucini gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formillu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildidi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabag
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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KARABUK LI KAMP VE KARAVAN TESISi ON FizZiBILITE RAPORU

Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti ) iigili Oldug
Toghizat Adi | Miktan (Adet kg, | Birim (KD?III)-;ngi Maliyet (KDV| 301 4 ah
¢ mévb.) | Fiyati ($) i % Harig, TL) y
: . Birimi - N . — M
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fctart i, )g” (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) | Faaliyet Adi
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