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RAPORUN KAPSAMI

Bu on fizibilite raporu, yatirrm alanlarinin ekonomiye kazandirilmasi ve ildeki turizmin
cesitlendiriimesi amaciyla Karablik ilinde Baklabostan Tabiat Parki'na bungalov doga evleri ve kir
lokantasi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatinmcilarda yatirnim fikri olusturmak ve detayl
fizibilite gcalismalarina altlik olusturmak Ulzere Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i koordinasyonunda
faaliyet gosteren Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve glvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yénlendirme ve bilgilendirme amagli olarak yazilmistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirrm karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanldi ile Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Bati Karadeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gordigu
gergevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi’nin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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KARABUK iLI BAKLABOSTANPARKI DOGA EVLERI ON FizIBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Karablik ili Baklabostan Tabiat Parki’na 15 adet Bungalov Doga

Yatinm Konusu Evi ve Kir Lokantasi yapiimasi ve igletiimesi

Uretilecek Uriin/Hizmet Tatil ve Kisa Siireli Konaklama Faaliyetleri

Yatirim Yeri (il - iige) Karab(ik -Merkez

Her bir Bungalov igin giinliik 4 kisi Konaklama Kapasitesi ve

Tesisin Teknik Kapasitesi yillik 100 kisi kapasiteli kir lokantasi

Sabit Yatirnm Tutar 384.551,00 $ (Kur Tarihi: 17.05.2021, Déviz Kuru = 8,2867)

Yatirim Siiresi 5Yil

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %78

istihdam Kapasitesi 9 Kisi
Yatirnmin Geri Doniis Siresi 5Yil
ilgili NACE Kodu (Rev. 3) 55.10.3.02- Dag Evleri

ilgili GTIP Numarasi -

Yatinmin Hedef Ulkesi Yok — Yurt Igi

Dogrudan Etki Dolayli Etki

Yatirimin Siirdiirilebilir Kalkinma
Amaclarina Etkisi Amac 3: Saglik ve Kaliteli
Yasam,

Amag 8: Insana Yakisir is ve
Ekonomik Biyime,

Diger ilgili Hususlar -
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BATI KARADENIZ KALKINMA AJANSI

Subject of the Project

Building and operating 15 Bungalow Nature Houses and
Country Restaurant in Baklabostan Nature Park in
Karablik Province

Information about the Product/Service

Holiday and accommodation activities

Investment Location (Province-
District)

Karabiik-Merkez

Technical Capacity of the Facility

4 person per a Bungalow for a daily accommodation and
36.000 people per a year for restaurant reservation

Fixed Investment Cost

384.551,00 $ (Currency Exchange Date: 17.05.2021,
Currency Exchange Rate = 8,2867)

Investment Period S Years
Economic Capacity Utilization Rate of 78%
the Sector
Employment Capacity 9

5 Years

Payback Period of Investment

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.10.3.02- Mountain houses

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Domestic Use

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Goal 3: Good Health and
Well Being

Other Related Issues
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EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriin Tanimi

Doga Turizmi; sehir hayatinin kalabalgi, gurultisa, trafik problemleri, cevre kirliligi ve stresi
insanlarin dogaya ve dogal yasama olan ilgisini ve 6zlemini giderek artirmaktadir. Bu durum sehir
insanlarinin doda konusunda daha fazla merak duymasini da beraberinde getirmektedir. Buna bagh
olarak kentlerde yasayan ve belli standartlarda refah diizeyine sahip insanlarin dogjaya ve dogal
yagsamin rahatlatici ortamini yagsama talepleri her gegen gln buyuk bir hizla artmaktadir. Dolayisi
ile deniz ve kiltlr turizminin yani sira tabiat parklarinin sahip oldugu biyolojik (flora ve fauna) ve
ekolojik yapisi gunimuzde turizm anlayisini da blyuk bir hizla dedistirmekte ve dogada yapilan
aktivitelere dayali bir turizm kolu olarak doga turizmi anlayisi batin ddnyada buydk bir hizla
blylUmektedir.

Tabiat Parki donatilarinin gelistiriimesi, kaynak degerlerin korunmasi ve Tabiat Parki gelirlerinin
artinlmasi amaciyla tabiat parki gelisme plani hazirlanmistir. Gelisme plani, ilgili kurum tarafindan
hazirlanarak 13.03.2019 tarihinde Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Muadirligi tarafindan
onaylanmistir.2873 Sayili Milli Parklar Kanunu’'nda tabiat parklari; “bitki 6rtusu ve yaban hayati
6zelligine sahip, manzara bitunligu icinde halkin dinlenme ve eglenmesine uygun tabiat parcalari”
olarak tanimlanir.

Karabik ili, Baskdy mevkiinde yer alan Baklabostan Tabiat Parki, Tarim ve Orman Bakanligi
tarafindan 18.09.2017 tarih ve 802 sayili oluru ile tabiat parki olarak tescil edilen 37,39 hektarlik
alana sahiptir. Gelisme planina uygun olarak tabiat parki igerisindeki kontrollii kullanim bélgesi kabul
edilen 6,26 hektar alanda; 15 adet bungalov dogda evi, kir lokantasi ve seyir teraslari yapilacaktir.

Projenin faaliyet alani incelendiginde NACE kodunun 55.10.3.02-Dad Evleri olmasi gerektigdi
belirlenmistir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

2.2.1. Yatinnm Tesvik Sistemi?®
Yatirim tesvik sisteminin yatinmin yapilacagdi sektérde ile sundugu tesvik unsurlari detayl bicimde
15.06.2012 tarih ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige giren Sanayi ve Teknoloji

Bakanhg tegvik sistemi 4 farkli uygulamadan olusmaktadir;

1- Genel Tegvik Uygulamalari: Tesvik edilmeyecek yatirnm konulari disinda kalan tim yatirimlari
kapsamaktadir.

2- Bolgesel Tegvik Uygulamalari: iller arasindaki gelismislik farkini azaltmayi ve illerin tretim ve
ihracat potansiyellerini artirmayi hedeflemektedir.

3- Oncelikli Yatirnimlarin Tesviki: Belirli yatirm konularinin 5. Bélge destekleri ile desteklenmesi
hedeflenmektedir.

4- Stratejik Yatirmlarin Tesviki: Cari agigin azaltiimasina katki saglayacak katma degeri yuksek
yatirimlar desteklenmektedir.

Kdiltdr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri'ndeki yatirimlar veya termal turizm konusunda
bolgesel tesviklerden vyararlanabilecek nitelikteki turizm konaklama yatinmlari 5. bdlge
desteklerinden yararlanabilmektedir.

1 https:/iwww.resmigazete.gov.tr/
2 https://www.yatirimadestek.gov.tr/
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Tablo 1: Yatinm Tesvik Sistemi Kapsaminda Saglanan Destek Unsurlari

ilin Bulundugu Bélge

Genel Tesvik

Bolgesel Tesvik

Oncelikli Yatirim
Yararlanilacak Tesvik Bolgesi
KDV istisnasi

Gumruk Vergisi Muafiyeti
Yatirnm Yeri Tahsisi

SGK isveren Hissesi Destegi

Vergi indirimi Destegi

Faiz Destegi

SGK is¢i Hissesi Destegi

Gelir Vergisi Stopaji Destegi

2. bolge
Yararlanabilir
Evet

Evet

5. Bolge

Var

Var

Var

7 yil %35 Yatirrma Katki Orani

Vergi indirimi Orani %80, Yatirima Katki Orani
%40

TL 5 puan, D6viz 2 puan indirimli, 1 milyon 400
bin TL’yi gegemez

Uygulanmamaktadir

Uygulanmamaktadir

Kaynak: SANAYi VE TEKNOLOJi BAKANLIGI, 2021

2.2.2. Diger Destekler

Kultir ve Turizm Bakanligi Destekleri®

16 Mart 1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yarurlige giren 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu’nun 13’Unci maddesi hikiumlerine istinaden turizm sektoriinde faaliyet
gOsteren igletmelere tesgvik ve destek saglanmaktadir.

Turizm isletme Belgeli Tesislere Saglanan Diger Avantajlar:

Emlak Vergisi Muafiyeti: Turizm Isletmeleri 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun “gecici
muafliklar’ baslikh 5 inci maddesinin (b) fikrasinda “Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu” hiktumleri
dairesinde turizm muessesesi belgesi almis olan gelir veya kurumlar vergisi mukelleflerinin adi
gecen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, ingsalarinin sona

3 https://yigm.ktb.gov.tr/TR-11608/turizm-tesvikleri.html
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erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm muessesesi belgesinin alindigi yili
takip eden butge yilindan itibaren 5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.” hikiimlerine goére
isletmeler emlak vergisinden muaf tutulmaktadir.

Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 16’nci maddesi ile “Turizm belgeli yatirim ve igletmelerin elektrik, gaz
ve su Ucretlerini o bolgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en disiga Gzerinden
6deme yapmalar1” saglanarak isletmelere elektrik enerjisi destegi saglanmaktadir.

Haberlegsme Kolayliklar

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 17’inci maddesi ile “belgeli yatinm ve igletmelerin telefon ve teleks
taleplerine iliskin her turll islem ve tahsisinde 6ncelik taninarak isletmelere haberlesme kolayligi
saglanmaktadir.

2.3. Sektoriin Profili

Tabiat parklari, tabiat koruma alanlarindan bazi nitelikler agisindan ayrilmaktadir. Tabiat koruma
alanlarindan, yalnizca bilim ve egitim amacl olarak yararlaniimakta iken; tabiat parklarindan, bu
islevlere ek olarak dinlenme ve eglenme amaciyla da yararlaniimaktadir. Bu agidan tabiat
parklarinda dinlenme, konaklama, geceleme yapma tesisleri bulunmaktadir ya da yapilmalarina,
belli yasal kriterlere uyulmasi sartiyla miisaade edilmektedir. (Doganay ve Zaman, 2013)

Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan tabiat parklari hem dogal yapinin korunmasi hem de
turizme kazandiriimasi yoniinde g bolgeye ayrilmaktadir;*

1- Kesin korunacak hassas alanlar; ulusal ve uluslararasi anlamda degerli tir ve habitata sahip
ekosistem hizmetlerine katki saglayan, insan faaliyetleri sonucu bozulma veya tahrip olma riski
yuksek olan, bitki ortiisu, topografya ve siluetin korunmasi gereken alanlar,

2- Nitelikli dogal koruma alanlari; entegre tesisler ve 6rti alti tarim hari¢ tarim uygulamalari, tibbi ve
aromatik bitki uygulamalari, hayvancilik, balikgi barinagi, iskele, dogal kaynak suyu kullanimina
yonelik uygulamalar, icme suyu amagli baraj ve goletler, dogal gol ve denizler harig kiltlir balikgilig
faaliyetleri, zorunlu teknik altyapi uygulamalari ve alanin dogal yapisiyla uyumlu, beton, asfalt gibi
malzemelerin kullanilmadidi ¢adirli kamp, karavan ve gunubirlik faaliyetlerin yapilabildigi alanlar,

3- Surdurulebilir koruma ve kontrolli kullanim alanlari; barindirdigi siluet, jeolojik ve ekolojik
degerlerin korunmasi ve gelistiriimesi amaciyla alanin potansiyeli ve kullanim 6zellikleri g6z dninde
bulundurularak, kesin korunacak hassas alan ve nitelikli dogal koruma alanlarinda izin verilen
faaliyetlere ek olarak dogal ve kiltlirel bakimdan uyumlu disik yogunlukta faaliyetler, entegre tesis,
turizm ve yerlesimlere izin veren alanlar olarak ifade edilmektedir.

T.C.Tarim ve Orman Bakanligi verilerine gore Turkiye’'de ikiylzelli adet tabiat parki bulunmaktadir.
Bu alanlaridan tamami turizm amagli kullaniimasa da belli bir bolimu kontrolli kullanim alani olarak
belirlenmis ve turizme agiimigtir.

4 https://www.resmigazete.gov.tr/
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Tablo 2: Tiirkiye Genelindeki Tabiat Parklar

Tabiat Parkinin Tabiat Parki Sayisi Tabiat Parkinin Tabiat Parki Sayisi
Bulundugu I Bulundugu I
Adana 4 Denizli 1
Adiyaman 1 Diyarbakir 1
Afyon 6 Duzce 4
Amasya 1 Edirne 3
Ankara 10 Elazig 1
Antalya 5 Erzincan 1
Ardahan 1 Eskisehir 2
Artvin 5 Gaziantep 5
Aydin 4 Giresun 11
Balikesir 4 Gumushane 6
Bartin 3 Hatay 2
Batman 1 Isparta 3
Bayburt 1 istanbul 26
Bilecik 4 izmir 8
Bolu 9 Kahramanmaras 2
Burdur 3 Karabilk 2
Bursa 2 Kars 1
Canakkale 1 Kastamonu 4
Cankiri 3 Kayseri 1
Corum 2 Kirikkale 1
Kirikkale 1 Sivas 3
Kirgehir 1 Sanlurfa 1
Kirklareli 1 Tekirdag 2
Kocaeli 7 Trabzon 3
Konya 4 Tokat 2
Kilis 1 Tunceli 1

Kaynak: DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL MUDURLUGU,2021

8/28



KARABUK iLi BAKLABOSTAN TABIAT PARKI DOGA EVLERI ON FizIBILITE RAPORU

Tablo 3: Tiirkiye Genelindeki Tabiat Parklan

Tabiat Parkinin Tabiat Parki Sayisi Tabiat Parkinin Tabiat Parki Sayisi
Bulundugu Il Bulundugu Il
Malatya 3 Rize 4
Kiitahya 3 Sakarya 3
Manisa 2 Samsun 5
Mardin 1 Siirt 1
Mersin 9 Sinop 7
Mugla 9 Usak 3
Mus 1 Yalova 2
Ordu 2 Yozgat 4
Osmaniye 1 Zonguldak 3

Kaynak: DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL MUDURLUGU,2021

Karadeniz Bdlgesi'nde doga turizmine acgik, ayni zamanda bungalov evler ve kamp alanlari ile
konaklama imkani sadlayan tabiat parklari bulunmaktadir; Karabik iline yakin mesafede bulunan
komsu illerimizde yer alan tabiat parklarimizdan bazilari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 4:Bati Karadeniz Bélgesi Konaklama Alanina Sahip One Gikan Tabiat Parklari

Tabiat Parkinin Bulundugu il Tabiat Parki Adi
Bolu Abant Golu Tabiat Parki
Diizce Glzeldere Selalesi Tabiat Parki
Kastamonu Dipsizgol Tabiat Parki
Kastamonu Yesilyuva Tabiat Parki
Zonguldak Danaag@zi Tabiat Parki

Kaynak: DOGA KORUMA VE MiLLi PARKLAR GENEL MUDURLUGU,2021

Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatirm isletmeleri Genel Mudirligi’niin 2020 yili verilerine gére
Ulkemizde turizm igletme belgesine sahip 4 adet kirsal turizm tesisi, 6 adet kamping tesisi, 4 adet
dag evi, 3 adet oberj tesisi, 2 adet yayla evi ve 12 adet kdy evi bulunmaktadir. Ayrica, turizm yatirm
belgesine sahip 1 adet kirsal turizm tesisi, 7 adet kamping tesisi, 4 adet dag evi ve 1 adet kdy evi
bulunmaktadir.
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Tablo 5:Tiirkiye Genelindeki Sektore Yakin Konaklama Tesisi Verileri-2020

Tird Turizm isletme belgeli Turizm yatinm belgeli
Tesis sayisi Yatak sayisi | Tesis sayisi Yatak Sayisi
Klrga! Turizm 4 120 1 12
Tesisi
Kamping 6 1125 7 7287
Dag Evi 4 359 4 177
Ober;j 3 970 - -
Yayla Evi 2 90 - -
Ciftlik Evi/
12 225 1 82

Koy Evi

Kaynak: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI,2021

Kiltir ve Turizm Bakanh@i Yatirim isletmeleri Genel Mudirligi’'niin 2020 yili verilerine gére Bati
Karadeniz Boélgesi'nde 58 adet turizm isletme belgeli, 372 adet turizm yatirim belgesine sahip turizm
tesisi bulunmaktadir.

Tablo 6:TR81 Bolgesi Belgelerine Gore Tesis Verileri-2021

) Turizm Isletme Belgeli Belediye isletme Belgeli

Hler Tesis Oda Yatak | Tesis Oda Yatak
Zonguldak 16 873 1766 27 727 1440
Karabiik 29 652 1294 95 1086 2483
Bartin 13 442 886 250 2016 5284

Kaynak: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI,2021

2.4. Dis Ticaret ve Yurt ici Talep

2018 yilinda, Turkiye uluslararasi turizm geliri ve yolcu tagsimaciligindan 36,8 milyar dolar gelir elde
etmigtir. Bunun %69’u gelen yabanci turistlerden, %31’i ise uluslararasi yolcu tagimaciligindan elde
edilmigtir. 2019 yilinda ise uluslararasi turizm geliri ve yolcu tagimaciligindan 42,4 milyar dolar gelir
elde etmigstir. Bunun %70’i gelen yabanci turistlerden, %30’u ise uluslararasi yolcu tagimaciliindan
elde edilmistir. 2019 yilinda yurtdisindan gelen yabanci turistlerden kisi basindan elde edilen turizm
geliri 580% olarak hesaplanmistir. 5

Dunya Turizm Orguti’'nin siralamasina gore, diinya genelinde 2019 yilinda en fazla uluslararasi
turist ceken ilk on ulke sirasiyla; 83,5 milyon turist sayisi ile ispanya, 79,4 milyon turist sayisi ile
Amerika, 65,70 milyon turist sayisi ile Cin, 64,50 milyon turist sayisi ile italya, 51,1 milyon turist

5 https://www.unwto.org/country-profile-inbound-tourism
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sayisl ile Turkiye, 45 milyon turist sayisi ile Meksika. Meksika, 39,9 milyon turist sayisi ile Tayland,
39,6 milyon turist sayisi ile Aimanya, 39,4 milyon turist sayisi ile ingiltere ve son olarak onuncu
sirada 31,9 milyon turist sayisi ile Avusturya olmustur.

Sekil 1:Diinya Genelinde 2019 Yilinda ilk On Ulkeye Gore Gelen Turist Sayisi ( Milyon Kisi )

.
™
00

Kaynak: UNWTO, 2021 Turizm Gostergeleri

2019 yili, tim dinyada Covid-19 salgininin yogunlastidi ve ulkelerin turizminin olumsuz ydnde
etkilenmeye basladigi bir yil olmustur. 2020 yilina geldigimizde ise salginin etkileri daha fazla
hissedilmis, dnceki yillara gére tim diinyada gelen turist sayisi oldukga diismustir. Diinya Turizm
Orgiti'niin verilerine gére; 2020 yilinda italya’ya gelen turist sayisi 25,40 milyon, Meksika’ya gelen
turist sayis1 24,30 milyon, Amerika Birlesik Devletleri’ne gelen turist sayisi 19,40 milyon, ispanya’ya
gelen turist sayisi 19 milyon ve Tirkiye'ye gelen turist sayisi 15,90 milyon olmustur. Turkiye, salgina
ragmen 2020 yilinda diinya genelinde en ¢ok turist kabul eden ulkeler arasinda yer almistir.

Sekil 2:Diinya Genelinde 2020 Yilinda ilk On Ulkeye Gore Gelen Turist Sayisi ( Milyon Kisi )
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Kaynak: UNWTO, 2021 Turizm Goéstergeleri

Ulkemiz, deniz turizmi, kiltir ve doga turizmi yoniinden tam anlamiyla turistik bir Glkedir. Akdeniz
ve Ege Bolgesi deniz ve kiiltiir turizmi agisindan 6ne plana ¢ikarken, Karadeniz Boélgesi dogal
glzellikleri ile doga turizmi yonunden cazip konumdadir. Bati Karadeniz Bolgesi'nin %73’lik bir
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oranda ormanlik alana sahip olmasi sehir hayatindan kagip dogada vakit gegirmek isteyenler igin
oldukg¢a uygun bélgedir. Dinya genelinde baslayan Covid-19 salgini ile otellerin yani sira sakin
alanlarda vakit gecirme egilimleri de artmaktadir.

2.5. Kapasite ve Talep Tahmini

Kultir ve Turizm Bakanhgi Turkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani 2007-2013 calismasi
“kamu ve 6zel sektdrin yonetisim ilkesi gergevesinde isbirligini gindeme tasiyan stratejik planlama
calismalarinin yonetim ve uygulamasina yénelik agilimlar saglanmasini hedefleyen” bir calismadir.
Turizm stratejisi kapsaminda Ulkenin alternatif turizm turleri agisindan oldukga zengin olduguna
vurgu yapilmakta, ancak mevcut potansiyelin rasyonel olarak kullanilamadidina deginilmektedir. Bu
iki calismada Ulkenin dogal, kulturel, tarihi ve cografi degerlerini koruma-kullanma dengesi iginde
kullanmayi ve turizmi gesitlendirerek turizm payinin artinimasi hedeflenmektedir.

TUIK verilerine gére TR81 bélgesindeki konaklama tesislerinde yerli ve yabanci turistlerin toplam

konaklama sayisi 2017 yilinda 1.051.901 kisi, 2018 yilinda 1.151.907 kisi ve 2019 yilinda 1.297.054
kisi olarak gerceklesmistir®.

Tablo 7: 2016-2019 Yillan TR81 Boélgesi Turizm isletme Belgeli Tesisler Konaklama Verileri

yil Zonguldak Karabiik Bartin
2017 357.661 253.038 441.202
2018 341.508 367.858 442.541
2019 398.526 390.042 508.486

Kaynak: TUIK,2021

Kultir ve Turizm Bakanh@i Yatirnim isletmeleri Genel Midirligi'niin 2020 yili verilerine gore Bati
Karadeniz Bolgesinde turizm isletme belgeli tesislerde 257.796 yerli turist, 20.525 yabanci turist,
Belediye isletme belgesine sahip konaklama tesislerinde ise 473.924 yerli turist, 10.381 yabanci
turist olmak Uzere toplam 762.626 kisi konaklamistir.

Tablo 8:TR81 Bolgesi Tesislerin Geceleme Verileri-2020

iler Turizm isletme Belgeli Belediye isletme Belgeli
Yerli Yabanci Toplam Yerli Yabanci Toplam
Zonguldak 113301 8378 121679 | 132082 2993 135075
Karabiik 66433 9996 76429 90233 4542 94775
Bartin 78062 2151 80213 251609 2846 254455

Kaynak: KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI,2021

6 https://biruni.tuik.gov.tr/ilgosterge/?locale=tr
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2020 yili 6ncesi verilerine gore bolgeye gelen ve konaklayan turist sayisinin 2020 yilina kadar artig
gosterdigi ancak 2020 yilinda konaklayan toplam turist sayisinin 762.626 kisi olarak gergekleserek
2019 yilina nazaran %58’lik bir dusis yasandigi gorilmektedir. Bitin diinyada yasanan Covid 19
salginindan bdlgedeki turizmin etkilendigi gortlmektedir. Bununla beraber viris sartlarinin
dinyadaki turizm anlayisini degistirecegi dngoruldiglinde doga turizmine olumlu ydnde yansiyacagi
distnilmektedir.

2023 yili Turkiye turizm stratejisinde de belirtildigi Uzere, dogal degerleri koruma kullanma dengesi
icerisinde koruyarak turizmin gesitlendirilmesi éngérilmistir. Oniimiizdeki 5 yil igerisinde gerek
turistlerin tercihleri gerek de turizm yatirnmcilarinin tercihlerinde yesile dénik oteller ve doga
turizmine uygun alanlarin 6n pléna ¢ikacagi gértulmektedir.

Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatinm isletmeleri Genel Mudirligi'niin Karabik ili ve ilgelerinde
bulunan turizm isletme belgeli konaklama tesislerinin %45,01 doluluk oraninin oldugu gérulmektedir.
2020 yilinda onceki yil ziyaretgi sayisina gore Ulke genelinde toplam ziyaretgi sayisinda %69,14
oraninda dislUs yasanmistir. Salgin surecinin etkilerinin 2022 yilinda azalacagi, yatirimin
tamamlanma siresi degerlendirildiginde 2022 yilinda kapasite doluluk oraninin %50, 2023 yilinda
%60, 2024 yilinda %70, 2025 yilinda %80, 2026 yilinda % 90, 2027 yihinda %90 olarak
gerceklesecedi ongorilmustir’.

Tablo 9:Karabiik ili 2019 Yili Turizm igletmeli Tesisler Konaklama Doluluk Orani

Belediye isletme Belgeli Tesisler

ilin Adi
Yerli Turist %  Yabanci Turist %  Toplam Doluluk Orani %

Karabiik 16,24 28,77 45,01
Kaynak: KOLTUR VE TURIZM BAKANLIGI, 2021

2.6. Girdi Piyasasi

15 adet bungalov ev konaklama alani ve kir lokantasindan olusacak tesisinin isletmesi i¢in calisacak
personel ihtiyaci Karabuk Universitesi Safranbolu Turizm Fakultesi 6grencilerinden ve Safranbolu
Turizm ve Otelcilik Lisesi’nden karsilanabilecektir.

Tesisin resepsiyon boluminde 1 goérevli, glvenlikten sorumlu 1 personel, 1 temizlik elemani, kir
lokantasinda hizmet edecek 2 as¢l, 2 garson ve 1 bulasik¢i ve yéresel Urin satig bufesi icin 1 kisi
istihdam edilebilecedi dngérilmektedir.

Bungalov evlerin yil boyunca kullanimi kargilagilacak girdi maliyetleri arasinda yer alan insan
kaynagi giderlerinin yani sira; bungalov evlerde elektrik, 1sitma, su, internet kullanimi, bakim-onarim
giderleri, tanitim giderleri olusacaktir.

7 https:/lyigm.ktb.gov.tr/TR-208783/yillik-il-ilce-konaklama-tablolari.html
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Tablo 10: Bungalov Ev Tahmini Girdi Maliyetleri Tablosu

Girdi Kalemi (Yilhk Bazda) Girdi Piyasasi1 Degerlendirmesi ()
Su Kullanim 5.000,00
Isitma Gideri 4.200,00
internet Ucreti 8.000,00
Elektrik Kullanimi 13.000,00
Tanitim 10.000,00
Bakim-onarim 10.000,00

Tabiat parkina yapilacak olan kir lokantasi igin ise isletmede kullaniimasi disunilen malzeme
maliyetleri disinda sabit girdi maliyetleri olarak; elektrik, i1sitma, su, internet kullanimi, bakim-onarim
giderlerinden olugmaktadir.

Tablo 11: Kir Lokantasi Tahmini Girdi Maliyetleri Tablosu

Girdi Kalemi (Yilhk Bazda) Girdi Piyasasi Degerlendirmesi (%)
Su Kullanim 13.000,00
Isitma Gideri 5.000,00
internet Ucreti 8.000,00
Elektrik Kullanimi 17.000,00
Bakim-onarim 9.000,00

2.7. Pazar ve Satig Analizi

02.03.2007 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Turkiye Turizm Stratejisi” ile 2023 hedefleri
dogrultusunda “Eko Turizm Bdlgeleri” plani altinda “Dogda Temelli Turizmin Planli Geligimi Stratejisi”
bashgi ile eko turizm gelisim bdlgeleri icerisinde Karadeniz Boélgesi yer almaktadir.

Belirlenen stratejiler ile TR81 bdlgesi icerisinde bulunan Zonguldak ilinin yer almasi ve Karabuk iline
yakinhgdi g6z éniine yatirrm konusunu olusturan Baklabostan Tabiat Parki’nin bdlgede tanitimi doda
turizmi agisindan gelistiriimesiyle bdlge genelinde Turkiye turizm stratejisi dogrultusunda
butinlestiriimesi saglanacaktir. Bu bdlgelerin karayolu, havayolu ve demiryolu ulagsim baglantilari
hali hazirda alternatif ulagim olanaklari sunmaktadir.®

8 https://www.resmigazete.gov.tr/
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Doga Degerleri;

Yenice Ormanlari: 115 bin hektarlik alanin % 85 (82448 ha.) ormanlarla kaplidir. Bu alanin
79.606,5 hektari koru, 2.841,5 hektari baltalik ormandir. Yenice ormanlari siradan orman alanlari
degildir. Biyolojik gesitlilik bakimindan oldukga zengin bir yapiya sahiptir. Diinya Ormancilik Orgiitii
FAO’nun dinya Uzerinde belirledigi mutlak korunmasi gereken alanlar igindeki 100 adet sicak
noktadan 9 tanesi Turkiye’de bulunmaktadir. Yenice ormanlari, bu 9 mutlak koruma sahasindan
biridir. Bunun nedeni, Yenice ormanlarinda tropik bdlgeler disinda, dinyada pek az ormanda
gériilebilecek kadar gok sayida agac, agaccik, bitki ve yaban hayvaninin bir arada yasamasidir. ilge
ormanlarinda 33 agag ¢esidi, 8 agaccik ¢esidi ve birgok otsu bitkinin yani sira 16 ¢esit sifali bitki de
bulunmaktadir.

Baklabostan Selalesi: Karabik’e 17 km mesafede, Baklabostan arastirma alani igerisinde yer
almakta olup arastirma alaninin rakimi 830 m, alani ise 2352 hektardir.

Kavakli Tabiati Koruma Alani: 334 hektarlik alan 23.12.1987 tarihinde tabiati koruma alani olarak
ilan edilmistir. Sahada ¢ok cesitli agag tirlerinin bulunmasinin yani sira agag, agacgcik ve ¢alinin yer
aldig1 nadir bir ekosistem 6zelligi tagimasi, olaganistii boy ve ¢apta porsuk, findik ve digbudak gibi
turler bulunmasi nedeniyle alanin kaynak degeri ylksektir.

Bostancilar Goleti: Eflani'nin kuzey batisinda Ovacgalig-SoJucak yolu lzerinde bulunan golet
Eflani'ye 3 km uzakhktadir. Sulama amaciyla toprak dolgu olarak inga edilen golet 1 km
genigligindedir. Bostancilar Géleti'nin ylksekligi 14.40 metredir.

Karagol: Karablk’'e 35 km uzaklikta bulunan Kigiksu Kéyu Karagdl mahallesinde yer alan Karagél
bir krater golu olup g¢evreden sizan kaynak sularinin killi zeminde olusan gél tabanini tampon
yaparak birikmesiyle olusmustur. Karagol, Karagdl Fayl nedeniyle yatay bir konumda dusen Kkilli
birim bloklarinin gél zeminini olusturmasiyla meydana gelen tektonik kokenli bir goldir.®

Karabik ili turizm sahip oldugu turizm degerleri ile bdlgede turizm pazari yéninden oldukga
zengindir. Karabik merkez ilgelerinden Safranbolu’nun sahip oldugu kultirel degerler ile Eskipazar
ilcesinde yer alan antik kent ve termal kaynaklari, Yenice ilgesinin sahip oldugu dogal glzellikleri
yéninden yerli ve yabanci turistler icin dnemli avantajlara sahiptir.

Buna gore; Tabiat parkina yapilmasi 6ngorilen 15 adet bungalov evlerinin ilk isletme yilinda guinlik
minimum 2 kiginin konaklama yapmasi durumunda aylik 900 kisi ve yillik 10.800 kisinin konaklama
yapacagdi 6ngoérulmastur. Kisi basi konaklama bedeli olarak 1 kisi i¢in ginlik 110,00 % ve 2023 yih
icin %60 konaklama kapasite ile galisiimasi 6ngdrusu ile tahmini gelir tablosu hazirlanmistir. 2024
ve sonraki yillarda ise isletmenin tanitiminin yapilmasi, il bazinda Universite 6grencileri, yerel halk
tarafindan bilinirliginin artacadi 6ngoérilerek periyodik olarak kapasite oraninin artacagi
ongérulmastar.

isletmenin bes yillik tahmini konaklama gelirlerinin, 2023 yilinda faaliyete gegecegi 6ngériisii ile ve
Covid-19 salgini dolayisi ile ilk yil %60 doluluk orani, 2024 yilinda %70, 2025 yilinda %80, 2026
yilinda %90 ve 2027 yilinda %90 doluluk oranina ulasacagi, tahmini ile hesaplama yapilmistir.

9 http://bakkakutuphane.org/upload/dokumandosya/turizm_sektor analizi_389404.pdf
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Tablo 12:Yillara Gére Bungalov Doga Evleri Tahmini Konaklama Gelir Tablosu

Giinliik cift Gecelik Yillara
kisilik | Ay en Yilk | konaklama  ToPlam Gore
konaklama konaEIama Konaklama Bedeli Konaklama | Tahmini
Yillar | kapasitesi = | Kapasitesi Geliri Doluluk
kapasitesi (kisi bas1) Orani
(Bungalov Kisi (Kisi) %
adet) (Kigi) T %
2023 15 900 10.800 110,00 712.800 60
2024 15 900 10.800 120,00 907.200 70
2025 15 900 10.800 130,00 1.123.200 80
2026 15 900 10.800 140,00 1.360.800 90
2027 15 900 10.800 150,00 1.458.000 90
Bes Yillik Tahmini Gelir Toplami ve Ortalama Doluluk Orani 5.562.000 78

Tirkiye istatistik Kurumu verilerine gore Karabiik ilinin merkez niifusu 133.000, turizm igletme
belgeli konaklama tesislerinde konaklayan sayisi 2019 yili itibari ile 202.000 kisidir. Belediye belgeli
konaklama tesislerinde ise konaklayan kisi sayisi 183.000 kisidir. Karabiik Universitesi’nde okuyan
o6grenci sayisi ise 2020 itibari ile yaklasik olarak 56.000 kisidir.

Baklabostan Tabiat Parki’'na yapilmasi 6ngérilen kir lokantasina gelecek olan kisilerin, bungalov
doga evlerinde konaklama yapacak olan Kisiler haricinde ginubirlik olarak Karabuik ilinde yasayan
kisilerden olusacagi tahmin edilmektedir. Safranbolu ve Yenice ilgelerine gelecek olan turistlerden
ve Karabiik Universitesi'nde okuyan dgrenci gruplari tarafindan ziyaret edilecegi, yatirm sonrasinda
isletme doneminin ilk yilinda Covid-19 salgininin etkisi nedeniyle, gelen ziyaretci diisik kapasite
baz alinarak hesaplama yapilmistir. 2023 yili sonrasinda salgin etkilerinin oldukga azalacagi
o6ngorustu ile ziyaretci sayilarinin periyodik olarak artacagi 6ngérilmustur.

Kir lokantasinin, lokanta faaliyetleri haricinde isletme gelirlerinin artirimasi ve yeni aktivite
alanlarinin olusturulmasi amaciyla gerek yerel halkin talep gosterecegi kir dugund, nisan vb.
organizasyonlarda kullaniminin uygun olabilecegdi, ayrica Universite 6grencileri igin dogum gunu
organizasyonlari vb. organizasyonlar i¢in kiralanabilecedi 6ngorisuyle gelir tablosu olusturulmustur.
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Tablo 13:Yillara Gore Kir Lokantasi Gelir Tablosu

Organizasyon

Sayisi Organizasyon Tahmini Kisi bas Toplam
. . Ziyaretgi Tahmini )
Yillar | (Dogum giini Ucreti Sayisi Ucret Gelir
vb.) t Kisi 5 J
Adet
2023 - - 2000 65,00 130.000,00
2023 50 1.000,00 - - 50.000,00
2024 - - 2100 70,00 147.000,00
2024 50 1.000,00 - - 50.000,00
2025 - - 2250 80,00 180.000,00
2025 50 1.500,00 - - 75.000,00
2026 - - 2350 90,00 211.500,00
2026 50 1.750,00 - - 87.500,00
2027 - - 2400 100,00 240.000,00
2027 50 2.000,00 - - 100.000,00
Bes Yillik Tahmini Gelir Toplami 1.271.000,00

isletmenin kurulaca@! alanda kir lokantasinin yani sira yéresel Uriinlerin ve turistik Griinlerin de
satilabilecegi bufe faaliyetinin olmasi 6ngérisu ile UGger aylik periyodlarda isletmenin tahmini
yogunluk dénemleri gozetilerek bife gelir tablosu hesaplanmistir.

Tablo 14:Biife Tahmini Gelir Tablosu

Tahmini Gelir |~ 2023 2024 2025 2026 2027 Toplam
Donemi Yii(®) | Yih(%) Yili (8) Yili (t) Yili (t) ()
Ocak-Mart 20.000,00 | 20.000,00 =~ 20.000,00 = 20.000,00 = 20.000,00 = 100.000,00
Nisan-Haziran | 20.000,00 20.000,00 20.000,00 20.000,00 30.000,00  110.000,00
Temmuz-Eyliil | 10.000,00 | 20.000,00  20.000,00 = 30.000,00  30.000,00 = 110.000,00
Ekim-Aralik 10.000,00  10.000,00 | 20.000,00 = 20.000,00 20.000,00 = 80.000,00
Bes Yillik Tahmini Gelir Toplami 400.000,00
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Karabuk ilinde 2015-2019 yillarinda belediye belgeli tesislere gelen ve geceleyen yerli ve yabanci
turist verilerine goére Karabuk ilinde 2019 yilinda 149.543 yerli turist, 34.170 yabanci turist geceleme
yapmistir. Gelen turistlerin bliylik cogunlugunu basta Cin olmak tzere diger uzakdogu Ulkelerinden
anlasmali turlarla gelen turist gruplari olusturmustur.

Tablo 15:2015-2019 Yillari Karabiik ili Belediye Belgeli Tesislere Gelen Ziyaretgi Sayilari

Tesise |Tesise Tesise |Geceleme | Geceleme | Geceleme

Gelis | Gelen Gelen |Sayisi Sayisi Sayisi Doluluk
Yil il Orani
Sayisi | Yabanci | Yerli Toplam Yabanct | Yerli i~

Toplam | Sayisi Sayisi

2015 Karabuk | 214.713| 39.390 |175.323| 286.530 53.460 233.070 33,29

2016 Karabuk | 255.795| 17.189 |238.606| 305.415 22.743 282.672 35,39

2017 Karabuk | 90.270 | 12.606 | 77.664 | 114.087 16.025 98.062 24,72

2018 Karabuik | 129.295| 31.982 | 97.313 | 155.578 35.384 120.194 26,07

2019 Karabuik | 153.782 | 31.699 |121.483| 183.713 34.170 149.543 30,78

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Yatirim ve Igsletmeler Genel Midiirligii, 2021

Karabk ilinde 2015-2019 yillarinda turizm isletme belgeli tesislere gelip geceleyen yerli ve yabanci
turist verilerine gére Karabuk ilinde 2019 yilinda 130.058 yerli turist, 71.942 yabanci turist geceleme
yapmistir.

Tablo 16:2015-2019 Yillari Karabiik ili Turizm igletme Belgeli Tesislere Gelen Ziyaretgi Sayilari

Tesise Tesise Tesise |Geceleme|Geceleme|Geceleme

Gelis Gelen Gelen Sayisi Sayisi Sayisi Doluluk
Vi I Orani

Sayisi | Yabanci Yerli

Topl Y Yerli %
Toplam Sayisli Sayisi oplam abanci erli )

2015 |Karabuk 92.968 21.705 70.563 | 127.185 | 31.284 95.901 52,96

2016 |Karablik | 134.594 | 35.812 08.782 | 164.511 | 48.576 | 115.935 55,40

2017 |[Karabik | 111.918 | 33.431 78.487 | 138.951 | 42.029 96.922 43,19

2018 [Karabuk | 149.207 | 57.115 92.092 | 201.180 | 73.104 | 128.076 62,89

2019 |Karabuk | 153.440 | 57.507 95.933 | 202.000 | 71.942 | 130.058 63,78

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

3. TEKNIK ANALIiz

3.1. Kurulus Yeri Secimi

Yatirrmin yapilacag: Baklabostan Tabiat Parki, Karabuk ili merkez ilgesi sinirlarinda bulunmakta
olup tamamen dogal bir habitat 6zelligi sergilemekte ve bittncil yapisini saglikli bicimde muhafaza
etmektedir. Bu yapi igerisinde baskin olan dogal Bati Karadeniz karigik yaprakli ormani, binyesinde
baskin olarak Goknar ve Kayini, bunlari takiben de karagcam, giurgen, mese, kayacik, saricam,
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karayemis, alig, uvez, kizilcik gibi genis yaprakli agag¢ turlerinin birlikte karigsik mescereler
olusturdugu bir yapi arz etmektedir.

Baklabostan Tabiat Parki, Karabuk ili merkez ilgenin kuzeybatisinda yer almaktadir. Tabiat Parki'na
KarabUk il merkezinden kuzey yoniinde sirasiyla Kapullu caddesi, 910. cadde ve 912. cadde takip
edilerek Baskoy’e ulasildiktan sonra Baskdy'den kuzeybati yoninde yaklasik 9 km ilerlendiginde
ulasiimaktadir. S6z konusu yol kullanilarak tabiat parki dodgu sinirlarina ulasiimaktadir. Tabiat
parkina en yakin havalimani Zonguldak ilinde yer alan Zonguldak Caycuma Havalimanrdir.
Havalimaninin tabiat parkina kus ugumu uzakhgi yaklasik 50 km’dir. Tabiat parki Karablk ili merkez
ilceye kus ugusu olarak yaklasik 10 km uzaklktadir.

Tabiat parkinin bulundugu Karabiik ili merkez ilgesi, Ankara’ya 215 km, istanbul’a 396 km, Bolu’ya
134 km, Kastamonu’ya 114 km, Zonguldak’a 100 km, Bartin’a 89 km, Dlzce’ye 179 km uzakliktadir.

Resim 1:Baklabostan Tabiat Parkinin Gevre illerle Ulasim Agindaki Konumu

L2

Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigi Haritalar,2021

Tabiat parki, ormancilik yonetimi agisindan Zonguldak Orman Bdélge Mudurligu, Karabik Orman
isletme Midurligi'ne bagl Blylikdiiz Orman igletme Sefligi sinirlari ve sorumluluk alani iginde yer
almaktadir. Baklabostan Tabiat Parki’'nin bulundugu 37,39 ha biyiklugindeki alan tasidig tabii
kaynak degerleri ve rekreasyon potansiyeli sebebiyle Tarim ve Orman Bakanhgdrnin 18.09.2017
tarih ve 802 sayili olurlari ile tabiat parki olarak tescil edilmistir.

3.2. insan Kaynaklari

Tuik verilerine goére, 2015-2019 vyillan itibariyle Karabuk il nifusunun egitim kademelerinin
durumuna yoénelik degerlendirme tablosunu inceledigimizde mezun olan Kisilerin egitim seviyesi
yukselirken, ilkokul diizeyinde egitime baslayan kisi sayisinda azalma olmasinin, nifusun il
genelinde duragan oldugunu ya da geriden gelen geng nifusun azaldiginin gostergesi oldugunu
sOylemek mimkunddr.
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Tablo 17:2015-2019 Karabiik il Niifusunun Egitim Kademelerine Gére Durumu

Yillar 2015 2016 2017 2018 2019
ilkdégretim mezunu 25.361 22.330 22.341 23.907 18.379
Ortaokul veya dengi 18.771 22.363 23.393 24.136 30.010
mezunu
Lise veya dengi
U 51.258 56.389 55.309 57.047 55.465
Yitksekokul veya 26.479 28.790 29.944 30.990 33.110
fakiilte mezunu
Yiiksek lisans 1.663 1.737 2.289 2.474 2.771
mezunu
Doktora mezunu 521 542 734 737 742

Kaynak: TUIK,2021

Tabloya gore Karabik ilinde galisma ¢agindaki nifusun toplam nifusa orani 2016 yilinda %71,27,
2017 yilinda %70,99, 2018 yilinda %70,69, 2019 yilinda %70,55 ve 2020 yilinda %69,59 oldugu
gorulmektedir.

Tablo 18:2015-2019 Yillari Arasinda Karabiik ilinde Galigma Gagindaki Niifus ve il Niifusuna Orani

15-19 | 20-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64 15-64
Yas/Toplam
Yil Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Yas Niifus %

2016 22184 | 26460 | 16389 | 15889 | 16778 | 16585 | 15637 | 15603 | 13564 | 13637 71,27
2017 21153 | 26542 | 16985 | 15822 | 16893 | 16746 | 16178 | 15412 | 14421 | 13390 70,99
2018 20261 | 27351 | 16440 | 15830 | 16949 | 16890 | 16829 | 15816 | 15219 | 13730 70,69
2019 19533 | 27577 | 17117 | 15377 | 16742 | 16906 | 16775 | 15953 | 15521 | 13797 70,55
2020 15814 | 25581 | 17694 | 15106 | 16368 | 17135 | 16968 | 15520 | 15785 | 13553 69,59

Kaynak: TUIK,2021

Tabloya gore Karabuk ilinde geng nifusun galisma ¢agindaki nufusa orani 2016 yilinda %28,16,
2017 yilinda %27,48, 2018 yihinda %27,16, 2019 yilinda %26,87 ve 2020 yilinda %24,42 oldugu
goérulmektedir. Karabik ilindeki geng nifusun galisma ¢agindaki nifusa oraninin her gegen yil
distligu gorulmektedir.

Tablo 19:2015-2019 Karabiik il Niifusunun Egitim Kademelerine Gére Durumu

Yillar Toplam 15-24 Yas 15-64 Yas Galisma | Geng Niifus/ Galisma
Niifus Geng Niifus CGagindaki Niifus Gagindaki Niifus %
2016 242.347 48.644 172.726 28,16
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Yillar Toplam 15-24 Yas 15-64 Yas Galisma | Geng Niifus/ Galisma
Nifus Geng Niifus CGagindaki Niifus CGagindaki Niifus %

2017 244.453 47.695 173.542 27,48

2018 248.014 47.612 175.315 27,16

2019 248.458 47.110 175.298 26,87

2020 243.614 41.395 169.524 24,42

Kaynak: TUIK,2021

isletme biinyesinde temel isleri yiriitecek olan asgari diizeyde ihtiyac duyulacak 9 personel
calistirilmasi, personeller igin gorevlerine gore farkh Ucret politikasi uygulanmasi ongorisu ile
hesaplama yapilimistir. isletmenin yiritimini saglayacak kilit gérevler ve personel sayilari
minimum seviyede tespit edilerek ilk yilinda alti personel i¢in asgari icret Uzerinden yillik bazda net
Ucret ve isveren maliyeti hesaplamasi yapilmigtir. Toplam personelin alacagi lcret ve isveren
maliyeti toplami ilk yil igin 496.517,31 TL olarak hesaplanmistir.

Tablo 20:insan Kaynaklari Maliyet Tablosu

Kisi | Aylik Net Aylik Net Asgari Ucret = Yillik igveren

Gorev Sayisi Maas (£) ) Maliyeti (t)
Guvenlik Gorevlisi 1 - 2557,59 50.442,72
Resepsiyon Goérevlisi 1 - 2.557,59 50.442,72
Temizlik Gorevlisi 1 - 2.557,59 50.442,72
Bas as¢i 1 4.000,00 - 82.607,17
Asci Yardimcisi 1 3.000,00 60.811,10
Garson 2 - 2.557,59 100.885,44
Bulasikgli 1 - 2.557,59 50.442,72
Biife Caligsani 1 2.557,59 50.442,72
Toplam Maliyet 9 7.000,00 15.345,54 496.517,31
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4. FINANSAL ANALIzZ

4.1. Sabit Yatirnm Tutari'®

On fizibilite calismasi kapsaminda yapilmasi éngoriilen 15 adet bungalov doga evleri icin tahmini
toplam yatinm maliyeti; insaat maliyeti icin 2.227.650,00 %, insaatin diger tamamlayici kalemleri
arasinda yer alan mekanik tesisat maliyeti 75.450,00 %, elektrik tesisati maliyeti ise 162.600,00 ©

olarak hesaplanmistir.

Tablo 21:Bungalov Doga Evleri Yatirnm Maliyet Tablosu

Bungalov Doga Birim Birim Adet Toplam Toplam
Evleri Maliyet (£) | Maliyet ($) Maliyet Maliyet
(®) (%)
Bungalov ingaat 148.510,00 17.921 15 2.227.650,00 268.822
Maliyeti
Mekanik Tesisat 5.030,00 607 15 75.450,00 9.105
Maliyeti
Elektrik Tesisati 10.840,00 1.308 15 162.600,00 19.622
Toplam Maliyet 2.465.700,00 297.549

On fizibilite calismasi kapsaminda yapilmasi éngériilen 1 adet kir lokantasi i¢cin tahmini toplam
yatirirm maliyeti; ingsaat maliyeti icin 557.330,00 %, insaatin diger tamamlayici kalemleri arasinda yer
alan mekanik tesisat maliyeti 11.330,00 %, elektrik tesisatt maliyeti ise 14.560,00 % olarak

hesaplanmistir.

Tablo 22:Kir Lokantasi Yatinm Maliyet Tablosu

Kir Lokantasi Birim Birim Adet Toplam Toplam
Maliyet (£) | Maliyet ($) Maliyet Maliyet
(®) (%)
Bungalov ingaat 557.330,00 67.256 1 557.330,00 67.256
Maliyeti
Mekanik Tesisat 11.330,00 1.367 1 11.330,00 1.367
Maliyeti
Elektrik Tesisati 14.560,00 1.757 1 14.560,00 1.757
Toplam Maliyet 583.220,00 70.380

10 sabit yatirim tutari hesaplama tablosunun olusturulmasinda, Karabiik Milli Parklar Genel Miidirligirnin yaklasik maliyet

arastirmasinda yararlanilimistir.
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On fizibilite galismasi kapsaminda yapilmasi éngérilen 1 adet bife igin tahmini toplam yatirim
maliyeti; ingaat maliyeti icin 118.180,00 %, ingaatin diger tamamlayici kalemleri arasinda yer alan
mekanik tesisat maliyeti 6.450,00 %, elektrik tesisati maliyeti ise 13.120,00 % olarak hesaplanmistir.

Tablo 23:Biife Yatinm Maliyet Tablosu

Biife Birim Birim Adet Toplam Toplam
Maliyet (£) | Maliyet ($) Maliyet Maliyet
(®) (%)
Bungalov ingaat 118.180,00 14.261 1 118.180,00 14.261
Maliyeti
Mekanik Tesisat 6.450,00 778 1 6.450,00 778
Maliyeti
Elektrik Tesisati 13.120,00 1.583 1 13.120,00 1.583
Toplam Maliyet 137.750,00 16.622

4.2. Yatinmin Geri Dénig Siiresi

isletmenin 5 yillik ortalama %78 doluluk orani ve gelen sayisi itibariyle gelir ve gider hesaplamasi
yapildiginda yatirrmin geri donls siresinin 5.yl itibariyle gergeklestigi gorilmektedir.

GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALizi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yénetmelidi’ne gbre yatiriminin
gerceklesmesi icin Cevresel Etki Degerlendirmesi Belgesi gerekmemektedir.

GunUmUz kosullarinda 2019 yilinda dinya genelinde yayginlasan Covid-19 salgini, insanlarin
turistik amagh gittikleri yerlerde konaklama anlayisini degistirerek daha bireysel ve kalabalik
alanlardan uzak, doga ile i¢ ige bir tatil anlayigina sevk etmistir. Ulkemiz genelinde her sey dahil
konaklama hizmeti veren otellerin yani sira, kamp, karavan, ¢adir ve bungalov tarzi konaklama
alanlarinin da yayginlasacagi 6ngérilmektedir.

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midurlagu tarafindan tabiat parki igerisine inga edilen doga
egitim merkezi, Baklabostan Tabiat Parki, siurdirilebilir koruma ve kontrolli kullanim alanina
yapilacak tesisler ile bdlge ve il genelinde yasayanlarin yani sira tesise gelenlerin doga bilincinin
artinlmasi, egitim goéren dgrenciler icin bilimsel gdzlem yapabilecekleri sosyal gelisimi destekleyici
alternatif turizm ve egitim alanlar olusturulmus olacaktir.

23/28



KARABUK ILi BAKLABOSTAN TABIAT PARKI DOGA EVLERI ON FiZIBILITE RAPORU

Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirnmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde
yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektdérin meveut durumu ile dniimiizdeki dénem igin sektorde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicl, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlan dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grtnin bir birim Uretilmesi i¢cin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirrm Tutari
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi dngdérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlilig

Yatirrmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karhhdinin élgimu asagidaki
formdl ile gergeklestirilebilir.

Yatirrmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatinrmda olusmasi 0Ongorilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

o Net Bugunki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglnkd degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin gikariimasiyla olusan rakamin
sifira esit veya blyilk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)H) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ édeyebilme giiciini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formull asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirrmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini kargilayabilme glcunt gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. FormUlu agagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildidi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabag
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

ttal Birimi E.O.B Birim Toplam
Makine /1 tan | (Adet, kg, | Birim | Vel et (kpy| 191l Oldugu
Tecghizat m3vb.) Fiyati ($) (KDV Harig, Haric, TL) Faaliyet Adi
Adi : L) &
. . Birimi . L R P <
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fitart ' X9 | (KDV Harig, TL)  (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi

m3vb.)
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