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RAPORUN KAPSAMI

Bu oOn fizibilite raporu, yatinm alanlarinin ekonomiye kazandirilmasi amaciyla
Karabiik ili, Eskipazar ilgesinde Bes Yildizlh Termal Otel kurulmasinin uygunlugunu
tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri olugturmak ve detayl fizibilite ¢alismalarina
althk olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligi koordinasyonunda faaliyet
gOsteren Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amagli olarak yaziimistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan
kimselere karsi Sanayi ve Teknoloji Bakanlhdi ile Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi
sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Bati Karadeniz Kalkinma Ajansi‘na aittir. Raporda yer alan
gorseller ile bilgiler telif hakkina tabi olabilecedinden, her ne kosulda olursa olsun, bu
rapor hizmet gordigu cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Bati Karadeniz
Kalkinma Ajansr'nin yazili onayl olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen
kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aracla herhangi bir sekilde
basilamaz, cogaltlamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gOsterilmeden iktibas edilemez.
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AKKAYA TERMAL OTEL ON FiziBILITE RAPORU
YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu 5 Yildizli Termal Otel

Uretilecek Uriin/Hizmet 5 Yildizli Termal Otel /Saglik Turizmine Yonelik Termal Tesis

Hizmetler,
Yatirim Yeri (il - lige) KarabUk ili Eskipazar ilgesi
Tesisin Teknik Kapasitesi 114 Oda, 200 Yatak
Sabit Yatirnm Tutar 3.213.000 $
Yatirim Siiresi 1wyl

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %76-80

istihdam Kapasitesi 50- kisi
Yatirnmin Geri Doniis Siiresi 3y, 9ay
ilgili NACE Kodu (Rev. 3) 55.10.02

ilgili GTIP Numarasi -

Yatirimin Hedef Ulkesi Turkiye Oncelikli
Dogrudan Etki Dolayli Etki
Yatinmin Sirdiiriilebilir Kalkinma _ ]
Amaglarina Etkisi Amag 3: Saglik ve Kaliteli Amag 8: Insana Yakisir Is ve
Yasam, Ekonomik Buyime,
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Subject of the Project

Five Star Thermal Otel Project

Information about the Product/Service

Thermal Holiday and Healthcare Service and Five Star

Hotel Services

Investment Location (Province-
District)

Karabuk— Eskipazar

Technical Capacity of the Facility

114 Room and 200 bed

Fixed Investment Cost (USD) 3.213.000 $
Investment Period 1 year
Economic Capacity Utilization Rate of %76-80

the Sector

Employment Capacity

50 employees

Payback Period of Investment

3 years and 9 months

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.10.02

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey Priority

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect

Endirect Effect

Goal 3: Good Health and Well
Being

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth
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2.EKONOMIK ANALIZ

2.1.Sektoriin Tanimi

Turizm, insanlarin devamli ikamet ettikleri, calistiklari ve her zamanki olagan ihtiyaclarini karsiladiklar
yerlerin digina seyahatleri ve buralardaki genellikle turizm isletmelerinin Urettigi mal ve hizmetleri talep
ederek, gecici konaklamalarindan dogan olaylar ve iligkiler buttint seklinde tanimlanmistir.

Saglik turizmi?:

Sagligina kavusmak igin ikamet ettigi (ilkeden baska bir Glkeye herhangi bir sebeple tedavi amagcla
gidilmesidir. Tedavi amagli gidene de saglik turisti denir.

Saglik turizmi sadece hastanelerde tedavi igin gidilen bir turizm cesidi olarak degerlendiriimemesi
gerekir.

Saglikh yasam sunan her tirla turizm saglik turizmi kabul etmek gerekmekle birlikte saglik turizmi 3
ana baslikta degerlendiriimektedir.

1. Tip Turizmi (Hastanelerde tedavi ve ameliyat vb. islemler)
2. Termal Turizm (Termal Tesislerde rehabilitasyon ve dinlenme vb. hizmetler)

3. Yash ve Engelli Turizmi (Geriatrik tedavi merkezi veya yaylalar da sosyal aktivitelerle birlikte
uzun sureli konaklamalar)

Medikal turizm, saglik turizminin bir ¢esidi olmasina ragmen siklikla saghk turizmi ile es anlamda
kullaniimaktadir. Ama medikal turizm ya da tip turizmi, insanlarin baska bir Ulkeye modern tibbin
icinde yer alan herhangi bir konuda tedavi olmak igin gitmesini ifade eden bir kavramdir. Bunun
yaninda medikal turizm kisi hayatina devam edebilmek icin mecburi olanin yani sira yasam
standartlarini ylkseltmek veya fiziki gérinuslerini iyilestirmek adina yapilan keyfi diyebilecegimiz
seyahatleri de kapsamaktadir. Bu sebeple medikal turizmi; mecburi olani niteleyen tibbi medikal turizm
ve keyfi olani niteleyen estetik medikal turizm olarak ikiye ayirabiliriz. Tibbi medikal turizm; hastalarin
tedavi gérmek, sagliklarina kavusabilmek ve yasamsal fonksiyonlarini devam ettirebilmek igin tercih
ettigi bir turizm cegididir. Estetik medikal turizm ise hayat standartlarini yikseltmek, yasam kalitesini
arttirmak ve daha c¢ok fiziki gérinasu iyilestirmek icin yapilan; sa¢ ekimi, gdgus estetigi, yuz estetigi
gibi tedavilerdir.

Termal turizm, kaplica turizmi ya da spa-wellness turizmi birbirinden ayri degerlendiriimemekte, ayni
anlami kargilamaktadir. Bu ylzden farkl kaynaklarda, genelde termal turizm bashgi altinda, birbirine
yakin anlamlarda tanimlanmistir. Termal turizm; yapisinda, insan saghgi igin yararlh mineralleri
barindiran 20 dereceden daha sicak olan, ¢evresindeki iklim faktorleri ile batunlik olusturan termal
sularin; dinlenme, eglence, rahatlama ya da teshisi konmusg hastaliklarin tedavisinde veya kalici hasar
birakmis hastaliklarin kismen dizeltimesi amaciyla uzman denetiminde yapilan rehabilitasyon, kiir
tedavisi vb. uygulamalar igin yapilan tesislere dogru Ulke disina olan seyahatlerdir. Daha kapsamli bir
tanima goére termal turizm dogal sekilde belirli bir sicaklia sahip olarak yerylzine ¢ikan ve yararli
mineralleri kapsayan maden sularinin veya sifali gamurlarin bulundugu yérelerde, kaynak yéresindeki
cevre ve iklim faktorleri birlesiminde insan saghgina olumlu katki saglamak (zere, uzman hekim
denetim ve programinda fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, psikoterapi ve diyet gibi destek
tedavilerle koordineli kiir uygulamalari igin yapilan turizm hareketidir.

1 https:/lyigm.ktb.gov.tr/TR-11475/genel-tanimlar.html
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24/07/2001 tarihli resmi gazetede yer alan Kaplicalar Ydnetmelijine gore termal tesislerde
olusturulabilecek tedavihizmetlerini su sekilde siniflandirabiliriz;2

Kaplica Tedavisi:

Toprak, yer alti ve deniz kaynakh mineralli sular, gazlar, peliodler (camurlar) ve iklimsel unsurlar gibi
dogal tedavi unsurlarinin yéredeki iklim olanaklari ve gerekli gértlen diger tedaviler ile birlikte kur
tarzinda uygulandigi bir tedavi sistemidir.

Kaplica tedavisinde kullanilan dogal, termal ve mineralli sular, tibbi degerlendirme kurulunun goérisu
ile tedavideki etkinligi saglayan kimyasal bilesimleri degdistiriimemek kosulu ile kontrolll olarak, i1sitma,
sogutma, havalandirma ve coOkertme gibi fiziksel iglemlere tabi tutulabilir. Kimyasal bilesimleri
degistirmemek kosulu ile sadece Bakanliktan izinli Uriinlerle dezenfeksiyon yapilabilir. Mineralli sularin
¢ikarilmasi ve tedavi birimlerine isalesinde, suyun tedavi etkinlidini saglayan kimyasal bilesimini
bozmayan yontemler kullanilir.

Termal Kur Merkezi:

Termal turizm igletmelerinde teshis-tedavi birimlerinin bulundugu ve kir uygulamalarinin yapildigi
béliumdir. Kir merkezi bunyesindeki birimler sdyle siralanabilir. Tedaviler ile birlikte kir tarzinda
uygulananbir tedavi sistemidir.

Balneoterapi:

Termal tedavi havuzu birimi; Havuz, soyunma-giyinme dolaplari, dus ve dinlenme mekanlarindan
olusur. Havuzun boyutlari kullanici kapasitesine gore belirlenir. Havuz zemin alani kisi basina en az (g
metrekare olacak sekilde diizenlenir. En kigik havuz net 15 metrekare olmalidir. Havuzun derinligi en
az net 90 ve en fazla net 150 santimetre olmalidir. Havuz igine inen dolgu basamakl merdiven
bulunur, ayrica merdiven kenarina ve havuz i¢ duvarina tutunma kollari yapilir. Gerekirse havuz igine
hasta indirmeye yarayan sabit veya hareketli bir sistem kurulur. Havuzlarda su tasirma ve tahliyesini
saglayan sistemlerin bulunmasi zorunludur. Havuz gevresinde devamli su degisimini saglayan su
tasirma oluklari yer alir. Havuz suyu kullanici bagina saatte 1500 mililitre yenilenecek bicimde havuza
verilir. Havuza girmeden dus ve ayak dezenfeksiyon kanalindan gecilmesi saglanir. Havuzun
doldurulmasinda, havuz icinde hareketsiz su bdlgelerinin olusmasini 6nleyecek sekilde bir doldurma
ve tasirma sistemi kullanilir.

Klimaterapi:

Hava sicakligi, nem, rizgar siddeti ve hizi, gines 1sinimi ve benzeri iklimsel faktorlerin sistematik ve
dozlanmis kir tarzinda uygulanmasidir.

Hidroterapi:

Termomineral sular ile yapilan yikama, dus ve dokme gibi uygulamalardir. Ayrica, her birey igin 6zel
olarak duzenlenen ve ideal olarak amaca uygun insa edilmis havuzlarda gerceklestirilen, sinir-kas-
iskelet sistemiyle ilgili fonksiyonlari gelistirme-iyilestirme amaglh bir havuz tedavi programi olarak da
tanimlanmaktadir.

Kaplica suyu veya termal sularin ¢iktigi bélgelerde kurulan tesislere “termal tesis” adi verilir. Yeralti su
kaynaklarinin degerlendirildigi saglk, dinlenme ve tatil tesisleridir. “Kaplica” ve “ilica” seklinde de
adlandirilabilir. Ancak hizmet amaclarina gére kendi aralarinda cgesitli siniflara ayrilir. Bazen cesitli

2 https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2001/07/20010724.htm
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hastaliklara alternatif bir tedavi imkani sunan tesisler olabilir, bazen de gesitli kirlerin uygulandigi
bakim merkezleri seklinde kurulabilird

Termal tesisler, termal turizmin de yapitasidir. Fizik tedaviden, bakim kirlerine, gamur banyolarindan
rehabilitasyon uygulamalarina kadar birgok tedavi yonteminin sunuldugu, eglence ve rekreasyon
alanlarinin bulundugu tesislerdir.

Termal tesislerde sunulan alternatif tedavi hizmetlerinin hitap ettigi hastaliklari sdyle siralayabiliriz;

Romatizmal hastaliklar,

Dermotolojik (cilt) hastaliklar,

Egzersiz ve spor imkanlari,

Sauna ve masaj seanslari,

2.1.1. Hizmetin Tanimi ve Kullanim Alanlari

Karablik ilini Gerede’ye baglayan karayolundan yaklasik 3 km iceride bulunan Eskipazar ilgesi imanlar
Koyl sinirlart iginde bulunan Akkaya Termal ve Travertenlerinin bulundugu alanda yapilmasi
dusundlen termal otel ve saglik merkezi, 5 yildizli otel niteliginde olup, 114 oda ve 200 yatak
kapasitesine sahip olacaktir. Tesis zemin kat blinyesinde kadin ve erkek ayri olmak lzere vitamin
havlu bar, dinlenme ve 1liklik, masaj ve kisisel bakim alani, hamam, dus, jakuzi, termal havuz, sauna;

Tesisin Ust katinda, fin hamami, tuz odasi, sauna, buz odasi, masaj salonu, vitamin haviu bar
bulunacaktir.

2.1.2 Faaliyet Kodu

Projenin faaliyet alani incelendiginde NACE kodunun Termal oteller 5510.1.01.99. Otel vb. konaklama
yerlerinin faaliyetleri (ginlik temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan yerlerin faaliyetleri, kendi
musterilerine restoran hizmeti vermeyenler ile devre mulkler harig) olmasi gerektigi belirlenmistir.

2.2. SEKTORE YONELIK SAGLANAN DESTEKLER

Sektdre yodnelik saglanan glncel desteklere www.yatirimadestek.gov.tr adresinden ulagilabilmektedir.
Ayrica adreste bulunan Tegvik Robotu kullanilarak sektdrin tesvik kapsaminda olup olmadigi ve
yararlanilabilecek destek unsurlari 6grenilebilmektedir.

2.2.1 Yatirm Tesvik Sistemi

15.06.2012 tarih ve 2012/3305 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige giren Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi tesvik sistemi 4 farkli uygulamadan olugmaktadir:

1- Genel Tesvik Uygulamalari: Tesvik edilmeyecek yatirrm konulari diginda kalan tim yatirimlari
kapsamaktadir.

2- Bolgesel Tesvik Uygulamalan: iller arasindaki gelismiglik farkini azaltmayi ve illerin tretim ve
ihracat potansiyellerini artirmay1 hedeflemektedir.

3 https://saglikturizmi.saglik.gov.tr/TR,181/termal-saglik-turizmi-ve-spa-wellness.html.
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3- Oncelikli Yatirnmlarin Tesviki: Belirli yatinm konularinin 5. Bélge destekleri ile desteklenmesi
hedeflenmektedir.

4- Stratejik Yatinmlarin Tesviki: Cari acijin azaltiimasina katki saglayacak katma degeri yiksek
yatinmlar desteklenmektedir.

Bu uygulamalar kapsaminda saglanacak destek unsurlari asagidaki tabloda goésterilmistir. (Tablo 1)

Tablo 1:Yatirim Tesvik Sistemi ve Destek Unsurlari

Destek Unsurlari Genel Yatirm Bolgesel Oncelikli Stratejik Yatirim
Tesvik Yatirim Yatirim Tesvik
Uygulamalari Tesvik Tesvik Uygulamalari
Uygulamalari = Uygulamalari
KDV lstisnasi v v v v
GUmrik Vergisi Muafiyeti v v v v
Vergi indirimi 4 4 v
Sosyal Sigortalar Prim 4 4 v

Destegi (isveren Payi)

Gelir Vergisi Stopaji indirimi* 4 v v
Sosyal Sigortalar Prim v v
Destegi (Calisan Payi)

Faiz Orani Destegi ** v v v
Arazi Tahsisi v v v
KDV ladesi*** v

* Yatinmin Bolge 6’da gerceklestiriimesi halinde saglanir.
**Yatirimin Bolgesel Yatinm Tesvik Uygulamalari kapsaminda Bolge 3, 4, 5 veya 6’da gerceklestirimesi halinde saglanir.
***Asgari sabit yatinm tutari 500 milyon TL olan stratejik yatinmlarin ingaat harcamalari igin saglanir.

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi

Tesvik uygulamalari acisindan illerin gelismislik dUzeyini gdsteren bdlgesel harita asagida
sunulmustur. (Sekill)

Sekil 1:Tesvik Sistemi Bolge Haritasi

) 4 Il 1 8olee ] 4 Boige
: [ l2.Bolge  []5. Bolge
o KETC ¢ s025 0 so w0 10 20 } |IMzeoiee [l 6. Boige

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi
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Genel Tesvik Sistemi'nde asgari sabit yatirnm tutari,

v' 1. ve 2. bolgelerde 1 milyon TL,

v 3., 4., 5. ve 6. bolgelerde 500 bin TL'dir.
Bolgesel Tegvik Uygulamalari icin asgari sabit yatirim tutari 1. ve 2. bdlgelerde 1 milyon TL’den, diger
bdlgelerde ise 500 bin TL'den baslamak tUzere desteklenen her bir sektdr ve her bir il igin ayri ayri
belirlenmistir.
Stratejik Yatirimlar i¢in asgari sabit yatirim tutari 50 milyon TL’dir.

Katma Deger Vergisi Istisnasi: Tesvik belgesi kapsaminda yurt icinden ve yurt disindan temin edilecek
yatirm mali makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak satis ve
kiralamalari igin katma deger vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanir.

Gumruk Vergisi Muafiyeti: Tesvik belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek yatirrm mal
makine ve techizat igin gimruk vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanir.

Vergi _indirimi: Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirm icin éngoriilen katki tutarina ulagincaya kadar
indirimli olarak uygulanmasidir. Bu destek, stratejik yatirimlar, bélgesel tesvik uygulamalari ve éncelikli
yatirimlarin tesviki uygulamalari gergevesinde diizenlenen tesvik belgeleri kapsaminda saglanir.

Faiz veya Kar Payi Destegdi: Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda kullanilan en az bir yil vadeli krediler
icin saglanan bir finansman destegidir. Tesvik belgesinde kayitl sabit yatinm tutarinin %70’ine kadar
kullanilan krediye iligkin 6denecek faizin veya kér payinin belli bir kismi Bakanligimizca
karsilanmaktadir. Bu destek unsuru, stratejik yatinmlar, Ar-Ge ve gevre yatirimlari, 3., 4., 5. ve 6.
Bolgelerde bdlgesel tesvik ve Oncelikli yatinmlarin tesviki uygulamalari kapsaminda yapilacak
yatirimlar igin uygulanir.

Yatirnm Yeri Tahsisi: Yatinm Tegvik Belgesi dizenlenmis stratejik yatirimlar, bdlgesel ve 6ncelikli
yatirnmlar icin Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca (Milli Emlak Genel Maduarlagu) belirlenen usul ve
esaslar gercevesinde yatirim yeri tahsis edilebilir.

SGK Prim Destedgi (isveren Payi): Yatinm Tegvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam
icin 6denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari Ucrete tekabul eden kisminin belirli bir
sure Bakanlikca karsilanmasidir. Stratejik yatirimlar, bodlgesel ve Oncelikli yatirmlarin tesviki
uygulamalari kapsaminda dizenlenen tesvik belgeleri icin uygulanir.

Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Yatirnrm Tesvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin
6denmesi gereken gelir vergisi stopajinin asgari Ucrete tekabll eden kisminin 10 yil sureyle terkin
edilmesidir. Sadece 6. bdlgede gerceklestiriliecek yatirimlar igcin dizenlenen tesvik belgelerinde
ongorulur. Ayrica, Teknoloji Odakli Sanayi Hamlesi Programi (TOSHP) kapsaminda desteklenen
stratejik yatirimlar igin de uygulanabilir.

KDV ladesi: Sabit yatirim tutari 500 milyon Tlrk Lirasinin (zerindeki Stratejik Yatirimlar kapsaminda
gerceklestirilien bina-ingaat harcamalari igin tahsil edilen KDV’nin iade edilmesidir. 2017-2021
yillarinda imalat sektériinde gerceklestirilecek tesvik belgeli tim vyatirimlara iliskin bina-insaat
harcamalari KDV iadesinden yararlanabilmektedir.

Yatinm Tesvik Sisteminin uygulanmasi amaciyla boélgeler, sosyo-ekonomik gelismislik seviyeleri
dikkate alinarak bodlgelere ayrilmistir. Sanayi Teknoloji Bakanhdr Kalkinma Ajanslari Genel
Mudurligi’'nin SEGE-2017 Arastirmasina gére Karabuk ili 2. Bélgede yer almaktadir. Yatirrm Tegvik
Sisteminde ise 3.bdlge destek unsurlarindan yararlanmaktadir. Bununla birlikte &éncelikli yatirim
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konulari igerisinde yer alan, konaklamali termal turizm yatirimlari Glke genelinde Yatirrm Tesvik
Sistemi igerisinde bolgesel destek unsurlarindan 5.bdlge desteklerinden yararlanmaktadir.
Calismamizin konusunu olusturan termal tesisin Eskipazar ilcesinde yapilmasi durumunda 5.bdlge
desteklerinde yararlanilabilecektir.

21.08.2020 tarihli ve 31220 sayil Resmi Gazetede yayimlanan “Yatinmlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair Kararda 01.01.2021 tarihi itibariyle Karabulk ilinde
gerceklestirilecek yatirimlarin bir alt bélge destegi olan 3.bdlge desteklerinden, bu ilgelerde bulunan
organize sanayi veya endustri bdlgelerinde yapilacak yatirmlarin iki alt bolge destedi olan 4.bélge
desteklerinden yararlanmasina karar verilmistir. Bolgelere goére bdlgesel tesvik uygulamalarinda
saglanan destek unsurlari agagidaki tabloda gosterilmistir. (Tablo2)

Tablo 2: Bélgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

Destek Unsurlar BOLGELER
| Il " v \% Vi

KDV istisnasi VAR VAR VAR VAR VAR VAR
Gumrik Vergisi Muafiyeti VAR VAR VAR VAR VAR VAR
Vergi Yatirnma | OSB ve 15 20 25 30 40 50
indirimi* | Katki EB Disl

Orani® | 0SB ve 20 25 30 40 50 55

(%) EB Ici
Sigorta | Destek | OSB ve 2 yil 3 il 5 il 6 yil 7 yil 10 yil
Primi Siresi EB Disi
Isveren OSB ve 3yl 5yil 6 yil 7 yil 10 yil 12 yil
Hissesi EB igi
Destegi
Yatinm Yeri Tahsisi VAR VAR VAR VAR VAR VAR
Faiz ic Kredi YOK YOK 3 puan 4 puan 5 puan 7 puan
veya Déviz/Dovize 1 puan 1 puan 2 puan 2 puan
Kar Payl | Endeksli Kredi
Destegi
Sig.Primi (is¢i His.) Desteg. YOK YOK YOK YOK YOK 10 yil
Gelir Vergisi Stopaj Destegi YOK YOK YOK YOK YOK 10 yil
EB: imalat sanayine yonelik olarak Endiistri Bolgesinde gergeklestirilen yatinmiar.
*Imalat sanayiine yonelik (US-97 Kodu: 15-37) diizenlenen yatinm tesvik belgeleri kapsaminda, 1/1/2017 ile
31/12/2022 tarihleri arasinda gerceklestirilecek yatirnm harcamalar igin yatirrma katki orani her bir bélgede gecerli
olan yatinnma katki oranina 15 puan ilave edilmek suretiyle, vergi indirimi orani tiim bolgelerde %100 oraninda ve
yatinnma katki tutarinin yatinm déneminde kullanilabilecek orani %100 olarak uygulanir.

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanligi

Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgelerindeki Yatirimlar veya termal turizm konusunda bélgesel
tesviklerden yararlanabilecek nitelikteki turizm konaklama yatirmlari 5. bdlge desteklerinden
yararlanabilmektedir. Bu anlamda, Karabuk ili 2.bdlgede yer almasi ve tesvik sisteminde belirtilen
3.bolge desteklerinden yararlanmasina ragmen termal yatirirm konusu itibari ile 5.bdlge tesvikleri
icerisinde yer alan Kdv Istisnasi (%18), Gumriik Vergisi Muafiyeti (%2), Vergi indirimi (ViO; %80,
YKO;%40), Sigorta igveren Destegi (%35, 7 yil), Yatirim Yeri Tahsisi, Faiz ve Kar Payi (TL Bazinda;5
puan, DOviz Bazinda;2 puan) desteklerinden yararlanabilecektir.
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2.2.2.Yatinm Tesvik Belgesi Bagvurusu

Tesvik sistemi destek unsurlarindan faydalanabilmek igin 6ncelikle, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Tesvik Uygulama Genel Mduadirligine basvuru yapilarak yatirrm tesvik belgesi alinmasi
gerekmektedir. 2 Temmuz 2018 tarihinden itibaren yeni yatinm tesvik belgesi dizenlenmesine iligkin
tim mdaracaatlar ile yabanci yatinmcilarin Turkiye’de kurduklar sirket ve subeler tarafindan Sanayi ve
Teknoloji Bakanligina yapilan bildirimler Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudirligu
tarafindan yonetilen E-TUYS adli web tabanl uygulama araciliiyla gerceklestiriimektedir.

Yalnizca nitelikli elektronik sertifika sahibi olan ve yetkilendirme basvurusu talebi Sanayi ve Teknoloji
Bakanhginca onaylanmis kisiler E-TUYS araciligiyla yatirnm tesvik islemlerini yiritmek lGzere sisteme
erisebilmektedir. Bu nedenle, yatirrmcilarin ilk etapta yetkilendirme islemini gergeklestirmek Uzere
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Madirligline miracaat
etmeleri gerekmektedir.

Yetkilendirme talepleri 'Kayitl Elektronik Posta (KEP)” vasitasi ile Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudirliga KEP adresine gonderilmektedir.

Yetkilendirme talebinin  Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurligince
sonuglandiriimasinin akabinde E-TUYS (zerinden islem yapmaya yetkili kisiler tarafindan sisteme

giris yapilip, islemler baslatilabilir.

Tablo 3: E-TUYS Uzerinden Yatirim Tesvik Belgesi Alma

DYETKILENDIRME | YATRMGI | 4-YATIRIMC] DZERINDEN
1-YETKILENDIRME TEVITE-POSTASI  BILGILERINI  SLSLERNIN — rEsvik BELGESI
GUNCELLEMESI MURACAATI
Kullanici Kullanicinin Yetkilendirilen Bakanlikga Yeni tesvik
yetkilendirmesi basvuru kullanicinin yatirnmci belgesi
basvuru evraklar €vrakinda yer y§t|_r|m_c[ bilgilerinde murgcaay.nm'
Tesvik Uygulama ve alan _ e-posta b||g|Ier|[1| . E- ye}pllan . yetkilendirilmig
adresine TUYS uzerinden guncellemenin kullanici
Yabanci Sermaye yetkilendirmenin | Yatirimci onaylanmasi tarafindan E-
Genel MGdUrlagl  gerceklestigine Bilgilendirme TUYS (zerinden
KEP adresine  dair teyit e- Kilavuzundaki Tesvik Belgesi
génderilmektedir. postasi ulasmasi | adimlari Kilavuzundaki
izleyerek adimlari
glncellemesi ve izleyerek
Bakanlhk gerceklestiriime
onayina si ve Bakanlk
sunmasi onayina
sunulmasi

Kaynak: Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi

Akkaya 5 Yildizli Termal Otel projesi 3.bdlgede yer alan Karablk iline bagl Eskipazar ilgesinde
gerceklestirilecektir. Genel Tesvik Uygulamalari ve Bodlgesel Tesvik Uygulamalari projenin
uygulamasinda kullanilabilecektir. Yatirrm konusu "Termal Otel 55.10.02” olarak degerlendiriimesi
durumunda asagidaki tabloda belirtilen destek unsurlarindan yararlanilabilecektir. (Tablo 3)
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Tablo 4 Termal Otel Yatinmi-Yatinm Tesvik Sistemi Kapsaminda Saglanan Destek Unsurlari

ilin Bulundugu Bélge

Genel Tesvik

Bolgesel Tesvik

Oncelikli Yatirim

Bolgesel Tesvik Asgari Yatinm Sartlan
Yatirimla ilgili Ozel Sartlar

Yararlanilacak Tegvik Bolgesi
KDV Istisnasi

Gumrik Vergisi Muafiyeti
Yatirim Yeri Tahsisi

SGK isveren Hissesi Destegi
Vergi indirimi Destegi

Faiz Destegi

SGK isgi Hissesi Destegi
Gelir Vergisi Stopaji Destegi

2. bolge

Yararlanabilir

Evet

Evet

Turizm yatirim/isletme belgesi olmayan tesisler
tesvik kapsami disindadir. 6. bdlge yatirimiari
haricinde 3 yildiz ve Uzeri sartt aranmaktadir.
Kaltir Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi veya
termal turizm konusunda yapilacak konaklama
yatirimlari ile asgari 5 Milyon TL tutarindaki 100
kisi ve Uzeri kapasiteli yasli/engelli merkezleri ve
Wellness yatirimlari Oncelikli Sektér Yatirmlari
kapsamindadir. Oncelikli  sektér yatinmlar
kapsamindaki yatinmlar igin (6. bélge harig tim
bolgeler icin) 5. bolge desteklerine bakiniz.
Makine-Teghizat listelerinde insaat ve tliketim
malzemelerine  yer verilmemesine  dikkat
edilmelidir.

3. Bolge

Var

Var

Var

7 yil %35 Yatirima Katki Orani

Vergi indirimi Orani %80, Yatirma Katki Orani
%40

TL 5 puan, Déviz 2 puan indirimli, 1 milyon 400
bin TL’yi gecemez

Uygulanmamaktadir

Uygulanmamaktadir

Kaynak: www.yatirimadestek.gov.tr/tesvik-robotu

2.2.3 Diger Destekler

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Destekleri*

16/3/1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanununun 13 Uncd maddesi hukimlerine istinaden turizm sektériinde faaliyet gosteren
isletmelere tesvik ve destek saglanmaktadir.

Turizm isletme Belgeli Tesislere Saglanan Diger Avantaijlar:

Emlak Vergisi Muafiyeti: Turizm isletmeleri 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun “Gegici muafliklar’

basliklh 5 inci maddesinin (b) fikrasinda “ Turizm Endustrisini Tegvik Kanunu hikimleri dairesinde
turizm miessesesi belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mikelleflerinin adi gegen kanunda
yazili maksatlara tahsis ettikleri ve igletmelerine dahil binalari, ingsalarinin sona erdigi veya mevcut
binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm muiessesesi belgesinin alindigi yili takip eden bltce

4 https:/lyigm.ktb.gov.tr/TR-11608/turizm-tesvikleri.html
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yilindan itibaren 5 yil sire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.” hikkiimlerine gore isletmeler Emlak
Vergisinden muaf tutulmaktadir.

Bina insaat Harci istisnasi: 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Bina insaat Harci baslikli
mikerrer yedinci béliminiin istisnalar baslikli Ek 2 nci maddesinin (d) fikrasinda yer alan hiikkme gére
“Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, Kiltir ve Turizm Bakanhgi ile Devlet
Planlama Teskilatinca tesviki karara baglanmis otel, motel ve benzeri turistik tesisler” bina insaat harci
istisnalari arasinda yer almistir.

Kiltiir ve Turizm Bakanligi Destekleri, Kosgeb Destekleri®
Turizm Sektoriine Yonelik Uygulamalar:

Turizm sektorindeki isletmelerin rekabet edebilirligi ve surdurdlebilirliginin saglanabilmesi igin U¢ ana
hedef belirlenmisgtir:

» Turizm talebini artirmak ve gesitlendirmek

» Sektoriin sosyo-ekonomik bilgisinin gelistiriimesiyle, elverigli ve rekabetgi bir ortam icin kosullari
olusturmak

» Bir turizm destinasyonu olarak Avrupa’'nin gértinurligund artirmak ve hedef pazarlarda uluslararasi
is ortaklari bulmak igin turizmle ilgili isleri desteklemek

Avrupali Seckin Destinasyonlar Projesi (European Destinations for Excellence)

2007 yilinda Avrupa Komisyonu Isletme ve Sanayi Genel Mudirligi tarafindan gelistirilen bir
girisimdir. Henliz kesfedilmemis ve dislk turist yogunluguna sahip destinasyonlarin strdurilebilir
turizm ilkeleri dogrultusunda; turistik cazibesinin artirilmasi, turistik ¢gekim unsurlarinin geligtirilerek,
turist akisinin yogunlastirilarak yerel ve bdlgesel kalkinmanin hizlandirilmasi temel amagclardir.

Bu kapsamda; Avrupa Komisyonu tarafindan her sene farkli bir tema dogrultusunda, projeye dahil
Ulkeler bunyesinde turistik destinasyon segim yarismalari dizenlenmekte, henlz tam anlamiyla
turizme kazandirilamamis ancak surdirilebilir turizm c¢alismalar neticesinde gelisim gdsterme
potansiyeli yliksek gorulen destinasyonlar belirlenerek ortak bilgi ve iletisim adina dahil edilmektedir.

Turizm Sektoriine Yonelik Banka Kredileri:

Turkiye Kalkinma Bankasi Kalkinma Yatirim Kredisi; Kredi limiti 3 milyon TL olup vadesi 1-3 yil
arasindaki kredilerdir.

Avrupa Yatirm Bankasi Kaynakli Kobiler ve Biiyik igletmeler Kredisi; Kobi kapsamindaki isletmeler
icindir, kredi tahsis tutari 12,5 milyon’dur.

T.C. Ziraat Bankasi; Turizm Destek paketi kapsaminda turizm yatirmlarina yonelik kredi
saglamaktadir.

Halk Bankasi; Kobi Destek Paketi kapsaminda Turizm igletmelerine yonelik kredi destegi
saglamaktadir.

Vakifbank; Kobidost kredi destek paketi kapsaminda turizm sektériinde faaliyet gosteren igletmelere
kredi destedi saglamaktadir.

5 https://www.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/detay/6051/turizm-sektorune-yonelik-uygulamalar
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2.3 SEKTORUN PROFILI

2.3.1.Sektoriin Genel Yapisi®

Kultir ve Turizm Bakanhdrnin (2019) tanimina gére termal turizm; termomineral su banyosu, igcme,
inhalasyon, ¢amur banyosu gibi cesitli termal tedavi yéntemleri ile birlikte iklim kird, fizik tedavi,
rehabilitasyon, egzersiz, diyet gibi destek tedavilerinin birlesimi ile yapilan kir uygulamalarinin
yaninda termal sularin eglence ve rekreasyon amagcli kullanildigi faaliyetleri iceren turizm ¢esididir.

Literatire bakildiginda termal turizm tarihinin Romalilar dénemine kadar dayandigini sdylemek
muUmkindir. Tashgil (1995) calismasinda, Romalilar déneminde, sifali sularin tedavi amagh
kullanildigini ve ilk olarak bu dénemde tesis haline getirildigini belirtmistir (Bayer, 1997: 23). Termal
turizm diger bir ifadeyle kaplica turizmi olarak tanimlanmaktadir. Kaplica s6zcigunin, kapal ilica
sdzcugunden tiredigi ve sicak su kaynaklarina yonelik tesislere verilen isim olarak tanimlandigi
belirtmek mimkunddr.

Bununla birlikte Turkiye Saglik Turizmi Rehberi ‘ne gore (2019), termal turizm dinlenme ve tedavi
amach termal turizm olmak uUzere iki gruba ayriimaktadir. Dinlenme amagl termal turizm esas
amaglari dinlenme ve eglence olan turistlerin jeotermal kaynaklardan yararlanmasi ile olusan termal
turizm seklidir. Tedavi amagh termal turizm ise Ulkelerinde hastaliklari teshis edilen turistlerin termal
kaynaklarini  kullanarak iyilesmeyi amaclamasi ile gerceklestirdikleri turizm hareketi olarak
tanimlanabilmektedir.

Tlrkiye’de termal turizmin geg¢misinin ¢ok eskilere dayandigi, sicak su kaynagdi bakimindan zengin
oldugu ve tarihi tesislerin tGlkemiz topraklari igerisinde yer almasi ile 6nemli bir konumda bulundugunu
sdylemek miUmkindir. Bununla birlikte, Glkemizin jeotermal kaynaklar agisindan, Avrupa’da birinci
sirada yer aldigi ve uygulanan kaplica yéntemleri bakimindan Uglncu sirada oldugu bilinmektedir.
Buna bagli olarak Turkiye’'nin sahip oldugu jeotermal kaynaklarin sayisinin 1500’den fazla oldugu ve
sahip oldugu bu kaynaklar ile Dinya’da yedinci sirada yer aldigi sdylenebilir. Ayrica llkemizde
bulunan bu kaynaklarin debi, sicaklik, fiziksel ve kimyasal 6zelliklerinin Avrupa’dan Ustin oldugu, kur
suresinin Avrupa’da yillik yaklasik 120 giin iken Glkemizde 300 gunu bulmasi termal turizmin tedavi
edici yoni agisindan énemli bir avantaj saglamaktadir?

2.3.2. Sektore ait hizmetler yelpazesi ve kullanim alanlari

Sektorde verilen hizmetleri su sekilde siralayabiliriz;

> Klimatizm: Acik ve temiz havadan yararlanarak sifa bulmak icin uygulanan bir tedavi
yontemidir.

Uvalizm: Yéresel bitkilerle yapilan tedavi yontemidir.

Termalizm: Kaplica, ilica vb. sifali su kaynaklarinin saglik bulmak adina tedavi amagli
kullaniimasidir.

> Balneoterapi: Bol mineralli sular ile yapilan tedavi seklidir.

Talassoterapi: Deniz suyu ve dogal enerji kaynagdi ginesten faydalanilarak gerceklestirilen
tedavi uygulamasidir.

® Turizm Ekonomi ve Isletme Arastirmalari Dergisi Cilt 1, Sayi 1, Aralik, s. 50-64, 2019,Meryem Ezgi OZKAN

7 (Doruk, 2019: 43).
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Hidroterapi: Su ile yapilan tedavi uygulamasidir.
Speleoterapi: Magara ortamindan yararlanmak suretiyle yapilan tedavi tiridur.

Peloidoterapi: Mineral ydoninden zengin ¢gamurlar yardimi ile yapilan kurdr.

vV V V V

Helioterapi: Gunes i1sigindan yararlanilarak yapilan tedavi yontemidir.

2.3.3. Sektorun ileri ve geri baglantilarinin bulundugu sektorler

Tirkiye'de simdiye kadar TUIK tarafindan yayinlanmis 9 adet girdi-gikti tablosu mevcuttur. Bunlar
sirasiyla 1968, 1973, 1979, 1985, 1990, 1996, 1998, 2002 ve 2012 yillarina aittir. 1968 yilina ait tablo
50 sektor, 1973, 1979, 1985 ve 1990 yillarina ait tablolar 64 sektor, 1996 ve 1998 yillar tablolari 97
sektor, 2002 yili tablosu 59 sektor ve 2012 tablosu 64 sektor icermektedir. Bu ¢alismaya konu olan
2002 yili girdi-gikti tablosu 59 sektorden, 2012 yili girdi-gikti tablosu ise 64 sektérden olugsmaktadir.(
Dogus Universitesi Dergisi, 20 (2) 2019, 69-87)

Turizm sektérinun alt sektérlerini 2002 yili girdi-¢ikti tablosunda (38) Oteller ve Lokantalar, (42)
Destekleyici ve Yardimci Ulastirma Faaliyetleri Seyahat Acentelerinin Faaliyetleri ve Egdlence, (57)
Dinlence Kiiltir ve Sporla ilgili Faaliyetler sektorleri olusturmaktadir. 2012 yili girdi-cikti tablosuna
bakildiginda ise, (36) Konaklama ve Yiyecek Hizmetleri, (53) Seyahat Acentesi Tur Operatori Diger
Rezervasyon Hizmetleri ve llgili Hizmetler, (59) Yaratici Sanatlar Gésteri Sanatlari ve Eglence
Hizmetleri Kitiphane Arsiv Mize ve Diger Kultlrel Hizmetler Kumar ve Misterek Bahis Hizmetleri ve
(60) Spor Hizmetleri ile Eglence ve Dinlence Hizmetleri, turizm sektoérinin alt sektorlerini
olusturmaktadir. 2002 yilinin girdi-gikti tablosunda turizm alt sektdrt sayisi 3 iken, 2012 yili girdi-¢ikti
tablosunda bu sayi 4 olmustur.®

2.3.4. DUnyada Turizm Sektorinin buydklugu, sektorde one ¢ikan Ulkeler

Birlesmis Milletler Dinya Turizm Orgiti'nin (UNWTO) Ocak 2019'da yayinladigi Diinya Turizm
Barometresi raporuna goére uluslararasi ziyaretgi sayisi (gecelemeli ziyaretgi) 2018 yilinda bir énceki
yila gére %5,6 artis gostermistir. Bu oran, son yillarda goérilen glgli blylime ivmesinin ve 2010
yilindan bu yana %4’ln Uzerinde seyreden bliyiime trendinin devam ettigini gostermektedir. Birlesmis
Milletler Diinya Turizm Orgiti'nin (UNWTO) 2018 yili verilerine goére, 2017'deki %7’lik yillik
uluslararasi ziyaret¢i sayisi artisinin gerisine disllse de biyUimenin surdlrulebilir noktada kalmaya
devam ettigi gorulmastir. 2018 sonuclarina gére gelismis Ulkeler ziyaretci pastasindaki payini 762
milyon turist ile %4,3 artirirken, gelismekte olan Ulkelerin payi, 639 milyon turist ve %76,8 artigla daha
hizli blylmstdr.®

2018’de bir 6nceki yila gbére 72 milyon artisla 1.401 milyon turiste ulasilirken, bdélgesel olarak
bakildiginda Avrupa 710,1 milyon turist ile %50,7 pay alarak buyuk farkla 6nde gortiinmektedir. Avrupa
destinasyonlari bdylece global ziyaretgi sayisinin yaridan fazlasini gekerken, bir énceki yil %50,6 olan
payini 0,1 puan daha artirmistir.

8 TUIK, 2002- 2012 Yili TUIK Girdi-Gikti Tablolar!

° https://www.turizmgunlugu.com/2019/09/06/turizm-verileri/
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Sekil 2: En Cok Turist Ceken Ulkeler (2018)
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Kaynak: Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgitii

Dinya Turizm Orgitiinin yapmis oldugu calismada, Tabloya baktigimizda 2018'de en fazla
uluslararasi turist geken ulke 89 milyon ile Fransa oldu. ispanya 83 milyon turist cekerken Amerika
Birlesik Devletleri (ABD) 80 milyon turist agirladi. Dérdiinci sirada 63 milyon ile Cin yer alirken onu 62
milyon ile italya izledi. Listenin altinci sirasinda ise 46 milyon turist ile Tirkiye yer aldi. Turkiye'yi
siraslyla Meksika (41 milyon), Aimanya (39 milyon), Tayland (38 milyon) ve ingiltere (36 milyon)
izlemistir.10

2018 ile bir dnceki yildaki turist sayisi karsilastirildiginda ise en buyuk artis oranini Tirkiye’'nin
yakaladigi goriilmektedir. Tirkiye turist sayisini ylizde 22 arttirirken Tayland yiizde 8 ve Italya yiizde 7
arttirmistir. ilk 10’daki diger (lkelerin turist sayisi yiizde 5 civarinda artarken turist sayisi diisen tek
tlke yiizde 4 ile ingiltere olmustur.

Turizmden en fazla gelir elde eden Ulke 214 milyar Amerikan dolari ile ABD oldugu gdrulmektedir,
ikinci sirada 74 milyar dolarla ispanya olurken Fransa’nin 67 milyar dolar ile tglincl sirada yer aldig
goOrulmektedir. Avustralya ve Japonya en c¢ok ziyaret edilen Ulkelerde ilk on Ulke arasinda yer
almamasina ragmen en ¢ok kazanan Ulkeler listesinde yer aldigi goértilmektedir. Meksika ve Turkiye
ise en ¢ok ziyaret edilen ilk on Ulke arasinda yer almasina ragmen kazang¢ anlaminda ilk on Ulke
arasinda yer almadigi gorulmektedir.(Sekil-3)

0 Diinya Turizm Orgitii
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Sekil 3:Turizmden En Cok Kazanan Ulkeler, 2018
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Kaynak: Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii

Tuik verilerine gbre Turkiye, 2015-2019 yillari arasinda 143 milyar 889 bin dolar turizm geliri elde
etmis ve Turkiye'de harcama tirlerine gore turizm gelirlerine bakildiginda Saglik turizmine yonelik
turizm gelirlerinde her yil giderek bir artis oldugu goérilmektedir.1 (Sekil-4)

Sekil 4: Turkiye'de Turizm Gelirleri

Yillara Gore Turkiye Genelinde Elde Edilen Turizm Geliri (Dolar)
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Kaynak: TUIK-Harcama Tiirlerine Gére Turizm Geliri, 2002 - 2020

2014 yilinda turizm amagl Turkiye’ye gelen turistlerin bdlgelere gére dagilimina baktigimizda; 2014
yilinda Avrupa ulkelerinden Turkiye'ye gelen turistlerin orani %78, Ortadodu ulkelerinden gelen
turistlerin orani %10, Asya Ulkelerinden gelen turistlerin orani %8, Amerika’dan gelen turistlerin orani
%2, Afrika’dan gelen turistlerin orani %1’dir. 2015 yilinda Avrupa Ulkelerinden Tirkiye'ye gelen

1 http://www.turkstat.gov.tr/PreTablo.do?alt_id=1072

19



BATI KARADENIZ KALKINMA AJANSI

turistlerin orani %76, Ortadogu (lkelerinden gelen turistlerin orani %11, Asya Uulkelerinden gelen
turistlerin orani %9, Amerika’dan gelen turistlerin orani %3, Afrika’dan gelen turistlerin orani %2’dir.
2016 yilinda Avrupa Ulkelerinden Turkiye'ye gelen turistlerin orani %76, Ortadogu ulkelerinden gelen
turistlerin orani %10, Asya Ulkelerinden gelen turistlerin orani %10, Amerika’dan gelen turistlerin orani
%2, Afrika’dan gelen turistlerin orani %2’dir. 2017 yilinda Avrupa Ulkelerinden Turkiye'ye gelen
turistlerin orani %75, Ortadodu Ulkelerinden gelen turistlerin orani %11, Asya ulkelerinden gelen
turistlerin orani %11, Amerika’dan gelen turistlerin orani %2, Afrika’dan gelen turistlerin orani %2’dir.
2018 yilinda Avrupa Ulkelerinden Turkiye'ye gelen turistlerin orani %75, Ortadogu ulkelerinden gelen
turistlerin orani %11, Asya Ulkelerinden gelen turistlerin orani %9, Amerika’dan gelen turistlerin orani
%2, Afrika’dan gelen turistlerin orani %2’dir.1?

Bolgelere gore turizm ihracatinin baylk bolimdnd Avrupa Ulkelerinden gelen turistlerden
olusmaktadir.(Sekil-5)

Sekil 5: Bélgelere Gére Yurtdisindan Tlrkiye'ye Gelen Turist Dagihm Orani
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2018 75% 11% 9% 2% 2%

Kaynak: Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii

Bakanlik belgeli konaklama tesislerinde 2019 yilinda tesise gelis sayisi bir énceki yila goére ylizde
11,46 artis gostererek 56,11 milyona, geceleme sayisi ise bir dnceki yila gore yiuzde 10,2 artarak
159,15 milyona ulasmigtir. 2019 yilinda ortalama kals suresi 2,84 gin, doluluk orani ise ylizde 58,9
olarak gerceklesmistir.(Tablo-8)

12 https://www.unwto.org/country-profile-inbound-tourism
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Tablo 5: Tirkiye Genelinde Bakanlik Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri Sayisi

TURLERINE VE SINIFLARINA GORE TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISLERININ SAYISI

(31.12.2019)

TURIZM YATIRIM BELGELI

TURIZM ISLETME BELGELI

TURU SINIFI  TESIS ODA YATAK TESIS ODA YATAK
Toplam 723 84 172 180 852 4038 473 609 992 341
Otel Toplam 575 68 760 145 921 3002 402 017 837 532
> 130 36 966 80 310 669 214 820 456 009
Yildizli
4 172 19 208 40 036 829 113 084 233410
Yildizli
3 231 11 612 23525 1065 59 249 119 070
Yildizli
2 17 464 1013 387 13431 26 268
Yildizli
! 25 510 1037 52 1433 2775
Yildizli
Motel Toplam 1 59 118 6 230 467
Motel 1 59 118
2. Sinif 1 65 134
Motel 5 165 333
Tatil Koy Toplam 28 6 982 16 139 72 25524 56 213
1. Sinif 15 3782 8 203 63 24 155 53 323
2. Sinif 13 3200 7 936 9 1 369 2 890
Termal Otel Toplam 17 4 226 9 546 88 14 343 30 252
¥ 8 3017 6 703 40 9993 21 153
Yildizh
4 4 820 1820 31 3332 6 990
Yildizh
3 5 389 1023 17 1018 2109
Yildizli
Termal Tatil 5
Koyu Yildizl 1 129 310
Termal Mist.
Apart Otel 2 81 171
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TURLERINE VE SINIFLARINA GORE TURIZM BELGELI KONAKLAMA TESISLERININ SAYISI
(31.12.2019)
TURIZM YATIRIM BELGELI TURIZM ISLETME BELGELI

TURU SINIFI  TESIS ODA YATAK TESIS ODA YATAK
Pansiyon - 122 1439 2917
Kamping - 8 1028 2323 7 847 2425
Oberj - 3 408 890
Apart Otel - 198 7 829 18 082
Ozel Tesis - 27 692 1444 393 12 487 25 383
Miistakil Apart
Otel - 16 550 1416
Golf Tesisi - 1 60 228 3 531 1348
Turizm
Kompleksi - 4 3025 6 390
Butik Otel - 54 1916 4213 99 3751 7 581
B Tipi Tatil
Sitesi - 2 42 236
Butik Tatil
Villasi - 1 70 140
Dag Evi - 7 229 460 4 138 359
Ciftlik Evi / Koy
Evi - 4 91 150 12 112 225
Yayla Evi - 2 30 90
Hostel - 1 123 166
Butik Termal
Otel - 1 32 58

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

2019 verilerine gdre Turkiye’de 237.516 odali, 545.669 yatakh 8.104 adet Belediye Belgeli Konaklama
Tesisi bulunmaktadir.Belediye belgeli konaklama tesislerinde 2019 yilinda tesise gelis sayisi bir
Onceki yila gore yiuzde 14,53 artis gostererek 24,75 milyona, geceleme sayisi ise bir dnceki yila gore
yuzde 12,68 artarak 52,14 milyona ulasmistir. 2019 yilinda ortalama kalis suresi 2,11 gun, doluluk
orani ise ylzde 41,75 olarak gerceklesmistir.(Tablo-6)
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Tablo 6: Tirkiye Genelinde Belediye Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri Sayisi

o TESIS ODA YATAK
TURU

Otel (Belediye Belgeli) 4635 169 689 379 958
Motel (Belediye Belgeli) 193 3593 8433
Pansiyon (Belediye Belgeli) 2376 33601 80 090
Tatil Koyii (Belediye Belgeli) 40 5133 14534
Kamping (Belediye Belgeli) 58 1953 5291
Kaplica (Belediye Belgeli) 88 5999 17 634
Kamu Misafirhanesi (Belediye Belgeli) 714 17 548 39729
Toplam 8 104 237 516 545 669

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

2.3.5. Turkiye'de Termal Turizmin Bolgelere Gore Dagilimi

Turkiye Termal turizm acgisindan olduk¢a zengin potansiyele sahip bir Glkedir. Kiltir ve Turizm
Bakanhg: verilerine gore Uulkemizdeki Termal Turizm potansiyeline sahip bdlgeleri su sekilde
siniflandirabiliriz;

Glney Marmara Termal Turizm Kentleri Bolgesi (Canakkale, Balikesir. Yalova), Frigya Termal Turizm
Kentleri Bolgesi (Afyonkarahisar, Kitahya, Usak, Eskisehir, Ankara),Gliney Ege Termal Turizm
Kentleri Bolgesi (izmir, Manisa, Aydin, Denizli),Orta Anadolu Termal Turizm Kentleri Bélgesi (Yozgat,
Kirgehir, Nevsehir, Nigde),Kuzey Anadolu Termal Turizm Kentleri Bélgesi: Amasya, Sivas, Tokat,
Erzincan, Dogu Marmara Termal Turizm Kentleri Bolgesi: Bilecik, Kocaeli, Bati Karadeniz Termal
Turizm Kentleri Bolgesi: Bolu, Dlizce, Sakarya’dir.

2019 yilinda Turkiye genelinde 5 yildizli Termal otellere gelen yabanci turist sayisi 702.078, yerli turist
sayisi ise 1.866.545dir, Konaklama amagli gelen yabanci turist sayisi 1.221.017, yerli turist sayisi ise
3797.835'tir. Termal Otellerin doluluk orani ise yabanci turistler i¢in ortalama %9,65, yerli turistler igin
%37°dir.Termal Mustakil Apart Otele gelen yabanci turist sayisi 152, yerli turist sayisi ise 8.617°dir,
Konaklama amacli gelen yabanci turist sayisi 1.551, yerli turist sayisi ise 19.199'dur. Doluluk orani ise
yabanci turistler i¢in ortalama %2,64, yerli turistler icin %32,72'dir. (Tablo-7)

Tablo 7: 2019 Yih Termal Turizm Konaklama Verisi

TURU SINIFI  TESISE GELIS SAYISI GECELEME DOLULUK ORANI(%)
YABANCI YERLI YABANCI YERLI YABANCI YERLI
Termal 5 621 227 1 307 805 910 648 2 776 633 12,53 38,21
Otel Yildizli
4 60 012 383672 282 506 710 614 12,78 32,15
Yildizli
3 20 839 175 068 27 863 310 588 3,64 40,63
Yildizh
Termal Miistakil 152 8617 1551 19 199 2,64 32,72
Apart Otel

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
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2.3.6. TR81 Bolgesi Turizm Konaklama Tesisleri

Bati Karadeniz Bélgesi sahip oldugu Dogal Guzellikleri, Kilttrel Degerleri bakimindan énemli turizm
potansiyeline sahip bir boélgedir. Turkiye 2023 yili hedefleri dogrultusunda dinyanin en ¢ok turist
ceken ve en fazla turizm geliri elde eden ilk bes llkesinden biri olmayl amaglamaktadir. Bu dogrultuda
tum bdlgelere ve illere de dnemli gorevler dismektedir. TR81 Bati Karadeniz Boélgesi 2014-2023 Bolge
Planinda bdélgenin énceliklerinden bir tanesi turizmin gesitlendirilerek gelistiriimesi olarak belirlenmistir.

2019 yil itibari ile,

Zonguldak ilinde; 318 odali, 682 yatakli, 3 adet Turizm Yatirim Belgeli Konaklama Tesisi, 825 odall,
1.666 yatakli, 15 adet Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesisi,

Karabik ilinde; 113 odali, 232 yatakl, 2 adet Turizm Yatirnm Belgeli Konaklama Tesisi, 701 odali,
1.312 yatakli, 30 adet Turizm igletme Belgeli Konaklama Tesisi,

Bartin ilinde; 15 odali, 30 yatakh, 2 adet Turizm Yatinm Belgeli Konaklama Tesisi, 423 odali, 836
yatakli, 11 adet Turizm Isletme Belgeli Konaklama Tesisi bulunmaktadir.

Bati Karadeniz Bolgesinin turizm kapasitesini gésteren veriler (Tablo-8'de) verilmigtir;

Tablo 8: TR81 Bolgesi Turizm Belgeli Konaklama Tesisi Verileri-2019

ILLER TURIZM YATIRIM BELGELI TURIZM iSLETME BELGELI
TESIS ODA YATAK TESIS ODA YATAK
Zonguldak 3 318 682 15 825 1 666
Karabiik 2 113 232 30 701 1312
Bartin 2 15 30 11 423 836

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Zonguldak ilinde; 793 odali, 1.560 yatakli, 28 adet, Karabuk ilinde; 1.006 odali, 2.308 yatakli, 93 adet,
Bartin ilinde; 2.246 odali, 5.682 vyatakli, 295 adet Belediye Belgeli Konaklama Tesisi
bulunmaktadir.(Tablo-9)

Tablo 9: TR81 Bolgesi Belediye Belgeli Konaklama Tesis Sayisi(2019)

Sehir Belediye Belgeli Tesis Belediye Belgeli Oda Belediye Belgeli Yatak
Sayisi Sayisi Sayisi
Zonguldak 28 793 1560
Karabiik 93 1 006 2308
Bartin 295 2246 5682
Toplam 416 4 045 9 550

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel MiidCirl(igii
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2.4 DIS TICARET ve YURT iCi TALEP

2.4.1. Dunyada ve Turkiye’de Disg Turizm Verileri

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii Diinya Turizm Barometresi ve istatistik Eki, Ocak 2020 rapor
Ozetinde, Dinya c¢apindaki uluslararasi turist variglarinin (gecelik ziyaretgiler), dinyadaki
destinasyonlar tarafindan bildirilen verilere dayanarak 2019 yilinda% 4 biylyerek 1,5 milyar
seviyesine ulastigi, 2019, yilinin, 2017'nin (+% 7) ve 2018'in (+% 6) istisnai oranlarina goére daha
yavas olmasina ragmen, guglu bir biyime yili oldugu, talebin, gelismis Ulkelerde 6zellikle Avrupa’da
daha yavas oldugu ifade edilmigtir. Brexit'i gevreleyen belirsizlik, jeopolitik ve ticari gerilimler ve
kuresel ekonomik yavaglama buyume Uzerinde yogunlagildigi, Turizm sektérinde 2019 yilnin ayni
zamanda Thomas Cook ve Avrupa'daki birka¢ dusuk maliyetli havayolunun ¢okuslyle sektordeki
blylk degisimlerin yih oldugu, tim bolgelerin gelislerde artis gosterdidi, Orta Dogu’da turizm
sektoérinde (% + 8) bliylimenin, ardindan Asya ve Pasifik’'te (% + 5) blylmeye yol agtigi, Avrupa ve
Afrika'ya uluslararasi geliglerin (her ikisi de +% 4) dinya ortalamasiyla birlikte artarken, Amerika kitasi
% 2 buyumenin kaydedildigi belirtilmistir.

Ana kaynaga gore, Fransa’da ilk on pazar arasinda uluslararasi turizm harcamalarindaki en guglu
artigin bildirildigi, ABD’nin mutlak anlamda buyumeye 6nculik ettigi belirtiimektedir.

Ayrica, mevcut egilimlerin ekonomik beklentiler ve Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiiti Giiven
Endeksi'ne dayanarak, Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiiti 2020'de diinya ¢apinda uluslararasi
turist variglarinda %3 ila%4 oraninda bir bliylime éngdérmektedir.3

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitiiniin verilerine gore;

2018 yilinda Tuarkiye’'ye yurtdigindan 45,8 milyon turist gelmis ve onceki yillara gbre yabanci turist
sayisinda %22’lik bir artig saglanmistir. 2019 yilinda ise 51,2 milyon yabanci turist gelmis, gelen
yabanci turist sayisinda 2018 yilina gére %12’lik bir artis saglanmistir. Son on yil baz alindijinda
Ulkemize gelen yabanci turist sayisinda %5’lik ortalama bir artis saglanmistir. Ayrica 2018 yilinda dis
turizmden 25,2 milyar dolar turizm geliri elde edilmis, bdylece 6nceki yillara gore dis turizm gelirinde
%12’lik bir artis saglanmigtir. 2018 yilinda yurtdisindan gelen yabanci turistlerden kisi basindan elde
edilen turizm geliri ise 550 $ olarak hesaplanmistir. 2019 yilinda Tirkiye’nin uluslararasi turizm geliri
29,8 milyar dolara yikselmis, elde edilen turizm gelirinde %18’lik bir artis saglanmistir. 2019 yilinda
yurtdisindan gelen yabanci turistlerden kisi basindan elde edilen turizm geliri ise 580% olarak
hesaplanmistir. Bu verilere goére 2018 yilinda Turkiye uluslararasi turizm geliri ve yolcu
tagimaciligindan 36,8 milyar dolar gelir etmistir. Bunun %69’u gelen yabanci turistlerden, %31’i ise
uluslararasi yolcu tasimaciligindan elde edilmistir. 2019 yilinda ise uluslararasi turizm geliri ve yolcu
tagimaciligindan 42,4 milyar dolar gelir etmistir. Bunun %70’i gelen yabanci turistlerden, %30'u ise
uluslararasi yolcu tasimaciligindan 4 elde edilmistir.

2019 yilinda ise uluslararasi gelen turist sayisinda Turkiye'ye gelen turist sayisi artis orani %12
olmasina ragmen, 6nceki yillara gore diislis yasanmis ve son on yilda yabanci turist sayisinda %5’lik
bir artis olmustur.

13 https://www.e-unwto.org/

14 https://www.unwto.org/country-profile-inbound-tourism
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2.4.2.Avrupa Ulkelerinde ve Tiirkiye’de Termal Turizm

Tablo 10’dan goruldugu tzere Avrupa Ulkeleri arasinda termal tesislerde konaklama sureleri Norveg'te
14 gun, Irlanda’da 4 gun, Hollanda ve Almanya’da 3 gun, Fransa ve ltalya’da 1 gunddr.

Tablo 10: Avrupa Ulkelerinde Termal Tesislerde Kalis Siiresi (2018)

Termal Otel Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalis Siuresi
Almanya 35.154 110.329 3
Fransa 22.380 28.231 1
italya 16.097 19.743 1
ingiltere 12.300 41.544 3
Hollanda 2.945 9.231 3
Norveg 1.852 25.060 14
irlanda 429 1.713 4

Kaynak: http://www.saturk.gov.tr/ust.php

Avrupa lUlkeleri arasinda Almanya, saglik turizmine olduk¢ga 6nem vermekle birlikte saglik turizmi
kapsaminda uygulanan, camur banyosu, mineral tedaviler, radon gazi tedavileri gibi dogal tedavilerin
uygulandidi kaplica merkezlerini desteklemektedir. 15

Turkiye'deki termal tesislerdeki yerli ve yabanci turistlerin konaklama surelerine baktigimizda ortalama
3 glinliik bir siireye tekabiil ettigini gériiyoruz. Avrupa llkelerinden Norveg ve irlanda’ya gére 2019
yihinda Tlrkiye’deki termal tesislerde gecelik kalis surelerinin disik oldugunu gérmekteyiz.(Tablo-11)

Tablo 11: 2019 Yili Tarkiye'de Termal Tesislerde Kalis Suresi

TURU SINIFI TESISE GELIS SAYISI ORTALAMA KALIS SURESI
YABANCI YERLI TOPLAM  YABANCI YERLI TOPLAM

Termal 5 Yildizli 621227 1307805 1929032 1,47 2,12 1,91

Otel 4 Yildizh 60 012 383672 443 684 4,71 1,85 2,24

3 Yildizli 20 839 175 068 195 907 1,34 1,77 1,73

TOPLAM 702078 1866545 2568623 1,74 2,03 1,95

Termal 152 8617 8 769 10,20 2,23 2,37
Apart
Otel

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miid(irliigii

Turkiye’de 2015 yilinda toplam turizm gelirlerinin, toplam ihracata orani %21,9, 2016 yilinda ise Ulke
genelinde yasanan olaylar nedeniyle disus yasanarak %15,5 olarak gergeklesmistir. 2017 yilinda ise
sektérde toparlanma yagsanarak %16,7’ye yukselmistir. Sonraki yillarda da artis devam ederek 2018
yilinda %17,50, 2019 yilinda %20,1 olarak gergeklesmistir.1é(Tablo-12)

15 hitp://www.saturk.gov.tr/

16 hitps://www.tursab.org.tr/istatistikler/turizmin-ekonomideki-yeri
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Tablo 12: 2015-2019 Arasi Tiirkiye Genelinde Turizmin Ihracat ve Ithalat Gelirleri Igindeki Payi

YILLAR  TOPLAM TOPLAM TOPLAM TOPLAM TOPLAM TOPLAM
IHRACAT TURIZM TURIZM ITHALAT ~ TURIZM  TURIZM_
RAKAMLARI  GELIRLERI GELIRLERININ GIDERLERI GIDERLERI GIDERLERIN
(Milyon $) (Milyon $) _TOPLAM (Milyon $) (Milyon $) ITHALATA
IHRACATA ORANI (%)
ORANI (%)
2015 143 934,9 31 464,8 21,9 207 203,4 5 698,3 2,8
2016 142 606,2 221074 15,5 198 601,9 5 049,8 25
2017 156 992,9 26 283,6 16,7 233 799,6 5137,2 2,2
2018 167 967,2 29512,9 17,5 223 046,0 4 896 2,2
2019 171 531,0 34520, 3 20,1 202 705,0 4 403 2,1

Kaynak:Tiirsab

TUIK verilerine gore saglik turizminden Tiirkiye genelinde elde edilen turizm geliri 2015 yilinda 638 bin
$, 2016 yilinda 715 bin $, 2017 yilinda 827 bin $, 2018 yilinda 863 bin $ ve 2019 yilinda 1 milyon 65
bin $ oldugu gorilmektedir. 2015 yilindan sonra sadlik turizminden elde edilen gelirde sirekli bir
artisin olmasi lkemizin saglik turizmi alaninda tercih edildiginin bir géstergesidir.(Tablo-13)

Tablo 13: 2015-2019 Yillarinda Tirkiye Genelinde Saglik Turizmi Geliri (Bin $)

Yillar Saglik Turizminden Saglanan Gelir
2015 638.622

2016 715.438

2017 827.331

2018 863.307

2019 1.065.105

Kaynak: Tiiik

2.5. URETIM, KAPASITE VE TALEP TAHMINi

2.5.1. Tirkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani Kapsaminda Termal Turizm

Tarkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani 2007-2013 ¢alismasinin Tarkiye Turizmi igin en énemli
acihmi, Ulkemizin sahip oldugu alternatif turizm potansiyellerinin tespiti ve planli bir sekilde koruma-
kullanma dengesi icerisinde Ulke turizmine kazandiriimasi i¢in izlenecek olan stratejileri belirleyip
eylem plani haline getirmis olmasidir.

Tarkiye Turizm Stratejisi ve Eylem Plani “Kamu ve 6zel sektdriin ydnetisim ilkesi cercevesinde
isbirligini gindeme tasiyan stratejik planlama calismalarinin ydnetim ve uygulamasina ydnelik
acilimlar saglanmasini hedefleyen bir calismadir’. Turizm Stratejisi kapsaminda uUlkenin alternatif
turizm tdrleri agisindan olduk¢a zengin olduguna vurgu yapilmakta, ancak mevcut potansiyelin
rasyonel olarak kullanilamadigina deginilmektedir. Bu iki ¢calismada ulkenin dogal, kiiltirel, tarihi ve
cografi degerlerini koruma-kullanma dengesi icinde kullanmayi ve turizmi cesitlendirerek turizm
payinin artirilmasi hedeflenmektedir.

Turizmin gesitlendiriimesi noktasinda termal turizme iliskin belirlenen hedefler asagidaki gibidir'?;

» Jeotermal kaynaklarin bulundugu bodlgeler dikkate alinarak etaplamalar seklinde tim
kaynaklarin degerlendiriimesine ydnelik ¢calismalar surdurilecektir.

17 https:/lyigm.ktb.gov.tr/TR-11481/termal-turizm-master-plani-2007-2023.html
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» Kultdr ve Turizm Bakanligi’'nca bugline kadar edinilen termal turizm merkezlerine iliskin imar
planlama galismalari tamamlanacaktir.

> Ulkemizin Avrupa’da termal turizm konusunda birinci varis noktasi olmasi saglanacaktir.

Jeotermal suyun etkin bir sekilde dagitimi amaciyla belirlenen pilot bolgelerde mahalli idareler
birligi ve dagitim sirketleri kurulmasi yoninde ¢alismalar yapilacaktir.

» Jeotermal kaynak odakli “Turizm Merkezi” ve/veya “Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi” ilan edilebilecek alanlar belirlenerek fiziki planlarinin tamamlanmasindan sonra turizm
yatirnmcilarina tahsisi kisa bir slirede gergeklestirilecektir.

2.5.2. Kapasite ve Talep Tahmini

Bati Karadeniz Bolgesinin geneline baktigimizda 2015-2019 yillari arasinda boélge genelindeki turizm
tesislerine gelen Kisi sayisi toplamda 1.391.797 olarak belirlenmigtir. Bu turistlerin 254.544’( yabanci,
1.137.2530 ise yerli turisttir.

Bolgeye gelen turistlerin 1.989.885’i gecelik konaklama yapmistir. Konaklayan turistlerin 343.814°U
yabanci, 1.646.071’i ise yerli turisttir.

Son bes yilda boélgedeki turizm tesislerine gelen turistlerin konaklama tesislerinde kalma strelerine
gore tesislerin ortalama doluluk orani, 2015 yilinda %32,82, 2016 yilinda %35,63, 2017 yilinda
%35,78, 2018 yilinda %37,02 ve 2019 yilinda %38,69 olarak gergeklesmistir.

Bati Karadeniz Bdlgesinde 2015-2019 yillar arasinda gelen turistlerin turizm tesislerinde konaklama
oranlarinda surekli bir artis oldugu goérilmektedir.(Tablo-14)

Tablo 14: 2015-2019 Yillari TR81 Bélgesi Turizm isletme Belgeli Tesisler Konaklama Verileri

Yil Bolge Tesise Gelis  Tesise Tesise Gelen Geceleme Geceleme Geceleme Dolul
Sayisi Gelen Yerli Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi uk
Toplam Yabanci Toplam Yabanci Yerli Orani
Sayisi

201 TR8 212.656 25.787 186.869 305.961 39.556 266.405 32%
5 1
201 TR8 263.624 41.015 222.609 365.921 56.598 309.323  35%
6 1
201 TR8 276.079 41.896 234.183 383.061 54.464 328.597 35%
7 1

201 TR8 308.134 72.388 235.746 447.358 99.620 347.738 3%
8 1
201 TR8 331.304 73.458 257.846 487.584 93.576 394.008 38%
9 1

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Bati Karadeniz Bolgesinin geneline baktigimizda 2015-2019 yillari arasinda boélge genelindeki turizm
tesislerine gelen kisi sayisi toplamda 2.269.785 olarak belirlenmistir. Bu turistlerin 154.786’s1 yabanci,
2.114.499'u ise yerli turisttir.

Bodlgeye gelen turistlerin 3.397.409°'u gecelik konaklama yapmistir. Konaklayan turistlerin 202.170’i
yabanci, 3.195.239u ise yerli turisttir.
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Son bes yilda boélgedeki turizm tesislerine gelen turistlerin konaklama tesislerinde kalma sirelerine
gore tesislerin ortalama doluluk orani, 2015 yilinda %29,22, 2016 yilinda %31,66, 2017 yilinda
%27,42, 2018 yilinda %27,81 ve 2019 yilinda %29,04 olarak gergeklesmistir.

Bati Karadeniz Bdlgesinde 2015-2019 yillari arasinda gelen turistlerin turizm tesislerinde konaklama
oranlarinda 2017 ve 2018 yillarinda bir dugus oldugu, 2019 vyilinda ise artig yasandig
gOrulmektedir.(Tablo-18)

Tablo 15: 2015-2019 Yillari TR81 Bélgesi Belediye isletmeli Tesisler Konaklama Verileri

Yil Bolge Tesise Tesise Tesise  Geceleme Geceleme Geceleme Doluluk
Gelis Gelen Gelen Sayisi Sayisi Sayisi Orani
Sayisi  Yabanci Yerli Toplam  Yabanci Yerli

Toplam  Sayisi Sayisi

2015 TR81 437.448 42102  395.346 584.101 57.371 526.730  29,22%
2016 TR81 482.057 21.194  460.863 630.449  29.509 600.940 31,66%
2017 TR81 413.393 17.698  395.695 668.840 25.707 643.133  27,42%
2018 TR81 442949 36.943  406.006 704.549  45.208 659.341  27,81%
2019 TR81 493.938 36.849  457.089 809.470 44.375 765.095  29,04%

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

2.5.3. Termal Turizm Tesisleri Doluluk Orani

Tirkiye genelindeki Turizm isletme Belgeli Termal Tesisler Konaklama tesisleri ortalama olarak; 2015
yilinda % 41,88, 2016 yilinda %33,83, 2017 yilinda %45,91, 2018 yilinda %46,31 ve 2019 yilinda
%44,86 doluluk oranina sahiptir.(Sekil-6)

Sekil 6: 2015-2019 Yillari Turizm igletme Belgeli Termal Tesisler Konaklama Doluluk Oranlari
Yillara Gore Turizm isletme Belgeli Termal Konaklama Teisleri Doluluk Orani

44,86% __ 41,88%

%
m 2015
m 2016
m 2017
w2018

33,83% 2019

46,31%

45,91%

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii
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Tirkiye genelindeki Belediye isletme Belgeli Termal Tesisler Konaklama Tesisleri ortalama olarak;
2015 yilinda % 11, 2016 yilinda %12, 2017 yilinda %29,52, 2018 yilinda %26,83 ve 2019 yilinda
%31,49 doluluk oranina sahiptir.(Sekil-7)

Sekil 7: 2015-2019 Yillari Belediye isletme Belgeli Termal Tesisler Doluluk Oranlari

Yillara Gore Tirkiye Genelinde Elde Edilen Turizm Geliri %
11%

31,49%
W 2015
W 2016
m 2017
m 2018
m 2019
29,52%
26,83%

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirligii

2.5.4. Covid-19 Salgininin Turizm Uzerindeki Etkileri

Covid-19 salgini uluslararasi turist dolasimini da etkilemistir. Ulke genelinde gelen turist sayisinda
giderek disis yasanmis ve Nisan ayinda en dusuik seviyeye gelmistir.

Birlesmis Milletler Diinya Saglik Orgiitii tarafindan, 2020 uluslararasi turist dolasim beklentisi % 1 ila
% 3 arasinda negatif bir bliyiimeye doéntsecegi belirtiimistir. 2020 yili uluslararasi turizm gelirlerindeki
tahmini 30 ila 50 milyar dolarlik bir zararin olacagi beklenmektedir. Birlesmis Milletler Diinya Saglik
Orgiitl tarafindan bu yil igin %3 ila %4 oraninda pozitif bir biiyime beklentisi salgin sonrasi olumsuz
bir yon almistir.(Sekil-8)

Sekil 8: 2020 Yilinin ilk Dénemine Gére Ulkemize Gelen Yabanci Turist Verileri

2020 Yih Tiirkiye Genelinde Aylik Bazda Turist Girisi %

Ocak Subat Mart Nisan

a

-40 \\ o= Aylik
Degisim...
-60 \ gls

-67,9

-100 \0_99_37

-120

Kaynak: https://www.unwto.org/international-tourism-and-covid-19
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Covid-19 salgini sonrasi, Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgitiinin yapmis oldugu arastirmaya gére
salginin dinya Uzerindeki turizme etkisinin 2020 yili sonuna dogru azalacagi, salgin kapsaminda
alinan o6nlemler neticesinde 2021 vyili sonunda tim dinyada normale ddénecegi tahmin
edilmektedir.(Sekil-9)

Sekil 9: Covid-19 Sonrasi Turizmin Canlanmasina Yénelik Ongérii Tablosu %

60 1 45
34 32
40 1 24 25 ® i¢ Turizm
14 15 .
20 - B Dig Turizm
3
O T T T 1
Mayis-Haziran  Temmuz-Eyliil Ekim Arahk 2021 Yih

Kaynak: https://www.unwto.org/international-tourism-and-covid-19

2.5.5. Kapasite Kullanim Orani

5 yillik kapasite doluluk oraninin genel odalarda birinci yil %40, ikinci yil %60, Gglnci yil %90,
doérdiinct yil %90 ve besinci yil %100’e ulasacagi 6ngortlmustir.(Tablo-16)

Tablo 16: 5 Yillik Tahmini Kapasite Kullanim Oranlari

Kapasite Kullanim Crani
L.yl 2.yl 3.yl Ayl Syl

Kral Dairesi (4 kisilik)2 tek+1 citf 3,33% 3,33% 3,33% 3,33% 3,33%

Family Suit Oda (4 kisilik)2 tek + 1 ¢ift 40,00% | 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
Standart Oda (Tek yatakli) 40,00% 60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
Standart Oda (Cift yatakl) A0,00% 60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
Dublex Oda(3 tek yatak, 1 gift yatakh) A40,00% 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
Engelli Odasi (gift yatakh) 40,00% 60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
Poliklinik Hizmeti 40,00% 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
Ayakta Yerli Hasta(Fizik Tedavi) A40,00% 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
Ayakta Yabanc Hasta(Fizik Tedavi) A40,00% 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
Konaklayan Yerli Hasta (Fizik Tedavi) 40,00% 60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
Konaklayan Yabano Hasta (Fizik Tedavi) A0,00% B60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
Sauna A40,00% 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
SPA Hamam A40,00% 60, 00% a0,00% 90,00% | 100,00%
Turlar igin grup yemegi 40,00% 60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
Diagian Paketleri 50,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00% | 100,00%
Toplant salonu Kiralama A40,00% 60,00% | 90,00% | 90,00% | 100,00%
Market Gelirleri A40,00% B0, 00% a0,00% 90,00% | 100,00%
Hawvuz Girisleri A0,00% 60,00% 90,00% 90,00% | 100,00%
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2.6. GIRDIi PiYASASI

2.6.1. Girdi Piyasasi Harcama Kalemleri

5 yildizli 200 kisilik kapasiteli termal otel igin temel girdi maliyetleri olarak elektrik, su, yakit, telefon,
internet baglantisi ve genel olarak otel sigorta giderleri dikkate alinmistir.(Tablo-17-18)

Tablo 17: Termal Otel Girdi Kalemleri ve Birim Maliyetleri

Kalem Birim Birim Deger Tutar (TL)
Elektrik kwh 117.000 0,66
Su metrekip 3.500 10,5
(Sivilastinimig Kg 6.000 3,8
Dogalgaz)

Telefon Hat Basina 12 80

internet Fiber 1.800

Otel Sigorta Adet 3.000
Tablo 18: Termal Otel Girdi Kalemleri Yillik Maliyetleri

Kalem Yilhk Kullanim Miktari Aylik Tutar Yilhik Tutar(TL)
Elektrik 561.600,00 30.888,00 370.656,00
Su 16.800,00 14.700,00 176.400,00
Isitma 28.800,00 9.120,00 109.440,00
Telefon 12 384,00 4.608,00
internet 1 720,00 8.640,00
Otel Sigorta 1 250,00 3.000,00

5 yildizh 200 kisi kapasiteli termal otel igin 6ngdrilen girdi maliyetleri igerisinde en fazla girdi maliyeti
%55,10’luk oran ile elektrik gideri olusturmaktadir.(Sekil-10)

Sekil 10: Termal Otel Girdi Kalemleri Yillik Maliyet Oranlari
GIRDI PiYASASI DEGERLENDIRMESI

iNTERNET

Telef
elefon 1,28%

0,68%\ /
LNG
1627%

Su
26,22%
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2.7 PAZAR VE SATIS ANALIZ

2.7.1. Sektoriuin Pazar Yapisi ve Rekabet Kosullari

Ulkemiz énemli bir jeotermal kusak Uzerinde yer almakta, kaynak zenginligi ve
potansiyeli agisindan dinyada ilk yedi ulke arasinda bulunmakla beraber, sicakliklari
20 - 110 C arasinda, debileri ise 2 — 500 It / sn arasinda degisebilen 1500’den fazla
kaynaga sahip bulunmaktadir.

Saglik ve Termal Turizmin gelistiriimesi amaciyla Bakanhdimizca baglatilan “Termal Turizm Kentleri
Projesi” kapsaminda Ulkemizdeki jeotermal potansiyeller dikkate alinarak bdlgesel olarak yeni alanlar
tespit edilmistir’s,

Deniz kiyisinda bulunan termal kaynaklar turizm gesitliligi agisindan dnemli avantajlar saglamaktadir.
Ayrica dagcilik ve ormanlik bélgelerinde bulunan termal kaynaklar ise ¢evre ve doga kullanimi
dolayisiyla farkli ¢ekici unsurlara sahiptir. Termal turizmin sagladigi olanaklardan bazilari; 12 ay turizm
yapma imkani, tesislerde ylksek doluluk oranina ulasiimasi, yiksek istihdam olusturulmasi, diger
alternatif turizm turleri ile kolay entegrasyon olusturarak bolgesel dengeli turizm gelismesinin
saglanmasi, termal tesislerde insan sagligini iyilestirici aktiviteler yani sira saglikli-zinde insan
yaratma, eglence ve dinlenme olanaklarinin da bulunmasi, Kir merkezi (tedavi) entegrasyonuna sahip
tesislerin maliyetini cabuk geri 6deyen karli ve rekabet glicline sahip yatirimlar olmasidir.

Ulkemizin jeotermal potansiyeli oldukca yiiksek olup, potansiyel olusturan alanlarin % 78'i Bat
Anadolu'da, % 9'u i¢ Anadolu'da, % 7 si Marmara Bolgesinde, % 5'i Dogu Anadolu'da ve % 1'i diger
bolgelerde yer almaktadir. Jeotermal kaynaklarimizin % 90" dusik ve orta sicaklikli olup, dogrudan
uygulamalar (1sitma, termal turizm, gesitli endustriyel uygulamalar vs.) i¢in uygun olup, % 10’u ise
dolayl uygulamalar (elektrik enerjisi tGretimi) igin uygundur. (Sekil-11)

Sekil 11: Turkiye Jeotermal Kaynak Alanlari ve Sicaklik Dagilimi Haritasi

S " -~ ” ~ =3 = ~ t z
- , e

Kaynak: MTA

18 http://www.bilgilenelim.com/
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Sekil 12: Turkiye'de Termal Turizmin Sektortinin Yogdunlastigl Bolgeler®

@ Termal Tunzm Merkezlent
O Termal Turizm Kentleri Bolges:

2019 yilinda TR81 Bélgesinde yer alan Zonguldak, Karabiik ve Bartin illerinde bulunan Turizm isletme

Belgeli Tesisleri ziyaret eden ve konaklayan turist sagilari asagidaki tabloda verilmistir (Sekil-13);

2019 yilinda Karabiik ilindeki Turizm Isletme Belgeli Tesislere gelen yabanci ziyaretci sayisi 57.646,
yerli ziyaretci sayisi 96.744’tir. Karabuk iline gelen ve konaklama yapan yabanci ziyaretci 74.444,

yerli ziyaretci 131.885tir.

2019 yilinda Bartin ilindeki Turizm isletme Belgeli Tesislere gelen yabanci ziyaretci sayisi 3.732, yerli
ziyaretci sayisi 51.829°dur Bartin iline gelen ve konaklama yapan yabanci ziyaretgi 5.348, yerli

ziyaretci 83.478'dir.

Sekil 13: TR81 Bélgesi 2019 Yil Turizm isletme Belgeli Tesislere Gelen Ziyaretci Sayilari
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirligi

19 http://visitturkeyforhealthcare.com/
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2019 yilinda Zonguldak ilindeki Turizm isletme Belgeli Tesislere gelen

ziyaretci sayisi 31.699, yerli ziyaretci sayisi 121.483’tlr. Karabuk ilin
yabanci ziyaretci 34.170, yerli ziyaretci 149.543'tur.

2019 yilinda Bartin ilindeki Turizm isletme Belgeli Tesislere gelen yaba
ziyaretci sayisi 220.670tir Bartin iline gelen ve konaklama yapan
ziyaretgi 412.591’dir.(Sekil-14)

Sekil 14: TR81 Bolgesi 2019 Y1l Turizm Belediye Belgeli Tesislere Gele

yabanci ziyaretci sayisi 1.407,
yerli ziyaretgi sayisi 114.936’dir. Zonguldak iline gelen ve konaklama yapan yabanci ziyaretgi 3.136,
yerli ziyaretci 202.961°dir.2019 yilinda Karabiik ilindeki Turizm isletme Belgeli Tesislere gelen yabanci
e gelen ve konaklama yapan

nci ziyaretci sayisi 3.743, yerli
yabanci ziyaretgi 7.069, yerli
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Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

2.7.2. Sektordeki Egilimler ve Yeni Geligsmeler

Kaltar ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgeleri, tarihl ve kultirel degerlerin yodun olarak yer aldigi
k, sektorel kalkinmay ve planli
gelisimi saglamak amaciyla degerlendirmek uzere sinirlari Kiltir ve Turizm Bakanhginin 6nerisi ve

ve/veya turizm potansiyelinin yiksek oldugu yoéreleri korumak, kullanma

Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen boélgelerdir.
Bir bélgenin Kiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi (KTKGB) ve T

baglaminda hedef kitlenin tanimlanmasi, dogal / kulttrel gekicilige sahip
yatinm fizibilitesi agisindan cazip bdlge ve akslarin tespit edilmesi gerek

Tarkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani 2006-2023 ana kararlari kapsaminda sadece termal
mkanlarina sahip destinasyon
niteliginde 4 bdlgede ana tema olarak termal turizm belirlenmis ve bdlgelerin bélgesel destinasyon
olarak gelistirimesi hedeflenerek Kiiltir ve Turizm Bakanhgi tarafindan belirlenen doért bdlge igin

turizme yoénelik olmayip ayni zamanda kdltirel, dogal, ortak ulagim i

Termal Turizm Master Plani (2007-2023) hazirlanmigtir. 2

Turizm Merkezi ilan Edilen Termal Bélgeler;

urizm Merkezi (TM) olarak ilan
edilebilmesi igin dncelikle bélgede bir turizm gelisim senaryosu olusturulmasi, olusturulacak senaryo
alanlarda turizm faaliyetleri ve

mektedir.20

> Giiney Ege Termal Turizm Bélgesi; Aydin, Denizli, izmir, Manisa

20 hitps://iwww.kuzka.gov.tr/dosya/turizm_stratejisi_2023.pdf

21 hitps:/lyigm.ktb.gov.tr/
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» Gulney Marmara Termal Turizm Bolgesi; Balikesir, Canakkale, Yalova
» Frigya Termal Turizm Bolgesi; Afyonkarahisar, Ankara, Eskisehir, Kitahya, Usak
» Orta Anadolu Termal Turizm Bdlgesi; Aksaray, Kirsehir, Nevsehir, Nigde

Tablo 19: Turizm Merkezleri ve Kultur ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri Listesi

SIRA NO TM NO TM/KTKGB iL TEMA
1 127 ™ AFYONKARAHISAR Termal
2 185 ™ AGRI Termal
3 215 ™ AMASYA Termal
4 270 ™ ANKARA Termal
5 187 ™ BALIKESIR Termal
6 329 ™ BINGOL Termal
7 189 ™ BOLU Termal
8 278 ™ BURSA Termal
9 281 ™ CANAKKALE Termal
10 284 ™ DENIZLI Termal
11 305 ™ ELAZIG-TUNCELI Termal
12 238 ™ ERZURUM Termal
13 261 ™ ESKISEHIR Termal
14 193 ™ iZMIR Termal
15 304 ™ KIRSEHIR Termal
16 348 ™ KUTAHYA Termal
17 288 ™ MANISA Termal
18 303 ™ NEVSEHIR Termal
19 196 ™ NIGDE Termal
20 291 ™ SAKARYA Termal
21 177 ™ SIVAS Termal
22 242 ™ USAK Termal
23 292 ™ YALOVA Termal
24 167 ™ YOZGAT Termal

Kaynak: https://yigm.ktb.gov.tr/

Kaltar Merkezleri ve Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri Listesi icerisinde Turkiye’'nin termal
haritasi icerisinde bulunan bdélgelerin yer aldidini gbérmekteyiz. Karadeniz Bdlgesi olarak
degerlendirdigimizde “Bolu” ilinin listede yer almasi yatirimin yapilmasi distncesini hem olumsuz hem
de olumlu etkileyecek ydnler tagimaktadir. Bati Karadeniz Boélgesinden herhangi bir ilin listede yer
almamasi termal turizmin Bati Karadeniz Bolgesinde yeterli potansiyeli tagsimadidi, Termal Turizm
Merkezi olarak listede yer alan bdlgelerde bulunan illerde termal turizm sektorliinin pazar olarak daha
yogun olustugu dustnulebilir. Ancak olumlu yénde degerlendirecek olursak listede yer alan illerin
belirlenmesinde cografi olarak bir bitlnlik olusturan termal kaynaklarin bulunmasi yaninda termal
turizm ile butlinlesebilecek ulusal ve uluslararasi 6neme sahip kultir ve doga degerlerini icermesi,
ortak ulagim imkanlarinin olmasi ve uygun iklim kosullari ile birlikte destinasyon olusturabilecek
yakinlkta olma kriterleri baz alinmaktadir. Bu ag¢idan baktigimizda termal yatinm yeri olarak
disunllen Eskipazar ilgesinin termal turizm potansiyeli yiksek olan Bolu, Dizce ve Ankara illerine
mesafe olarak ¢ok uzak olmamasi nedeniyle cografi olarak bir butlinlik olusturan termal bdlgeler
yayginlastirilabilir.
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ildeki Turizm Cesitliligi, Destinasyon olusturulmasi ve Pazarin Genisligi

Karabuk ilinde, termal turizm ile bitlnlesebilecek ulusal ve uluslararasi éneme sahip kultlr ve doga
degerleri, ortak ulasim imkanlari, uygun iklim kosullari ile birlikte destinasyon olusturabilecek ve Pazar
aginin genisletilmesini saglayacak turizm varliklari potansiyeline sahiptir.

> Cevre illerde Cografi olarak bir bitiinliik olusturan termal kaynaklara yakinlik;

Eskipazar-Bolu Termal Otellere yakinlik

1
Eskipazar

L

Gerede
Yenicaga <

Bolu 0-4 Dortdivan

O
o

Eskipazar-Bolu arasi 104 km’dir. Aragla ulasim 1 saat 15 dk. mesafededir.

Eskipazar-Diizce Termal Otellere yakinhk

Yidilca

<%——_—_—_——_—_——_—_————_—_——_—_——_—_————_—Jfgﬂggg________—————“' Eskipazar

Diizce
o I:EI:::’
Gerede
Kaynasli Yenicaga :

Bolu 04

0% 5 Dér't'plln\/an

Eskipazar-Dizce arasi 153 km’dir. Aragla ulasim 1 saat 45 dk. mesafededir

Eskipazar-Kizilcahamam Termal Otellere yakinlk

Mengen Eskipazar

o

Gerede
Yenicaga .

o

Dortdivan

=3

Camhderec Kizilcahamam
2
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Eskipazar-Kizilcahamam arasi 105,2 km’dir. Aragla ulasim 1 saat 21 dk. mesafededir

> Karabiik ilinde yer alan, biitiinlesebilecek ulusal ve uluslararasi éneme sahip kiiltiirel
ve doga degerlerini icermesi;

Kiltirel Degerler;

Karabik ili, dinyanin ¢ok az yerinde rastlanacak zenginlikte bir kiltir mirasina sahiptir, ildeki en eski
arkeolojik bulgular hdyukler ve timdulislerdir. Tespit edilebilen 28 adet arkeolojik alan, 5 adet Kentsel
Sit Alani, 4 Adet Dogal Sit Alani, 1417 adet tescilli eser, 693 adet yazma eser, 1088 adet basma eser,
32 adet timlUs, 4 adet hoyik, 100“den fazla kaya mezari bulunmaktadir.??

Bulak koylinde gesitli Turk Beylikleri ve Osmanh Donemine ait 36 konut, 1 diikkan, 1 konak (ayan), 1
hamam, 2 cami (dibek ve cami-i kebir) bulunmaktadir.

Safranbolu; Ozellikle 18. ylzyllda Asya ve Avrupa arasindaki ticaretin énemli bir merkezi olmustur.
Tlark kentsel tarihinin bozulmamis bir 6rnedi olan bu sehir, geleneksel sehir dokusu, ahsap yigma
evleri ve anitsal yapilariyla batini sit ilan edilmis ender kentlerden biri olarak UNESCO Diinya Miras
Listesi’nde yer almaktadir.2?

Safranbolu Evleri: Hidayetullah Aga tarafindan, kendi ismi ile anilan caminin karsisinda yaptiriimistir.
Hanin M. 1690%h yillarda yaptirildigi tahmin edilmektedir. Hanin konuklarinin agirlikh olarak tabakhane
icin tuz getiren kisiler olmasi ya da hana ilk gelenin bir tuzcu olmasi sebebiyle Tuzcu Hani denildigi
rivayet edilmektedir.

Cinci Hani: Cin’den Anadolu topraklarina kadar uzanan tarihi ipek Yolu Uzerinde kurulmus irili ufakli
yluzlerce kervansaraydan biri de Safranbolu Cinci Hanidir. Cinci Hani, Safranbolu esrafindan Karabas
zade Huseyin Efendi (Cinci Hoca) tarafindan yaptiriimistir. Kesin yapim tarihi bilinmemesine ragmen
1640-1648 tarihleri arasinda yaptirildigi tahmin edilmektedir.

Eski Hamam: Cesme Mahallesi Kale alti Sokakta bulunan hamamin duvar malzemesinde kullanilan
bir yapi tagindaki kismen silinmis Yunanca yazidan yola ¢ikarak bu binanin Bizans déneminden kalma
oldugunu kaydeden bazi eserler bulunmaktadir.

Cinci Hamami/Yeni Hamam: Cinci Hiseyin Hoca tarafindan Carsi i¢cinde yaptiriimis olup annesinin
adini tasiyan Hamide Hatun Vakfina kayithdir. Kadinlar ve erkekler kisimlarindan olusmaktadir.

incekaya Su Kemeri: Mimari deger tasiyan ve ilk inga tarihi tartigmali olan bu eser, 1794- 1798
tarinlerinde Sadrazam izzet Mehmet Pasa tarafindan yenilenerek kente kazandirimistir. 116 metre
uzunlugundaki su kemeri yerden yaklasik 60 metre yuksekliktedir. Bu bluylk kemerin Uzerindeki 5
kemerli b6lum, tamamen tastandir ve Horasan harci ile yapiimistir.

Safranbolu Kalesi: Safranbolu’'nun Carsi kesimine hakim bir noktada bulunan bu kalenin sur ve
duvarlari butindyle yikilmigtir. Bizans déneminde inga edilmis olabilecedi ve o dénemde “Dadybra
Kalesi” olarak anildidi bilinmektedir.

Eski Hikimet Konagi: Eski kalenin bulundugu tepenin zerine yapilmis, mimari deger tasiyan iki katl
gorkemli bir tas binadir. Kapisinin zerinde bulunan yazittan 1904 yilinda, Kastamonu Valisi Enis
Pasa’nin ve kentin Kaymakami Mir Ahmet Bey'in gayretleri ve halkin da masraflarina katilimiyla
yapildigi anlasiimaktadir. 1976 yilina kadar ilgenin hikiimet binasi gérevi yapan bu bina, 1976 yilinda
gecirdigi yanginla harap bir hale gelmigtir. Kiltir ve Turizm Bakanlidi tarafindan restorasyonu 2003
yilinda tamamlanmig olup giinimuzde “Kent Tarihi Mizesi” olarak hizmet vermektedir.

2 hitp://bakkakutuphane.org/upload/dokumandosya/turizm_sektor analizi 389404.pdf

2 http://batikaradeniz.qov.tr/
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Saat Kulesi: Eski Hikimet Konagi arkasinda bulunan ve halen zamani gbsterme gorevini yerine
getiren saat kulesi, lll. Selim’in Sadrazamlarindan izzet Mehmet Pasa tarafindan 1797 yilinda
yaptiriimistir. Kiremitli gatisi bulunan kulenin ylksekligi 20 metre kadardir. 7 giinde bir kurulan saat,
zembereksiz olup 60 kg.'lik bir agirlikla galismaktadir. Saat Kulesi ziyaretgilere agiktir.

Arasta/Yemeniciler Arastasi (Carsisi): Kopruli Mehmet Pasa Camisine bitisik olan ¢arsi yanasik
nizamda 48 ahsap dukké&ndan olugsmaktadir. Yemeni denilen ayakkabinin yapildigi eski lonca
carsisidir. 19501 yillarin sonuna kadar yemenicilik Safranbolu’da énemli bir zanaat kolu olmustur.
Eflani, il merkezine uzakh@ yaklasik olarak 46 kilometredir. Merkezinde ve cevre kdylerinde kaya
mezarlari, tarihi suyollari, tlrbeler ve camiler bulunmaktadir.

Demirciler Carsisi: izzet Mehmet Pasa Camisi altindan gecen Akcasu deresinin iki yakasina kurulan
cargl “L” bigciminde olup tamamen ahsap ve tek kath 25%e yakin dikkandan olusmaktadir. Sicak ve
soguk demirciligin yapildigi, el sanatlarinin Uretildigi yasayan tek lonca ¢arsisidir. Bakirci ve kalayci
esnafl bu carsi icerisinde galismaktadir.

Kaya Mezarlari: Safranbolu ilgesinde bulunan kaya mezarlari dnemli arkeolojik eserlerdir. Bu
arkeolojik kalintilar yogun olarak Sodanl Cayi boyundaki, Hacilarobasi, Sariyan (Gindogan), llbarit
(Ugbéliik), Cavuslar kdylerinde bulunmaktadir. Bunlarin disinda Akéren (Akveren) kdyiinde bulunan
Ambar Kaya mezari ve bu kdy ile Yorik kdyu arasinda kuzeyden giineye dogru uzanan Kepez denilen
kaya silsilesine oyulmus Horozini kaya mezarlari, seyh Mustafa Efendi tirbesi yakinlarinda bulunan
Kizlar Kiimbeti de ilgede bulunan énemli kaya mezarlaridir.

Eskipazar; llce Karabikin gineyinde yer aliyor. ilgenin dogusunda Cankir’nin Cerkes,
kuzeydogusunda Ovacik, batida Bolu'nun Mengen, glineyde Gerede ile sinirlidir. Karadeniz bolgesi ile
ic Anadolu bdlgesi arasinda kaldigindan gegis iklimine sahiptir.

Asar Tepe (Kimistene Antik Yerlesimi): Antik Yerlesim alani Eskipazar Deresemail Koy,
Degirmenbasi Mahallesi’nin dogusunda yer alan Asar Tepe Uzerinde kurulmustur. Asar, dort
yukseltiden olugan bir tepedir. Her bir yukseltide de ayri ayri arkeolojik varliklar mevcuttur. Bu
yukseltilerden ortada; “Akropolis”, “Yerlesim Alanlar”, “Nekropolis” ve “Sarniglar” bdlgesi olmak Uizere
arkeolojik degerler mevcuttur. Akropolis zirvesine gikarken bir diizlige ¢ok tanrili dinler doneminde bir
tapinak insa edilmistir. Mevcut bilgilerle tapinagin Geg Hellenistik devirde, yani M.O. 1. yy. da insa
edildigi ve en az M.S. 4. yuzyila kadar kullanildi§i sanilmaktadir. Tapinak ¢ok blyuk bir cografyada tek
olma 6zelligine sahiptir. Bu tapinak 20 metreden buyuktir ve giinimUlze yalnizca korunmus taban
kismi gelebilmigtir. 2005 yilinda yapilan ylzey arastirmasinda, tapinaga ait olabilecek 60"dan fazla
profilli blok saptanmigtir. Tapinak; Korinth ya da Kompozit diye tabir edilen bir baslik diizenine sahiptir.

Hadrianapolis: Eskipazar ilge merkezinin 3 km batisinda “Viransehir” olarak adlandirilan mevki ve
cevresindeki arazi Uzerinde daginik bir sekilde bulunmaktadir. 2005 yilinda baslanan arazi
¢alismalarinda Hadrianapolis®in bir glineybati Paphlagonia kenti oldugu, kente Geg Hellenistik, Roma
ve Erken Bizans devirlerinde (en azindan M.O. 1. yizyilldan M.S. 8. ylizyila degin) yerlesilmis oldugu
belirlenmistir. 2005 yilinda yapilan arkeolojik ylzey arastirmalarinda 24 adet daginik kamu ve diger tir
yapilar tespit edilmistir. Bu kamu yapilari arasinda iki kilise, bir savunma yapisi, tiyatro oldugunu
disunllen bir yapi, bir kemerli yapi, bir nymphaeum ve kubbeli bir yapi gibi anitsal binalar
bulunmaktadir..

Ovacik; Bati Karadeniz boélgesinde, Cankiri ilinin kuzeybatisinda Karabik ilinin glineydogusunda olup,
dogusunda Arag, batisinda Eskipazar, kuzeyinde Safranbolu ile ¢evrilidir.

Kaya Mezarlari: PUr¢ukéren kéyu Karakoyunlu mahallesinin giiney batisinda kayalara oyulmus doért
odadan meydana gelen Karain kaya mezarlari ile Gerdek Bogazi kaya mezari bulunmaktadir.
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Doga Degerleri;

Yenice Ormanlari: 115 bin hektarlik alanin % 85"i (82448 ha.) ormanlarla kaplidir. Bu alanin 79606.5
hektari koru, 2841.5 hektari baltallk ormandir. Yenice ormanlari siradan orman alanlari degildir.
Biyolojik gesitlilik bakimindan oldukga zengin bir yapiya sahiptir. Diinya Ormancilik Orgitii FAO"nun
Dinya Uzerinde belirledigi Mutlak Korunmasi gereken alanlar igindeki 100 adet sicak noktadan 9
tanesi Turkiye’de bulunmaktadir. Yenice ormanlari, bu 9 Mutlak Koruma sahasindan biridir. Bunun
nedeni, Yenice ormanlarinda tropik bdlgeler disinda, dinyada pek az ormanda gérilebilecek kadar
cok sayida agac, agacglk, bitki ve yaban hayvaninin bir arada yasamasidir. iige ormanlarinda 33 agag
cesidi, 8 agaccik cesidi ve bircok otsu bitkinin yani sira 16 cesit sifali bitki de bulunmaktadir.

Baklabostan Selalesi: Karablk’e 17 km mesafede bulunan Baklabostan selalesi, Baklabostan
Arastirma alani igerisinde yer almakta olup Arastirma Alanr’nin rakimi 830 m, alani ise 2352 hektardir.

Kavakli Tabiati Koruma Alani: 334 hektarlik alan 23.12.1987 tarihinde tabiati koruma alani olarak ilan
edilmistir. Sahada ¢ok cesitli agag tlrlerinin bulunmasinin yani sira agag, agaccik ve calinin yer aldigi
nadir bir ekosistem 06zelligi tasimasi, olaganusti boy ve gapta porsuk, findik ve digsbudak gibi turler
bulunmasi nedeniyle alanin kaynak degeri yuksektir.

Bostancilar Goéleti: Eflani’nin kuzey batisinda Ovagalig-Sogucak yolu izerinde bulunan gdélet Eflani’ye
3 km uzakhktadir. Sulama amaciyla toprak dolgu olarak insa edilen goélet 1 km genisligindedir.
Bostancilar géletinin yuksekligi 14.40 m.dir.

Karagél: Karabik"e 35 km uzaklikta bulunan Kigiksu Koyl Karagdl Mahallesinde yer alan Karagdl bir
krater golu olup g¢evreden sizan kaynak sularinin killi zeminde olusan gdl tabanini tampon yaparak
birikmesiyle olusmustur. Karagdl, Karagdl Fayi nedeniyle yatay bir konumda disen Killi birim
bloklarinin gél zeminini olusturmasiyla meydana gelen tektonik kékenli bir géldur.

Kis Turizmi;

Karablk’iin glineydogusunda yer alan Keltepe 1999 metre yiksekligi ile Karabik’in ve Bati Karadeniz
Bolgesinin en yiksek noktasidir. Ormanlarla kapl olan dagin zirvesi mayis ayl sonuna kadar karla
kaph halde bulunmaktadir. Keltepe Dagrnin zirvesine kis turizmi i¢in kayak merkezi yapilmistir.
Etkileyici manzarasi olan kayak merkezinde, kayak pistleri, teleski ve telesiyej tesisleri yer almaktadir.

Turizm Destinasyonu Olusturulabilecek ilgelere Uzaklik;

Ovacik Yenice

Safranbolu
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2.7.3. Hedef Pazar

Geleneksel kaplica uygulamalariyla birlikte gesitli tedavi merkezlerinin bulundugu sistemlerden (kr
merkezi, klinik, hastane vb.) insanlar yararlanirken ayni zamanda farkli 06zellikteki konaklama
tesislerinde konaklayarak tim ihtiyaclarini kargilamaktadir. Turizm amaciyla gelen yerli ve yabanci
turistler termal tesise yonlendirilebilir.

Karabiik ilinde 2015-2019 vyillarinda Turizm isletme Belgeli Tesislere gelen ve geceleyen yerli
turistlerin yabanci turistlere gore daha fazla oldugu gorulmektedir.

TUIK 2023 yili yas grubu niifus projeksiyonuna gére 50-54 yas grubu niifus sayisi 5 milyon 283 bin,
55-59 yas grubu niifus sayisi 4 milyon 629 bin, 60-64 yas grubu nifus sayisi 4 milyon 42 bin olarak
ongorulmustir. Konaklama verileri baz alindiginda turizmde yurtici pazara yénelik c¢alismalarin
yapiimasinin daha dogru olacagi sdylenebilir.(Tablo-20)

Tablo 20: 2015-2019 Yillar Karabiik ili Turizm igletme Belgeli Tesislere Gelen Ziyaretci Sayilari

Tesise Tesise Tesise |[Geceleme|Geceleme|Geceleme
Vi iL Gelis Gelen Gelen Sayisi Sayisi Sayisi Doluluk
Sayer | vabanor | Yerl | ropiam | Vabancr | veri |
2015 Karabik 92.968 21.705 70.563 127.185 | 31.284 95.901 52,96%
2016 Karabik 134.594 | 35.812 98.782 164.511 | 48.576 115.935 | 55,40%
2017 Karabik 111918 | 33.431 78.487 138.951 | 42.029 96.922 43,19%
2018 Karabik 149.207 | 57.115 92.092 | 201.180 | 73.104 128.076 | 62,89%
2019 Karabik 153.440 57.507 95.933 | 202.000 | 71.942 130.058 | 63,78%

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

Karabuk ilinde 2015-2019 yillarinda Belediye Belgeli Tesislere gelen ve geceleyen yerli ve yabanci
turist sayisinda 2015-2016 yillarina gore, 2016 yili ve sonraki yillarda bir diists oldugu goériimektedir.
(Tablo-21)

Tablo 21: 2015-2019 Yillar Karabiik ili Belediye Belgeli Tesislere Gelen Ziyaretci Sayilari

Tesise |Tesise Tesise Geceleme | Geceleme | Geceleme
Gelis Gelen Gelen Sayisi Sayisi Sayisi

Doluluk

vil IL Orani

Sayisi Yabanci Yerli

Toplam |Sayisi Sayisi Toplam Yabanci Yerli

2015 Karabuk | 214.713 39.390 175.323 | 286.530 53.460 233.070 | 33,29%
2016 Karabuk | 255.795 17.189 238.606 | 305.415 22.743 282.672 | 35,39%
2017 Karablk | 90.270 12.606 77.664 | 114.087 16.025 98.062 | 24,72%
2018 Karabuk | 129.295 31.982 97.313 | 155.578 35.384 120.194 | 26,07%
2019 Karabuk | 153.782 31.699 121.483 | 183.713 34.170 149.543 | 30,78%

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatiim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii

41



BATI KARADENIZ KALKINMA AJANSI

2.7.4. Satis Fiyatlar ve Kosullari

Taik 2023 yili yas grubu nifus projeksiyonuna gore 50-54 yas grubu nifus sayisi 5 milyon 283 bin, 55-
59 yas grubu nifus sayisi 4 milyon 629 bin, 60-64 yas grubu niifus sayisi 4 milyon 42 bin olarak
ongorlimustir. Konaklama verileri baz alindiginda turizmde yurtici pazara yodnelik c¢alismalarin

yapilmasinin daha dogru olacagi séylenebilir.

Satis Fiyatlan
Tablo 22: 5 Yilhk tahmini satis fiyatlari

Yillara Gére Tahmini Satis Fiyati
1yl 2.yl 3.yl 4.yl 5.yil

Kral Dairesi (4 kisilik)2 tek+1 gift 1.500,00f 1.650,00( 1.850,00| 2.000,00| 2.200,00
Family Suit Oda (4 kisilik)2 tek + 1 ¢ift | 1.000,00| 1.100,00| 1.200,00| 1.210,00| 1.330,00
Standart Oda (Tek yatakh) 250,00 275,00 300,00 330,00 360,00
Standart Oda (Cift yatakl) 500,00 550,00 605,00 665,00 730,00
Dublex Oda(3 tek yatak,1 cift yatakh) 750,00 825,00 910,00 950,00 1.100,00
Engelli Odasi (cift yatakli) 250,00 275,00 300,00 330,00 365,00
Poliklinik Hizmeti 500,00 550,00 605,00 660,00 730,00
Ayakta Yerli Hasta(Fizik Tedavi) 350,00 385,00 420,00 460,00 510,00
Ayakta Yabanci Hasta(Fizik Tedavi) 500,00 550,00 605,00 660,00 730,00
Konaklayan Yerli Hasta (Fizik Tedavi) 850,00 935,00 1.030,00| 1.130,00| 1.245,00
Konaklayan Yabanci Hasta (Fizik

Tedavi) 850,00 935,00 1.030,00| 1.130,00| 1.245,00
Sauna 20,00 22,00 25,00 30,00 40,00
SPA Hamam 500,00 550,00 605,00 665,00 730,00
Turlar igin grup yemegi 50,00 55,00 65,00 70,00 75,00
Dugun Paketleri 12.000,00| 13.200,00| 14.520,00| 15.000,00| 15.000,00
Toplanti salonu Kiralama 4.000,00| 4.400,00| 4.840,00| 5.300,00 5.850,00
Market Gelirleri 10.000,00| 11.000,00| 12.100,00| 13.300,00| 14.600,00
Havuz Girigleri 50,00 55,00 60,00 65,00 70,00

3.TEKNiK ANALIz

3.1 KURULUS YERI SECIMI

Karablk ili, Eskipazar llgesi, imanlar Kéyii sinirlari igerisinde yer alan jeotermal kaynak, Eskipazar
licesine 7 km. uzaklikta olup, Ankara-Karablik kara yolundan yilin her ayinda ulasimi mevcuttur.
Ulasim problemi bulunmamaktadir.

3.1.1. Yatinm Alani ve Termal Su Ozellikleri
Proje alani ve civari, Eskipazar Belediyesi sinirlari icerisinde yer almakta olup, arazinin toplam alani
350.000 m2’dir. 250.000 m2 ve 100.000 m2 rezerv alanina sahip olup mulkiyetinin tamami olmak 6zel

sahis arazisidir. Proje sahasi igerisinde jeotermal kaynagin 100-150 m Guney Dogusunda Akkaya
Hamam bulunmaktadir. Eskipazar ligesi’nin yaklasik 3 km dogusunda bulunan Hadrianoupolis antik
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kentinde 2005 vyilinda baslanan arazi c¢alismalari bize Hadrianoupolis’in Giliney Paphlagonia
bolgesindeki bu kentte Geg Hellenistik, Roma ve Erken Bizans devirlerinde (en azindan i.0. 1. yy.dan
I.S. 8. yy.a degin) yerlesilmis oldugunu ve kentin diger Paphlagonia yerlesimlerinde oldugu gibi bir
cekirdek bolgeye ve bu bdlge ¢evresinde yogunlasan bir yayllma alanina (antik ¢agda “chora”) sahip
oldugunu gdstermektedir. Bolgenin dogal ézellikleri ve ydrenin tek jeotermal kaynagdi olmasi dikkate
alindiginda Karabik ili basta olmak Uzere yorenin turizm agisindan 6nemli bir ziyaret yeri olma
potansiyeline sahiptir.2*

Termal Su Laboratuvar Analizleri

Suyun Gorianusi Berrak

Kaynak Cikis Sicakhgi 38,8 °C
Toplam Mineralizasyon 4493,11 mgm/It
Flortr 4,58 mgm/It
Bikarbonat 3355 mgm/It
Sodyum 600 mgm/It
Kalsiyum 197 mgm/It
Debi 40 It/sn.

Ulusal Halk Sagligi Referans Laboratuvarinin 2019-2400-1/3867684 protokol sayili raporu, TAEK
Radyasyon ve Hizlandirici Teknolojileri Dairesi Laboratuvarinin SD19001328 sayili raporu ile
TC.Saglk Bakanligi Halk Saghdi Genel Mudurlugd HSGM Tuketici Guvenligi ve Halk Saghgi
Laboratuvarlari Daire Baskanhginin 32305452-399/502 sayili degerlendirmesine gore; kaynak kur
seklinde, uygun sicakliklarda banyo ve ykama uygulamalari ile osteoartrit, fibromiyalji
sendromu,yumusak doku zedelenmeleri ve sporcu yaralanmalari gibi kas iskelet sisteminin non-non
inflamatuar hastaliklarinin tamamlayici tedavisinde kullanilabilir olarak nitelendirilmistir.

Sekil 15: Yatinnm Alaninin Hukuki Stattlist ve Mulkiyet Durumu

24 Eskipazar Belediyesi
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Cevre ve Sehircilik il Mudirligirnin 10.01.2020 tarih ve e.211 sayili yazisi ile 1.ve2.Derece “Dogal Sit
Alani” statlisiinde bulunan Akkaya Hamami “Dogal Sit Alaninin” koruma statiistiniin “Kesin Korunacak

Alan ve Nitelikli Dogal Koruma Alani” olarak tescil edilmistir. Yatirirm alani Gzerinde sahis arazileri,
orman arazileri ve hazine arazileri bulunmaktadir.
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3.2.INSAN KAYNAKLARI

3.2.1.Karabiik ili Niifus ve Egitim Kademelerine Gére Durum

2019 Yili TUIK verilerine gére Karabiik ilinin toplam niifusu 248.458'dir.Eskipazar ilgesinin toplam
nifusu ise 12.996°dir.(Tablo-23)

Tablo 23: Karabiik ili Niifus Bilgileri

Merkez | Eflani Eskipazar | Ovacik Safranbolu Yenice Toplam
Yiizélgiimii (Km?) 704 536 657 393 1023 832 4.145
Toplam Niifus 133.615 8.823 12.996 4.274 68.440 | 20.310 248.458
Sehir Niifusu 121.464 2.110 6.583 543 51559 | 9.277 191.536
Belde ve Koy 12.151 6.713 6.413 3.731 16.881 | 11.033 56.922
Nifus Yogunlugu 189,8 16,40 19,8 10,9 66,9 24,4 60,00

TUIK-2019 ADNKS

Karabik il genelinde 2014-2018 yillari arasinda lise ve dengi okuldan mezun olan kisi sayisi 2014
yilinda 47.370 iken bu sayinin 2018 yilinda 57.047 oldugu gortlmektedir. Ayrica yuksekokul veya
fakilte mezunu 2014 yilinda 23.385 iken, 2018 yilinda 30.990 oldugu, Yiksek Lisans mezunlarinin
2014 yihinda 477 iken, 2018 yilinda 737’ye yukseldigi gértlmektedir. Tablodaki verilere gére Karablk
ilinde egitim dizeyinde yillar itibari bir artis oldugundan bahsedebiliriz.(Tablo-24)

Tablo 24: Karabiik ili Nifusunun Egitim Durumu

YILLAR 2014 2015 2016 2017 2018

ilkokul mezunu 49.712 49.744 46.991 46.661 44.124
ilk6gretim mezunu 29.607 25.361 22.330 22.341 23.907
Ortaokul veya dengi mezunu 15.653 18.771 22.363 23.393 24.136
Lise veya dengi mezunu 47.370 51.258 56.389 55.309 57.047
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 23.385 26.479 28.790 29.944 30.990
Yiiksek lisans mezunu 1.496 1.663 1.737 2.289 2.474
Doktora mezunu 477 521 542 734 737

https://biruni.tuik.gov.tr/

Karabilk il genelinde 2014-2018 yillari arasinda lise ve dengi okuldan mezun olan erkeklerin il
nidfusuna orani 2014 yilinda %30,23 iken 2018 yilinda %32,65, lise ve dengi okuldan mezun olan
kadinlarin il nGfusuna orani 2014 yilinda %19,84 iken 2018 yilinda %24,23 ’tur. Yuksekokul veya
fakulteden mezun olan erkeklerin il nifusuna orani 2014 yilinda %14,43 iken 2018 yilinda %17,53,
Yuksekokul veya fakilteden mezun olan kadinlarin il nifusuna orani 2014 yilinda %10,30 iken 2018
yilinda %13,37°dir. Tablodaki verilere gore Karabik ilinde nufusa gore erkek ve kadin mezuniyet
oranlarinin yillara gore artis gdsterdigi gérulmektedir.(Tablo-25)

Tablo 25: Karabiik ili Niifusunun Mezuniyet Durumuna Gére Kadin- Erkek Dagilimi

YILLAR 2014 2015 2016 2017 2018

Lise veya dengi mezunu orani (%) / Erkek 30,23% | 30,70% | 32,49% | 31,99% | 32.65%
Lise veya dengi mezunu orani (%) / Kadin 10.84% | 22,13% | 24,39% | 23,67% | 24,23%
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu orani (%) / Erkek 14,43% | 16,15% | 17,08% | 17,45% | 17,53%
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu orani (%) / Kadin 10.30% | 11,14% | 11,96% | 12,69% | 13,37%

https://biruni.tuik.gov.tr/
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3.2.2. Caligma Gagindaki Niifus (15-65 yas arasi) istatistikleri

Turkiye Is Kurumu istatistik verilerine gére Karabiik il genelinde 2014-2018 yillari arasinda 15-24 yas
araliginda calisan niifus sayisi 2018 yilina kadar artis gosterdidi, ancak 2018 yilinda bitin yas
araliklarinda galisma hayatina katilim sayisinda bulylk bir disisin yasandigi gorilmektedir.(Tablo-
26)

Tablo 26: Karabiik ili Calisma Yasindaki Niifus Dagilimi

YILLAR | 15-24 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65+
2014 2529 1914 1942 1844 1421 839 422 190 102 114
2015 3259 1744 1505 1407 1219 839 412 158 53 18
2016 4204 2354 1861 1896 1583 1152 539 178 52 10
2017 5287 3052 2336 2430 2106 1530 773 272 86 25
2018 1861 1114 780 804 665 461 260 95 34 8

https://www.iskur.gov.tr/lkurumsal-bilgi/istatistikler/

3.2.3. Calisma Gagindaki Niifusun il Niifusuna Orani

Tablo 27: Karabiik ili 2014-2018 Karabiik ili ve Eskipazar ilgesi Niifusu Toplami

2014-2018 Yillar Karabiik ili Nifusu 2014-2018 Yillari Eskipazar iige Niifusu

2014 231.333 12.544
2015 236.978 12.493
2016 242.347 12.441
2017 244.453 12.144
2018 248.014 13.185

https://biruni.tuik.gov.tr/

Karabik ilinde, galisma c¢agindaki nifusun 15-40 arali§i arasinda g¢alisma hayatina katildigi, 45-65
yas araligindaki nifusun ¢alisma hayatina katiiminin il ndfusuna oranla duasuk kaldig
anlasiimaktadir.(Tablo-28)

Tablo 28: 2014-2018 Yillar Karabiik ili Calisma Cagindaki Niifusun Yasli Niifusa Orani

YILLAR | 15-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | 65+
2014 1% 1% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 0% 0%
2015 1% 1% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 0% 0%
2016 2% 1% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 0% 0%
2017 2% 1% 1% 1% 1% 1% 0% 0% 0% 0%
2018 1% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

https://biruni.tuik.gov.tr/

3.2.4. insan Kaynaklar Maliyeti

Personel Ucretlerinin hesaplanmasinda, 1.yil igin belirlenen net Ucretler Gizerinden, 2.yil ve sonraki
yillar igin %10 artirim éngorilerek hesaplama yapilmistir(Tablo-29)
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Tablo 29: 5 Yillik Tahmini insan Kaynaklari Maliyeti,

i$LETME DONEMI ILK 5 YILLIK TAHMINi INSAN KAYNAKLARI MALIYETI
5 Yilhk 1.Yil 2.Yil 3.Yil 4.Yil 5.Yil
Maliyet
Yénetim Net isveren  Net isveren  Net isveren  Net isveren Net isveren
Bolimu Ucret  Maliyeti Gcret Maliyeti Ucret Maliyeti Ucret  Maliyeti Ucret  Maliyeti

8000 175350 8800 193700 9600 212100 1050 232000 1155 258000
Otel 0 0
Mudart

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Sekreter

4000 83300 4400 92500 4840 102600 5300 113200 5800 125400
Muhasebe
Muaduri

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Muhasebe
Personeli

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
insan
Kaynaklari
Sorumlusu

3000 61000 3300 67270 3600 74100 3960 82400 4350 91380
Satis  ve
Pazarlama
Sorumlusu

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Resepsiyo
n Gorevlisi

3000 61000 3300 67270 3600 74100 3960 82400 4350 91380
Elektrik
Teknikeri

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Tesisat
Sorumlusu
Genel 3000 61000 3300 67270 3600 74100 3960 82400 4350 91380
Hizm. idari
Pers. Sefi
Kat 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Sorumlusu

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Bahgivan

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Camasirha
ne Pers.

2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Toplanti
Salonu ve
Sorumlusu
i$LETME DONEMI ILK 5 YILLIK TAHMINI INSAN KAYNAKLARI MALIYETI
5 Yilhk .Y 2.Y1l 3.Yil 4.Yil 5.Y1l
Maliyet
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Net isveren  Net isveren  Net isveren  Net isveren  Net isveren

Pazarlama jicret Maliyeti iicret Maliyeti icret  Maliyeti ticret Maliyeti Gcret  Maliyet
Sofér 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Mutfak
Ascl 5000 106300 5500 117850 6050 130500 6650 144300 7300 159250
Mutfak
Personeli 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Bulagikgi 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Sef Garson 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Garson 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Camasirha
ne
personeli 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100
Fizyoterapi
st 4000 83300 4400 92500 4840 102600 5300 113200 5800 125400
Fizik
Tedavi 1000 1100 1210 1460
Uzmani 0 221365 0 244370 0 272280 13300 301890 0 329030
Masor/Mas
z 5000 106300 5500 117850 6050 130500 6650 144300 7300 159250
Tibbi
Sekreter 2500 50500 2750 55750 3025 61500 3300 67270 3600 74100

4. FINANSAL ANALiz

4.1. Sabit Yatirim Tutar

Tahmini Toplam Yatirmin maliyeti arazi bedeli hari¢ 23.450.000,00 tl olarak hesaplanmig, Otel
yatirrminin 1 yil icerisinde tamamlandigi 6ngdrilmus, otel isletmesinin ilk yil %40 kapasite, ikinci yil
%60 kapasite, Uglinci yil ve dordincu yil %90 kapasiteli ve 5.y1l %100 kapasiteyle doluluk oranina
ulastigl, isletmenin 5 yillik ortalama doluluk orani %76-%80 olarak 6éngérulmektedir.(Tablo-30)

Tablo 30: Yatirim Maliyeti Tablosu

Bina ingaati Toplam Maliyeti

ingaat Yapimi m? Birim Maliyeti (V. Sinif C Grubu Yapilar) (TL)

Arazi Buyiikligi (m?) 350.000
Emsal Orani 0,50
Kapali Alan Buyiiklugu (m?), 6.500
Kapali Bina ingaat Maliyeti (TL) 21.125.000,00%
Acik Havuzlu Mekéan Alan Buyiikliigi (m?) 1.500
Acik Havuzlu Mekéan Alan Maliyeti (IV. Sinif A Grubu Yapilar)(TL) 1.550,00%
Acik Havuzlu Mekan Bina ingaat Maliyeti (TL) 2.325.000,00%
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 8.000
TOPLAM iNSAAT MALIYETI (TL) 23.450.000,00%
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Tablo 31: Termal Otel Alan Bilgisi

Otel Alanlan Ozet Bilgileri (m?)
Odalar 4170
On Biiro 169
Genel Alanlar 710
Yiyecek igecek Alanlari 650
SPA 1164
Personel Uniteleri 155
Yiyecek igecek Depo Alanlari 90

Yiyecek Alanlari 446
idare 310
House Keeping 116
Kiir Merkezi 962
Toplam Alan 8000

Tablo 32: Oda Alan Bilgisi

OTELE AIT ODA BILGILERI

Alan Adet Bolim Net Alan Brit Alan Toplam Brt Alan
oda 1 Kral Dairesi Oda (m?) 50 60 60
oda 15 Family Suit (m?) 40 50 750
oda 50 Standart Oda (m?)-gift yatakh 65 75 1500
oda 30 Standart Oda (m?)-tek yatakli 40 50 1050
oda 12 Dublex Oda 25 33 600
oda 6 Engelli Odasi (m?) 30 35 210
Yatak Katlari Toplam Alani (m?) 4170

4.2. Yatirnmin Geri Donls Siiresi

Tablo 33: Tahmini Gelir Tablosu

Yillara Gore Tahmini Gelir Tablosu
%40 %60 %90 %90 %100
Kapasiteli  Kapasiteli Kapasiteli Kapasiteli Kapasiteli
Lyl Gelir  2.y1l Gelir 3.y1l Gelir 4.y1l Gelir 5.y1l Gelir
Tahmini Tahmini Tahmini Tahmini Tahmini
Kral Dairesi (4 kisilik)2 18.000 19.800 22.200 24.000 26.400
tek+1 ¢itf
Family Suit Oda (4 180.000 297.000 486.000 490.050 598.500
kisilik)2 tek + 1 cift
Standart Oda (Tek 150.000 247.500 405.000 445.500 540.000
yataklr)
Standart Oda (Cift 180.000 495.000 816.750 897.750 1.095.000
yataklr)
Dublex Oda(3 tek yatak,1 108.000 178.200 294.840 307.800 396.000
cift yatakl)
Engelli Odas: (¢ift yataklr) 18.000 29.700 48.600 53.460 65.700
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Poliklinik Hizmeti 110.000 181.500 299.475 326.700 401.500
Ayakta Yerli Hasta(Fizik 77.000 127.050 207.900 227.700 280.500
Tedavi)
Ayakta Yabanci 44.000 72.600 119.790 130.680 160.600
Hasta(Fizik Tedavi)
Yillara Gore Tahmini Gelir Tablosu
%40 %60 %90 %90 %100
Kapasiteli Kapasiteli Kapasiteli Kapasiteli Kapasiteli
1.yl Gelir 2.y1l Gelir 3.y1l Gelir 4.y1l Gelir 5.y1l Gelir
Tahmini Tahmini Tahmini Tahmini Tahmini
Konaklayan Yerli Hasta 187.000 308.550 509.850 559.350 684.750
(Fizik Tedavi)
Konaklayan Yabanci 187.000 308.550 509.850 559.350 684.750
Hasta (Fizik Tedavi)
Sauna 1.760 2.904 4.950 5.940 8.800
SPA Hamam 120.000 198.000 326.700 359.100 438.000
Turlar icin grup yemegi 120.000 132.000 156.000 168.000 180.000
Diigiin Paketleri 576.000 633.600 696.960 720.000 720.000
Toplanti salonu Kiralama  1.728.000 1.900.800 2.090.880 2.289.600 2.527.200
Market Gelirleri 10.000 11.000 12.100 13.300 14.600
Havuz Girisleri 48.000 79.200 129.600 140.400 168.000
TOPLAM 3.862.760 5.222.954 7.137.445 7.718.680 8.990.300

Tablo 34: Yatinnmin Geri Odeme Siiresi Hesaplama Tablosu
Ik Bes Yillik Tahmini Gelir

23.450.000 b 3.862.760 b 5.222.954 % 7.137.445 % 7.718.680 b 8.990.300 b

Bu veriler Uzerinden enflasyon etkisi dusunulmeden, isletmenin yatinmi geri deme suresi:

| 3+(23.450-16.223)/7.718=3+0,93=3,93 yil = 3 yil 9 aydr.

5.CEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIZI

Yatirim konusu tesis Cevresel Etki Degerlendirmesine tabi olacaktir.

5 Yildizh Termal Otel projesinin hayata gecmesiyle, bdlgeye ekonomik ve ticari hareketlenme
getirmesinin yaninda, bélgenin sosyal ve kdlturel gelismislik dizeyini de olumlu yonde etkileyecegi

beklenmektedir. Proje kapsaminda, sosyal agidan herhangi bir olumsuz etki 6ngérilmemektedir.
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KAYNAKLAR

T.C.Kultir ve Turizm Bakanhg Yatirirm isletmeleri Genel Mudurliig
<https:/lyigm.ktb.gov.tr/TR-11475/genel-tanimlar.html>

T.C.Saglik Bakanligi Saglik Hizmetleri Genel Midurliga https://saglikturizmi.saglik.gov.tr/

Resmi Gazete https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2001/07/20010724.htm

T.C.Sanayi ve Teknoloji Bakanhgdi < https://www.sanayi.gov.tr/destek-ve-tesvikler/yatirim-tesvik-
sistemleri>

KOSGEB, https://www.kosgeb.gov.tr/site/tr/genel/detay/6051/turizm-sektorune-yonelik-
uygulamalar

Turizm Ekonomi ve igletme Arastirmalari Dergisi Cilt 1, Sayi 1, Aralik, s. 50-64, 2019,Meryem Ezgi
OZKAN

(Doruk, 2019: 43).
Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) (2020) [Cevrimigi]. Erigilebilir http://tuik.gov.tr/

Turizm GUnlGga Turizm ve Seyahat Gazetesi https://www.turizmgunlugu.com/2019/09/06/turizm-
verileri/

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiiti

Birlesmis Milletler Dinya Turizm Organizasyonu (UNWTO), https://www.unwto.org/country-profile-
inbound-tourism

Saglik Turizmi Koordinasyon Kurulu (SATURK), http://www.saturk.gov.tr/

MTA, https://www.mta.gov.tr/v3.0/

Visit Turkey for Healthcare (2020) [Cevrimigi]. Erigilebilir. http://visitturkeyforhealthcare.com/
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BATI KARADENIZ KALKINMA AJANSI

Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler (Tim On Fizibilite Calismalarinda
bu bélume yer verilecektir.)

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile énimuizdeki dénem igin sektdérde beklenen gelismeler, firmanin
rekabet glcl, sektérdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari
dikkate alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten
sonraki bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu UrGndn bir birim Uretilmesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akig
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis igletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngoérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin gunliik igletme faaliyetlerini yiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde ddénusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yati