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RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, yatirnm ortami gelistirmek ve yatirnmcilarda yatirim fikri olusturmak amaciyla
Hatay ilinde Bes Yildizli Otel kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirimcilarda yatirim fikri
olusturmak ve detayl fizibilite calismalarina altlik olusturmak lizere Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
koordinasyonunda faaliyet gésteren Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi
ve analizler raporun hazirlandigdi zaman diliminde dogru ve givenilir olduguna inanilan kaynaklar
ve bilgiler kullanilarak, yatirrmcilari yénlendirme ve bilgilendirme amagh olarak yazilmistir.
Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak,
bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu
rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan
kimselere karsi Sanayi ve Teknoloji Bakanhgdi ile Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi sorumlu
tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gérseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gordigu
gergevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Dogu Akdeniz Kalkinma Ajansi'nin yazili onayi
olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri
bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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HATAY iLi BES YILDIZLI OTEL ON FizIBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Bes Yildizli Otel

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama Hizmeti

Yatirim Yeri (il - lige)

Hatay — Arsuz

Tesisin Teknik Kapasitesi

200 Oda, 410 Yatak

Sabit Yatinnm Tutan 11.657.548 $
Yatirim Siiresi 2 Yil
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %40

istihdam Kapasitesi

37 daimi + 73 sezonluk = 110 ¢alisan

Yatirnmin Geri Doniis Suresi

4Yil1 Ay

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.10 Oteller ve benzer konaklama yerleri

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Tiim Ulkeler — Yurt lgi

Yatinnmin Surdiriilebilir Kalkinma
Amaclarina Etkisi

Dogrudan Etki

Dolayli Etki

Amacg 8: Insana Yakisir s ve
Ekonomik Biiyime

Amacg 11: Sdrddiriilebilir
Sehirler ve Topluluklar

Amag 1: Yoksulluga Son
Amacg 10: Egitsizliklerin
Azaltilmasi

Diger ilgili Hususlar
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Subject of the Project

Five Star Hotel Investment

Information about the Product/Service

Accommodation Service

Investment Location (Province-
District)

Hatay — Arsuz

Technical Capacity of the Facility

200 Room, 410 Bed

Fixed Investment Cost 11.657.548 $
Investment Period 2 Years
Economic Capacity Utilization Rate of 40%

the Sector

Employment Capacity

37 permanent + 73 seasonal workers = 110 employees

Payback Period of Investment

4 Years 1Months

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.10 Hotels and similar accommodation services

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

All Countries - Domestic Use

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth Goal 11:
Sustainable Cities and
Communities

Goal 1: No Poverty

Other Related Issues
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriin Tanimi

Turizm artik sadece gelismis ulkeler icin degdil gelismekte olan Ulkeler icin de ekonominin énemli
gelir kaynaklarindan birisi haline gelmistir. Toplam iktisadi faaliyetler icerisindeki agirligi tlkeden
Ulkeye degismekle birlikte, turizm sektori ekonomik blyime ve kalkinma hedeflerini
desteklemekte, istihdam artigi sadlamada ve déviz kazandirma faaliyetlerinde 6nemli roller
Ustlenmektedir.

Turizm uluslararasi ticarette en belirleyici oyunculardan biri haline gelmistir ve bircok gelismekte
olan Ulke igcin ana gelir kaynaklarindan biri konumundadir. Turizm sektériindeki bu biylimede,
turizmde gesitlenme ve destinasyonlar arasi rekabetin birlikte hareketinin yarattigi sinerjinin etkisi
blyUktir. Basta konaklama, ulastirma, seyahat acentaciligi ve tur operatérligu, yiyecek-igecek
isletmeciligi ile eglence hizmetleri alt dallari olmak Uzere Ulke, bdlge, sehir ve alt destinasyonlarin
istihdaminin artirlmasina ve yerel ekonomilerin canlanmasina 6nemli dizeyde olumlu etki
etmektedir.

Turizm sektort alt bashdinda yer alan konaklama sektorti, 01.06.2019 tarihli ve 30791 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik” kapsaminda ele
alinmaktadir. Yonetmelik ile yeni turizm tesisi tirlerinin gelismesine olanak saglanmasi, mevcut
turizm tesislerinin gelistiriimesi, turizm tesislerinin asgari niteliklerinin belirlenmesi, bu tesisler
arasinda standart birliginin saglanmasi, kalitenin korunmasi, surekliliginin saglanmasi ve
yukseltimesi amaglanmaktadir. Yonetmelige gore tesis tlrleri; konaklama tesisleri, gastronomi
tesisleri, saglik tesisleri, spor tesisleri, kongre ve rekreasyon tesisleri, kirsal turizm tesisleri, bilesik
tesisler ve diger tesisler seklinde siniflandiriimistir. Konaklama tesisleri; oteller, tatil kdyleri, butik
oteller, 6zel konaklama tesisleri, moteller, pansiyonlar ve apart oteller olarak dizenlemigtir.
Oteller; asli fonksiyonlari musterilerin konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda,
yeme-igme, toplanti, kutlama etkinlikleri, spor ve eglenceye ydnelik Uniteleri de binyelerinde
bulundurabilen tesislerdir. Oteller; bir, iki, g, dort ve bes yildizli olarak siniflandirilir.

On fizibilite galismasi konusu olan bes yildizli oteller ydénetmelik kapsaminda asagida belirtilen
niteliklere haiz olmalidir. Bes yildizli otellerde, dort yildizli otel niteliklerine ilave olarak ;

e Enaz altmis oda,

o Kat sayisi itibariyla musteri asansoru zorunlu olanlarda servis alanlari ile baglantili servis

asansorl (Musteri asansoru zorunlu olmayan tesislerde servis merdiveni yeterli gorulur,

konaklama uUniteleri ayrik, yaygin ve az kath yerlesimler seklinde dizenlenen tesislerde

servis merdiveni veya asansorl ile ilgili esaslar teblig ile belirlenir),

Odalarda mini bar ile igecek tiirlerine uygun servis malzemesi,

Odalarda sehpa ile sofa veya kanepe ya da kisi basina bir koltuktan olusan oturma grubu,

Odalarda uluslararasi kanal erisimi olan panel televizyon,

Odalarda ve banyolarda ilave en az bes g¢esit buklet malzemesi,

Odalarda mdusterinin sicak icecek hazirlamasina imkan saglayan donanim ve servis

malzemesi,

Odalarda boy aynasi,

Yatak basucunda priz,

Yatak basucunda banyo hari¢ oda aydinlatmasinin kontroll imkani,

Banyolarda resepsiyonla baglantili telefon veya odalarda telsiz telefon,

Oda servisi hizmeti ve bu hizmete iligkin bilgilendirme ile mend,

Yatak kat koridorlarinda resepsiyonla baglantili telefon,

Toplam personelin en az yuzde otuzu oraninda konusunda egitim almis veya sertifikali

personel,

e Resepsiyondan ayri bir mahalde konusunda egitimli ve deneyimli personel tarafindan
verilen musteri iligkileri ve danismanlik hizmetleri,

e Oda sayisinin yuzde onu oraninda otopark hizmetinin gorevli personel araciligiyla
saglanmasina yonelik hizmet,

e Mdsteri girisinden ayri personel ve malzeme girisi bulunmaldir.
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Turizm isletmesi olan oteller, NACE (Rev.2) siniflandirmasina gére konaklama ve yiyecek
hizmetleri faaliyetleri ana bashg icerisinde konaklama alt ayriminda yer almaktadir. Konaklama
faaliyetleri NACE (Rev. 2) siniflandirmasinda 55 koduyla, oteller 55.10 koduyla yer almaktadir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
Sektore yonelik saglanan devlet destekleri asadida yer almaktadir.
2.2.1. Yatinm Tesgvik Sistemi

15.06.2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar 19.06.2012
tarihli ve 28328 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanarak 19.06.2012 tarihi itibariyla yirirlige
girmistir. 2012/1 Sayih Uygulama Tebligi 20.06.2012 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmistir.
Anilan Karar ve Tebli§ gergevesinde, turizm yatirrmlari genel veya bolgesel destekler kapsaminda
tesvik edilmektedir. Desteklerin uygulanmasi agisindan iller, sosyo-ekonomik gelismislik
seviyelerine gbre 6 bolgeye ayriimis olup sosyo-ekonomik gelismiglik seviyesi 6. bolgeden 1.
bdlgeye dogru artmaktadir.

Hatay ili 4. bolge desteklerinden faydalanmasina ragmen Arsuz ilgesi bolgesel tesvik sistemi
uygulamalari kapsaminda daha avantajli destek oran ve miktarlara sahip 5. bolge desteklerinden
faydalanmaktadir. Asgari yatirim sarti 500 bin TL olup turizm yatirm veya isletme belgeli deniz
turizmi tesis yatinmlarinin bulundugu boélgesel desteklerden yararlanilir. Tesvik unsurlari;

e Gumriik Vergisi Muafiyeti: Yatirrm Tegvik Belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek
yatirrm mali makine ve teghizat igin gimrik vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanir.

e Katma Deger Vergisi istisnasi: Yatirrm Tesvik Belgesi kapsaminda yurt icinden ve yurt
disindan temin edilecek yatirrm mali makine ve teghizat ile belge kapsamindaki yazihm ve
gayri maddi hak satis ve kiralamalari i¢in katma deger vergisinin ddenmemesi seklinde
uygulanir.

e Sigorta Primi Iigveren Hissesi Destegi: Yatinm Tesvik Belgesi kapsami yatirnmla saglanan
ilave istihdam icin 6denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari Ucrete tekabdil
eden kisminin belirli bir sire Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'nca karsilanmasidir. Bélgesel
tesvik uygulamalari kapsaminda 5.Bdlge’de 7 yil boyunca %35 oraninda uygulanir.

e Vergi indirimi: Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim igin éngériilen katki tutarina ulasincaya
kadar indirimli olarak uygulanmasidir. Bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda 5.Boélge’de
yatirim katki orani %40, kurumlar vergisi veya gelir vergisi indirim orani %80 olarak uygulanir.

e Yatinm Yeri Tahsisi: Yatinm Tegsvik Belgesi diizenlenmis stratejik yatirimlar, bolgesel ve
oncelikli yatinmlar igin Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca (Milli Emlak Genel Mudirligu)
belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde yatirim yeri tahsis edilebilir.

e Faiz-Kar Pay! Destegi: Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda kullanilan en az bir yil vadeli
krediler icin saglanan bir finansman destegidir. Tesvik belgesinde kayitli sabit yatirrm tutarinin
%70’ine kadar kullanilan krediye iliskin ddenecek faizin veya kér payinin belli bir kismi Sanayi
ve Teknoloji Bakanligr’nca karsilanmaktadir. Bolgesel tegvik kapsaminda 5.Bdlge’de TL cinsi
kredide 5 puan, ddviz cinsi kredide 2 puan destek uygulanir. Azami destek tutari 1 Milyon 400
Bin TL’dir.

e Katma Deger Vergisi ladesi: Sabit yatinm tutari 500 milyon Tiirk Lirasinin {izerindeki
Stratejik Yatirnmlar kapsaminda gerceklestirilen bina-ingsaat harcamalari igin tahsil edilen
KDV’nin iade edilmesidir. 2017-2021 vyillarinda imalat sektérinde gerceklestirilecek tesvik
belgeli tim yatinmlara iliskin bina-insaat harcamalari KDV iadesinden yararlanabilmektedir.

Yatirim tesvik belgesi dizenlenmesine iliskin tim muracaatlar T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Miudurlagu tarafindan ydnetilen Elektronik Tesvik
Uygulama ve Yabanci Sermaye Bilgi Sistemi (E-TUYS) adli web tabanli uygulama araciligiyla
gerceklestiriimektedir. Yalnizca nitelikli elektronik sertifika sahibi olan ve yetkilendirme basvurusu
talebi Bakanlikga onaylanmis kisiler E-TUYS araciligiyla yatirim tesvik islemlerini yiritmek lzere
sisteme erigebilmektedir. Bu nedenle, yatirmcilarin ilk etapta yetkilendirme islemini
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gerceklestirmek Uzere Bakanliga miracaat etmeleri gerekmektedir. Yetkilendirme talepleri
Bakanliga posta yolu ile yapilmakta olup vyetkilendirme talebinin Genel Maidirlikge
sonuglandiriimasinin akabinde E-TUYS Uzerinden iglem yapmaya yetkili kisiler tarafindan sisteme
giris yapilip, islemler baglatilabilir.

2.2.2. Diger Destekler
Turizm Tegvik Kanunu

2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu 16.03.1982 tarih ve 17635 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige girmistir. Turizm sektoriinde, bu Kanun ve diger mevzuatta yer alan tegvik
tedbirleri, istisna, muafiyet ve haklardan yararlanabilmek i¢in T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanhgi’'ndan,
Turizm Yatinmi Belgesi veya Turizm isletmesi Belgesi alinmasi zorunludur. S6z konusu belgeler,
Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik ve Uygulama Tebligi hikkimleri dogrultusunda
verilmektedir. Yatirimlar igin dncelik sirasi, kiltlr ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ve turizm
merkezleri ve Bakanlikga tespit edilen diger yerlerdir. Bu kapsamda, asagidaki destekler
verilebilmektedir.

e Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi

Kdltir ve turizm koruma ve gelisim bolgeleri ve turizm merkezlerinde bulunan, Bakanlik tarafindan
turizm amacli de@erlendiriimesinde yarar gorilen ve ilgili Bakanliga bildirilen taginmazlarin turizm
yatirimlarina tahsisi Turizmi Tegvik Kanunu’nun 8’inci maddesine goére saglanmaktadir. Bu konuda
21/07/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurtrlige giren “Kamu
Tasinmazlarinin  Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmelik” uyarinca islem tesis
edilmektedir.

e Orman Fonuna Katkinin Taksitlendiriimesi

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 15’inci maddesinde, “Ormanlarda yer alacak turizm yatirnmi belgeli
tesislerin, 6831 sayili Orman Kanununun Ek-3 lnci maddesinin (c) fikrasi uyarinca 6demek
zorunda olduklari bedel, tahsis tarihini takip eden Uglncu yildan itibaren, bes yil vade ve bes esit
taksitte alinir.” hUkmu yer almaktadir.

« Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri

Turizmi Tegvik Kanunu’nun 16’nci maddesinde yer alan, “Turizm belgeli yatirrm ve igletmeler
elektrik, gaz ve su uUcretlerini o boélgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en distugu
Uzerinden Aderler.” hikmune istinaden, isletmelere elektrik enerjisi destedi saglanmaktadir. Karar
dogrultusunda elektrik enerjisi desteginin sadece T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlhgr’ndan Cevreye
Duyarli Konaklama Tesisi Belgeli isletmelere verilmesi karara baglanmistir. Elektrik enerijisi
destegi ile ilgili bagvurular ise il Kiiltiir ve Turizm Mdiirliiklerine yapiimaktadir.

e Haberlesme Kolayliklari

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 17°nci maddesinde yer alan “Belgeli yatirim ve isletmelerin telefon ve
teleks taleplerine iliskin her turlu islem ve tahsis 6ncelikle yapilir.” hikmune gore isletmelere
haberlesme kolayligi saglanmaktadir.

e Yabanci Personel ve Sanatkar Calistiriimasi

Turizmi Tesvik Kanunu'nun 18'inci maddesi geregince; belgeli isletmelerde, Bakanlik ve Igigleri
Bakanhginin goérist alinarak T.C. Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanhginca verilen izinle Yabanci
Uzman Personel ve Sanatkéarlar galistirilabilir. Ancak bu sekilde g¢alistirilan yabanci personelin
miktar1 toplam personelin %10'unu gecemez. Bu oran Bakanlikgca %20'ye kadar artirilabilir. Bu
personel isletmenin faaliyete gecgisinden 3 ay dncesinden itibaren ¢calismaya baslayabilir.
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e Alkollli igki Satisi

Turizmi Tegvik Kanunu’nun 19’uncu maddesiyle, belgeli isletmeler, Bakanlgin iznine bagh olarak,
1593 sayili Umumi Hifzisthha Kanunu’nun 178’inci maddesi ile 222 sayil ilkégretim ve Egitim
Kanununun 61’inci maddesindeki alkolli icki satigi ve ruhsatlarina iligkin hikUmlerin digsinda
tutulmustur.

e Calisma Saatlerinde Kolaylik Saglanmasi

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 20’nci maddesi geregince, belgeli igletmeler ile belge kapsamindaki
yardimci hizmet satis yerleri Bakanlikga verilen belgede belirlenen ¢alisma siresi iginde resmi
tatil, hafta sonu ve 6gle tatillerinde de faaliyetlerine devam edebilmektedir.

« Belgeli Tesislerinin ihracatgi Sayilmasi

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 13’Unci maddesiyle, belgeli isletmelerden Cumhurbagskanhginca her
yil belirlenen ddviz miktarini saglayanlarin ihracatgi sayilacagi hikme baglanmistir.

¢ Yurtdigi Turizm Fuarlarina Katilim Destegi

Para-Kredi ve Koordinasyon Kurulunun, "Yurt Digi Turizm Fuarlarina Katihmin ve Turizm Tanitma
ve Pazarlama Faaliyetlerinin Desteklenmesine iliskin Karari, 09 Temmuz 2018 tarih ve 30473
sayilli Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige girmistir. Bu karar kapsamindaki desteklerden,
turizm sektorinde faaliyet gosteren sektér meslek birlikleri, dernekler, vakiflar, Kiltir ve Turizm
Bakanligr'ndan belgeli seyahat acenteleri, turizm isletmeleri, Kiltir ve Turizm Bakanhdr’'ndan
belgeli, bir dnceki mali yil igerisinde bireysel olarak 750.000 (yediyilizellibin) Amerikan Dolari
(USD) ve muadili dovizi yurtdisindan sagdlayan asli fonksiyonu konaklama olan igletmeler ile deniz
turizmi tesisleri isletmeleri faydalanabilmektedir. S6z konusu destedin kapsami, T.C. Kiltir ve
Turizm Bakanhgi tarafindan desteklenen veya istirak edilen turizm fuarlarina bireysel veya ilgili
sektdr meslek birliginin dnculiginde, grup olarak bdlge tanitimi yapacak isletmelerin, katilim
masraflarinin, yurtdiginda gerceklestirecekleri tanitim ve pazarlama faaliyetleri kapsaminda 6zel
proje giderlerinin 6denmesidir.

Emlak Vergisi Muafiyeti

Turizm Belgeli igletmeleri, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun “Gegici muafliklar’ baslikli 5’inci
maddesinin (b) fikrasinda “Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu hikimleri dairesinde turizm
muiessesesi belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi gegen kanunda
yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut
binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm miessesesi belgesinin alindidi yili takip eden butce
yilindan itibaren 5 yil sire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.” hUkmine gére emlak vergisinden
muaf tutulmaktadir.

Bina ingaat Harci istisnasi

2464 sayil Belediye Gelirleri Kanunu’'nun Bina ingaat Harci baslikli mikerrer yedinci béliminiin
istisnalar baglikli Ek 2’'nci maddesinin (d) fikrasinda yer alan hilkkme gére “Yatirnm Tesvik Belgesi
kapsaminda insa edilen binalar, T.C. Kultir ve Turizm Bakanhgi ile T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakanligr'nca tesviki karara baglanmis otel, motel ve benzeri turistik tesisler” bina insaat harci
istisnalari arasinda yer almigtir.

Tirk Eximbank Turizm Kredisi

Cumbhurbaskanliginca her yil belirlenen déviz miktarini sagdlayip ihracatgi sayilan, Bakanlik belgel,
asli fonksiyonu konaklama hizmeti vermek olan turizm isletmelerine kredi vadesi icerisinde
gerceklestirecekleri turizm hizmetlerinin finansmanina yoénelik olarak, yurt disindan getirmeyi
taahh(t ettikleri turizm hizmeti bedelleri/déviz gelirleri karsihdinda kullandiriimaktadir. Turizm
Kredisi Programi kapsaminda islem bazinda herhangi bir alt limit bulunmamakta ve 25 Milyon
USD’ye kadar kredi kullanilabilmektedir. Kredilere uygulanacak faiz/kar payi oranlari, kredi vadesi,
kredi tutari ve para birimine gore belirlenmektedir.
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Turkiye Kalkinma ve Yatinnm Bankasi Kredileri

Kalkinma bankaciligi misyonu ile istihdama, ddviz gelirlerine ve vergi gelirlerine katkisi bulunan
turizm sektoérinin gelistiriimesi kapsamindaki projelere destek saglamaktadir. Faaliyette olan
turizm tesislerinin renovasyon yatirimlarinin kredilendiriimesi, binalarda enerji verimliligini
arttirmaya yonelik yatirimlar ile sdrdurllebilir turizmin yaratiimasi ve korunmasi yonunde
finansman saglamaktadir.

KOSGEB Destekleri

KOSGEB Tarafindan Verilecek Hizmetler ve Desteklerden Yararlanacak Kuigik ve Orta
Buyiikliikteki isletmelere iliskin Sektérel ve Bolgesel Onceliklerin Belirlenmesi Hakkinda Karar'in
ekinde bulunan (1) sayili listede desteklenecek faaliyetler arasinda konaklama ve yiyecek hizmeti
faaliyetleri de yer almaktadir. KOSGEB tarafindan sunulan fakh destek mekanizmalarina
basvurabilmek icin isletmenin KOBI statiisiinde olmasi gerekmektedir.

istihdam Destekleri

ISKUR’a kayitl igletmelerin toplam personel sayisinin %10’unu gegcmeyecek sekilde istihdam
etmeyi planladigi iISKUR’a kayith issizler i¢in 3 ay boyunca isbasi egitim programi
diizenlenebilmektedir. isbasi egitim programina katilan vatandaslara, programa fiilen katildiklari
glin Uzerinden is arayan statlsundeki vatandaslar igin gunlik 89,4 TL, 6grenciler i¢in 67,05 TL,
issizlik 6denegdi alanlar icin 44,7 TL zaruri gider édemesi program siresince kargilanmaktadir.
Ayrica genel saglik sigortasi primi de iISKUR tarafindan program siiresince kargilanmaktadir. 5510
sayili Kanun 81’inci maddesi uyarinca diizenli prim édemesi yapan igletmelerin %5 sigorta isveren
hissesi prim indiriminden yararlanmasi midmkundur.

Kalkinma Ajansi Destekleri

Kalkinma Ajanslari Tirkiye’de 26 farkli dizey 2 istatistik bolgesinde faaliyet gosteren bolgesel
kalkinma kuruluslari olup boélge planinda belirlenen amaglara yénelik olarak proje teklif ¢agrisi
usuliine goére hibe programlari olusturabilmektedir. Hibe programlari kapsaminda KDV hari¢ olmak
Uzere %50 oraninda ve program cercevesinde tanimli (st limitler dahilinde destek
saglanabilmektedir.

2.3. Sektoriin Profili

Kiresel alanda en hizli biyiyen sektorlerden birisi olan turizm tarihsel olarak ele alindiginda ilk
baslarda toplumun sadece belirli bir kismina hitap ederken, glinimiizde kiresellesme slirecinin
hiz kazanmasiyla birlikte genis kitleleri ilgilendirmeye baslamistir. (Ceken, 2007)

Hizmetler sektoériinin bir pargasi olan turizm sektérinde ulkeler arasinda cografi sinirlarin
kalkmasi, insanlarin refah dizeyinin yukselmesi, bireyler arasinda seyahate ayrilan butcelerin
yukselmesi, ulasimin gecmise oranla kolaylasmasi ve haberlesme imkéanlarinin artmasi
sonucunda uluslararasi turizmin hizla gelismesinde itici gli¢ olmustur.

Turizm sektdru; gastronomi turizmi, inang turizmi, termal ve saglik turizmi, kdltdr turizmi, deniz
turizmi, kis turizmi, yayla turizmi, doga turizmi, dagcilik, hava sporlari, akarsu-rafting turizmi, yat
turizmi, kruvaziyer turizmi, agro turizm, kongre turizmi, av turizmi, golf turizmi gibi ¢ok sayida
cesitliligine sahiptir.

Girdi/Cikti (I/O) Analizi sektorlerin Uretim yapilarini, diger sektérlerle olan etkilesimlerini gosteren
ve c¢arpan etkilerini hesaplamaya olanak veren bir tekniktir. 2012 yili igin yayinlanan Turkiye
girdi/gikti (1/0O) tablosunda 64 sektor (verisi bulunan sektor sayisi 62'dir)  bulunmaktadir.
Konaklama (oteller) sektérinin (NACE 2’li Kodu: 27) sektérinin baglanti katsayilari tabloda
gOsterilmektedir.
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Tablo 1: Konaklama (Oteller) Sektoriiniin Baglanti Katsayilari

Baglanti Tipi Baglanti Katsayisi
Dogrudan Geri Baglanti 0,462
Toplam Geri Baglanti 1,934
Dogrudan lleri Baglanti 0,162
Toplam ileri Baglant: 1,311

Kaynak: Hatay Potansiyel Yatinm Konulan Aragtirmasi, DOGAKA, 2018

Tablo 1°de verilen baglanti katsayilari kismf katsayilar olarak ifade edildiginde daha detayl bilgiler
sag@layacaktir. Bu sayede konaklama sektoériiniin en fazla baglantiya sahip oldugu veya en fazla
tetikledigi sektorler de belirlenebilecektir.

Tablo 2: Konaklama (Oteller) Sektoriiniin Kismi Baglanti Katsayilari

Baglanti Baglantili Oldugu NACE Kodu
Tipi
Kismi i . Mali Karayolu
Dogrudan Meyve ve Sebze Igcecek Elektrik Aracilik Tagimacilik
Geri
Baglanti 0,0752 0,0305 0,0301 0,0299 0,0241
Kismi Oteller Meyve ve Elektrik | K&aYolu 1 yvoii Aracilik
Toplam Sebze Tasimacilik
Geri
Baglanti 1,0025 0,1053 0,0729 0,0537 0,0521
. Rafine Diger
Koml  owller  PUONECE paroive  Ungtima ROl
Tcilpeﬁm Kok Kém. | ve Acente $
Baglant 1,0025 0,0126 0,0086 0,0073 0,0073

Kaynak: Hatay Potansiyel Yatim Konulan Arastirmasi, DOGAKA, 2018

Sektorin toplam Uretimi igindeki tim ara girdiler toplaminin 0,462 oldugu gérilmektedir. Tablo
2'de ise girdi kullaniminda meyve ve sebze sektérinun yer aldigi gérilmektedir. Meyve sebzeden
sonra en 6nemli girdi saglayicisinin igecek sektoéri oldugu gérilmektedir.

Tablo 1'de sektor icin verilen 1,934 toplam geri baglanti katsayisi, Uretim dénglsu neticesinde
ekonomideki toplam artisi gdstermektedir. Tablo 2’deki kismi toplam geri baglanti katsayisi ise her
sektdrdeki toplam uretim artisini ifade etmektedir. Bu anlamda, toplam geri baglanti katsayilarini
“katma deger yaratma zinciri” olarak ifade etmek ve sektorlerin diger sektorleri de tetikleyerek
toplam yaratilacak Uretimi gosterdigini sOylemek mumkindir. Bu anlamda otel sektériinin katma
deger yaratma zincirinde ilk sirayl sektorin kendisi oldugu sonra ikinci sirayl meyve ve sebze
sektord almaktadir.

Sektorlin Uridnlerine nihai talebin 1’er birim arttigi varsayimiyla bu sektorin Gretimlerinin ne kadar
artacagi kismi toplam ileri baglanti katsayisi olarak verilmektedir. Tablo 2'de ilgili satirin ikinci
sutununda yer alan sektére bakildiginda (0,0126 katsayi ile petrol ve gaz ¢ikarma) talepteki bu
sektdrler bazinda esit (ama tum sektérlere ydnelik) toplam bir artis sonucunda petrol ve gaz
¢clkarma sektorintn, oteller sektérindn Urtnlerine girdi olarak kullanmak icin en yiksek talep
gosteren ikinci sektor oldugu anlasiimaktadir.
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Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO) verilerine gére diinya genelinde uluslararasi
ziyaretgi sayisi 2019 yilinda 1,5 milyar kisiye ulasmistir. 2030 yilinda ise seyahat edenlerin 1,8
milyar kisiye ulasacagi ongorilmektedir. 2019 yilinda dinya turizmi %3,8 oraninda buyirken,
uluslararasi turizm kaynakh gelirler 1,5 trilyon ABD dolari seviyesine ylkselmistir. Diinya Seyahat
ve Turizm Konseyi (WTTC) tarafindan agiklanan verilere gore turizm sektérinin dinya
ekonomisine toplam katkisi 8,9 trilyon ABD dolar seviyesinde bulunmakta, turizm sektori dinya
genelindeki istihdamin %10’unun olusturmakta ve 330 milyon kisiye is olanagi saglamaktadir.
(Kaynak: https://wttc.org/Research/Economic-Impact)

Dinya Turizm Orgiiti 2021 yili Ocak ayi verilerine gére 2019 yilinda Tirkiye Ulkelere gore turist
sayisinda 51,2 milyon turist sayisi ile Dinya siralamasinda 6.sirada, Ulkelere gére turizm
gelirlerinde 29,8 milyar ABD dolari gelir ile Dinya siralamasinda 14.sirada yer almaktadir. 2019
yilinda bir onceki yila goére turist sayisinda %11,8, turizm gelirlerinde %18 oraninda artig
gerceklesmistir. Ulkelere gére turist sayisinda Fransa ilk sirada yer alirken, Fransa’yl sirasiyla
ispanya (83,5 milyon turist), ABD (79,3), Cin (65,7) ve italya (64,5) takip etmistir. Ulkelere gore
turizm gelirlerinde 214,1 milyar ABD dolari ile ABD ilk sirayi alirken, ABD'yi sirasiyla Ispanya
(79,7), Fransa (63,8), Tayland (60,5) ve ingiltere (52,7) izlemektedir.

Diinya Turizm Orgiti’niin istatistiklerine gére Tirkiye, Ulkelere gore turist sayisinda Avrupa
siralamasinda 4.sirada, Ulkelere goére turizm gelirlerinde Avrupa siralamasinda 6.sirada yer
almaktadir. Ulkelere gére turist sayisinda Avrupa siralamasinda Fransa birinci sirada yer alirken
Fransa'yl sirasiyla ispanya (83,5), italya (64,5) takip etmektedir. Ulkelere gére turizm gelirlerinde
Avrupa siralamasinda 79,7 milyar ABD dolari ile ispanya birinci sirada yer alirken ispanya’y
Fransa (63,8), ingiltere (52,7), italya (49,6) ve Almanya (41,6) izlemektedir.

11. Kalkinma Planinda yer alan llkemiz turizm sektért hedefleri Tablo 3'te yer almaktadir.

Tablo 3: 11. Kalkinma Plani Turizm Sektori Hedefleri

2018 2023

Turizm Geliri (Milyar ABD dolarr) 29,5 65,0

Ziyaretci Sayisi (Milyon) 46,1 75,0

Yabanci Ziyaret¢i Sayisi (Milyon) 39,5 67,7

Ziyaretgi Bagina Ortalama Harcama (ABD 647 867
dolarr)

Ortalama Konaklama Siiresi (Gece) 9,8 10,0

Ziyaretgi Bagina Gecelik Gelir (ABD dolarr) 66 86,7

Kaynak: On Birinci Kalkinma Plani, T.C. Kalkinma Bakanligi, 2018

Kiresel dlgekte tim dinyay! etkisi altina alan COVID-19 salgini ekonomik biyimenin azalmasina
yol acarken bu sirecte olumsuz etkilenen sektdrlerin basinda turizm gelmektedir. Salginin
basladigi Aralik 2019 tarihinden itibaren seyahat hareketlerine kisittamalar getirilirken, salginin
yayllmasiyla birlikte uluslararasi uguslar askiya alinmaya basglanmigtir. Ayrica turizm
endustrisindeki istidam da olumsuz etkilenmistir. Dinya Turizm ve Seyahat Konseyi (The World
Travel & Tourism Council) tarafindan yapilan arastirmaya gére COVID-19 nedeniyle turizm
sektori calisan sayisinin kiresel olgekte 98-197,5 milyon araliinda azalacagi 6ngoérilmustr.
So6z konusu arastirmada sektoriin Ulkelerin gayri safi yurtici hasilalarina sagladiklari katkida 5,5
trilyon ABD dolarina kadar kayip yasanmasi ihtimali oldugu ifade edilmistir. Pandemi nedeniyle
seyahat hareketlerinde yasanan kisitlamalar, ekonomik kayiplar, havayolu kapasitesinin
azaltiimasi, saglik ve guvenlik 6nlemleri sektérin hareket kabiliyetini oldukga kisitlamistir. Salginin
etkileri 6zelinde hazirlanan senaryolara gore kuresel turizmin 2023-2024’e kadar toparlanmasi
ancak bu toparlanma senaryosunda turizm harcamalari agisindan 2019 seviyesine 2023’ten 6nce
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donullemeyecegi ifade edilmigtir. (https://wttc.org/Research/Economic-Impact/Recovery-Scenarios-
2020-Economic-Impact-frim-COVID-19)

Tarkiye'de turizm sektoriinde turizm isletme belgeli ve belediye belgeli konaklama igletmeleri
faaliyet gostermektedir. Bu igletmelerden Bakanlik belgeli olanlar turizm isletme ve turizm yatirm
belgeli olmak Uzere ikiye ayrilmaktadir.

2021 yil Haziran ayi verilerine gore; Turkiye’de 2020 yilinda turizm yatirim belgeli konaklama
tesis sayisi1 649, turizm isletme belgeli konaklama tesis sayisi 4.218 ve belediye belgeli konaklama
tesis sayisi 8.609’dur.

Tuarkiye’de 2020 yih itibariyle turizm belgeli tesis istatistikleri tabloda gdsterilmektedir. Hatay ilinde
12 adet turizm yatirim belgeli tesis, 49 adet turizm isletme belgeli tesis bulunmaktadir.

Tablo 4: Turizm Belgeli Konaklama Tesislerinin il Bazli Dagilimi, 2020

Turizm Yatirinm Belgeli Turizm igletme Belgeli
Sehir
Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
Antalya 96 20.958 46.122 807 214.856 463.194
istanbul 89 9.655 19.944 644 64.165 129.242
Mugla 72 8.110 18.615 412 51.316 109.388
izmir 32 3.188 6.939 222 19.949 41.026
Ankara 10 846 1.739 182 14.530 29.079
Nevsehir 18 1.271 2.555 110 5.555 11.712
Balikesir 16 750 1.566 95 5.485 11.133
Aydin 14 3.448 8.133 92 13.840 29.167
Bursa 27 2.698 6.026 84 6.283 12.808
Canakkale 6 212 496 82 3.569 7.237
Trabzon 17 1.961 4.153 72 3.953 8.172
Mersin 26 5.111 10.921 64 4.563 9.460
Kocaeli 2 89 270 56 4.223 8.535
Kahramanmaras 4 303 544 56 2.053 4.095
Gaziantep 9 677 1.499 52 4.283 8.550
Hatay 12 1.486 3.172 49 2.573 5.202
Adana 4 534 1.116 45 3.633 7.327
Denizli 7 536 1.072 40 3.579 7.171
Konya 3 248 498 38 3.467 6.968
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Eskigehir 2 314 638 37 2.394 4.755

Toplam 649 77.587 167.673 4.218 487.386 1.020.985

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Tirkiye'de 2020 yili itibariyle belediye belgeli tesis istatistikleri asagidaki tabloda gdsterilmektedir.
Hatay ilinde 144 adet belediye belgeli tesis bulunmaktadir.

Tablo 5: Belediye Belgeli Konaklama Tesislerinin il Bazli Dagihimi, 2020

Belediye Belgeli

Sehir
Tesis Oda Yatak
istanbul 1.430 43.231 81.898
Antalya 1.028 53.116 136.644
Mugla 901 28.642 64.861
Balikesir 464 11.778 29.672
Mersin 457 10.274 25.612
Canakkale 342 6.678 15.723
Nevsehir 324 5.827 13.732
Bartin 250 2.113 5.216
izmir 184 4.909 10.330
Bursa 181 5.042 11.299
Hatay 144 3.613 8.534
Aydin 127 5.081 12.053
Konya 122 3.229 6.553
Kocaeli 114 2.664 6.551
Afyonkarahisar 103 5.083 13.698
Erzurum 101 2.701 5.388
Bolu 100 1.995 4.154
Edirne 97 2.586 5.972
Karabiik 97 1.118 2.553
Yalova 94 2.524 6.243
Toplam 8.609 253.444 575.682
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Tirkiye'nin son 10 yilda turizm geliri verileri incelendiginde 2011-2014 yillari arasinda sektor
gelirlerinde énemli bir artis yasanmistir. Ancak 2015 yilindan itibaren baglayan gerileme 2016
yilinda zirve yapmis ve sektér 2017 yilinda tekrar toparlanmaya baslayarak dizenli bir artis egilimi
goOstermigtir. COVID-19 salgini nedeniyle 2020 yilinda sektér gelirleri son 10 yilin en dislk
seviyesine gerilemigtir. Kisi basi harcama miktari 2014 yilindan itibaren dusls egilimine gegmistir.

Tablo 6: Tiirkiye’nin Turizm Geliri (Bin ABD Dolari) ve Kisi Basi Ortalama Harcama (ABD Dolari)

Yillar Turizm Gelirleri Kisi Basi Gecelik Ortalama Turizm

Ortalama Harcama Ge_IirI_erinin

Harcama GSYIH Igindeki

Payi

2011 28.115.692 778 3,4
2012 29.007.003 795 77 3,3
2013 32.308.991 824 84 3,4
2014 34.305.903 828 85 3,7
2015 31.464.777 756 7 3,7
2016 22.107.440 705 63 2,6
2017 26.283.656 681 63 3,1
2018 29.512.926 647 65 3,8
2019 34.520.332 666 68 4,5
2020" 12.059.320 762 61

Kaynak: TUIK, 2021

Tirkiye’de 2020 yilinda turizm isletme belgeli konaklama tesislerini toplam 27.183.410 yerli ve
yabanci turist ziyaret etmis ve 64.829.184 geceleme gergeklesmistir. COVID-19 salgini nedeniyle
2020 yilinda, 2019 yilina oranla tesise gelis sayisinda yaklasik %51’lik ve geceleme sayisinda
yaklasik %60’k disls yasanmistir.

Tablo 7: Turizm igletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis ve Geceleme Sayisi

Yillar Tesise Gelis Sayisi (Milyon) Geceleme (Milyon)
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2016 14.2 22.6 36.9 65.7 46.7 112.5
2017 18.8 241 43.0 68.9 47.3 116.2
2018 25.0 25.3 50.3 95.1 49.3 144.4
2019 30.9 251 56.1 112.1 46.9 159.1
2020 10.3 18.6 27.2 33.3 31.5 64.8

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

! 2020 yilina ait yillik veriler 1., 3. ve 4. geyrekleri kapsamaktadir. Koronaviriis pandemisi (COVID-19) nedeni ile sinir
kapilarinda anket yapilamadigindan 2020 yili 2. geyrege iligkin veri yayinlanamamistir.
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Tablo 8: Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Oranlarinin
Yillara Gore Dagilimi

Yillar Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2016 4,61 2,06 3,05 24,68 17,54 42,22
2017 3,65 1,96 2,70 30,24 20,76 50,99
2018 3,80 1,95 2,87 37,16 19,27 56,43
2019 3,63 1,87 2,84 41,52 17,38 58,90
2020 3,22 1,87 2,38 11,72 11,11 22,83

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Tirkiye’de 2020 yilinda turizm igletme belgeli otelleri toplam 23.386.072 yerli ve yabanci turist
ziyaret etmis ve 55.504.552 geceleme gerceklesmistir. Bes yildizli otellerde tesise gelis sayisi
10.670.234, geceleme sayisi 30.726.418 olarak gergeklesmistir.

Tablo 9: Turizm igletme Belgeli Otellerde, Otellere Gelis ve Geceleme Sayisi

Yillar Sinifi Tesise Gelig Sayisi Geceleme
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

2019 5Yildizll | 16.061.815 7.394.604 23.456.419 | 65.235.577 | 15.606.902 80.842.479
4 Yildizh | 7572032 6.583.648 14.155.680 | 25.270.569 | 11.701.770 36.972.339
3Yildizlh | 2.404.101 5.785.749 8.189.850 6.492.794 9.049.791 15.542.585
2 Yildizh 356.094 1.319.660 1.675.754 931.258 2.032.546 2.963.804
1 Yildizh 66.340 112.212 178.552 177.838 186.343 364.181
Toplam | 26.460.382 | 21.195.873 | 47.656.255 | 98.108.036 | 38.577.352 | 136.685.388

2020 5 Yildizli 5.844.074 4.826.160 10.670.234 20.397.181 10.329.237 30.726.418
4 Yildizh 2.271.224 4.538.324 6.809.548 6.740.176 7.964.270 14.704.446
3 Yildizli 713.786 4.089.898 4.803.684 1.696.212 6.482.010 8.178.222
2 Yildizli 108.721 894.035 1.002.756 264.324 1.440.687 1.705.011
1 Yildizh 18.460 81.390 99.850 49.605 140.850 190.455
Toplam 8.956.265 14.429.807 23.386.072 29.147.498 26.357.054 55.504.552

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinnm ve isletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Tirkiye’de 2020 yilinda mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerini toplam 14.696.024
yerli ve yabanci turist ziyaret etmis ve 30.493.909 geceleme gerceklesmistir. COVID-19 salgini
nedeniyle 2020 yilinda, 2019 yilina oranla tesise gelis sayisinda yaklasik %421’lik ve geceleme
sayisi yaklasik %42’lik dists yasanmigtir.
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Tablo 10: Mahalli idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis ve Geceleme
Sayisi

Yillar Tesise Gelis Sayisi Geceleme

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2016 3.778.493 18.659.732 | 22.438.225 | 11.667.057 | 30.099.393 | 41.766.450
2017 4.059.168 14.845.256 | 18.904.424 | 11.140.798 | 28.441.074 | 39.581.872
2018 6.093.469 15.519.369 | 21.612.838 | 17.135.761 | 29.135.694 | 46.271.455
2019 7.919.378 16.833.007 | 24.752.385 | 20.629.646 | 31.508.433 | 52.138.079
2020 2.431.894 12.264.130 | 14.696.024 6.807.138 23.686.771 | 30.493.909

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Tablo 11: Mahalli idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerinde Tesislerde Ortalama Kalis Siiresi
ve Doluluk Oranlarinin Yillara Gére Dagilimi

Yillar Ortalama Kalig Siiresi Doluluk Orani (%)

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2016 3,09 1,61 1,86 8,50 21,93 30,43
2017 2,74 1,92 2,09 10,17 25,97 36,14
2018 2,81 1,88 2,14 14,41 24,50 38,92
2019 2,60 1,87 2,11 16,52 25,23 41,75
2020 2,80 1,93 2,07 4,84 16,84 21,68

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatirnm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Tirkiye’de 2020 yilinda mabhalli idarelerce belgelendirilen otelleri toplam 10.025.514 vyerli ve
yabanci turist ziyaret etmis ve 20.358.654 geceleme gerceklesmistir.

Tablo 12: Mahalli idarelerce Belgelendirilen Otellerde, Otellere Gelis ve Geceleme Sayisi

Yillar Tesise Gelis Sayisi Geceleme

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2019 7.161.722 10.710.477 17.872.199 18.742.455 19.039.279 | 37.781.734
2020 2.201.041 7.824.473 10.025.514 6.174.958 14.183.696 | 20.358.654

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatirnm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

2020 yili itibariyle Turkiye’de turizm yatirim belgeli 523, turizm isletme belgeli 3.116 ve belediye
belgeli 4.902 otel bulunmaktadir. Siniflarina gére turizm belgeli konaklama tesisleri sayisi
asagidaki tabloda verilmektedir.
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Tablo 13: Siniflarina Gore Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri, 2020

Tird Sinifi Turizm Yatirnm Belgeli Turizm igletme Belgeli
Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak

5 Yildizh 129 35.062 75.469 704 223.662 474.857
4 Yildizh 155 18.280 39.252 869 114.576 236.199
3 Yildizh 203 10.566 21.373 1.110 60.800 122.099

Otel
2 Yildizh 9 308 686 381 13.379 26.215
1 Yildizh 27 666 1.275 52 1.442 2.793
Toplam 523 64.882 138.055 3.116 413.859 862.163

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinim ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021
2019 ve 2020 yillan turizm isletme belgeli otellerde ortalama kalis siresi ve doluluk oranlari
tabloda detayli olarak yer almaktadir. 2020 yili 5 yildizl otellerin doluluk orani %22,83'tir.

Tablo 14: Turizm isletme Belgeli Otellerde Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk Oranlarinin Yillara Gére
Dagilimi

Yillar Sinifi Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2019 5 Yildizli 4,06 2,11 3,45 51,22 12,25 63,48
4 Yildizh 3,34 1,78 2,61 41,31 19,13 60,44
3 Yildizh 2,70 1,56 1,90 19,34 26,95 46,29
2 Yildizli 2,62 1,54 1,77 12,17 26,57 38,75
1 Yildizh 2,68 1,66 2,04 22,15 23,21 45,35
Toplam 3,71 1,82 2,87 42,55 16,73 59,28
2020 5 Yildizli 3,49 2,14 2,88 15,16 7,67 22,83
4 Yildizh 2,97 1,75 2,16 10,55 12,47 23,02
3 Yildizli 2,38 1,58 1,70 4,85 18,54 23,39
2 Yildizli 2,43 1,61 1,70 3,55 19,36 22,91
1 Yildizh 2,69 1,73 1,91 6,09 17,31 23,40
Toplam 3,25 1,83 2,37 12,06 10,91 22,97

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinnm ve isletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

2019 ve 2020 yillarinda mahalli idarelerce belgelendirilen otellerde gerceklesen ortalama kalig
suresi ve doluluk oranlari tabloda detayli olarak yer almaktadir. 2020 yili otellerin doluluk orani
%21,30°dur.
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Tablo 15: Mahalli idarelerce Belgelendirilen Otellerde Ortalama Kalig Siiresi ve Doluluk Oranlarinin
Yillara Gore Dagilimi

Yillar Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2019 2,62 1,78 2,11 22,12 22,47 44,59
2020 2,81 1,81 2,03 6,46 14,84 21,30

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Hatay ilinde 2020 yil itibariyle turizm yatinm belgeli konaklama tesisi sayisi 12 olup bu tesisler
1.486 oda ve 3.172 yatak kapasitesine sahiptir. llde, turizm isletme belgeli tesisi sayisi 49 olup bu
tesisler 2.573 oda ve 5.202 yatak kapasitesine sahiptir.

Tablo 16: Hatay ili Turizm Belgeli Konaklama Tesis Istatistikleri

Turizm Yatirinm Belgeli Turizm igletme Belgeli

Yillar

Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
2016 14 2.004 4.224 46 2.251 4.562
2017 13 1.961 4.132 46 2.312 4.681
2018 13 1.800 4.095 47 2.327 4.702
2019 10 1.335 2.788 49 2.573 5.202
2020 12 1.486 3.172 49 2.573 5.202

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinim ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Hatay ilinde 2020 yil itibariyle 137 adet belediye belgeli konaklama tesisi mevcuttur. Bu tesislerde
3.425 oda, 8.170 yatak kapasitesi bulunmaktadir.

Tablo 17: Hatay ili Belediye Belgeli Konaklama Tesis istatistikleri

Yillar Belediye Belgeli

2016 Tesis Oda Yatak
2017 76 1.785 4.168
2018 134 3.514 8.463
2019 134 3.437 8.284
2020 137 3.425 8.170

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Hatay ilinde 2020 yili itibariyle turizm yatinm belgeli konaklama tesislerinde 232.485 turistin
konakladigi ve turistlerin toplam 374.289 geceleme yaptidi gorilmektedir. lice bazli en yiksek

tesise gelis ve geceleme sayisi Antakya ilcesinde gerceklesmistir. Antakya ilgesini sirasiyla
Iskenderun ve Defne ilgesi izlemektedir.

19/42



DOGU AKDENIZ KALKINMA AJANSI

Tablo 18: Hatay ili Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde, Tesislere Gelis ve Geceleme Sayisi

il iigeler Tesise Gelis Sayisi Geceleme
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
Hatay Antakya 7.061 71.229 78.290 12.750 115.804 128.554
Arsuz 117 2.769 2.886 359 5.532 5.891
Belen 7 1.024 1.031 12 2914 2.926
Defne 1.393 56.404 57.797 3.016 83.549 86.565
Doértyol 398 7.178 7.576 529 10.963 11.492
Erzin 4,222 4.222 6.460 6.460
iskenderun 2.874 67.789 70.663 6.879 107.402 114.281
Kirikhan 268 5.038 5.306 491 7.337 7.828
Payas 56 1.823 1.879 216 4.258 4.474
Reyhanli 479 2.356 2.835 866 4.952 5.818
Toplam 12.653 219.832 232.485 25.118 349.171 374.289

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Hatay ilinde 2020 yilinda turizm isletme belgeli konaklama tesislerinde 1,61 ortalama kalis suresi
ve %19,99 doluluk orani oldugu gértulmektedir. Doluluk oranlarinda yerli turistlerin %18,65, yabaci
turistlerin %1,34 seviyesinde oldugu gorulmekle birlikte bu oranlar Hatay ilinde yabanci turist
oraninin dusuk seviyede seyrettigini géstermektedir.

Tablo 19: Hatay ili Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde, Tesislerde Ortalama Kalis Siiresi
ve Doluluk Oranlari

il iigeler Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

Hatay Antakya 1,81 1,63 1,64 1,79 16,25 18,04

Arsuz 3,07 2,00 2,04 0,51 7,92 8,43

Belen 1,71 2,85 2,84 0,11 26,98 27,09

Defne 2,17 1,48 1,50 0,85 23,59 24,44

Dortyol 1,33 1,53 1,52 1,27 26,25 27,52

Erzin 0,00 1,53 1,53 0,00 35,89 35,89
iskenderun 2,39 1,58 1,62 1,16 18,15 19,31
Kirikhan 1,83 1,46 1,48 1,48 22,15 23,64
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Payas
Reyhanli

Toplam

3,86
1,81

1,99

2,34
2,10

1,59

2,38
2,05

1,61

0,83
6,01

1,34

16,43
34,39

18,65

17,26
40,40

19,99

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatinnm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Hatay ilinde 2020 yih itibariyle mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerinde 247.906
turistin konakladigi ve turistlerin toplam 550.620 geceleme yaptigi gorilmektedir. iige bazli en
yuksek tesise gelis ve geceleme sayisi Antakya ilgesinde gergeklesmistir. Tesise gelis
siralamasinda Arsuz ilgesi 2.sirada, Erzin ilgesi 3.siradadir. Geceleme sayisi verileri
incelendiginde 2.sirada Erzin ilgesinin ve 3.sirada Arsuz ilgesinin yer aldigi gorilmektedir.

Tablo 20: Hatay ili Mahalli idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerinde, Tesislere Gelis ve
Geceleme Sayisi

il iigeler Tesise Gelis Sayisi Geceleme
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
Hatay Antakya 6.271 71.171 77.442 16.619 140.067 156.686
Arsuz 2.343 47.039 49.382 5.605 89.624 95.229
Belen 457 10.434 10.891 478 10.738 11.216
Defne 578 5.930 6.508 6.834 16.082 22.916
Dortyol 30 10.995 11.025 742 15.244 15.986
Erzin 126 24.894 25.020 322 110.321 110.643
iskenderun 194 24.336 24.530 920 48.844 49.764
Kirikhan 166 10.115 10.281 569 21.760 22.329
Payas 54 9.097 9.151 76 21.119 21.195
Reyhanli 1.513 5.933 7.446 4122 12.717 16.839
Samandag 400 13.939 14.339 757 21.107 21.864
Hassa 1 503 504 2 1.516 1.518
Yayladagi 4 1.383 1.387 22 4413 4.435
Toplam 12.137 235.769 247.906 37.068 513.552 550.620

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatirim ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Hatay ili mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerinde 2,22 ortalama kalis stiresi ve
%19,19 doluluk orani oldugu gorilmektedir. Doluluk oranlarinda yerli turistlerin %17,90, yabanci
turistlerin %1,29 seviyesinde oldugu goérulmekle birlikte bu oranlar Hatay ilinde yabanci turist
oraninin disUk seviyede seyrettigini géstermektedir.
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Tablo 21: Hatay ili Mahalli idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerinde, Tesislerde Ortalama
Kalis Siiresi ve Doluluk Oranlan

il iigeler Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)

Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam

Hatay Antakya 2,65 1,97 2,02 2,74 23,10 25,84
Arsuz 2,39 1,91 1,93 0,76 12,14 12,90

Belen 1,05 1,03 1,03 0,63 14,15 14,78

Defne 11,82 2,71 3,52 3,72 8,75 12,47

Dértyol 24,73 1,39 1,45 1,43 29,41 30,84

Erzin 2,56 4,43 4,42 0,09 31,56 31,65
iskenderun 4,74 2,01 2,03 0,51 27,14 27,65
Kirnikkhan 3,43 2,15 2,17 1,21 46,14 47,35

Payas 1,41 2,32 2,32 0,11 31,20 31,32

Reyhanli 2,72 2,14 2,26 1,59 4,91 6,51

Samandag 1,89 1,51 1,52 0,26 7,28 7,54
Hassa 2,00 3,01 3,01 0,02 15,04 15,06
Yayladagi 5,50 3,19 3,20 0,22 44,31 44,53
Toplam 3,05 2,18 2,22 1,29 17,90 19,19

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

2020 yili itibariyle Hatay ilinde bes yildizli 5 adet tesis bulunmaktadir. Turizm isletme belgeli bir
yildizh 1 otel, iki yildizli 7 otel, U¢ yildizh 21 otel, dort yildizh 6 otel ve bes yildizli 2 otel
bulunmaktadir. Bes yildizli 2 otel 345 oda ve 710 yatak kapasitesine sahiptir. Turizm isletme
belgeli tesisler g yildizli otellerde yogunlasma bulunmaktadir.

Tablo 22: Hatay ili Siniflarina Gére Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri

Tiird Sinifi Turizm Yatirnm Belgeli Turizm igletme Belgeli
Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak

5 Yildizh 3 496 1074 2 345 710
4 Yildizh 3 651 1420 6 502 1017
3 Yildizh 2 59 118 21 1001 2022

Otel
2 Yildizh 1 10 20 7 239 485
1 Yildizh - - - 1 20 38
Toplam 9 1.216 2.632 37 2.107 4.272

Kaynak: Hatay Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi
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2020 yilinda Arsuz ilgesinde turizm yatirim belgeli bes yildizli1 adet tesis bulunmaktadir. Turizm
isletme belgeli G¢ yildizli 2 otel bulunmaktadir. Ug yildizli 2 otel 93 oda ve 194 yatak kapasitesine
sahiptir.

Tablo 23: Arsuz iigesi Siniflarina Goére Turizm Belgeli Konaklama Tesisleri

Tird Sinifi Turizm Yatinm Belgeli Turizm isletme Belgeli
Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
5 Yildizh 1 202 404 - - -
4 Yildizh 2 401 860 - - -
3 Yildizh 1 35 70 2 93 194
Otel
2 Yildizh - - - - - -
1 Yildizh - - - - - -
Toplam 4 638 1.334 2 93 194

Kaynak: Hatay il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Son bes yillik dénemde Ulkemize gelen ziyaretgilere iliskin bilgiler bu bélimde verilecektir. Kultir
ve Turizm Bakanli§i 2020 yili verilerine gore Ulkemize en fazla turist gelen ilk 10 Ulke sirasiyla
Rusya Federasyonu, Bulgaristan, Aimanya, Ukrayna, ingiltere, Giircistan, Irak, iran, Fransa ve
Hollanda’dir. COVID-19 nedeniyle 2020 yilinda 2019 yilina gore ciddi disisler yasanmistir.

Tablo 24: Yabanci Ziyaretgilerin Milliyetlerine Gére Dagilimi

Milliyet 2019 2020
Rusya Fed. 7.017.657 2.128.758
Bulgaristan 2.713.464 1.242.961

Almanya 5.027.472 1.118.932

Ukrayna 1.547.996 997.652

ingiltere (Birlesik Krallik) 2.562.064 820.709
Giircistan 1.995.254 410.501

Irak 1.374.896 387.587

iran 2.102.890 385.762

Fransa 875.957 311.708
Hollanda 1.117.290 271.526

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

2018 ve 2019 yillarinda ulkemize gelen yabanci ziyaretgilerin aylara gére dagilimi incelendiginde
en yogun ziyaretgi gelisinin Temmuz, Agustos, Eylll aylarinda oldugu gérilmektedir. Bu durum
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Ulkemizde turizm sezonunun yaz aylarina odakli oldugunun goéstergesidir. 2020 yilinda COVID-19
nedeniyle Dinya’'da Ulkelerin sinirlarini kapatmasi ve 2020 yili Mart ayi itibariyle Glkemizde ilk
vakalarin goériimesi neticesinde Ulkemiz sinir kapilarinin kapatiimasiyla birlikte 2020 yili Mart
ayinda ciddi dususler gergeklesmistir. 2020 yili Temmuz ayinda alinan énlemlerin gevsetilmesiyle
birlikte ziyaretgi girislerinde artis kaydedilmesine ragmen 2019 yii Temmuz ayina goére %86
oraninda disls olmustur. 2020 yilinda bir 6nceki yila oranla yabanci ziyaretgi girislerinde
%71,74’10k dusUs kaydedilmigtir.

Tablo 25: Yabanci Ziyaretcilerin Yillara ve Aylara Goére Dagilhimi

Aylar Yillar Degisim Orani (%)
2018 2019 2020 2019/2018 2020/2019
Ocak 1.461.570 1.539.496 1.787.435 5,33 16,11
Subat 1.527.070 1.670.238 1.733.112 9,38 3,76
Mart 2.139.766 2.232.358 718.097 4,33 -67,83
Nisan 2.655.561 3.293.176 24.238 24,01 -99,26
Mayis 3.678.440 4.022.254 29.829 9,35 -99,26
Haziran 4.505.594 5.318.984 214.768 18,05 -95,96
Temmuz 5.671.801 6.617.380 932.927 16,67 -85,90
Agustos 5.383.332 6.307.508 1.814.701 17,17 -71,23
Eyliil 4.792.818 5.426.818 2.203.482 13,23 -59,40
Ekim 3.755.467 4.291.574 1.742.303 14,28 -59,40
Kasim 1.966.277 2.190.622 833.991 11,41 -61,93
Aralik 1.950.705 2.147.878 699.330 10,11 -67,44
Toplam 39.488.401 45.058.286 12.734.213 14,11 -71,74

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatirnm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

Turkiye'nin 2019 ve 2020 yil aylk turizm gelirleri incelendiginde, 2019 yil geliri 34,5 milyar ABD

dolari civarindadir. 2020 yili toplam turizm geliri yaklagik 12 milyar ABD dolaridir.
Tablo 26: Tiirkiye Aylik Turizm Gelirleri (Bin ABD Dolarr)

Kiltur ve Turizm Bakanligi +
Turkiye Istatistik Kurumu +
Merkez Bankasi

Kdltur ve Turizm Bakanhgi +
Tiirkiye Istatistik Kurumu +
Merkez Bankasi

Aylar
2019 2020
* . - Toplam * . ok Toplam
Ocak 1.254,4 3241 7,0 1.585,5 | 1.463,3 364,9 5,8 1.834,0
Subat 1.071,0 2825 5,7 1.359,2 | 1.168,8 305,2 5,5 1.479,5
Mart 1.378,2 299,2 7,6 1.685,0 660,2 121,0 6,5 787,7
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Nisan
Mayis
Haziran
Temmuz
Agustos
Eyliil
Ekim
Kasim
Aralik

Toplam

1.663,7
2.331,5
2.979,5
3.603,3
4.337,0
3.544,6
3.608,5
1.692,1
12411

1.663,7

323,7
297,0
346,3
769,8
892,0
842,8
481,4
433,5
395,9

323,7

91
111
12,0
11,8
151
14,7
11,6
12,5

8,9

9,1

1.996,4
2.639,7
3.337,8
4.384,9
5.244,1
4.402,1
4.101,5
2.138,1
1.645,9

1.996,4

Pandemi

kosullarinda sinir kapilarinin

kapall olmasi nedeniyle TUIK tarafindan

anket calismasi

nedenle

turizm

yapillamamis ve bu

geliri

hesaplanamamistir.

323,2
1.125,2
1.426,7
1.670,3

745,2

514,2

323,2

232,6
488,4
416,8
375,7
299,2
283,1

232,6

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@: Yatinm ve igletmeler Genel Miidiirliigii, 2021

5,6

8,8

17,2

8,9
7,5
9,6

5,6

rakamlari

561,4
1.622,3
1.860,6
2.054,9
1.051,9

806,9

561,4

Turkiye'nin turizm giderleri incelendiginde, 2018 yili gideri 4.896 milyon ABD dolari, 2019 yili
4.403 milyon ABD dolari ve 2020 yili 1.104 milyon ABD dolaridir.

Tablo 27: Turkiye Ayhk Turizm Giderleri (Milyon ABD Dolari)

Aylar

Ocak
Subat
Mart
Nisan
Mayis

Haziran

Temmuz
Agustos
Eyliil
Ekim
Kasim

Aralik

Yillar

2018 2019 2020

363,2 346,2 330,0

342.,8 335,0 304,4

373,0 385,5 159,1

561,6 336,5 Nisan, Mayis ve Haziran
aylarinda pandemi

519,8 319,8 kosullarinda sinir
kapllarlnln kapall olmasi

5688 4262 farafndan aniet
calismasi yapilamamistir.

429,0 450,4 48,7

422,9 431,5 41,1

357,5 349,1 36,2

328,4 352,2 64,7

302,1 3329 56,3

327,2 338,4 64,0

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg@: Yatirnm ve isletmeler Genel Miidiirliigii, 2021
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2.5. Hizmet, Kapasite ve Doluluk Orani

Tarkiye’de 2019 yilinda turizm isletme belgeli konaklama tesislerinde doluluk orani %58,9°dur.
2020 yihinda pandeminin etkisiyle bu oran %22,97’ye dismistir. 2019 yilinda turizm isletme
belgeli bes yildizli otellerin doluluk orani %63,48 iken 2020 yilinda %22,83 olarak gerceklemistir.

Hatay ilinde turizm isletme belgeli konaklama tesislerinde doluluk oranlari 2016 yilinda %29,93;
2017 yihnda %33,33, 2018 yilinda %36,59'dur. 2019 yilinda doluluk orani %36,27 iken 2020
yllinda doluluk orani %19,99 olarak gerceklesmigtir. Hatay ilinin son bes yillik verileri
incelendiginde pandeminin etkisi dikkate alinmadiginda doluluk oranlarinin %30-36 arasinda
seyrettigi ve genel talep egilimin artis yoninde oldugu gézlemlenmektedir. COVID-19 nedeniyle
2020 yihinda doluluk oranlari dismis olsa da onidmuzdeki 5 yilda turizm sektérinin hizli bir
sekilde toparlanmasi éngérilmektedir.

On fizibilite ¢calisma konusu olan bes yildizli otelin 200 odali ve toplam yatak kapasitesinin 410
olmasi 6ngorilmektedir. S6z konusu tesis konaklama hizmetinin yani sira diagin, nisan vb.
organizasyonlara ev sahipliligi yapabilecek ayrica tesiste kongre, konferans gibi etkinlikler
diizenlenebilecektir. 27.025m?lik alanda kurulacak bir tesiste (¢ adet restoran, cafe, kuafér,
dikkan (hediyelik esya vb. icin) toplanti, konferans, organizasyonlar igin farkli genigliklerde Ug¢
adet toplanti salonu, agik ve kapali havuz, ¢ocuk havuzu, aquapark, spa, sauna, hamam, spor
merkezi, otopark alani, acik yesil alanlar yer alacaktir.

Tablo 28: Otelin Kapasitesi (m?)

Alan Tipi Sayisi Birim Alan Biyuklugi Toplam Alan
Standart Oda 175 30 5.250
Deluxe Oda 10 40 400
Suit Oda 10 65 650
Engelli Odasi 5 35 175
Oda Toplam Alani 200 6.475
Restoran, Cafe, 3 3.000

Kuafor, Diikkan

Toplanti Salonu 1 1 150 150
Toplanti Salonu 2 1 400 400
Toplanti Salonu 3 1 600 600
SPA, Sauna, Hamam 1 400 400
Spor Merkezi 1 200 200
Acik Havuz 1 600 600
Kapali Havuz 1 350 350
Cocuk Havuzu 1 150 150
Aquapark 1 500 500
Lobi 1 600 600
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Merdiven, koridor, - - 2.100
asansor alanlari

Diger ortak alanlar - - 1.500
(idari ofis, depo,
mutfak, gamasirhane,
personel alani,

siginak vb...)
Otopark 4.000
Acik Yesil Alan (spor 6.000

alanlari, park alanlari,
bahge diizenlemesi
vb.)

Toplam Alan 27.025

Hatay ilindeki otellerin doluluk oranina paralel olarak kurulacak olan bes yildizli otelin ilk yil %40
doluluk orani ile galisacagi varsayilmistir. Son bes yil icerisinde otellerin doluluk oranindaki artis
degerlendirilerek, konaklamada doluluk oraninin her yil %10 oraninda artarak %58,64’e ¢ikacagi
tahmin edilmektedir.? Ayrica dugun, nisan vb. kutlama organizasyonlari ele alindiginda Mayis-
Ekim aylari arasindaki bes aylik slre¢ ylksek bir sezon olup bu sezonda her hafta en az g
organizasyon yapildigi varsayildiginda toplam 60 organizasyon yapilmasi hedeflenmektedir.
Hatay ilinde diigunlere ortalama 300 kisilik katim saglamaktadir. Toplanti, konferans, kongre gibi
organizasyonlar ele alindiginda yil boyunca 5 orta ¢aph (150-300 kisilik katihm) ve 10 kigik capl
(150 katihmcidan az) organizasyona ev sahipligi yapilacagi dngérilmektedir. Kutlama, toplanti vb.
organizasyonlara katilim sayisinin yillar bazinda sabit kalacagi varsayilmistir.

Tablo 29: Tesisin Bes Yillik Doluluk Orani ve Sunulan Hizmet Tahmini

Yillar Konaklama Yillik Geceleme Kutlama Toplanti

Doluluk Orani Sayisi Organizasyonl Katilim
(%) arina Katilim

1.Y1l 40 59.860 18.000 2.000

2. 44 65.846 18.000 2.000

3.Yil 48,4 72.430 18.000 2.000

4.Yi 53,24 79.674 18.000 2.000

5.Yil 58,64 87.755 18.000 2.000

2 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatinm ve Isletmeler Genel Miidiirliigi’'nce doluluk orani “bir otel, ilge veya sehirde
kullanima sunulan yatak kapasitesinin ay boyunca ne dl¢tde kullanildigini gdsteren degiskendir.” olarak tanimlanmigtir. Bu
nedenle on filibite raporunda doluluk orani tahmini, yatak kapasitesi Uzerinden hesaplanarak yapiimistir.
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2.6. Girdi Piyasasi

Hatay ili Arsuz ilgesinde 200 odali 410 yatakh bes yildizli otel igletmesi igin temel girdi maliyetleri
olarak elektrik, su, telefon, dogalgaz, internet, personel gideri, pazarlama gideri, diger giderler
(yiyecek, icecek gideri, buklet Urinler, temizlik gideri, tek kullanimhk drinler, bakim onarim gideri,
tasit gideri, havuz gideri vb.) dikkate alinmistir. Rakamlar KDV hari¢ degerlerdir. Oteli isletmek igin
gereken girdilerin temini bolgede faaliyet gOsteren tesislerden tedarik edilecektir.

Tablo 30:isletme Giderleri, ABD Dolari

isletme Giderleri Aylik Ortalama Gider Yilhk Toplam Gider
Elektrik 15.360 184.320
Su 3.200 38.400

Telefon ve internet 720 8.640
Dogalgaz 1.600 19.200
Personel Gideri 42.734 512.811
Pazarlama Gideri 5.760 69.120
Diger Giderler 57.600 691.200
Toplam 126.974 1.523.691

Otelde duzenlenmesi planlanan dugln, nisan vb. kutlama organizasyonlari ele alindidinda yilda
toplam 60 organizasyon yapilmasi hedeflenmektedir. Hatay ilinde diglnlere ortalama 300 kisilik
katihm saglamaktadir. Y1l boyunca toplam 18.000 kisinin kutlama organizasyon hizmeti alacagi
ongorilmektedir. Kutlama organizasyonlari igin isletme giderleri hesaplanirken kisi basi ortalama
digun maliyeti (personel, catering, enerji, su, net kar) 25 ABD dolari olarak hesaplanmistir. Kisi
basi net kar 11 ABD dolari olarak dngoérilmustar.

Tesisin toplanti, konferans, kongre gibi organizasyonlara ev sahipligi yapmasi ele alindiginda yil
boyunca 5 orta ¢apli ve 10 kuguk ¢apli etkinlik dizenlenmesi 6ngorulmektedir. Y1l boyunca toplam
2.000 kiginin toplanti organizasyon hizmeti alacagi 6ngériulmektedir. Toplanti organizasyonlari igin
isletme giderleri (kahve arasi, salon, ekipman, servis, net kar) kisi basi ortalama 23 ABD dolari
olarak hesaplanmistir. Kisi basi net kar 13 ABD dolari olarak éngoralmustr.

2.7. Pazar ve Satis Analizi

Cografi konumu, dogal dederleri, bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olmasi, zengin somut ve
somut olmayan kultirel mirasi binyesinden barindiran Hatay yuksek dizeyde turizm arz
potansiyeline sahiptir. Hatay’da turizm arz potansiyelinin yiksek oldugu ancak yeterli dizeyde
degerlendirilemedigi sdylenebilir. iklim yapisi ve uzun Arsuz sahili ile deniz turizminin gelisimine
uygun kaynaklara sahiptir. Deniz turizmi potansiyeli bulunan Arsuz ilgesinde turizm kaynaklarinin
ve fturlerinin iyilestiriimesi, restorasyon calismalari yurutilmesi, altyapr yatinmlar ve cevre
dizenlemelerinin yapilmasi, malzeme tedarikgileri, agirlama ve destekleyici tesis ve imkanlarin
gelistiriimesi, festival ve tanitim etkinliklerinin dizenlenmesi, gunlbirlik kiyr etkinlikleri, geziler,
yerel mutfak deneyimleri ve egitimlerin paket turlar halinde gelistiriimesi ile ilgenin turizm
sektortindeki payinin artiriilmasi saglanabilecektir.

Hatay ili turizm igletme belgeli konaklama tesislerinde doluluk oranlarinda yerli turistlerin %18,65,
yabaci turistlerin %1,34 seviyesinde oldugu goértlmekle birlikte bu oranlar Hatay ilinde yerli turist
oraninin yuksek seviyede seyrettigini gostermektedir. Arsuz ilgesinde doluluk oraninin %8,43
oldugu gorulmektedir. Doluluk oranlarinda vyerli turistlerin %7,92, yabaci turistlerin %0,51
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seviyesinde oldugu gorulmekle birlikte bu oranlar ilgede yabanci turist oraninin disuk seviyelerde
seyrettigini gostermektedir.

Hatay Ili Turizm Stratejisi ve Eylem Plani 2018-2023'te Hatay'da turizm talebi ve turist profili
belirleme calismalari yapiimistir. Calismaya gore Hatay’a gelen yabanci turistlerin en ¢ok Avrupa
ve Bati Ulkeleri menseili oldugu, ikinci en ¢ok turist gonderen bdélgenin Arap/Ortadogu ulkeleri
oldugu belirlenmistir. Ancak ¢alismada son 5-10 yildir agirlikla Arap/Ortadogu Ulkelerinden; 15-20
yil dncesinde ise agirlikla Avrupa ve Bati (ilkelerinden turist geldigine dikkat gekilmistir. Hatay |l
Kultdr Turizm Muadurlidd’nden alinan verilere goére 2020 yilinda bakanlhk belgeli konaklama
tesislerine milliyetlerine gore giris yapan ulkeler arasinda Suriye, Almanya, Irak, Rusya
Federasyonu, Libnan, ABD, Birlesik Krallik, Suudi Arabistan, Kuveyt bulunmaktadir. Hatay ili
Turizm Stratejisi ve Eylem Plani 2018-2023’te verilen bilgiye gbére Hatay’a yurt icinden en ¢ok
turistin geldigi il Istanbul’dur. istanbul'u sirasiyla Adana, Gaziantep ve Ankara izlemektedir.
istanbul, Ankara gibi gérece daha uzak sehirlerden gelen turistlerin en cok Hatay’a gruplar halinde
turlarla geldikleri anlasiimaktadir. Ayrica Adana, Gaziantep gibi Hatay'in yakin c¢evresindeki
illerden Hatay’a gunubirlik veya 1-2 gunliglne turistik amacgh gelisler bulunmaktadir. Hatay’a
gelen ziyaretcilerin Hatay’da en ¢ok gitmeyi tercih ettikleri yerler arasinda Arsuz gelmektedir.

Calisma konusu tesiste konaklama hizmeti, kutlama organizasyonlari, kongre, konferans gibi
toplanti etkinlikleri olmak Uzere Ug¢ hizmet tipi dikkate alinarak degerlendirme yapilmigtir. Arsuz’'da
bes yildizli otel bulunmamaktadir. Bu sebeple doért yildizhi otellerin ortalama kisi basi gecelik
fiyatlan baz alinmigtir. Arsuz’'da dort yildizli otelde kisi basi kahvalti dahil oda fiyatlar ortalama
300 TL'dir. Calisma konusu bes yildizli tesisin “her sey dahil” konsepti ile hizmet vermesi
planlanmaktadir. “Her sey dahil” konseptinde 6glen ve aksam yemekleri maliyeti g6z 6niinde
bulundurularak bes yildizli bir otelin kisi basi her sey dahil fiyati 500 TL olarak belirlenmistir. ABD
dolari 8,68 kurundan hesaplandiginda bu rakam 57,6 ABD dolarina tekabll etmektedir.
Hesaplamalarda standart oda fiyati dikkate alinmistir. Suit ve deluxe odalarda kisi basI her sey
dahil fiyati daha ylksek olacaktir.

Dugun, nisan vb. kutlama organizasyonlari igin Hatay’da yapilan saha arastirmasinda oteller ve
organizatorler ile gorustlmustir. Hatay’da bes yildizli bir otelde yapilan digln organizasyonunun
paket icerigine goére kisi basi degeri 200TL ile 500TL arasinda degismektedir. Kisi bagi ortalama
bir deger olarak 350 TL belirlenmigtir. ABD dolari 8,68 kurundan hesaplandigi bu rakam 40,3 ABD
dolarina tekabuil etmektedir.

Arastirmalarda, toplantilar igin salon kirasi ve gunlik 2 kahve molasi ikramindan olusan paket
igeriginin kisi basi fiyatinin 130-200TL arasinda oldugu belirlenmis olup kisi basi toplanti fiyati 165
TL olarak kabul edilmistir. ABD dolari 8,68 kurundan hesaplandigi bu rakam 19 ABD dolarina
tekabul etmektedir.

Tablo 31:Hizmet Satig Bedelleri, ABD Dolan

Hizmet Turleri Birim Satis Fiyati Hizmet Sayisi Gelir
Konaklama 57,6 59.860 3.447.936
Kutlama 40,3 18.000 725.400
Toplanti 19 2.000 38.000
Toplam - - 4.211.336

Tesisten 1. yilda %40 doluluk orani ile elde edilecek gelir 4.211.336 ABD dolaridir. 2. yilda %44
doluluk orani ile 4.556.130 ABD dolari; 3.yilda %48,4 doluluk orani ile 4.935.368 ABD dolari;
4.yilda %53,24 doluluk orani ile 4.935.368 ABD dolari ve 5.yllda %58,64 doluluk orani ile
5.818.088 ABD dolari gelir elde edilecektir.
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Tablo 32: Tesisin Bes Yillik Doluluk Oranina Bagh Olarak isletme Geliri, ABD Dolari

Yillar 1.1l 2.yl 3.Yll 4.Yil 5.Y1l

Konaklama
Doluluk Orani 40 44 48,4 53,24 58,64
(%)

Yilhik
Geceleme
Satis Bedeli
(Geceleme
SayisI*Birim
Satis Fiyati)

3.447.936 3.792.729,60 4.171.968 4.589.222,40 5.054.688

Kutlama
Organizasyon
larindan Elde
Edilen Gelir

725.400 725.400 725.400 725.400 725.400

Toplanti
Organizasyon
larindan Elde

Edilen Gelir

38.000 38.000 38.000 38.000 38.000

3. TEKNIK ANALiz

3.1. Kurulus Yeri Se¢imi

Arsuz ilgesi, Akdeniz’in en glzel koylarindan birinde denize kadar uzanan bir yarim ada Uzerinde
kurulmustur. Tertemiz denizi ve incecik kumuyla bélgenin énemli bir turizm merkezidir. Arsuz ve
cevresi essiz doga guzellikleriyle, tarihi ve kultirel zenginlikleriyle, yemyesil yaylalariyla, eglence
merkezleriyle, masmavi deniziyle her bitceye uyan konaklama ve yeme icme tesisleriyle gcevre
iller tarafindan kesfedilmis ideal bir tatil mekanidir.

Arsuz, deniz ve rlzgar sporlari turizmi (gunubirlik plaj, dalig, sorf, yelken vb.) doga turizmi (Arabin
GOlu vb.), tarih ve kultir turizmi (Arsuz Kalesi, Yanartas, Maria Hanna Kilisesi, Meryam Ana
havuzu vb.) gastronomi turizmi (su Urinleri), yat ve feribot turizmi (Madenli Yat Limani ve Su
Sporlari Merkezi ve Hatay Deniz Otobusi-Hado projesi) potansiyeli ile 6ne ¢gikmaktadir.

Arsuz’da yapilmasi planlanan bes yildizli otel yatinmi ile ilgeye ilk bes yildizli otel kazandirilarak
ilin ve ilgenin turizm potansiyeline ve turist gekme gucune katki sunmasi hedeflenmektedir. S6z
konusu turizm yatirimi i¢in yer se¢iminin yatirrmin karlihdini dogrudan etkilemesi itibariyle Arsuz
ilcesinde Kultir ve Turizm Bakanhdi'na veya Milli Emlak’a tahsisli arazilerin segilmesi
ongdrulmektedir. Bu dogrultuda Arsuz ilgesi Ak¢ali Mahallesi’nde, Arsuz ilge merkezine yaklagik 9
kilometre mesafede, Kiltir ve Turizm Bakanhgdi'na tahsisli, tesis icin gerekli fiziksel kapasiteye
sahip 2 adet parsel énerilmektedir. S6z konusu parseller Hatay ili, iskenderun Kiyi Bandi Turizm
Merkezi kapsaminda kalan 1396 ada 4 ve 1396 ada 103 numarali parsellerdir. 1396 ada 4
numarall parsel 245.023m?, 1396 ada 103 numarali parsel 629.844m? yliz6lgimine sahiptir.
Denize yakin mesafede bulunan tasinmazlarin turizm yatirmlarina tahsisi Turizmi Tesvik
Kanunu'nun 8inci maddesine gére saglanmaktadir. Bu konuda “Kamu Tasinmazlarinin Turizm
Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda Yoénetmelik” uyarinca islem tesis edilmektedir.
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3.2. Uretim Teknolojisi

Tesis, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik'te yer alan bes yildizli otel hiikiimlerine
uygun olarak hizmet verecektir. Tesiste, bes yildizli otelin hizmet kalitesine uygun nitelikte
urinlerin ve musteri memnuniyeti acisindan kaliteli malzemelerin kullaniimasi gerekmektedir.
Kullanilacak makine techizat kalite standartlarina uygun belgeli Griinlerden olusacaktir.

3.3. insan Kaynaklari

Hatay ilinde 6 yas Ustl nifusun egitim durumlarina dagiliminin yillar icinde gelisimi Tablo 33’te
gOsterilmektedir.

Tablo 33: Hatay Niifusunun Egitim Kademelerine Gore Dagilimi

Yillar
Egitim durumu
2016 2017 2018 2019 2020
Bilinmeyen 10.825 14.783 21.358 21.447 23.705
Okuma yazma bilmeyen 32.484 30.884 29.290 27.498 26.077
Okuma yazma bilen fakat 204.845 | 199.923 = 198.288  199.876 196.759
bir okul bitirmeyen
ilkokul 422.177 419.217 392.326 380.226 370.834
ilkogretim 170.235 175.319 181.189 116.094 113.266
Ortaokul veya dengi
meslek ortaokul 171.299 180.830 201.494 279.768 298.100
Lise ve dengi meslek okulu 217.349 218.572 236.952 247.037 263.554
Yiiksekokul veya fakiilte 134.168 139.284 149.513 158.362 173.439
Yiiksek lisans (5 veya 6
yillik fakiilteler dahil) 5.940 9.137 10.446 11.638 12.329
Doktora 1.425 1.774 1.865 1.928 2.027
TOPLAM 1.370.747 1.389.723 | 1.422.721 @ 1.443.874 1.480.090

Kaynak: TUIK, 2021

Hatay'da calisma c¢agindaki ndfusun (15-64 yas) toplam il nGfusuna orani asagidaki tabloda
verilmigtir.

Tablo 34: Hatay ili Galisma Gagindaki Niifus

Calisma 98|I§l¥!a .

Yillar Cagindaki Niifus | Diger Yas Grubu Toplam (}aglndak_l_l;arm

(15-64 yas) Toplam Niifusa
Orani
2015 991.048 542.459 1.533.507 64,6
2016 1.008.241 546.924 1.555.165 64,8
2017 1.019.600 555.626 1.575.226 64,7
2018 1.042.048 567.808 1.609.856 64,7
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2019 1.054.377 574.517 1.628.894 64,7

2020 1.079.078 580.242 1.659.320 65,0
Kaynak: TUIK, 2021

2015-2019 yillari arasinda Hatay'daki gen¢ nifusun calisma cagindaki nifusa orani %24-%25
araligindadir.

Tablo 35: Hatay ilinde Geng Niifusun (15-24 Yas) Galisma Gagindaki Niifusa (15-64 Yas) Orani

Geng Niifus (15-24 Calisma Gagindaki Geng Nifusunun

Yillar yas) Niifus (15-64 yas) Ga',fl%';‘uasgaogr'::fki
2015 250.755 991.048 25,3
2016 252.350 1.008.241 25,0
2017 251.214 1.019.600 24,6
2018 255,617 1.042.048 245
2019 256.390 1.054.377 243
2020 267.736 1.079.078 24,8

Kaynak: TUIK, 2021

Hatay ilinde faaliyet gostermekte olan 2 adet devlet Universitesi mevcuttur. Mustafa Kemal
Universitesinde Turizm igletmeciligi ve Otelcilik Ylksekokulu egitim vermektedir. Turizm
isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu'nda 1 béliim ve 1 anabilim dali bulunmaktadir. Yiiksekokulda
Gastronomi ve Mutfak Sanatlari BoIimu bulunmaktadir. Ayrica Antakya Meslek Yuksekokulu'nda
Ascilik, Turizm ve Seyahat Hizmetleri ile Turizm ve Otel isletmeciligi Programlari bulunmaktadir.
iskenderun Teknik Universitesinde Turizm Fakiiltesi egitim vermektedir. 2020 yili itibariyle
Fakiltede, Turizm isletmeciligi, Turizm Rehberligi, Turizm Animasyonu ile Gastronomi ve Mutfak
Sanatlari bolimu olmak tzere dort bélim bulunmaktadir.

Bes yildizli bir otelde hizmet kalitesinin belirli bir standardi yakalamasi, otelin dizenli bir sekilde
faaliyet gosterebilmesinde insan kaynaklarinin payi blylktir. Tesisin sinif ve kapasitesine gore
tesiste 110 kisi istihdam edilecektir. 37 kisinin 12 ay boyunca, geri kalan 73 kisinin ise 5 aylik
sezon boyunca galisacagl 6ngorilmektedir. Asagidaki tabloda tahmini insan kaynaklari maliyeti
verilmektedir.

Tablo 36: Tahmini insan Kaynaklari Maliyeti

: Yilhk
isverene Isverene Yilhk Personel
Personel . A Maliyeti Calisma S
ve Isciler Kisi Sayisi Maliyeti ABD/ Siiresi (ay) Personel Gideri
3¢ (TL/ay) 3 Y} Gideri(TL)  (ABD
Dolari/ay)
Dolar)
Genel 1 25.000 2.880,18 12 300.000 | 34.562,21
Midiir
Birim
re ga . 8 15.000 1.728,11 12 1.440.000 165.898,62
Miidiirleri
On Biiro 14 3.800 437,79 372.400 | 42.903,23
Bolumi

%1 Euro 10.2653 TL, 1 ABD dolari ise 8.6813 TL olarak kullanilmistir.
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Yiyecek
icecek 40 4.000 460,83 1.080.000 | 124.423,96
Boliimii
_Kat 32 3.600 414,75 777.600 | 89.585,25
Hizmetleri
Insan 2 4.200 483,87 71.400 8.225,81
Kaynaklari
Muhasebe 3 4.200 483,87 92.400 10.645,16
idari-
Teknik 6 4.200 483,87 184.800 | 21.290,32
Isler
Satis-
Pazarlama 2 4.200 483,87 71.400 8.225,81
Personeli
Guvenlik 2 3.600 414,75 61.200 7.050,69
Boliimii
Toplam 110 - - - 4.451.200 | 512.811,06

4. FINANSAL ANALIiz

4.1. Sabit Yatirim Tutari

Hatay ili Arsuz ilgesinde 200 odali 410 yatakh bes yildiz statlisiinde bir otel yapilmasi igin 6n
fizibilite hazirlanmasi hedeflenmektedir. Tesisine iligkin sabit yatinm tutari asagidaki tabloda
gOsterilmistir. Sabit yatinm tutari; etid-proje giderleri, arazi gideri, ingaat isleri giderleri, arazi ve
cevre dizenleme giderleri, makine-ekipman-tefrisat giderleri, makine tasima ve sigorta giderleri,
montaj giderleri, genel giderler ve beklenmeyen giderlerinden olusmaktadir. Déviz kurunun Tark
Lirasina gevrilmesinde 7 Temmuz 2021 tarihinde T.C. Merkez Bankasi tarafindan agiklanan doviz
kurlar dikkate alinmistir. Bu baglamda 1 Euro 10,2653 TL, 1 ABD dolar ise 8,6813 TL olarak
kullanilmistir. Bu dogrultuda Hatay’da kurulmasi planlanan bes yildizli otele iliskin sabit yatirm
tutari asagidaki tabloda goésterilmigtir:

ingaat isleri Gideri

insa edilecek tesisin toplam kullanim alaninin 27.025m? olacagdi varsayilimaktadir. Tesisin
6.000mZlik alani agik yesil alan ve 4.000m?#si otopark alani olarak dizenleneceginden toplam
ingaat alani 17.025m? olacaktir. S6z konusu yatirimin ingaati icin gerekli bitce Cevre ve Sehircilik
Bakanhgrnin 24.03.2021 tarih ve 31433 sayih “Mimarlik ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2021 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebli§” dikkate
alinarak hesaplanmigtir. Bahse konu tebligde bes yildizli oteller V. Sinif C. Grubu yapilar
icerisinde yer almakta olup yapi yaklasik birim maliyeti (KDV harig, genel giderler ve yuklenici kari
dahil) 4.000TL/mZdir. Otelin toplam insaat maliyeti 17.025m#*4.000TL/m?=68.100.000TL’dir. ABD
dolari kuru 8,68 alindijinda otelin toplam insaat maliyeti 7.845.622,12 ABD dolaridir.

Etiid-Proje Giderleri

Yatirnmda ingaat islerine harcanacak tutarin %2’si ettid ve proje gideri olarak kabul edilmistir. Etid
ve proje giderlerinin yaklasik 156.912,44 ABD dolari olacagi hesaplanmistir.

Arazi Gideri

Yatirim vyerinin, Kultir ve Turizm Bakanhdi'na veya Milli Emlak’a tahsisli arazilerden segilmesi
Ongdrulmektedir.
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Arazi ve Gevre Diuzenleme Gideri

Yatirma ait arazi ve gevre dizenleme calismalari yapilacak harcamalar igin insaat iglerine
harcanacak tutarin %5’i olarak kabul edilmistir. Arazi ve ¢evre diizenleme giderlerinin 392.281,11
ABD dolari olacagi hesaplanmistir.

Makine- Ekipman-Tefrigat Gideri

On fizibilite konusu olan bes yildizli otel yatirnminin ihtiya¢g duydugu makine, ekipman, tefrigat
maliyetlerinin hesaplanmasinda daha &nceki fizibilite ¢alismalari géz éninde bulundurulmustur.
Bes yildizli bir otelin makine, ekipman, tefrigat icin gereksinim duyacagi birim maliyet 170 ABD
dolaridir. 170 ABD dolar*17.025m?=2.894.250 ABD dolaridir.

Montaj Gideri

Bes yildizli otelin ihtiyag duydugu makine, ekipman, tefrisat maliyeti giderinin %1’i olarak
ongorlimus ve 28.942,50 olarak hesaplanmistir.

Genel Giderler

Bes yildizli otelin ihtiyag duydugu toplam giderlerin %1’i olarak 6éngoriimus ve 113.180,08 olarak
hesaplanmistir.

Beklenmeyen Giderler

Bes yildizli otelin ihtiya¢g duydugu toplam giderlerin %2’si olarak 6ngérilmuis ve 226.360,16 olarak
hesaplanmistir.

Tablo 37: Sabit Yatirirm Tutari, ABD Dolari

Sabit Yatirm Harcama Harcama Tutan Aciklama
Tiiri

1. Etiid- Proje Giderleri Toplam ingaat maliyetinin

156.912,44 %2'si olarak dngérilmiistr.
2. Arazi Gideri - -
3. Arazi ve Gevre Toplam ingaat maliyetinin
Diizenleme Giderleri 392.281,11 %>5’i olarak 6ngdrilmugtar.
4. ingaat igleri Giderleri V. Sinif C. Grubu yapi
yaklagik birim maliyeti
7.845.622,12 4.000TL/m?dir. Birim maliyet
esas olarak alinmistir. Toplam
kapali alan 17.025m?
5. Makine-Ekipman- 2 894 250

Tefrigat Gideri

Makine-ekipman-tefrigat
7. Montaj Giderleri 28.942,50 maliyetinin %1’i olarak
Ongorulmustur

. o) g

8. Genel Giderler 113.180,08 Toplam giderlerin %1'i olarak
ongorulmastar

Toplam giderlerin %2’si olarak

9. Beklenmeyen Giderler 226.360,16 et
ongorulmastur
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Toplam Sabit Yatirrm

Tutari 11.657.548

4.2. Yatinnmin Geri Donus Siiresi

On fizibilite konusu olan bes yildizli otelin yatirnm maliyeti 11.657.548 ABD dolari olup yatirimin
geri donus suresi 4 yil 1 ay olarak hesaplanmigtir.

GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIizi

25 Kasim 2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi” kapsaminda 500 oda ve Uzeri konaklama tesislerinde Cevresel Etki Dederlendirmesi
uygulanmaktadir. Ancak s6z konusu yonetmelikte 100 oda ve Uzeri konaklama tesisleri igin
secme-eleme kriterlerinin uygulanacagi belirtiimektedir. Yatirimi gergeklestiriimesi planlanan bes
yildizli otelin 200 oda 410 yatak kapasiteli olmasi &éngéruldagia igin ilgili yonetmeligin
17.maddesine tabi olunacaktir. 17.maddeye goéreBakanlik, Proje Tanitim Dosyalarini Ek-4’te yer
alan kriterler cergevesinde inceler ve degerlendirir. Bakanlik, bu asamada gerekli goérilmesi
halinde Bakanlikga yeterlik verilmis kurum/kuruluglardan proje ile ilgili genis kapsamli bilgi
vermesini, ara¢ gere¢ saglamasini, yeterligi kabul edilebilir kuruluslarca analiz, deney ve 6lgimler
yapmasini veya yaptirmasini isteyebilir. Bakanlik inceleme degerlendirme slrecinde gerekli
gorulmesi halinde yetkili kurum/kuruluslardan goéras isteyebilir. Otuz (30) takvim gunu igerisinde
gOrus bildirmeyen kurum/kurulusun goértsu olumlu kabul edilir. Bakanlik on bes (15) is guni iginde
inceleme ve degerlendirmelerini tamamlar. Proje hakkinda "CED Gereklidir" veya "CED GerekKli
Degildir" kararini bes (5) is gini iginde verir, karari Valilige, proje sahibine ve Bakanlikga yeterlik
verilmis kurum/kuruluslara bildirir. Valilik, bu karari askida ilan ve internet araciligiyla halka
duyurur. “CED Gerekli Degildir’ karari verilen proje igin bes (5) yil igcinde mucbir sebep
bulunmaksizin yatirnma baslanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir’ karari gecersiz sayilir.
"CED Gereklidir" karari verilen projeler icin bir (1) yil icerisinde Bakanliga bagvuru yapilmamasi
durumunda karar gegersiz sayillir.

4 https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=20235&MevzuatTur=7&MevzuatTertip=5
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirnmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde
yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile éniimizdeki donem icin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin
rekabet gicl, sektdrdeki deneyimi, faaliyete gegtikten sonra hedefledigi Gretim-satis rakamlari
dikkate alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten
sonraki besg yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grinln bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igceren akim semasi hazirlanacaktir.

e s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirm Tutar
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi dngdérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlilig

Yatirrmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karliliginin élgima asagidaki
formdl ile gergeklestirilebilir.

Yatirrmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatinrmda olusmasi 6ngoérilen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Buglnki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglnkd degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirnm giderinin ¢ikariimasiyla olusan rakamin
sifira esit veya blyilk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)') t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ édeyebilme giiciini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formuli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirimin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil iginde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme glcini gdésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formiliu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabag
noktas! birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit

giderler ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti . iigili Oldug
Toghizat Adi | Miktan (Adet kg, | Birim (KD?III)-;ngi Maliyet (KDV 301 4 ah
¢ m®vb.) | Fiyati ($) i % Harig, TL) y
. . Birimi o . . P .
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fictar m? v’b )g " | (KDV Harig, TL) (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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