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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0On fizibilite raporu, turizm ve edlence sektoérini gelistirmek amaciyla Gumishane
ilinde macera parki kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri
olusturmak ve detayli fizibilite gcalismalarina altlik olugturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi koordinasyonunda faaliyet gosteren Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi
tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amacli olarak yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere kargi
Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi ile Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan
gorseller ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu
rapor hizmet gordugu ¢ercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Dogu Karadeniz
Kalkinma Ajansr'nin yazili onayl olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen
kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde
basilamaz, cogaltlamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gosterilmeden iktibas edilemez.
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GUMUSHANE iLi MACERA PARKI ON FiZIBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Macera Parki Kurulumu

Uretilecek Uriin/Hizmet

Eglence ve Aktivite

Yatinm Yeri (il - iige)

Gumushane-Merkez

Tesisin Teknik Kapasitesi

1.000.000 Kisi/y1l

Sabit Yatirrm Tutan (USD)

4.161.591,65 $

Yatirim Siiresi 1wl
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani % 50
istihdam Kapasitesi 27
Yatirnmin Geri Doniis Siiresi 8,5 yil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.30.36 - Kamp alanlarinin, motorlu karavan, vb. i¢in park
yerlerinin faaliyetleri (cadir veya karavan ile kamp kurma amaglh
acik hava tesisi saglanmasi, yetiskinler veya ¢ocuklar igin kamp
programlarinda ve avcilik kamplarinda konaklama hizmetinin
saglanmasi, vb.)

56.10 - Lokantalar ve seyyar yemek hizmeti faaliyetleri

90.0 - Yaratici sanatlar, gosteri sanatlari ve eglence

faaliyetleri

93.21.01 - Eglence parklari ve lunaparklarin faaliyetleri
93.29.10 - Dinlence (rekreasyon) parklarinin faaliyetleri
(konaklamali olanlar ile eglence parklari ve lunaparklarin
isletiimesi harig)

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Tarkiye

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayli Etki

Amag 11: Surdurulebilir
Sehirler ve Topluluklar
Amag 15 : Karasal Yasam

Amag 8: insana Yakisir is ve
Ekonomik Biyime

Diger ilgili Hususlar
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Subject of the Project

Adventure Park Setup

Information about the Product/Service

Entertainment and Activity

Investment Location (Province-
District)

Gumushane-Center

Technical Capacity of the Facility

1.000.000 person/year

Fixed Investment Cost (USD)

4.161.591,65 $

Investment Period 1 year
Economic Capacity Utilization Rate of

50%
the Sector
Employment Capacity 27
Payback Period of Investment 8,5 years

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.30 - Camping grounds, recreational vehicle parks and
trailer parks

56.10 - Restaurants and mobile food service activities

90.0 - Creative arts, performing arts and entertainment
activities

93.21 - Entertainment and amusement parks activities
93.29 - Other amusement and recreation activities

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 11: Sustainable Cities
and Communities
Goal 15 : Life on Land

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Other Related Issues
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriin Tanimi

Macera parkinin dogrudan bir tanimini yapmak zordur. Dlnyadaki uygulamalara bakildiginda bu tur
parklar; macera parki, adrenalin park, tema parki, ekstrem park gibi farkli isimlerle adlandiriimaktadir.
Genel uygulamalara ve yaygin literatlire bakilarak yapilabilecek en temel tanim séyledir:

“Dogaya ve adac gbvdelerine zarar vermeden, kullanima uygun agaglar (izerinde sabit direklere
veya celik / aliiminyum konstriiksiyonlara sabitlenen platformlar arasinda; heyecan veren agik
hava spor, dinlence ve eglence aktivitelerinden olusan alan veya tesistir. “

Macera parklari, icindeki aktivite elemanlarinin tlrlerine ve sunduklari adrenalin seviyelerine goére
farklilagmaktadir. Bu nedenle standart bir formu bulunmamaktadir. Dinyada en yaygin macera parki
orneklerinde doga ve orman igerisinde yapilan ipli parkurlar, zipline, agag¢ yolu, dev merdiven, tirmanma
duvar gibi insanin fiziki micadelesini gldileyen unsurlar icerdikleri gérilmektedir.

Son yillardaki macera parklarinda dag kizagu, zipline, ylksek atlama, dev salincak, abseiling, kuru kizak
gibi adrenalin seviyesi yuksek aktiviteler de dahil edilmigtir. Bu sayede macera parklari, macera
kompleksler haline gelmistir.

Macera parklarinin populerligi tim dinyada giderek artmaktadir. Buradaki aktiviteler basta ¢ocuklar ve
gencler olmak lGzere her yastan bireylerin ilgisini gekmektedir. Bulundugu bdlgelerde ¢gekim merkezleri
olan macera parklari, turizmi i¢in yeni deneyim ve c¢ekicilikler yaratirken sehirlerin de rekreasrif
imkanlarini artirarak yasanabilirligine katki sunmaktadir. Bu bakimdan macera parklarini hem macera
turizmi kapsaminda hem de kentsel bir rekreasyon olarak degderlendirmek dogru olacaktir.

Ozellikle doga turizmi bakimindan zengin kaynaklara sahip olan bdlgeler, doganin icinde macera
parklari planlarken buylksehirlerde de yerlesim yeri gevresinde ve igerisinde benzer yatirimlarin
yapildigi gériimektedir.

Macera turizmi, dinyada degisen musteri talepleri dogrultusunda geleneksellesmis kitle turizminden
farklilagsmig trln ve hizmetler sunan alternatif bir turizm turadar. Agik alanda dogal veya dogala yakin
sekilde tasarlanmis alanlarda etkinlik, fiziksel aktivite ve deneyim imkanlari sunan, doga ile barigik ve
surdurdlebilir bir model olarak gelisme gdstermektedir.

Projeye konu olan tesiste macera aktivitesi elemanlari, piknik alani, kafe-restoran bélimleri, kamp
alanlar farkh niteliklerde isletme bilesenleri 6ngorilmektedir.

isletmenin konusu sektérlerin NACE kodlari Tablo 1’de verilmistir.

Tablo 1. Yatinma Konu Hizmetlerin NACE Kodlari

NACE Kodu Tanimi

Kamp alanlarinin, motorlu karavan, vb. i¢in park yerlerinin faaliyetleri (cadir veya
55.30.36 karavan ile kamp kurma amagch agik hava tesisi saglanmasi, yetiskinler veya
¢ocuklar icin kamp programlarinda ve avcilik kamplarinda konaklama hizmetinin
saglanmasi, vb.)

56.10 Lokantalar ve seyyar yemek hizmeti faaliyetleri
90 Yaratici sanatlar, gosteri sanatlari ve eglence faaliyetleri
93 Kaltar, sanat,eglence,dinlence ve spor faaliyetleri
93.21.01 Eglence parklar ve lunaparklarin faaliyetleri

Dinlence (rekreasyon) parklarinin faaliyetleri (konaklamali olanlar ile eglence

93.29.10 parklari ve lunaparklarin isletiimesi harig)
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2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

On fizibiliteye konu olan yatirima turizm yatirim belgesi alindigi takdirde “Yatirimlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Karar” kapsaminda asagida belirtilen genel tesvik destek unsurlari uygulanmaktadir.

KDV istisnasi: Tesvik belgesine sahip yatirrmcilara bu belge kapsaminda satin alacaklari yerli ve ithal
makine ve techizat igin KDV istisnasi uygulanir.

Gumriik Vergisi Muafiyeti: Tesvik belgesine sahip yatirrmcilara bu belge kapsaminda satin alacaklari
ithal makine ve tecghizat icin GUmrik Vergisi Muafiyeti uygulanir.

2.2.2. Diger Destekler

2.2.2.1. 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile Saglanan Tesgvikler

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu’nun 13 Uncid maddesi hikimlerine istinaden turizm sektérinde
faaliyet gosteren isletmelere tesvik ve destek saglanmaktadir. Buna gore 2634 sayili Kanun’da yer alan
tesviklere iliskin hikimler asagida yer aldidi sekildedir:

Tasinmaz Mallarin Turizm Amagcl Kullanimi Amaciyla Yapilan Tahsisler: Turizmi Tegvik Kanunu’'nun
8'nci maddesine gore, hazine ve orman arazilerinin kanunda belirtilen surelerde turistik tesis
yatinmlarina tahsisi saglanmaktadir. Bu konuda 21/07/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanarak yurirlige giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik” ile 22/07/2007 tarihli ve 26470 sayilli Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren
“Orman Arazilerinin Tahsisi Hakkinda Yénetmelik” uyarinca islem tesis edilmektedir.

Orman Fonuna Katkinin Taksitlendirilmesi: Turizm konaklama tesisleri yatirimlari igin en cok 49 vyil,
kamping yatirimlari igin en ¢ok 20 yil sire ile kamu arazisi tahsisi yapilabilmektedir. Turizm Tesvik
Kanunu’nun 15. maddesi, Ormanlarda yer alacak turizm yatirimi belgeli tesislerin, 6831 sayili Orman
Kanunu’nun Ek-3’ncli maddesinin (c) fikrasi uyarinca “Odemek zorunda olduklari bedel, tahsis tarihini
takip eden Uginci yildan itibaren, bes yil vade ve bes esit taksitte alinir.” hikm{ ile turizm yatinnmcilarini
desteklemektedir.

Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri: Turizmi Tegvik Kanunu’nun 17. maddesindeki “Belgeli yatirim ve
isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iligkin her trll islem ve tahsis dncelikle yapilir” hikmuine goére
isletmelere haberlesme kolayligi saglanmaktadir. Turizmi Tesvik Kanunu’nun 16. maddesinde gecen,
“Turizm belgeli yatirnm ve isletmeler elektrik, gaz ve su ucretlerini o boélgedeki sanayi ve meskenlere
uygulanan tarifelerden en dusugu Uzerinden dderler.” hikmune istinaden igletmelere elektrik enerjisi
destegi saglanmaktadir.

Haberlesme Kolayliklari: Turizmi Tesvik Kanunu’nun 17°’nci maddesindeki “Belgeli yatirm ve
isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iligkin her tirlG islem ve tahsis dncelikle yapilir.” hikmune gére
isletmelere haberlesme kolaylhigi saglanmaktadir.

Yabanci Personel ve Sanatkar Calistinimasi: Turizmi Tegvik Kanunu'’nun 18’nci maddesine gore;
“Belgeli igletmelerde, Bakanlik ve igigleri Bakanligrnin gériisii alinarak Aile, Calisma ve Sosyal
Hizmetler Bakanhdi’'nca verilen izinle yabanci uzman personel ve sanatkarlar ¢alistirilabilir...” hikmune
dayanarak yabanci personel ve sanatkar istihdam eden igletmelere destek saglanmaktadir.

2.2.2.2. 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu’nda Yer Alan Muafiyetler

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’'nun “Gegici muafliklar” baslikh 5. maddesinin (b) fikrasina gore;
Turizmi Tesvik Kanunu'nun “Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu hikUmleri dairesinde turizm
muiessesesi belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi gegcen kanunda yazili
maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin
bu maksada tahsisi halinde turizm muessesesi belgesinin alindigi yili takip eden butce yilindan itibaren
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5 yil siire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.” hiikkimlerine gore isletmeler emlak vergisinden muaf
tutulmaktadir.

2.3. Sektoriin Profili
2.3.1. Diinyada ve Turkiye’de Turizm

Dinya Turizm Orgitu verilerine gére, 2019 yilinda diinya genelinde turist sayisi 2018’e gére %3,8
oraninda artarak 1,461 milyar olmustur. Toplam turizm gelirleri de 1,55 trilyon dolara ulagmistir.
Dinyanin en blylk sektorlerin biri olarak turizm, diinya gayrisafi milli hasilasinin %8,9’una sahiptir.
Turizm sektorl, 330 milyon kisilik istihdam saglamakta olup bu sayi, dinya toplam istihdaminin onda
birine denk gelmektedir.

Turist sayilari bakimindan 2019 yilinda diinyada en fazla turist ¢geken ilk 5 (lke sirasiyla; Fransa (9,2
milyon), ispanya (83,8 milyon), ABD (78,7 milyon), Cin (67,5 milyon) ve italya (64,6 milyon) olmustur.
Tarkiye, 52,5 milyon turist agirlayarak 6. sirada yer almistir.

Tarkiye turizm sektérl, 2019 yilinda 41 milyar dolar turizm geliriyle su ana kadarki en ylksek seviyeyi
yakalamistir. Tarkiye dinyanin en énemli turizm destinasyonlarindan biri haline gelmistir. Ancak, turist
sayisinda dinyada 6. sirada yer almasina ragmen Turkiye, dis turizm gelirlerinde 13. sirada kalmistir.

Tarkiye’nin turizm gelirlerini artirmak igin yenilikgi ve katma degerli turizm GrlnU yaratmak ve Ust gelir
gruplarini gekmek Uzere politikalar gelistiriimektedir. Bu konuda doga temelli alternatif turizm tirleri 6ne
¢ikmaktadir. Macera turizmi de alternatif tirlerden biri olarak potansiyel tagimaktadir.

Dinya genelinde degismekte olan turist profili; kiltir, doda ve kirsal turizm kaynakli, deneyimi 6ne
¢ikaran, destinasyonun geleneksel ve dogal yasam tarzini yansitan yeni turizm tur ve faaliyetlerine olan
ilgiyi artirmaktadir. insanlarin alternatif turizm degerlerinin yogunlastigi yorelere gitmelerinin temelinde,
doga koruma bilinci ile dogal, kiiltirel ve geleneksel yasantiya iliskin bilgileri elde etmeleri, yerel halk ile
iletisimde bulunarak onlarin yasantilarini anlamalari ve diizenlenen etkinliklere katilarak tatillerini bu
yorelerde gegirmek istemeleri yatmaktadir.! Bu anlamda dog@a icerisinde farkli aktivitelerin yer aldigi
aktivite alanlar turizmin surddrulebilirligi agisindan buyuk énem tagimaktadir.

Doga ve macera turizmi geleneksel turizm tlrlerine gére hizli gelisim gostermektedir. Dinya genelinde
turizm sektorl ortalama %4 oraninda buyurken, doga ve macera turizmi ise yaklasik turizmden 5 kat
hizla buyumektedir.

Dunyada toplam turizm harcamalarinin 1/3’G doga turizmi faaliyetlerine yapilmaktadir ve bu 500 milyar
dolarlik bir buyiklige denk gelmektedir. Doda turizminin bir alt tiri olan macera turizmine yapilan
harcamalarin tutari ise 325 milyar dolar olarak tahmin edilmektedir.

Son yillarda turizmle iligkisi gittikge artan sportif aktiviteler, Turkiye’nin turizmde gelisme potansiyeli olan
alanlarindan biri olarak ortaya ¢ikmaktadir. Yakin zamana kadar, ¢ok fazla bilinmeyen rafting,
parasailing, trekking, diving gibi pek cok doga sporu, Turkiye’'nin alisilagelmis yaygin sporlari haline
gelmistir.

Turkiye’de doga ve macera turizmine hitap edebilecek nitelikte birgok yer bulunmaktadir. Yaklasik 850
bin hektar alan ve 40 milli parkin yani sira 90 bin hektari agan biyikluglyle 192 tabiat parkina sahip
olan Tirkiye’de dogal sit sayisi 1,273’tir. Tarim ve Orman Bakanligi, doga turizmini gelistirmek igin 81
ilde 527 adet doga turizm alani belirlemigtir.

2.3.2. TR90 Dogu Karadeniz Bolgesi’nde Turizm

Dogu Karadeniz Bdlgesi turizm turleri bakimindan olduk¢a zengindir. Bolge, sahip oldugu kulturel ve
cografi zenginligi sayesinde doga turizmi, dag turizmi, yayla turizmi, kaltlr turizmi gibi alternatif turizm
turleri potansiyeli ile doga ile 6zdeslesmistir.

1 Kizilirmak, 2006
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Dogu Karadeniz Bdlgesi'nde yaklasik 750 adet yayla bulunmaktadir ve bunlardan 26’s1 turizm merkezi
niteligine sahiptir. Bolge, otantik yayla kultiri ve yasamiyla 6zdeslesmistir.  Dolayisiyla, turizm
faaliyetleri de c¢ogunlukla yaylacihdin tesvik ettigi doga turizmi yonli gelismistir. Ayder, Uzungdl,
Kafkasor, Zigana, Kimbet ve Cambasi bolgede turistlerce en ¢ok ziyaret edilen yaylalardir.

Bdlge illerinin tamami Dogu Karadeniz destinasyonu igerisinde anilmaktadir. Bolgenin en édnemli kenti
ve merkezi konumundaki Trabzon bdlgenin tipik 6zelliklerinin tamamini yansitirken havayolu ulagimi,
konaklama imkanlari, tarihi ve dogal turistik varlik ve kaynaklari nedeniyle turizm hareketinin de merkezi
konumundadir.

2010-2019 yillan arasinda Dogu Karadeniz Bdlgesi'nde turizm sektoérd hizli gelisme gdstermistir.
Ozellike yabanci turist sayisini artmasi bolge genelinde konaklama yatirimlarin artirmistir. Tablo 2'de
2020 yilindaki turizm konaklama tesisi ve yatak sayilari verilmistir.

Tablo 2. Dogu Karadeniz Bélgesi illerinde Konaklama Tesisi ve Yatak Sayilari, 2020

iller Tesis Sayisi Yatak Sayisi
Artvin 99 5.876
Giresun 80 4.033
Gumushane 21 1.148
Ordu 78 5.210
Rize 56 5.081
Trabzon 133 14.849
Toplam 467 36.197

Kaynak : Kultur ve Turizm Bakanligi

Gumughane ilinde turizm, Trabzon ilindeki turizmin gelismelerine parallel olarak gelismektedir.
Trabzon’daki turist hareketliligi Gimugshane ilini de olumlu etkilemektedir. Trabzon otel ve acenteleri
musterilerini memnun etmek ve kalis slrelerini artirmak icin GUmushane il sinirlar igerisindeki
destinasyonlari da tanitip pazarlamaktadir.

2020 yilinda, COVID-19 salgini tim diinyada etkisini géstermis ve turizmi bilylik zarar vermistir. Toplam
turist sayisi %74 oraninda azalmistir. COVID-19 sonrasi turizmde “V” tipi bir toparlanma beklenmekle
birlikte turist tercihlerinde de 6nemli degisikliklerin olacadr 6ngérilmektedir. Konaklama tercihlerinin
izole tesislere kaymasi, kapali alan aktivitelerinin agik alana dénmesi, doga temelli turizm anlayisinin
daha da yayginlagmasi, yeni tlir macera ve aktivite arayislarinin gogalmasi gibi é6ngoériler mevcuttur.
Bu sebeple macera parki tiru tesislere talebin artmasi beklenebilir.

2.3.3. Duinyada ve Turkiye’de Macera Parklar

Macera parklari, dinya genelinde farkli formasyonlarda uygulanmaktadir. Tematik parklar(su parki,
cizgi karakterleri, Ulkeler, lego vs.), ekstrem parklar(roller coaster, bungee jumping vb.), adrenalin
parklari(ipli parkur, dag kizagi, dev salincak vs.) gibi formlarda olabilmektedir. Bu tur parklar dinya
genelinde edlence sektdri kapsaminda degerlendiriimektedir. Dlinyada sektérin baydkligu 2019 yil
itibariyle 2 trilyon dolara ulagmistir.

Diinyada tema ve macera parklarinda éne cikan (lkeler Aimanya, ispanya, Danimarka, Abu Dhabi
(Birlesik Arap Emirlikleri), Singapur, Fransa ve Amerika Birlesik Devletleri’dir. ABD’de eglence ve tema
parklarinin 2019 yili hasilatinin 22 milyar dolarin izerinde oldugu tahmin edilmektedir.
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Tablo 3. Diinyada One Gikan Bazi Macera Parklari ve Ozellikleri

Tesisin Adi Ulke Tema ve Ozellikleri

Avrupa’nin Ulkelerinin canlandiriimakta ve igerisinde ekstrem aktiviteler
yer almaktadir. Avrupa’nin en biyik agik alan eglence parklarindandir.
ispanya’nin en bliyiik eglence parkidir. Avrupanin en hizli roller coaster:
bulunur. Akdeniz kasabalarinin canlandirildigi Mediterrania ve Egzotik
Port Aventura World ispanya Adalarin canlandirildigi Polynesia da dahil olmak lzere 6 farkl temali
alan, 41 aktivite, guinlik 40’tan fazla gosteri, 47 yeme-icme alani ve 44
magaza bulunmaktadir.

1843’'ten beri faaliyette olan diinyanin en eski eglence parklarindan
biridir. Tivoli Gardens’ta hiz trenlerinden dénme dolaplara, serbest disis
kulelerinden ¢arpisan arabalara 40’tan fazla adrenalin seviyesini
artirabilecek eglence alani bulunmaktadir. Go&l kenarinda ylrlyis
parkuru, kafe, restoran, konser alani, gosterilerin yapildid bir tiyatro, suni
gol, ve ¢ok sayida diikkan da bulunmaktadir.

Disney karakterlerinin gdsterilerini izleyip, gegit térenlerine katilinan,
Disneyland Fransa 50’den fazla oyun alaninda eglenilip, Disney diikkanlarindan alisveris
yapilabilen bir eglence merkezidir.

Lunaparkin yani sira 20 milyondan fazla yap-boz pargasi ile yaratiimis
dinyanin en Unli yapilarini da iceren kiglUk olgekli bir park, sualti
dinyasi, 4D sinema, legolardan yapilmis heykel ve yapilara ev sahipligi
yapmaktadir.

Euro-Park Almanya

Tivoli Bahgeleri Danimarka

Legoland Billund Danimarka

TEA(Themed Entertainment Association)/AECOM tarafindan hazirlanan Theme Index 2019 raporuna
gore, diinyada en ¢ok ziyaret edilen tema ve eglence parklarinin ilk 25 tanesinin toplam ziyaretgci sayisi
2019 yilinda 253 milyonu geg¢mistir. En ¢ok ziyaretci alan park ise 20 milyon ziyaretgisi ile Magic
Kingdom Themepark At Walt Disney World Resort olmustur2.

istatistik portall “Statista” tarafindan yayinlanan ve eglence sektériiniin Tirkiye’deki gelisimini ortaya
koyan arastirmaya goére, tema park ve eglence merkezlerinin 2009 yilinda 16 milyon dolar seviyesinde
olan geliri, 2017 sonunda tahmini olarak 131 milyon dolara yukselmis durumdadir. Sektérin geliri,
aradan gecen 8 yilda yizde 700’Un Gzerinde artarmistir.

On fizibiliteye konu olan tesis, tematik ve eglence parklariyla bir kisim benzer isleviere sahip olsa da,
s6zkonusu parkin daha ¢gok doga temelli bir macera parki olmasi planlanmigstir. Bu nedenle Tablo 4’te
Turkiye'de iyi uygulama 6rnekleri olarak sayilabilecek olan bazi macera parklari arastiriimis ve bunlara
dair bazi 6zellikleri verilmistir.

2 https://aecom.com/wp-content/uploads/2020/07/2019-Theme-Index-web-1.pdf
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Tablo 4. Tiirkiye’de Faaliyet Gosteren Bazi Macera Parklar ve Ozellikleri

Macera Parki Adi Sehir Ozellikleri

2000 m? alan lzerine kurulu cocuklar icin ipli parkur ve
macera alani, 15 metre ylksekliginde yarisma yapilabilecek
tirmanma duvari, serbest atlayis, dev salincak, dev
trambolin, salto trambolin, bungee trambolin, suni kayak
Bursa Extrempark Bursa merkezi, 1.000 metrelik Turkiye’'nin en uzun dag kizagi-alpin
croster, zipline ve tubing ile seyir teraslari bulunmaktadir.
Toplam 1.240.000 m?lik alana sahip ve igerisinde, piknik
alanlari, 3,5 kilometre parke yol, 6,5 kilometre yurtyls yolu
ve bisiklet yolu mevcuttur.

Xtrem Adventures UNIQ istanbul iginde 8 dénimlik orman (izerine kurulan
Macera Parki istanbul Xtrem Aventures Turkiye'de; ip parkuru, ag parkuru, zip-line
ve quick jump gibi birgok aktivite tirti bulunmaktadir.
Yuksek ip parkuru, tirmanma duvari, zip-line, dev salincak,
Forest Kemerburgaz istanbul serbest disus gibi birgok aktivite tiri bulunmaktadir. 65
dénum alana sahiptir.

70 dénumlUk arazi Gzerine kurulu olan macera ormani iginde
15 farkli macera parkuru bulunmaktadir. Restaurant,
survivor parkuru, paintball, binicilik,miniclub ve labirent
etkinliklerini barindirmaktadir.

20 dénum alani ile doga tanitimi, kulttr faaliyeti ve macera
park etkinlikleri yapmaktadir. Otel, c¢adir kamp alani,
restoran, orman igindeki macera park etkinlikleri (yUksek ip
Ankara parkuru — dev salincak — zipline — tirmanma duvari-ok ve
tufek atisi), trekking, muize gezisi, kamping, piknik, balik
tutuma, oryantiring, dag bisikleti ve paintball hizmetlerini
kapsamaktadir.

30 doénUm Uzerine kurulan macera parkinda agik hava
sporlarinin yani sira kaya tirmanigi, dagcilik, zipline,
tirmanma duvar vb. aktiviteleri gergeklestirme alanlar
bulunmaktadir. Ayrica aktivite alanlarinin yaninda yaklasik
olarak 4 dénumluk bir alana yayilan golet, seyir terasi, seyir
kulesi, sus havuzu bulunmaktadir.

Kepez Macera
Ormani Antalya

Kegidren Macera
Parki

Macera Parki izmir

2.3.4. Sektore Ait Uriin Yelpazesi ve Uriinlerin Kullanim Alanlari

Macera parklari igerisinde ¢ok ¢esitli aktivite ve elemanlar barindirabilmektedir. Bu aktive ve elemanlar,
artin ve hizmetin kendisidir. Eglenmek ve iyi zaman gecirmek isteyen musgteriler, tesisi ziyaret ederek
arzu ettikleri hizmeti tesiste bu araclar vasitasiyla alabilmektedir. Bu amacla macera parkinda kurulacak
olan aktivite elemanlari ve donatilar ile bunlara ait islev ve 6zelikler bu boélimde verilmistir.

Dag Kizagi: Rayl sistem Uzerinde hareket eden vagonlu eglence sistemidir. Bu sistemde vagonlar
Once makaralar yardimiyla yaklasik olarak yatay olarak 150, dikey olarak 20 metre yikseklige ¢ikarilir.
Ardindan olusan potansiyel enerji kontrolli olarak hiza dénugur. Bu sistemin sadece yluksege ¢ikma
asamasinda elektrik kullanildidi icin hizlandirici iglev goren bir kol yoktur. Bunun yerine durmak igin
mekanik bir fren kolu bulunur. Kisilerin bindigi vagonlar 2 kisiliktir. Vagonun hizini arkada oturan kisi fren
kolu yardimiyla ayarlar. Kizak pistini 3 yas ustl gocuklar bir yetigkin ile birlikte, 8 yas ustu ¢ocuklar ise
yalniz baslarina kullanabilirler.

Zipline: Yiksek bir noktadan daha algak bir noktaya gerilen gelik halat ya da iplerle kayma sporudur.
Tekerlekli makaralara baglanan celik halatlar kaygan yapilari ile sporcularin asagiya dogru kaymasina
yardimci olur. Cikis ve varis noktalari arasina kurulan sistemin gtivenli olabilmesi i¢in son derece kaliteli
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materyallerin kullaniimasi gerekir. ipte kayma hatlari farkli uzunluklara sahiptir. Sporcular kisa, orta ve
uzun hatlardan istediklerini tercih ederek adrenalin yasayabilir. 50-100 metre arasinda degisen hatlar
kisa, 100-250 metre arasindaki hatlar orta, 250 metreden 3 kilometreye kadar olan hatlar ise uzun parkur
olarak tanimlanir. Uzun hatlarda genellikle gegis Unitelerine de yer verilir. Orta uzunluktaki parkurlar en
sik tercih edilen parkurlari olusturur. Sporcularin kontrolli bir inis yapmasina yardimci olmak amaciyla
varis noktalarinda yay sistemleri bulunur. Hizi yavaslatan ve sporculari durduran yay ve fren
sistemlerine guvenlik agisindan da mutlaka yer verilmesi gerekir.

Cocuk Macera Parkuru: Yasayarak 6grenme kapsaminda ¢ocuklara yonelik belirli yas gruplarinda
parkur, tirmanma ve serbest diisls platformu gibi (iriinlerden olusan heyecanl bir parkurdur. iletisim
yetenegini gelistirme, kendi sinirlarini bilme, takim halinde galisabilme, rekabet edebilme, 6zgliven ve
cesaret gelistirme, risk alabilme ve odaklanma gibi yetenekleri gelistirmesinin yani sira ¢ocuk
katihmcilarina eglence, heyecan, adrenalin, bagari gibi duygulari yasatmasi bakimindan dnemli bir
deneyimdir.

Ag Trambolin-Salto: Buyukten ki¢lige birgok ebati bulunan trambolin, yayli zemin tzerinde ziplamaya
ve takla atmaya yarar. Ziplamayi, havada takla atmayi, kogsmayi, yirimeyi kisacasi spor yapmayi seven
herkesin kullanabilecegi trambolin, viicudu glgclendiren ve beyni gelistiren bir jimnastik aletidir.

Tirmanma Duvarn : Dikey olarak konumlandiriimig ahsap veya kompozit plaftormlarin tzerine rekli
tutamaklarin yerlestiriimesi ile bireylerin fiziki giglerini kullanarak guvenlik elemanlari esliginde
tirmanmalarini esas alir. Proje alaninda ag tramolin salto, ¢ocuk ¢acera parkuru, survivor parkuru ve
salincak ile iligkilendirilmistir.

Survivor Parkuru : Dogadaki zorluklarin gérsel hafiza, matematik ve kelime oyunlari, kisisel yetenekler
ile butlinlesmesinden olusan survivor parkurlari kum, yesil alan, ahsap platform ve EPDM ylizeylere
zorluk derecelerine goére farkli oyun cesitleri ve uzunluklar ile sabit veya mobil alternatifli olarak
uygulanabilir. Yetiskinler icin yarisma ve takim ¢alismasi, gocuk kullanicilar igin egitim ve kigisel gelisim
agirhikli olarak olusturulan projelerde Survivor parkurlari macera parki aktivitelerini tamamlayici unsur
olarak da faaliyet gosterebilir.

Cocuk Trafik Egitim Parki : Okul dncesi cocuklar ile ilk ve ortadgretim dgrencilerine derslerde
ogrendikleri teorik trafik bilgilerini uygulama firsati vermek, okul diginda her an karsi karsiya kalinan
trafik ortamini parklarda gerceklestirerek trafik kurallarina uygun davranis kazandirmak, boéylece trafik
kultirinin olusmasina ve trafik kazalarinin en aza indiriimesine yardimci olmak amaciyla kurulmaktadir.

ATV Safari : Son yillarin en popller doga sporlarindan olan ATV Safari, macera ve adrenalin tutkunlari
tarafindan tercih edilmektedir. ATV Safari; 6zel bir aragla yapilan outdoor spor turtdur. Arazi igin Uretilen
ve dag, tepe gibi zorlu yol sartlarinda kullanilabilen araglar ile yapilan turlar ATV Safari olarak
adlandiriimaktadir.

Yiiksek Ipli Parkur : Kullanicilarin cesaret ve iletisim yeteneginin gelisiminde énemli bir rol oynayan ip
parkurlari, yikseklik korkusunu yenme ve risk alabilme konusunda son derece 6nemli katkilari olan bir
spor alanidir. Ozgiveni artiran ve bireyin kendi sinirlarini zorlayan bir aktivite olarak ¢ok ragbet
gOrmekte, zorluklari asma ve el becerisi kazandirmada aktif rol oynamaktadir. Spor ve eglence
anlaminda en aktif eglence alanlari olan ip parkurlari, acik veya kapali eglence alanlar olarak
tasarlanabilmektedir.

Dev Salincak : ip parkurlarinin énemli aktivitelerinden biridir. Dev salincaklar, yerden metrelerce
yukseklikte kurulan ahsap veya metal direkler arasinda ziyaretgilerini belirli bir yiikseklige ¢ikardiktan
sonra bosluga birakip, onlarin uzun mesafeler kat ederek sallanmasini saglayan, heyecan ve adrenalin
duygusunun yasatan bir aktivitedir.

Kuru Kizak : Kizak benzeri aktivite imkani sunan kuru kizak, kogal egime bagli olarak kurulabilen veya
metal konstruksiyonlar ile istenildigi sekli alabilen kizak pistleri farkl yuzeylere uygulanabilme 6zelligine
sahiptir.
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Okguluk Alani : Okguluk sporu Tirklerin ata sporu olarak bilinmekte ve son yillarda amatér seviyelerde
Ozellikle gocuk ve gencler arasinda yayginlasmaktadir. G6z ve viicut koordinasyonunu artiran, cesaret
gelistiren, odaklanmay! artiran ve risk alabilme kabiliyetini artiran bir spor dali olarak ilgi gérmektedir.

Trambolin : Kurulu bir gerceve igerisine yaylarla ara baglantisinin saglandigi ziplama alanin
olusturdugu spor ve eglence aletidir. Uzerinde yapilan artistik hareketler ile puanlanmasi gerceklestirilen
trambolin olimpiyat oyunlarinda da yer almaktadir. Dikdértgen kare ve yuvarlak olarak gesitleri bulunan
trambolinler farkli yag gruplarina gére imal edilmektedir.

Piknik Alani : Park alani igerisinde ailelerin ve macera parkindan kalan zamanda piknik ve dinlence
aktivitelerinin yapilabilmesi i¢in piknik alanlari yerlestiriimektedir. Bu alanlar ziyaretgilerinin kolaylikla
ulasabildigi, piknik yaparken ihtiya¢ duyacaklari altyapi imkanlari ve destek Unitelerini saglayan planli
alanlardir.

Gosteri-Etkinlik Alani(Amfi) : Ziyaretgiler icin 6zel olarak sunulacak gosteriler ve etkinlikler igin
tasarlanan alanlardir. Cesitli kapasite ve boyutlarda, acik veya kapali olarak ingsa edilebilmektedir.
Macera parkini ziyaret edecekler igin ekstra zaman gegirme imkani sunar.

Kamping Alani : Doda ve macera turizmi kapsaminda merakhlarinin ilgisini gekecek unsurlardan biri
de dogada konaklama olmaktadir. Bu amagla giin asin ziyaretler igin organize edilmis ve konaklayanlara
hijyenik altyapi imkani veren kamping alanlari macera parklarina dahil edilmektedir.

Kafe-Restoran : Yeme-igme aktivitesi artik turistik ve guintbirlik gezip gérme ve eglenme aktivitelerinin
ayrilmaz bir pargasi olmustur. Ziyaretgiler, nezih ortamlarda yoresel ve geleneksel mutfak Grinlerini
tiketebilecekleri nezih ve kaliteli mekanlar talep etmektedirler. Macera parkini ziyaret edenlerin yeme
ve icme ihtiyaglarini giderebilecekleri, ayni zamanda sadece yemek yemek igin tesise gelecek olan
musterilerin kullanimi igin kafe-restoranlar konulmaktadir.

Tablo 5. Sektoriin ileri ve Geri Baglantili Oldugu Sektorler

Geri Baglantili Sektorler ileri Baglantili Sektorler

e Macera ve Tema Parki Aktivite
Elemanlari ve Komponentleri imalat ve
Montaiji

Gida Uretimi ve Perakendesi

insaat ve ingaat Malzemeleri imalat
Mekanik Bakim ve Onarim

Egitim

Mobilya imalati

Park ve Bahge Mobilyalari imalat

Acik Alan Oyun Grubu imalat ve Montaji
is Saghg ve Glveniligi

e Konaklama

e Seyahat Acenteciligi

Tanitim, Pazarlama ve Reklamcilik
faaliyetleri

Yaratici Gorsel Sanatlar

Etkinlik Yonetimi

Ulastirma ve tasimacilik

Pestil-Kéme Uretim ve Satis
Yeme-igme Faaliyetleri

2.4. Kapasite ve Talep Tahmini

Gimiushane ilinde turizm kapsaminda yerli ve yabanci dis turiste hitap eden rekreasyon baglaminda
hali hazirda ¢ok sayida 6nemli turizm destinasyonu bulunmaktadir. Karaca Magarasi, Tomara Selalesi
Tabiat Parki, Torul Kalesi Cam Seyir Terasi, Limni GoOlu Tabiat Parki, Caglayandibi Selalesi Tabiat
Parki, Tarihi Stleymaniye Mahallesi, Kurum-imera Tarihi Yerlesimleri, Santa Harabeleri, Satala Antik
Kenti en 6nemli destinasyonlardir.

2019 yilinda sadece Gumushane’deki turistik destinasyonlara 500 bin Uzerinde turist/ziyaretci gelmistir.
2019 yih verilerine gére Gumushane ili merkezini ziyaret eden turistler 130 bin Uzerinde geceleme
gerceklestirmiglerdir. GimUghane’ye yapilan ziyaretlerin buytk ¢cogunlugu Trabzon merkezli glinabirlik
ziyaretler olarak gergeklesmektedir.

Trabzon ili bélgede en ¢ok turist geken ildir. Bunda ulagim, konaklama ve pazarlama faaliyetlerin etkili
oldugu sdylenebilir. 2019 yilinda, Trabzon ilini 600 bini yabanci turist olmak Gzere toplam 1.660.061 kisi
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ziyaret etmistir. Bu bakimdan Trabzon’u ziyaret eden turistlerin cografi yakinlik avantaji sayesinde
Gumiushane'’yi de turlarina dahil etttikleri; bu sayede her gecgen yil Gimishane ilinin turist sayilarinin
arttigi gézlenmektedir. Bu durumda gelecekte Tabzon lzerinden yillik 1 milyon yerli ve yabanci turistin
macera parkina da gelebilecegi sdylenebilir.

Ayrica, Gimighane Universitesine kayith 18.932 dgrenci bulunmaktadir. Giimiishane ilindeki rekreatif
faaliyetlerin eksikligi burada okuyan 6grenciler igin olumsuz bir durum olusturmaktadir. Macera parki,
bu bakimdan, Universite 6pgrencileri igin cekim merkezi olabilir.

GUmushane ilinin 2019 nifusu 164.521°dir. Cevresindeki illerin nGfus sayilar ile birlikte toplam 3,5
milyonluk bir nifus olugmaktadir. Bu nilfus igerisinde 25 yas alti nlifus 1,5 milyon civarindadir.
Dolayisiyla macera parkindan faydalanabilecek aktif 1,5 milyonluk nifustan bahsebilebilir.

Tablo 6. Giimiighane ili ve Gevresindeki illerin Niifusu, 2019

ier 2019
Trabzon 807.903
Gimishane 164.521
Artvin 170.875
Ordu 771.932
Giresun 392.716
Rize 286.925
Erzurum 674.058
Erzincan 168.383
Bayburt 65.379
Toplam 3.502.692

Kaynak : TUIK

TUIK verilerine gére Dogu Karadeniz Bolgesi’nde ortalama yillik niifus artigi ve turist sayisindaki artisin
yaklasik %10 oldugu séylenebilir. Ancak mevcut durumda hem Turkiye’de hem de dinyada déviz kuru
artislarinin olagan digi seyretmesi, COVID-19 pandemisinin belirsizligi g6z éninde bulunduruldugunda
yapilan hesaplamalar ve dngdrulerde gelecek 5 yil i¢in turist ve nifus artis hizi dngérisinin sabit
tutularak bir talep tahmini yapiimistir.

Tablo 7’de tesisteki her bir aktivite elemani i¢in kapasite tahmini verilmistir. Kapasite kullanim orani %50
tizerinden verilmis ve kargisinda adet bazinda birim satis miktari verilmistir. Ornegin, ginlik kapasitesi
150 kisi olan dag kizagd1 icin yillik tam kapasite 45.000 kisi olarak hesaplanmistir. %50 kapasite kullanim
orani 6ngorildiginden dag kizaginin yillik ekonomik kapasitesi 22.500 kisi/yil olacaktir. Tesiste yillik
kapasite 300 giin esas alarak hesaplanmis olup asiri soguk ve kar glnleri, tadilat ve bakim glinleri vs.
hizmet verilememe gunleri gikariimigtir..
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Tablo 7. Tesisin Tahmini Kapasite Verileri

Gelir Kaynad Ginliik Kapasite| Yilik Kapasite Kapasite Kullanim Birim Satis
ynag (Kisi) (Kisi) Orani (Adet)
Dag kizagi 150 45.000 50% 22.500
Zipline 75 22.500 50% 11.250
Cocuk macera parkuru 100 30.000 50% 15.000
Ag trambolin salto 80 24.000 50% 12.000
Tirmanma duvari 80 24.000 50% 12.000
Dev salincak 120 36.000 50% 18.000
ATV safari 150 45.000 50% 22.500
Yuksek ipli parkur 120 36.000 50% 18.000
Trambolin 75 22.500 50% 11.250
Restaurant 1.000 300.000 50% 150.000
Kamping 200 60.000 50% 30.000
Piknik Alani 500 150.000 50% 75.000

2.5. Pazar ve Satis Analizi

GuUmushane ilinde ve gevresinde adrenalin tutkusu olan insanlara hitap edecek tesis bulunmamaktadir.
Uzungdl, Ayder, Tomara gibi yerlerde bazi kiug¢ik macera aktiviteleri uygulanmasina ragmen tam
anlamiyla macera kompleksi denebilecek bir merkez bulunmamaktadir. Bu sebeple hazirlanan avam
proje kapsaminda bir macera parkinin bdlgeye kazandiriimasi halinde Dogu Karadeniz Bdlgesi'nde ilk
olacaktir. Bu bakimdan s6z konusu tesis 6nemli bir avantaja sahip olacaktir.

Boyle bir yatirim turizmde de dnemli bir eksikligi giderecektir. Bolge turizminde son vyillarda yerli ve
yabanci turistlerde artis yasanmaktadir. Ozellikle Korfez Bolgesi(GCC) (lkelerinden gelen yabanci
turistler ve ¢ocuklari icin guzel vakit gecirebilecekleri bir tematik edlence parkinin olmamasi boélgenin
turizm pazarlamasinda ve tutundurmasinda 6ne ¢ikan bir sorun olarak dikkat gekmistir.

Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan Arap Turizmi Raporu’nda Arap turistlerin tatil
kararlarinda %47 oraninda gocuklarinin tercihlerinin belirleyici oldugu belirtiimektedir. Bolgeyi ziyaret
edecek olan ailelerin gocuklarinin eglenebilecekleri tematik eglence parki talep ettikleri tespit edilmigtir.
Nitekim, bélgede bir macera parkinin olmamasi sézkonusu Arap pazari i¢in 6nemli bir dezavantaj olarak
ortaya ¢ikmaktadir.

Ayni galismada Arap turistler arasinda genglerin yogunlukta oldugu ve genclerin hareketli, heyecanli ve
maceracl karaktere sahi olduklari; bu nedenle gidilen yerin sundugu aktivite imkanlarini dnemsedikleri
belirtiimistir. Bu amacla 6neri olarak Dogu Karadeniz Bolgesi illerinde rekreasyonel alanlarin ve eglence
merkezleri yatirimlarin yapilmasi 6nerilmistir. Bolgedeki Arap turist yogunlugu dikkate alindiginda
turizm gelirlerinin sirdirulebilirligi agisindan macera parki tirl yatirimlar dnemlidir.

S6z konusu proje, Gimushane ve bdlge illerinin rekreatif unsurlarini gesitlendireceginden yasanabilirlik
duzeyini artirirken turizm gelirlerini de artiracaktir.
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Tablo 8. isletme Kapsaminda Ongériilen 5 Yillik Satis ve Gelir Tahminleri

Gelir Kaynagi Kullf:nﬁ;Si(tliigi) Birim Fiyati i"((%" B(;glirl(lg)k
Dag kizagi 22.500 75 1.687.500,00 10.302.356,25
Zipline 11.250 25 281.250,00 1.717.059,38
Cocuk macera parkuru 15.000 20 300.000,00 1.831.530,00
Ag trambolin salto 12.000 20 240.000,00 1.465.224,00
Tirmanma duvari 12.000 15 180.000,00 1.098.918,00
Dev salincak 18.000 20 360.000,00 2.197.836,00
ATV safari 22.500 50 1.125.000,00 6.868.237,50
YUksek ipli parkur 18.000 50 900.000,00 5.494.590,00
Trambolin 11.250 15 168.750,00 1.030.235,63
Restaurant 150.000 50 7.500.000,00 45.788.250,00
Kamping 30.000 20 600.000,00 3.663.060,00
Piknik Alani 75.000 15 1.125.000,00 6.868.237,50
Toplam 14.467.500,00 88.325.534,25

3. TEKNIK ANALiz

3.1. Kurulusg Yeri Segimi
3.1.1. Yatinmin Yapilacag ilin Mevcut Durumu ve Cografi Ozellikleri

Gumiushane ili, dogusunda Bayburt, batisinda Giresun, kuzeyinde Trabzon ve giineyinde Erzincan ile
komsudur. Gimishane ilinin ylzolglim( 6.575 km? olup deniz seviyesinden yiiksekligi ortalama 1210
metredir. YeryUzi sekilleri bakimindan Koése, Kelkit ve Siran ilgelerinin yer aldigi giiney kesimi yiksek
bir plato 6zelligi gdsterirken, Merkez, Torul ve Kurtin ilgelerini kapsayan kuzey kesimi oldukc¢a
engebelidir. Dar ve derin vadilerle birbirinden ayriimis yiuksek daglar kuzeyin belirleyici 6zelligidir.
Gumughane’nin Unlu yaylalar da bu kesimde yer alir.

Gumughane ili iklim &zellikleri bakimindan Dogu Anadolu Bdlgesi ile Karadeniz Bdlgesi iklim 6zelliklerini
tasir. ilin orta ve gliney kisimlari karasal iklim &zelliklerine sahip iken kuzey bélgesi Dogu Karadeniz
boélimu mevsim sartlarini tagimaktadir.

Gumuishane’de agik ve guinesli gegen guin sayisi ortalamasi 79'dur. Kapali gegen guin sayisi ortalamasi
ise 68 gundur. En bol glineslenme Temmuz, en az guneslenme Ocak ve Aralik aylarinda olmaktadir.
ilde kis ve bahar aylari yagish mevsimlerdir. Ancak, yagislar, kisin genellikle kar seklinde, baharda ise
yagmur seklindedir.

Gumuishane’ye ulasim yalnizca karayolundan yapilmaktadir. Sehirde Trabzon-Rize-Artvin, Erzurum-
Erzincan, Giresun-Ordu-Samsun istikameti olmak ({izere (i¢ karayolu agi vardir. il siniri Istanbul’dan
1.108 km, Izmirden 1.368 km, Ankara’dan 788 km, Trabzon’dan 109 km, Bayburttan 127 km,
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Erzurum’dan 254 km, Rize’den 174 km uzakliktadir. Ayrica ingaati devam eden yeni Zigana Tuneli ile
Trabzon’dan ulasim 89 km’ye diisecek ve ulasim zaman aralidi da ortalama 40 dakika olacaktir.

Diger altyapi hizmetleri olarak, Gimishane il merkezinde 2011 yilindan itibaren dogalgaz veriimeye
baslamistir. licelerde de dogalgaz hatlari yapimina devam ediimektedir. Ilerleyen yillarda
Gimuishane’nin tamaminda dogalgaz hizmeti verilmesi beklenmektdir.

3.1.2. Yatinmin Yapilacagi Alan

Yatirnmin yapilacagi alan olarak Gimushane sehir merkezine 2 km mesafede bulunan ve sehir
merkezinin bati tarafinda yer alan bulunan tarihi yerlesim yeri olan Stuleymaniye Mahallesi’ne bitigik alan
secilmistir. Sileymaniye mahallesi sinirlari igcerisindeki bu alan mahallesinin kuzey tarafindan batisina
kadar uzanarak ¢evrelemektedir. Alanin tolam buyuklig 528 ha’dir. Macera parkinin kurulacagi alan ise
bu alan tzerinde yapilaca etit galismasi ile netlestirilecektir.

Slleymaniye Mahallesi, icerisinde 35 adet taginmaz kultur varhdinin bulundugu, 3. derece kentsel ve
dogal sit niteligi tagimaktadir. Bu tarihi yerlesim ve ¢evresinin turistik bir gekim merkezi olmasi amaciyla
¢cok sayida proje uygulanmis olup s6z konusu alanda yatirim galismalarina devam edilmektedir.

Slleymaniye Mahallesi'nin, yakin gelecekte Dodu Karadeniz Bdlgesi’nin en dnemli tarih ve kultir
destinasyonlarindan biri olmasi beklenmektedir. Ayrica Stleymaniye Bolgesi’'ni de icine alan alanda,
mahallenin st kotlarinda bir kayak merkezi yatirimi igin fizibilite raporu ve master plani hazirlanmistir.

Gumushane il Ozel idaresi’nin uhdesinde ilk etabina baslanmasi diisiiniilen yatirim ile bélgenin en
biyiuk kayak merkezi projesinin insa edilmesi hedeflenmektdir. Kayak merkezinin, tim etaplar
tamamlandidinda gunlik 7000 kisi kapasiteye sahip olmasi planlanmaktadir. Bu sayede tim alanin
kayak-kis turizmi ile tarih ve kdltirin turizminin yanisira macera turizmi ile de buyUk bir turizm
destinasyonu olacagi 6ngérilmektedir.

Secilen bdlgenin arazisinin niteligi ¢odunlukla ham toprak olup orman ve mera arazilerinden
olusmaktadir. Yani, yatinm yapilacak olan arazilerin tamami kamu arazisidir ve yatirim i¢in herhangi bir
kamulastirma maliyeti dogmayacaktir. Bblgede orman ve mera gibi cgesitlilikte alanlarin olmasi,
yapilacak olan uygulamalarda yatirim kolayligi saglayacaktir.

On fizibilite kapsaminda uygun gikan alana yapilacak olan yatirimlar igin énerilen etkinlikler Sekil 1’de
gosterilmigtir.
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3.2. insan Kaynaklari

Tesiste 27 kisinin istihdam edilmesi planlanmaktadir. intiyag duyulan insan kaynagi Giimiighane ilinden
temin edilecektir. Bu kampsamda ilin nifus ve egitim verileri dikkate alinacaktir.

2019 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi verilerine goére ilin toplam nifusu 164.521 kisi olarak
belirlenmistir. Bu nifus, 83.196 erkek ve 81.325 kadindan olugsmaktadir. Yizde olarak ise: %50,57

erkek, %49,43 kadindir.

Tablo 9. Giimiishane il Niifusu, 2015-2019

il 2015 2016 2017 2018 2019
Toplam 151.449 172.034 170.173 162.748 164.521
Niifus

Kaynak: : TUIK

Tablo 10. 2020 Yuna Ait Giimiishane il Niifusunun Yas Gruplarina Gére Dagihmi ve

Niifusa Orani

Yas Grubu Niufus Nifus Yizdesi
15-19 Yas 13.245 % 8,05
20-24 Yas 19.087 % 11,60
25-29 Yas 14.344 % 8,72
30-34 Yas 11.695 % 7,11
35-39 Yas 10.529 % 6,40
40-44 Yas 9.812 % 5,96
45-49 Yas 10.036 % 6,10
50-54 Yas 9.257 % 5,63
55-59 Yas 9.500 % 5,77
60-64 Yas 8.129 % 4,94
Kaynak : TUIK

Tablo 11. Giimiishane ilinde 15-24 Yas Geng Niifusunun 15-64 Yas Calisma GCagindaki

Niifusa Orani, 2015-2019

2015 2016 2017 2018 2019
15-24 Yag Geng Nifus 33120 36713 36141 32516 32332
15-64 Yas Calisma Cagindaki Niifus 104521 120101 119756 114368 115634
Yiizdelik Oran %31,69 %30,57 %30,18 %28,43 %27,96

Kaynak: : TUIK
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Tablo 12. Giimiighane ili Egitim Diizeyi (6+Yas), 2015-2019

Okuma Yiiksek

Yillar | Yazma ilkokul | ilkégretim | Ortaokul | Lise Universite | . . Doktora
‘ Lisans

Bilmeyen
2015 6507 35974 16343 12804 31068 | 14658 738 273
2016 6214 38126 16122 16558 34521 | 16985 797 279
2017 5729 35087 15174 15973 33467 | 17345 1.148 385
2018 | 5669 34805 16898 16992 34791 | 18893 1.260 400
2019 | 5166 31874 10970 20809 34588 | 19211 1.417 389
Kaynak: : TUIK

2019 yiinda Gimushane ili nifusu 164.521

%70’lik kismi galisma ¢agindadir.

iken galisma cagindaki niifus 115.634'tiir. il nifusunun

Turkiye Istatistik Kurumunun 2019 yili istihdam ve issizlik verilerine gére Giimiishane ili icin Dogu
Karadeniz Bolgesi ortalamalari degerlendirilecektir. Bdlgede isgliciine katiima orani %56,3; istihdam
orani %50,8; issizlik orani ise %9,9 olarak tespit edilmistir. Bu verilere goére ilde istihdama yoénelik
ihtiyacin karsilanabilmesi 6ngoérilmustur.

Ayrica, ilde Gimushane Universitesi faaliyet gostermekte olup 2020 yili itibariyle 18.932 kayitl dgrencisi
bulunmaktadir. Her yil ortalama 4 bin égrenci mezun etmektedir. Ayrica Universite binyesinde turizm
fakdltesi ile beden egitimi ve spor yiksekokulunun olmasi tesisin ihtiyag duyacagi egitimli ve nitelikli
personelin teminini de kolaylastiracaktir.

Tablo 13. Planlanan insan Kaynaklan Bilgileri

Personel Unvanlar Unvana g:;:-:-sr’ersonel Aylik Briit Maas (f) Yilhk i§ve(r;)n Maliyeti
Genel Mudur 1 12.000,00 169.200,00
isletme Muduri 1 9.000,00 126.900,00
Pazarlama Midira 1 9.000,00 126.900,00
Dag Kizagdi Personel 2 7.000,20 98.702,40
Zipline Personel 2 7.000,20 98.702,40
Cocuk Macera Parkuru Personel 1 3.500,10 49.351,44
Dev Salincak Personel 1 3.500,10 49.351,44
Atv Safari Kiralama Personel 1 3.500,10 49.351,44
Yiiksek ipli Parkur Personel 1 3.500,10 49.351,44
Bekgi 2 7.000,20 98.702,40
Wec- Lavabo Personel 2 7.000,20 98.702,40
Tamir — Bakim Personel 3 10.500,30 148.054,32
Restaurant Midiri 1 9.000,00 126.900,00
R. Asci 2 7.000,20 98.702,40
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Personel Unvanlari Unvana Gore Personel Aylik Briit Maas (b) Yillik Isveren Maliyeti
Sayisi ()
R. Garson 5 17.500,50 246.757,20
R Temizlik Elemani 1 3.500,10 49.351,44
Toplam (&) 27 140.415,06 1.684.980,72
Toplam ($) 27 17.994,55 215.934,58
1$=7,8032 TL

3.3. Macera Parki Donatilarinin Teknik Ozellikleri

Tesiste yer alacak macera parki elemanlarinin ve donatilarin teknik ézellikleri Tablo 14’te verilmigtir.

Tablo 14. Tesiste Yer Alacak Donati ve Aktivite Elemanlari ile Teknik Ozellikleri

Donati ve Aktivite Elemani Tiirii

Yaklasik Teknik Detaylar

Dag Kizagi

En az 320 m inig, en az 140 m ¢ikis parkuru, 4 veya 6 rayli
sistem, 20 arag, krom yada krom kaydirak

Zipline

Min. 300 m

Cocuk Macera Parkuru

2 parkur — 12 Oyun

Ag Trambolin-salto

12 m? 4’10

Tirmanma Duvari

10,5 m duvar lizerine, 6 farkli tirmanis

Survivor Parkuru

10 standart moduil

Cocuk Trafik Egitim Parkuru

Akulu araglar, pist uzunlugu en az 200 m

ATV Safari

10 adet arag

Yiiksek Ipli Parkur

Geng ve yetiskinkinler igin, 3 parkur toplam 36 oyun

Dev Salincak

10,5 m yiikselis, 4 m serbest disus, 110 kiloya kadar

Kuru Kizak-DryTubing

Sert plastik zemin, 3x30 m pist, 9 adet simit

Okguluk alani Min. 5 hedef, kullanim ve guvenlik elemanlari
Trambolin 8+8 toplam 16 adet ziplama alani, max. 90 kilo
Piknik alan 500 kisilik, 30 adet kamelya, 30 adet piknik masasi, 30 adet

barbekl, temiz su altyapisi ve peyzaj

Gosteri-etkinlik alani

Acik amfi diizeni, mak.1.000 kisi kapasite

50 adet 4 kisilik gadir, max kapasite 200 kisi, elektrik ve su

Kamp alani .
altyapisi, peyzaj
Cocuk parki Ahsap materyal govde, plastic ve ipli/lurgan ara malzemeler, en
P az 3 farklh oyun grubu
Restoran Iki katli, 800 m? kullanim alani, maks. 1000 kisi/gtin kapasiteli
Tuvaletler Bay-Bayan ve engelli tuvaleti yapilacaktir
Spor aletleri Park-bahge tipi
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4. FINANSAL ANALIZ

4.1. Sabit Yatirim Tutari

Projenin toplam yatirim tutari 32.473.732,00 TL’dir. Toplam yatirim tutarini olusturan giderler ve yapilan
g¢alismalar sonucunda elde edilen maliyet unsurlarinin degerleri Tablo 8’ de gdsteriimektedir.

Proje igin segilen alan kamu arazisi oldugundan bedelsiz tahsisi olabilecegi géz énine alinarak bedel
ongoriimemigtir. Tabloda proje alani igindeki unsurlarin insaat ve yapim tutarlari goésterilmigtir.
Ekipmanlarin tamaminda yurtici tedarik 6ngorilmektedir.

Tablo 15.Tahmini Sabit Yatirirm Tutari Tablosu

Maliyet Kalemi Maliyet Tutan ()
Macera Parki 6.106.500,00
Cocuk Macera Parki 1.309.800,00
Kulvar 327.450,00
Dev Salincak 407.100,00
Salto Trambolin 115.050,00
Zipline 1.416.000,00
Dag Kizagi 14.248.500,00
Kuru Kizak 1.595.832,00
Restaurant 1.160.000,00
Tuvalet 150.000,00
Tefrisat Vs. 2.400.000,00
ATV Araglari 900.000,00
Piknik Alani 437.500,00
Kamping Alani 400.000,00
Etit-Proje Maliyeti 1.500.000,00
Toplam Sabit Yatinm Tutan (%) 32.473.732,00
Toplam Sabit Yatinm Tutan ($) 4.161.591,65
1$=7,8032 TL

4.2. Yatirnmin Geri Dénis Siiresi

Tabloda gosterildigi gibi, proje yatiriminin tahmini geri dénus suresi 8,5 yil olarak hesaplanmistir.
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5. GEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIZi

Yatirim konusu tesis icin ekonomik, sosyal ve gevresel dedisim etki analizinin kaginilmaz bilesenlerdir.
Her ne kadar gelismiglik ve ilerlemenin amaci olumlu etkiler olusturmak olsa da farkh acilardan
bakildiginda olumsuz etkilerinin varligi da zaman zaman kabul edilmektedir. Yapilacak olan macera
parkinin bulundugu konum itibariyle sit alani iginde yer alsa da rekreasyon amagh faaliyetler
yuritileceginden “Cevresel Etki Dederlendirmesi (CED)” gerekli olmayacaktir.

Onerilen alanlar (izerine yapilacak olan gesitli faaliyetleri barindiran macera parki ile hem kentin hem
de bolgenin eglence kiiltirl zengilesecektir. Buradaki gesitli faaliyetlerin uygulanmasi ile genclerin ve
g¢ocuklarin kimlik gelisimi ve sosyallesmelerine katki saglanacaktir. Boylelikle kendilerine olan givenleri
artacak ve hayatl uygulamali olarak 6grenmeleri saglanmis olacaktir. Eglence, dinlence ve egitsel
uygulamalari barindiracak olan macera parkina yerelde erisilebilir olmasi Gumushane ili ve yakin
cevresi ile Dogu Karadeniz Boélgesinde yasayan c¢ocuk ve genglerin sosyal gelisimlerine katki
saglayacaktir.

Bu kapsamda 6nerilen uygulamalar ile macera parkinin faaliyete gegmesi ile dogayi, ¢evresini, tarihini,
kultirund taniyan, sosyal iligkilerinde ve iletisimde basarili, gelecek ile ilgili hedefleri olan ve yasayarak
ogrendikleriyle hayatlarini sekillendiren bireyler olmalarina katki saglanmasi beklenmektedir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde

yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile 6nimizdeki donem igin sektérde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlar dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu UrGndn bir birim Uretilmesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akig
semasl! hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6ngorilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin glnlik isletme faaliyetlerini yiiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnmin Karhihidi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli ydntemlerden olan yatirimin karlihginin élgimua asagidaki formil
ile gerceklestirilebilir.

Yatirmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olusmasi éngdrulen nakit akisini gdézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Donemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi icin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asadida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatirnmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme glictinii lger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formuld asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil i¢cinde nakde
donuUsebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme glclnl gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. FormUli asadida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formiller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Bagabag
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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GUMUSHANE iLi MACERA PARKI / ON FiZIBILITE RAPORU

Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti : ilgili Oldug
TeghizatlAdl Miktari | (Adet, kg, | _Birim | 4cny zarig Maliyet (KDV Fg:alliyet',J:f«laluuI
me vb.) Fiyati ($) L) | Harig, TL)
. . Birimi L. L L A 9
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti llgili Oldugu
Teghizat Adi fitan s ;3” (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi
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"DOKA

DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI
EASTERN BLACK SEA DEVELOPMENT AGENCY

Gazipasa Mahallesi, Nemlioglu Sk. No:3 Ortahisar/Trabzon
Tel.: 444 82 90

E-Posta: doka @doka.org.tr | www.doka.org.tr

Kalkinma Ajansi Yayinlarn Bedelsizdir, Satilamaz



