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RAPORUN KAPSAMI

Bu on fizibilite raporu, Ulkemizin dnemli madenlerinden olan feldspat cevherinin
islenmesi ve zenginlestiriimesi amaciyla Gumughane ilinde potansiyel olarak 6ne
cikan feldspat cevherinin isleme ve zenginlestirme tesisi kurulmasinin uygunlugunu
tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri olugturmak ve detayl fizibilite ¢alismalarina
althk olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligi koordinasyonunda faaliyet
goOsteren Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amacli olarak yazilmigtir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanlgi ile Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tum haklari Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi‘na aittir. Raporda yer alan
gorseller ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu
rapor hizmet gordigu cergevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Dogu Karadeniz
Kalkinma Ajansr’'nin yazili onayl olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen
kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde
basilamaz, cogaltlamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gOsterilmeden iktibas edilemez.
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GUMUSHANE iLi GAZ BETON URETIM TESiSi ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Giimiishane ilinde Gaz Beton Uretim Tesisi Kurulmasi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Gaz Beton Blok

Yatinm Yeri (il - iige)

Gumdishane - Merkez

Tesisin Teknik Kapasitesi

247.500 m3/yil

Sabit Yatirnm Tutan 7.574.170 $
Yatirnm Siiresi 12 ay
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %90,3
istihdam Kapasitesi 56 Kisi
Yatirrmin Geri Doniis Siiresi 5,1 yil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

23.61.01 - Cimentodan, betondan veya suni tastan prefabrik
yapi elemanlari imalati (gaz betondan ve kireg tagindan olanlar
dahil)’

ilgili GTIP Numarasi

6810.11.10.00.00 - Hafif betondan (esasi ezilmis singertas!,
grantle curuf vb.) olanlar
6810.19.00.00.00 - Digerleri

Yatirnmin Hedef Ulkesi

Tarkiye

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amagc 8: insana Yakisir is ve Amag 1: Yoksulluga Son
Ekonomik Buyime

Amac 9: Sanayi, Yenilikgilik ve
Altyapisi

Diger ilgili Hususlar

Gumushane cografi konumu ve yeralti zenginlikleri, 33 bin geng
nufusu, 15 bin yiksekoégrenimli nifusuyla bu yatirim igin uygun
bir konumdadir.

Gaz Beton tuglalar Dogu Karadeniz boélgesinde Uretilebilmesi ile
kentsel donlisiim sulrecinde sadece depreme dayanikli binalar
icin gerekli temel malzemelerden birisi Uretilmis olmayacak, ayni
zamanda GuUmdugshane’de yerel istihdamin ve biyUimenin de
desteklenmesi mUmkin olabilecektir.
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Subject of the Project

Autoclaved Aerated Concrete (AAC) Blocks Production
Line Setup

Information about the Product/Service

Autoclaved Aerated Concrete (AAC) Blocks

Investment Location (Province-
District)

Center - Gimushane

Technical Capacity of the Facility

247.500 m3/year

Fixed Investment Cost (USD) 7.574.170 $
Investment Period 12 months
Economic Capacity Utilization Rate of 9%90,3

the Sector

Employment Capacity 56
Payback Period of Investment 5,1 yil

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

23.61.01 - Manufacture of prefabricated building elements
made of cement, concrete or artificial stone (including those
made of aerated concrete and limestone)

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

6810.11.10.00.00 - - - Those made of light concrete
(crushed pumice stone, granulated slag, etc.)
6810.19.00.00.00 - - Others

Target Country of Investment

Turkey — Domestic Market

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth.

Goal 9: Industry, Innovation
and Infrastructure

Goal 1: Reducing poverty

Other Related Issues

Gumdishane is in a suitable location for this investment
with its geographical location and underground wealth, 33
thousand young population and 15 thousand higher
education population.

With the production of aerated concrete bricks in the Eastern
Black Sea region, not only will one of the basic materials
required for earthquake-resistant buildings be produced
during the urban transformation process, it will also be
possible to support local employment and growth in
Gumdishane.
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriin Tanimi

insaat sektorii ve buna bagh olarak insaat malzemeleri sanayisi, diinyada ekonomik faaliyetler icinde
onemini korumaktadir. Artan niifus ve kentlesme, alt yapi ihtiyaci, iyilestirme ve donlisim ihtiyaci, insaat
sektorindeki buylimeyi surekli kilmaktadir. Ayrica, surdurilebilirlik baglaminda, enerji verimliligi basta
olmak Uzere daha yuksek standartlara sahip binalara ihtiya¢ duyulmaktadir.

Dijitallesmenin geliismesiyele akilli binalar, kentler ve sistemler 6ne ¢ikmakta, insaat sektori ile insaat
malzemeleri sanayisinin teknoloji yogunlugu yiikselmektedir. insaat sektorii ve insaat malzemeleri
sanayisi Turkiye’de geleneksel 6ncl rolinu son yillarda artirarak sirdirmektedir. Yaratilan katma deger,
istihdam ve Uretim alanlarinda énemli paylar alinmaktadir.

ingaat malzemeleri ihracati, yurt disi miteahhitlik ve misavirlik hizmetleri, son yillarda énemi artan
yabancilara gayrimenkul satigi doviz kazandirici faaliyetlerdir. Kamunun mega projeleri, kentsel
donusim, alt yapr yatinmlari gibi birgok unsur da insaat sektérine ivme kazandirmaya devam
etmektedir.

insaat malzemeleri sanayisinde, teknolojik gelismeler ve yapi kimyasallarindaki ilerlemeler ile
malzemelerin kullanimi da degisim gdstermekte ve yeni Urtnler 6ne ¢ikmaktadir. Bu Uruinlerden biri de
mineral esasli Urlnler icinde yer alan gaz betondur. Gaz beton, hafifligi ve saglamhgi ile insaat
sektoriinde giderek artan oranda kullaniimaktadir ve 6nemli bir sanayi haline gelmis bulunmaktadir.2

Gaz beton hafif ve dayanikli oldugu kadar, Ustln izolasyon &ézelliklerine sahip bir yapi malzemesidir.
Uretim prosesinin esnekligi sayesinde ¢ok farkli ebat, agirlik ve mukavemetlerde iretilebilir. Gaz beton
sadece yapinin kalitesini artirmakla kalmaz, ayni zamanda insaat maliyetlerinde blylk oranda tasarruf
saglar. Yiksek mukavemet, hafiflik, kolay islenebilirlik, yangin dayanimi ve ses gecirmezlik gibi tstiin
teknik 6zellikleri sayesinde, geleneksel yapi malzemelerine karsin tercih edilen, gevre koruyucu, gagdas
bir yap1 malzemesidir.

Gaz beton bloklara iliskin NACE siniflandirmasinda spesifik bir kod tanimlanmamistir. Ancak, az sayida
sektor ureticisi i¢in ilgili kurumlar igin 23.61.01 kodlu “Cimentodan, betondan veya suni tastan prefabrik
yapi elemanlari imalati (gaz betondan ve kire¢ tagindan olanlar dahil)” siniflandirmasi kullaniimaktadir.
Bu siniflandirmaya iliskin hiyerarsik kod ve tanimlar silsile halinde asagida sunulmaktadir.

23 - Diger metalik olmayan mineral urdnlerin imalati
23.6 - Beton, ¢imento ve algidan yapilmig esyalarin imalati
23.61 - ingaat amagli beton driinlerin imalati

23.61.01 - Cimentodan, betondan veya suni tastan prefabrik yapi
elemanlari imalati (gaz betondan ve kire¢ tasindan olanlar dahil)

Sektériin Uretim ve satig verileri TUIK tarafindan yillik sanayi tretim istatistikleri kapsaminda toplanan
Yillik Sanayi Uriin istatistikleri Kod Listesi’'ne (PRODTR 2017-2018) gére ise 23.61.12.00.04 iiriin kodlu
ve “Gaz beton yapi elemanlar (kire¢ tasindan olanlar dahil) (kirigler, kolonlar, panolar, déseme
elemanlari vb.).” taniml Urinler ile takip edilmektedir.

Sektére iligkin driinlerin dis ticaretinde kullanilan Gumriik Tarife istatistik Pozisyon (GTIiP) kodu ve
tanimi su sekildedir:

68 - Tas, Algi, Cimento, Amyant, Mika Veya Benzeri Maddelerden Esya

68.10 - Cimentodan, betondan veya suni tastan esya (takviye edilmis olsun olmasin): Karolar,
dosemelik taglar, tuglalar ve benzeri esya

6810.11 - insaat icin bloklar ve levhalar :

1IMSAD, Turkiye IMSAD Yapi Sektorii Raporu 2019, Turkiye insaat Malzemesi Sanayicileri Derrnegi, 2020, son
erisim tarihi: 12/11/2020, https://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye IMSAD_Yapi_Sektoru_Raporu_2019.pdf
2 [MSAD, Tiirkiye IMSAD Yapi Sektérii Raporu, 2018 (s. 126)
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6810.11.10.00.00 - Hafif betondan (esasi ezilmis slingertasi, graniile clruf vb.) olanlar

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

Gaz beton uretimi yatirnm tesvik sistemi kapsaminda desteklenmektedir. Guimushane ili icin 5. Bblge

destekleri gegerlidir.

Gaz beton yapi elemanlari (kire¢ tasindan olanlar dahil) (kirigler, kolonlar, panolar, déseme elemanlari
v.b.) 2695.1.02.51 Uretim yatirimi igin 5. Bolge tesvikleri asagida belirtiimistir.

Yatirrmin Tanimi

Gaz Beton Uretim Tesisi

Gumushane Merkez OSB

Digl OSB igi
Bolgesel Tesvik Asgari Yatinm | Asgari Yatirim Tutari 1 Milyon | Asgari Yatirim Tutari 1 Milyon
Sartlan TL TL

Destek Unsurlari

5.Bolge Destekleri

6.Bolge Destekleri

KDV istisnasi + +
Gumriik Vergisi Muafiyeti + +

Vergi indirim Orani %100 %100
vergi Yatinma Katki 9%55*(%40+%15) 9%65*(%50+%15)
Indirimi Orani

Yatirim Donemi Yatirrma Katki Tutarinin Yatirrma Katki Tutarinin

Vergi Indirimi %100’tne kadar %100’Une kadar
Sigorta Uygulama Siresi 7Yil 10 Yil
Primi Destek Tutarinin -
Isveren Azami Miktari
Hissesi (Destek Tutarinin %35
Destegi Sabit Yatirnm

Tutarina Orani)
Yatirim Yeri Tahsisi + +

ic Kredi 5 Puan 5 Puan
Faiz . Doviz/Ddvize 2 Puan 2 Puan
Destegi

Azami Destek
Tutari (Bin TL)

1 Milyon 400 Bin TL

1 Milyon 400 Bin TL

Bina-ingaat harcamalari KDV

. . +** +**
Istisnasi
ingaat-Yapi Harglari Muafiyeti + +
Emlak Vergisi Muafiyeti + +
Damga Vergisi Muafiyeti + +
*imalat sanayi yatirnmlari 2022 vyili sonuna kadar ilave %15 vyatrma katki oranina sahiptir.

**Imalat sanayi yatirmlari 2021 yili sonuna kadar bina —insaat harcamalarinda KDV istisnasina sahiptir.

2.2.2. Diger Destekler

Gaz beton Uretimi igin baska bir destek bulunmamaktadir.
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2.3. Sektoriin Profili

Tuarkiye ekonomisi igin lokomotif sektdrlerden birisi olan insaat sektérl, hem ulusal hem de kiresel
alandaki gelismelere duyarli bir yapi goéstermektedir. Gelismekte olan Ulkelerdeki altyapi ihtiyacinin
artis1 ve gelismis Ulkelerdeki eskimekte olan yapilarin yenilenmesi ihtiyaci sebebiyle insaat sektori
Onemini korumaktadir. Turkiye’de sektor, 2015-2019 yillari arasinda yillik ortalama %1,8 oraninda
blyime kaydetmistir.

insaat sektoriini etkileyen birincil faktér, konut talebindeki degisimlerdir. Tiirkiye genelinde mevcut
konut metrekare ortalama birim satis fiyati, ylkselisini 2019 yilindan baslayarak 17 ay boyunca
surdirmus; 2020 yili Agustos ayl sonunda 3.530 TL ile tim zamanlarin zirvesini gérmustir. T.C. Merkez
Bankasi verilerine gore, Tirkiye genelinde konut metrekare ortalama birim fiyati 2019 Nisan ayinda
yukselis egilimine girmis, Ust Uste ylkselisini 17. aya tasiyan konut metrekare fiyatlari, Agustos sonu
itibariyla 3.530 liraya ulasmistir. Boylece zirveyi goren konut metrekare ortalama birim fiyati, 2020 yilinin
ilk 8 ayinda % 20,5, 2019-2020 déneminde bir yilda % 25,9 oraninda artis gostermistir. Turkiye
genelinde gegen yilin sonunda 2.931 TL duzeyinde bulunan konut metrekare ortalama birim satis fiyati,
8 ayda 600 TL artis gostermistir.®

insaat sektérii, hem ulusal hem de kiiresel alandaki gelismelere duyarli bir yapidadir. Gelismekte olan
ulkelerdeki altyapi ihtiyacinin artigi ve gelismis Ulkelerdeki eskimekte olan yapilarin yenilenmesi ihtiyaci
sebebiyle insaat sektorlii Gnemini korumaktadir.

2005-2020 yillart arasinda ekonomik blylimeyi destekleyen sektérlerden biri olan ingaat sektériiniin
GSYH icindeki payl 2017 yilinda %8,5 iken, 2020 yili Eylil ayi itibariyla %6,6’ya gerilemistir. Bununla
birlikte, sektérin blyiime hizi GSYH blylime hizinin éninde seyretmistir.

Sektordeki istihdam dizeyi 2017 yilindaki 2,1 milyon kisi seviyesinden 2020 yili Eylul itibanyla 1,4
milyon seviyesine gerilemistir. Sektdr istihdaminin toplam isithdam igindeki pay! ise ayni dénemde
%7,4ten %5,5e dusmustir.* Cari yil fiyatlariyla insaat sektériinin GSYH’ye katkisi 2018 yilinin 1.
geyreginde tarihi zirveye erismis, yilhik 75,1 milyar TL’ye erismistir. Ancak, son 2 senedeki ekonomik
sartlar nedeniyle sektérin GSYH katkisi 2020 yili 3. c¢eyrek itibariyla 64,9 milyar TL duizeyinde
gerceklesmigtir.

Grafik 1. ingaat Sektériiniin GSYH Katkisi (milyar %)

1.600,0 80,0
75,0 75,1

1.400,0 70,0
64,5 | Al 64,9

1.200,0 64,1 62,5 60,0
54,2 | | 55, 54,8[

1.000,0 66 50,6 50,0

PR T L]

800,0 2208 37 371 39.0 40,0

600,0 5 32,186 30,0

400,0 204179 21,8 20,0

2000 #1125 10,0

00 0,0

== GSYH (milyar %) = [ngaat Sektérii GSYH Katkisi (milyar ©)

Kaynak: (TUIK, 2020)

3 IMSAD, Aylik Sektér Raporu Ekim 2020, son erisim tarihi: 12/11/2020,
https://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye_IMSAD_Aylik_Sektor_Raporu_EKIM2020.pdf
4 SBB, 2021 yili Cumhurbagkanhgr Yillik Programi, Ekim 2020
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insaat sektériiniin GSYH icindeki payinin ceyrek dénemler itibariyla degisimi Grafik 2'de sunulmustur.
2016 yili 2.ceyrek itibariyla sektdorin GSYH igindeki pay1 %9,3 seviyesi ile tarihi zirveye ¢ikarken, 2020
yili 3. geyrek itibariyla ise son 10 yilin ikinci en disuk seviyesi olan %4,8’e gerilemistir.

Grafik 2. ingaat Sektériiniin GSYH igindeki Payi (%), 2010-2020

GSYH igindeki Payi (%)

Kaynak: (TUIK, 2020)

Sektore iliskin diger 6nemli bir gésterge ise yapi ruhsati ve yapi kullanim izni alan binalarin sayisi ve
yuz 6lgiim degerleridir. Yapi ruhsati ve yapi kullanim izni alan binalarin sayisi ve yiz dlgimu yillara gére
degisiklik gostermektedir. 2020 yilinin ilk alti ayinda yapi ruhsati alan bina sayisi 33.291 olarak
gercekleserek 2019 yilinin ilk alti ayina gére % 45,5 oraninda artmis, yapi kullanim izni alan bina sayisi
ise 32.901 olarak gercekleserek 2019 yihnin ilk alti ayina gére % 35,6 oraninda azalmistir. 2020 yilinin
ilk altr ayinda yapi kullanim izin belgesi alan binalarin toplam yuzoélgiminde % 77,2’lik payi, iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar almigtir 5.

Tablo 1. Yapi Kullanma izin Belgesi Alan Binalarin Yiizélgiimlerinin Dagilimi, 2017-2020

. . 2020
- 2
(Birim = x bin m?) 2017 2018 2019 (tahmin)
Bir Daireli ikamet Amacli Binalar 4.405 4.575 3.386 2.480
Iki ve Daha Fazlg Daireli lkamet Amagli 123.203 132 267 114.082 85.034
Binalar
Toptan ve Perakende Ticaret Binalari 8.499 10.823 9.928 5.596
Kamu Eglence, Ha_stane, Egitim veya Bakim 8.431 7777 7 447 5976
Binalari
Sanayi Binalari ve Depolar 4.957 7.089 5.918 5.134

Kaynak: (SBB , (2020:s.261))

insaat malzemeleri sanayi Gretimi, 2020 yili ilk ceyreginde %8,0 oraninda biiyiime gésterirken, Covid-
19 salgini ile ortaya ¢ikan kosullar nedeniyle yilin ikinci ceyreginde %8,0 oraninda dusus gostermistir.
Yilin Gglincu geyreginde ise hizli bir toparlanma silirecine girmis, Temmuz ayinda insaat malzemeleri
sanayi uretimi %7,0 oraninda artmistir. Agustos ayinda ise uretim gegen yilin ayni ayina goére % 24,6

5 SBB, 2021 yili Cumhurbaskanlidi Yillik Programi, Ekim 2020, s.261
9
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oraninda artis gostermistir. Agustos ayindaki bu Uretim artisinda igeride mevcut ingaat islerindeki
canlanma ile dis pazarlardaki talep artisi etkili olmustur.

Gaz beton, hafifletiimis yap1 elemanlari Gretmek icin gelistiriimis teknoloiji ile elde edilen bir malzemedir.
18 Kasim 1989'da yayinlanan TS 453 “Gaz Beton ve Kopik Beton Yapi Malzeme ve Elemanlari
Standardi”, gaz beton ve kopulk betonu birlikte ele alarak ince 6gutilmus silisli bir agrega ve inorganik
bir baglayici madde (kireg/cimento) ile hazirlanan karisimin gézenek olusturucu bir madde ilavesi ile
hafifletimesi ve buhar kurlyle sertlestiriimesi ile elde edilen gbézenekli hafif beton olarak
tanimlanmaktadiré. Gaz beton’un endistrilesmis tretiminde, genellikle silisli agrega olarak silisge zengin
olan kum, kuvarsit veya ugucu kul, gézenek olusturucu olarak ise aliminyum tozu veya macunu
kullaniimaktadir’.

Gaz beton yapi Urtnleri su sekilde siralanabilir:
i. Donatisiz yapl malzemeleri:
A - Duvar Bloklart;
Alin diizleminde olusturulan profil durumuna goére;

e Duz Bloklar (G2, G4, G6)
e Gecmeli Bloklar (G2, G4, G6)

Duvar érgusinde kullanilan malzemesinin cinsine gore;

e Tutkalli Duvar Bloklar (G2, G4, G6)
e Hargh Duvar Bloklari (G2, G4, G6)

B - U Bloklar (G4)

C - Asmolen Bloklar (G2)

D - Yalitim Plaklari (G2)
ii. Donatili yapi elemanlari

A - Tasiyici Elemanlar

e Ddseme Plaklarn (G3, G4)
e Cati Plaklan (G3, G4)
e Disey Duvarlar (G3)

Gaz beton, yapl malzemesi olarak dinyada revagta olan duvar 6rgli malzemesidir. Duvar bloklari,
asmolen bloklar ve U bloklar ile gaz beton duvar sistemi olusturulabilir. YUksek 1s1 yalitimi saglamasi ve
hafif olmasiyla ragbet géren bir malzemedir. Ge¢meli duvarlarda da tercih edilir. Gegmeli gaz betonlar
tutkal kullanimi gerekliligini ortadan kaldirarak tasarruf saglar.

AVM, is merkezi, fabrika gibi buylk sanayi yapilarinda ve konutlarda i¢ ve dis duvar yapiminda donatili
gaz beton tercih edilir. Is1 yalitim direncinin ylksek olmasiyla ¢ati, dis cephe, tavan, teras ve garajlarin
tavanlarinda bu maksatla kullanilir. Ayni zamanda yangina karsi dayanikli olmasi da bir avantajdir.
Sovelerde, lentolarda ve montaj aletlerinde de kullanilabilir. Isi yalitim 6zelligi oldukga iyidir. G6zenekli
ve hafif yapisi sayesinde uygulanmasi kolay ve iscilik maliyeti de dusuktur. Hafif olmasindan dolayi
deprem sirasinda olusan eylemsizlik kuvvetini azaltarak iyi bir performans sergiler. inorganik yapisiyla
atese karsi dayaniklidir, yangin sirasinda tutusmayarak kullaniciya buyuk yarar saglar ve yanginin
blyUimesini engeller.

6 Kémirlli, R; Onel, Hakki, Gazbeton Yapi Uriinlerinin Konutlarda Kullanimi, YTU Mim. Fak. E-Dergisi, Cilt 2, Say!
3, 2007, elektronik erisim adresi: https://jag.journalagent.com/megaron/pdfs/MEGARON-04909-ARTICLE-
KOMURLU.pdf

7 CIMENTAS A.S “Cimentas-Gazbeton Tasarim ve Uygulama El Kitabi” Cimentas Gazbeton isletmeleri, izmir,
1998.
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Gaz beton igerigi dolayisiyla sesi tutarak iletilmesini azaltir. Bu sayede guriltiyl engeller, konforlu
ortamlar sunar. Gaz beton Uretiminde hassas calisildigindan diizglin ylizeye sahiptir. Bu da, daha az
siva kullanimi saglar. Boylece maliyet azaltiimis olur. Sonug olarak, 1si, ses ve yangin izolasyonu
yuksek, deprem performansi iyi, isciligi kolay bir yapi malzemesidir.

Tarkiye'de gaz beton sektériinde 2020 Kasim ayi itibariyla 8 dretici firma ve 16 Uretim tesisi
bulunmaktadir. Bunlarin toplam Uretim kapasitesi 6,8 milyon m?®'tiir. S6z konusu Ureticilerden bazilari ve
ve Uretim bilgileri sdyledir:

YTONG: Turkiye'de yillik 2,5 milyon m?lik gaz beton Uretim kapasitesine sahip YTONG,
diinyanin en buyulk gaz beton Ureticisi konumunundadir. Tirkiye’deki gaz beton pazarinda da
%60 pazar payina sahiptir.

AKG Gaz beton: Gaz beton sektériinde Tirkiye'deki en genis Uriin yelpazesine sahip firmalarin
basinda yer alan AKG Gaz beton, blok Urtnler, donatili Griinler ve Minepor Yalitim Plagi olmak
Uzere (¢ ana Urin catisi altinda Gretim yapmaktadir. 2005 yili basinda CE belgesi alan ilk duvar
malzemesi (reticisi olan AKG Gaz beton izmir isletmesinde 524.880 m3/yil, Kirikkale
isletmesi'nde 567.000 m3/yil, Corlu isletmesi’nde 622.080 m3/yil gaz beton uretiimektedir. AKG
Gaz beton, 2011 yili sonunda lretime baslayan Corlu isletmesi ile Tirkiye'nin en biiyiik gaz
beton ureticisi konumuna gelmistir. Basta Avrupa Birligi Ulkeleri olmak Gzere dinyanin cesitli
boélgelerinde yirmiden fazla ulkeye ihracat yapan AKG Gaz beton, ilave yatirimlariyla yilda
toplam 1.713.960 m?® gaz beton Uretim kapasitesine sahiptir.

Nuh Yapi: 1984 yilinda Nuh Cimento blnyesinde 160.000 m3/yil kapasiteli kireg fabrikasi, 1996
yilinda 160.000 ton/yil kapasiteli gaz beton tugla tesisi kurularak faaliyete gegmistir. Nuh Yapi
2007 yilinda baglamis oldugu 400.000 m?® yillik kapasiteli gaz beton Uretim tesisini 2008 yil
sonunda tamamlayarak Uretime baslamistir. Yine 2007 yilinda yatirrmina baslanan 212.000
ton/yil parga kire¢ Uretim kapasiteli kireg fabrikasi 2010 yili sonunda tamamlanmistir. 2020 yili
itibariyla Gretim kapasitesi 408.240 m3/yil'dir.

BTG Gaz beton: Betong Yapl ve Ticaret A.$.’nin yapi elemani olan BTG Gaz beton, Osmaniye
Organize Sanayi Bolgesi’nde 100.000 m? arazi lizerinde 20.000 m?'si kapali alan olmak Uizere
2014 yilinda Uretime baglamigtir.

Akkus A.S. — EGE Gaz beton: 2017 Yilinda uretime baslayan EGE gaz beton Uretim tesisi,
22.000 m? kapali olmak Uzere toplam 100.000 m? alanda yillik 720.000 m? Uretim kapasitesine
sahiptir.

KCS KIPAS A:S.: KIPAS ana sektorlerinden olan KCS Kahramanmaras Cimento ve Madencilik
isletmeleri A.S. biinyesinde KCS KIPAS Gaz beton, iretimine 2013 yilinda Kahramanmaras'ta
450.00 m3¥yil kapasite ile baslamistir. Aydin’da 700.00 m3/yil kapasiteli Uretim tesisi
bulunmaktadir.

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Tirkiye ingaat Malzemeleri Sanaticileri Dernegi (IMSAD) tarafindan yayimlanan ingaat Malzemeleri
Sanayi Dis Ticaret Eylul 2020 Dénemsel Raporunda insaat malzemelerine iliskin dis ticaret gelismeleri
su sekilde 6zetlenmistir®:

e insaat malzemeleri sanayi ihracati 2020 yili Eylul ayinda Agustos ayina gore %25,4 oraninda
artmistir. lhracat Eylil ayinda 1,99 milyar dolar olarak gergeklesmistir.

e ingaat malzemeleri ihracati Eylil ayinda yilin en yiiksek aylik ihracati olmustur. Yurtdisi
pazarlarda Covid-19 salgininda yeni dalga endisesi nedeniyle dis talep énemli élgtide artmistir.

8 [MSAD, Insaat Malzemeleri Sanayi Dis Ticaret Endeksleri, Eylul 2020, http://endeks.imsad.org/insaat-
malzemeleri-sanayi-dis-ticaret-endeksleri
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e ingaat malzemeleri sanayi ihracati miktar olarak Eylul ayinda bir onceki aya gore % 19,5
oraninda artmigtir. Ingaat malzemeleri ihracati 2020 yili Eylil ayinda 5,65 milyon ton olmustur.
Gegen yilin Eylul ayina gére ise ihracat miktar olarak % 20 oraninda artmistir.

e insaat malzemeleri ihracat ortalama birim fiyati ise 2019 yili Eyliil ayinda 0,40 dolar/kg iken
2020 yili Eylil ayinda 0,35 dolar/kg olmustur.

e insaat malzemeleri sanayi ithalati miktar olarak Eyliil ayinda gecen yilin Eylil ayina goére % 33,4
oraninda artmig ve 243,9 bin ton olmustur. Eylll ayi ithalati miktar olarak bir énceki ayin ise
%18,5 lizerinde gerceklesmistir.

e ingaat malzemeleri sanayi ithalati deger olarak 2020 Eyliil ayinda 722 milyon dolar olmustur.

e ingaat malzemeleri 2020 Eyliil ayi ithalati deger olarak 2020 yilinin en yiiksek aylik ithalati
olmustur.

e Insaat malzemeleri ithalat ortalama birim fiyati Eylil ayinda 2,96 dolar/kg seviyesine
yukselmistir. Agustos ayindaki disus ardindan Eylul ayinda ithalat birim fiyati artmistir. 2019
yili Eylul ayinda ise aylik ithalat birim fiyati 2,95 dolar/kg olmustur.

Tirkiye'de gaz beton sektérii i¢ piyasa odakli bir yapiya sahiptir. Gaz betonun’un GTIP kodu
681.011.100.000°’dir. Bu GTIP koduna gére 2015-2019 dénemindeki toplam ihracat tutari 14 milyon $,
ithalati ise 640 bin $ diizeyindedir.

Tablo 2. Tiirkiye’de Gaz beton Uriinleri Dis Ticaret Verileri, 2015-2019

Toplam ihracat ($) Toplam ithalat ($)
2015 2.051.013 172.040
2016 3.936.851 200.500
2017 1.708.411 178.493
2018 2.813.892 62.729
2019 3.516.288 25.639

Kaynak: TUIK, Dis Ticaret istatistikleri, 20209

Nakliyet giderlerine ve mesafeye bagli bir Griin olan gaz beton igin dis ticaret degerleri diusik
dizeylerdedir. Asagidaki tabloda 2015-2019 déneminde Ulkelere gére gaz beton ihracat tutarlari (bin $
ve lizeri hacme sahip) verilmistir. Tlrkiye'nin gaz beton ihracatinda Gircistan (6,7 milyon $), Kazakistan
(2,2 milyon $) ve Israil (1,3 milyon $) ilk 3 sirada yer almaktadir.

Tablo 3. 2015-2019 Yillar1 Arasi Tiirkiye’nin Gaz Beton ihracat Ettigi Ulkeler ve Tutarlari

Sira Ulke ihracat ($)
1 Gdrcistan 6.665.599
2 Kazakistan 2.155.694
3 israil 1.323.926
4 Hirvatistan 430.219

° TUIK, Dig Ticaret Istatistikleri, 2020
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Sira Ulke ihracat ($)
5 Kuzey Kibris Turk Cum. 415.693
6 Bulgaristan 303.697
7 Azerbaycan 295.638
8 Yunanistan 291.415
9 ABD 283.133
10 Rusya Federasyonu 274.905
11 Irak 209.664
12 Libya 186.022
13 Belgika 125.238
14 Uruguay 103.342
15 Lubnan 99.341
16 Malta 75.187
17 Tarkmenistan 63.216
18 Senegal 56.055
19 Tunus 52.058
20 Suudi Arabistan 50.911

Kaynak: (TUIK Dis Ticaret istatistikleri, 2020)

Turkiye'nin gaz beton ithalatinda ise 313.586 $ ile Cin ilk sirada gelmektedir. Cin’i 191.134 $ ile Birlesik
Krallik ve 58.445 dolar ile ise Macaristan takip etmektedir. Son bes yillik tlkeler bazinda kiimulatif ithalat
tutarlari Tablo 4’te gdsterilmistir.
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Tablo 4. Tiirkiye’nin Gaz Beton ithal Ettigi Ulkeler ve Tutarlari, 2015-2019

Sira Ulke ithalat ($)
1 Cin 313.586
2 Birlesik Krallik 191.134
3 Macaristan 58.445
4 italya 39.610
5 Azerbaycan 15.488
6 Ukrayna 12.479
7 iran 6.038
8 Bahreyn 2.395
9 ispanya 226

Kaynak: (TUIK Dig Ticaret istatistikleri, 2020)

Tirkiye’de gaz beton Uretiminin baslamasindan bugtine 50 yilda, toplam 50 milyon metrekiip gaz beton
uretilerek yaklasik 4 milyon saglkli ve ¢agdas yapinin insasinda kullaniimistir. Gaz beton farkiyla bu
yapilarin sagladigi birikimli yakit tasarrufu ise 20 milyar dolarin Gizerindedir.

Gaz beton sektorii i talebe bagl bir sektor yapisi gdstermektedir. Tiirkiye istatistik Kurumu Yillik Sanayi
istatistiklerine gére 23.61.12.00.04 no’lu driine iliskin Uretim yapan isletme sayisi Grafik 3'te
sunulmustur.

Grafik 3. Tiirkiye’de Gaz Beton Ureten isletmesi Sayisinin Yillara Gére Degisimi, 2005-
2019

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Kaynak: TUIK10

Tirkiye’de gaz beton Uretimi yapan isletme sayisi 2016 yilinda 14 iken, 2019 yili sonu itibariyla 7’ye
gerilemistir. Bazi igletmelerin bu slrecgte satin almalar yoluyla birlestigi gdézlemlenmistir. Sektdrdeki
durgunluk toplam uretim kapasitesi ve satis miktarlarina da yansimistir. Turkiye’de son 10 yildaki gaz
beton Uretim ve satis miktarlari Grafik 4’'te sunulmustur.

© TUIK, Yillik Sanayi Uriin istatistikleri Kod Listesi (PRODTR 2017-2018), Son erisim tarihi: 14/10/2020

14



GUMUSHANE iLi GAZ BETON URETIM TESISi / ON FiZIiBILITE RAPORU

Grafik 4. Tiirkiye’de Gaz Beton Uretim ve Satis Miktari (m?), 2010-2019

123.61.12.00.04
Gaz Beton Uretim ve Satig Miktar1 (m3)

=17.338.250 M7 567 704]

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
=== {retim Miktar1 (m3)| 4.046.703 | 6.039.448 | 7.166.833 | 6.371.516 | 7.079.598 | 7.190.559 | 7.448.711 | 7.209.463 | 6.440.706 | 3.598.417
==0==Satis Miktari (m3) | 4.126.350 | 6.093.913 | 7.107.948 | 6.303.428 | 7.055.283 | 7.169.716 | 7.338.259 | 7.267.794 | 6.168.414 | 3.573.662

Kaynak: (TUIK Dis Ticaret Istatistikleri, 2020)
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Tirkiye’de 2010 yilinda gaz beton Uretim ve satis kapasitesi 4,1 milyon m? dlizeyinde iken, 2016 yilinda
zirveyi gérmis 7,3 milyon m?3 diizeylerinde gerceklesmistir. 2016 sonrasi donemde sektérde hem Uretim
ve hem de satis bakimindan blyik oranda daralma gbzlemlenmis, Uretim ve satis kapasitesi 3,6 milyon
m?¥e kadar gerilemistir.

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Gaz beton tesisinin gimento Uretim tesislerine yakinhdi énemli bir maliyet avantaji saglamaktadir.
Gumushane’de kurulacak tesiste otoklavlanmis ve otoklavlanmamis olmak Uzere donatili gaz beton
Uretimi gerceklestirilecektir.

Piyasa sartlarina goére eni 600 mm ve boyu 250 mm olan beton bloklardan genisligine gére 50 mm (5’lik),
85 mm (8,5’lik), 100 mm (10’luk), 135 mm (13,5’lik), 150 mm (15’lik), 200 mm (20’lik), 250 mm (25’lik)
ve 300 mm (30’luk) olmak tzere 8 farkh tirde Urln Uretilmesi 6ngdrulmektedir. Gaz beton sektdriinde
Uretim ve satisa iliskin Gnemli birimlerden biri palettir. 1 palet 1,08 m3 hacminde gaz beton icermektedir.
Asagidaki tabloda 1 palet Uretim igin gerekli girdiler ve Uretim maliyetleri yer almaktadir.

1 palet 144 adet 5’lik, 85 adet 8,5'lik, 72 adet 10'luk, 53 adet 13,5'lik, 48 adet 15'lik, 36 adet 20'lik, 29
adet 25'lik ve 24 adet 30'luk gaz beton blogu tasimaktadir. Uretim ve kapasite modellemesinde 8 farkli
Urtin modeli referans alinmistir.

Tablo 6’da, ginlik ve yillik alternatif Gretim kapasitelerine gore Uretilebilecek farkli AAC blok adetleri
verilmigtir.
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Tablo 5. Uretim Kapasitesi Alternatifleri, Giinliik ve Yillik Uretim Miktarlari (Adet)

m?3 5'lik 8,5'lik 10'luk 13,5'lik 15'lik 20'lik 25'lik 30'luk

375 54.000 31.765 27.000 20.000 18.000 13.500 10.800 9.000

750 108.000 63.529 54.000 40.000 36.000 27.000 21.600 18.000

Giinliik | 1.125 | 162.000 95.294 81.000 60.000 54.000 40.500 32.400 27.000

1.500 | 216.000 | 127.059 | 108.000 80.000 72.000 54.000 43.200 36.000

1.875 | 270.000 | 158.824 | 135.000 | 100.000 90.000 67.500 54.000 45.000

m?3 5'lik 8,5'lik 10'luk 13,5'lik 15'lik 20'lik 25'lik 30'luk

82.500 |11.880.000| 6.988.235 | 5.940.000 | 4.400.000 | 3.960.000 | 2.970.000 | 2.376.000 {1.980.000

165.000 |23.760.000({13.976.471(11.880.000| 8.800.000 | 7.920.000 | 5.940.000 | 4.752.000 |{3.960.000

Yilhk
(220 is [247.500|35.640.000/20.964.706|17.820.000{13.200.000|11.880.000| 8.910.000 | 7.128.000 |5.940.000

glinii)

330.000|47.520.000|27.952.941|23.760.000{17.600.000{15.840.000{11.880.000| 9.504.000 |7.920.000

412.500|59.400.000|34.941.176|29.700.000|22.000.000{19.800.000{14.850.000{11.880.000(9.900.000

Yillik ¢galisma giini hesaplamasinda, haftasonlari, milli ve dini bayramlar, resmi tatiller ve yillik izinler
g6z dnilne alinarak uretim hattinin 220 glin ¢alisabilecegi hesaplanmistir.

Dogu Karadeniz Bdélgesi'ndeki potansiyel talebe iliskin olarak TR90 Dogu Karadeniz Bdlgesi illerinde
(Artvin, Rize, Trabzon, Gimushane, Giresun, Ordu) konut satis sayilari Tablo 8'de sunulmustur. Dogu
Karadeniz Bodlgesi’nde yillik konut satis sayisi 2013-2019 ddéneminde yillik ortalama 33 bin
dizeyindedir. Gimushane’de ise 2020 yilinda 1.239 olarak olarak gerceklesmisgtir.

Tablo 6. Tiirkiye, Dogu Karadeniz Bélgesi illerinde Konut Satis Sayilari, 2013-2020

Adet 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Artvin 1.676 1.534 1.746 1.825 1.978 1.783 2.044 1.793
Giresun 4.945 4712 5.404 5.782 6.034 6.699 6.748 6.380
Gimdishane 702 837 1.256 1.020 1.180 1.460 1.191 1.239
Ordu 8.487 8.061 9.250 9.436 9.334 10.455 10.591 9.752
Rize 2.967 3.151 3.121 3.434 3.768 3.504 3.694 3.398
Trabzon 10.792 11.435 12.634 13.523 12.227 12.827 11.398 10.045
Egg;deniz 29.569 29.730 33411 35.020 34.521 36.728 35.666 32.607
Tiirkiye 1.157.190 | 1.165.381|1.289.320 | 1.341.453 | 1.409.314 | 1.375.398 | 1.348.729 | 1.280.852

Kaynak: (TUIK, Konut Satis istatistikleri, 2020)

2013 yilina gore konut satis artis orani Tirkiye'de %10,7, Dodu Karadeniz Boélgesi'nde %10,3 iken
Gumuishane’de bu oran %76,5 dlizeyinde gergeklesmistir. Verilerden gorilecegi Gizere Dogu Karadeniz
Bolgesi'nde konus artis hizi en yuksek il Gimushane’'dir.

17



DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI

Tablo 7. Tiirkiye, Dogu Karadeniz Bolgesi illerinde Konut Satisin Degisimi, 2013-2020

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Artvin %-8,5 %4,2 %8,9 %18,0 %6,4 %22,0 %7,0
Giresun %-4,7 %9,3 %16,9 %22,0 %35,5 %36,5 %29,0
Giimusghane %19,2 %78,9 %45,3 %68,1 | %108,0 | %69,7 %76,5
Ordu %-5,0 %9,0 %11,2 %10,0 %23,2 %24,8 %14,9
Rize %6,2 %5,2 %15,7 %27,0 %18,1 %24,5 %14,5
Trabzon %6,0 %17,1 %25,3 %13,3 %18,9 %5,6 %-6,9
Dogu Karadeniz %0,5 %13,0 %18,4 %16,7 %24,2 %20,6 %10,3
Turkiye %0,7 %11,4 %15,9 %21,8 %18,9 %16,6 %10,7

Kaynak: (TUIK, Konut Satis istatistikleri, 2020)

Gaz beton Uretim tesisisinin birincil olarak Gimushane ve gevresi, ikincil asamada Dogu Karadeniz ve
Uglncu olarak da yapimi devam eden ulasim altyapilarinin (tiineller ve yollar vb.) devreye girmesi ile
Dogu Anadolu Bolgesi’ndeki talebi karsilayacak nitelikte ve kapasitede Uretim yapmasi 6ngorilmektedir.

Tesisin Gimuishane’de kurulmasi Dogu Anadolu Bdlgesi ekonomisi ile Dodu Karadeniz Bélgesi'nin
ekonomik entegrasyonu bakimindan énem arz etmektedir. Gerek pazara erisim gerekse hammadde
temini bakimindan tesislerin Gimushane’de kurulmasi rekabet avantaji saglayacaktir. Dogu Karadeniz
Bolgesi'ni Dogu Anadolu Bélgesi’ne baglayan énemli hatlardan birisi Zigana Tineli’dir. Bu tiinel ile Dogu
Karadeniz ve Kop Tineli ile ise Dogu Anadolu’ya sevkiyat yapma imkani bulunmaktadir.

Zigana Gegidi, Kuzey Anadolu Daglari'nda, Giimushane ili sinirlari igerisindeki bir gegittir. Yeni Zigana
Tuneli, Turkiye'nin Karadeniz Bélgesi'ndeki Kuzey Anadolu Daglari’'nda yapimi devam eden bir karayolu
tunelidir. Gumughane ve Trabzon illerinden gecen tinel, gineyde Torul, GimuUghane ile kuzeyde
Macka, Trabzon arasinda yolun bir parcasi olacaktir. 14.481 m uzunluguyla Tarkiye'nin en uzun
karayolu tunelidir. Yapimina Nisan 2016'da baslanan tinelin 2022'de tamamlanmasi planlanmaktadir.
2.032 m uzunlugundaki Zigana Gegidi'ni ve mevcut Zigana Tuneli'ni devre disi birakacak olan tinel,
yolu yaklasik 8 km ve yolculuk siresini 20 dakika kisaltacaktir. Kop Gegidi, Bayburt ile Erzurum'u Askale
Uzerinden baglar, Kop Dagi tUzerinde 2.305 m yiiksekligindedir. Gegidi devre disi birakacak Kop Dagi
Taneli dagin 2.400 m yuksekligine, her biri 6.500 m uzunlugunda gift tip seklinde insa edilmektedir.

2.6. Girdi Piyasasi

Gaz beton tesisinin ¢cimento iiretim tesislerine yakinligi dnemli bir maliyet avantaji saglamaktadir. ingaat
malzemeleri sanayisi, Uretim, dis ticaret ve tiuketim asamalarinda 6énemli bir tagimacilik ve lojistik
faaliyeti yaratmaktadir. ingsaat malzemeleri Tirkiye’de en yilksek tasimacillk hacmi olan sektdr
konumundadir. Bu nedenle ingaat malzemeleri tasimaciligi ve lojistii hem sanayi igin hem de lojistik
sektdru igin ayri bir 5nem tagimaktadir.

Tasimacilik ve lojistik faaliyetleri ingaat malzemeleri sanayi icin birka¢ yonden blyik dnem tagsimaktadir.
ik olarak tagimacilik ve lojistik faaliyetleri dnemli bir maliyet kalemi olusturmaktadir. ikinci olarak ihracat
tagimalarinda maliyet ve zaman olarak rekabet giiciini etkilemektedir. Uglincii olarak ise yurtiginde
yogun tasimaciligin yarattigi yik de ilave maliyetler olusturmaktadir. Gaz beton Uretiminde kullanilacak
girdiler karayolu ve kamyonlar ile taginmaktadir. Uretilecek tesisin Trabzon limanina yakinh@i énemli bir
avantajdir.
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Gaz beton Uretiminde kullanilan temel girdiler kum, gimento, kireg, algi, aliminyum, demir ve sudur??.
Temel Girdiler;

Kum: Kum ocagindan kamyonlarla gelen hammadde tesis alaninda teslim alindiktan sonra yaklasik
300 m? depolama alaninda depolanacaktir. Kum isleme bolimiinde % 80’i 90 mikron incelikte bilyali
degirmende islak 6gitilen kuvars kumu gamuru gaz beton Uretiminde kullaniimak tizere silolara (3x150
m3) alinir.

Cimento: Cimentolar, hidrolik baglayici maddeler olup, gerek kendi basina gerekse kum, gakil, kirmatas
gibi malzemelerle birlikte su ile karistirihp hamur haline getirildikten sonra hem havada hem de su iginde
yavas yavas sertleserek tas haline dénusurler. Cimentonun ana maddeleri kalker, Kil, algi tasi (% 3 -%
6 oraninda), silisli kumdur. Her malzemenin 6zelligine gére c¢imento cinsi kullanilir. Cimento
fabrikalarindan temin edilen PC (Portlant Cimento) 42,5 ¢cimento, cimento silosuna (100 m?3) yerlestirilir.

Kireg: Kireg, en az % 90 CaCOs igeren kiregtasinin kire¢ firinlarinda 900-1000 °C' in Uzerinde
kalsinasyonu sonucunda kalsiyum oksite déntismesiyle elde edilir. Kire¢ ocaklarindan (tesis) alinan %
90’1 90 mikron incelikte 6gutiilmis sdnmemis kireg tozu kireg silosuna (100 m?3) yerlestirilir.

Algi: Algi tasinin pisirilip, toz haline getirilip 158 derecede pisiriimesinden elde edilen algi, kimyasal bir
bilesik olan Kalsiyum silfat hemihidrat’in isitilip, kurumaya birakildiginda hizlica donan, beyaz renkli
ince bir toz maddedir. Algi ocaklarindan alinan algi tozu kireg silosuna (50 m?3) yerlestirilir.

Aliiminyum: Fabrikadan veya tedarikgiden toz olarak alinan aliminyum su ile karistirilarak ¢ézdurulur.
Aliminyum bir genlesme maddesidir. Hammadde aliminyum tozu ile reaksiyona girdiginde, kalsiyum
hidroksit, aliminyum ve su ile hidrojen gazi arasindaki reaksiyon nedeniyle ortaya ¢ikan hava kabarcigi
acgida cikar.

2A (s) + 3Ca(OH)2 + 6H20 > Al2(S04)3 6H20 + 3H2 (g)

Demir: Donatili gaz beton Urdnlerin tretiminde, kullanim amacina uygun 6zel tasarimlarla hazirlanmis
demir tellerden 6rilmus kafesler olusturulur. Bu kafeslerin ylzeyleri, korozyona karsi korunabilmeleri
icin antikorozif pas 6nleyici su bazli boya ile kaplanir. Demir islenen Grinun boyutlarina gére kesilip kalip
icerisine yerlestirilecek.

Su: Hazirlanan regetenin olusturulmasi igin gerekli olan karisim suyu sebekeden veya yeralti suyundan
saglanacaktir. Uretimin tim asamalari bilgisayar kontrollli otomatik makinelerle yapilir.

Yapinin farkli yerlerinde kullanilan gaz beton fonksiyonel ¢6zimler sunmaktadir. Gaz beton duvar blogu,
birbirine kenetlenerek olusturulan gegmeli gaz beton duvar blogu ve gaz beton asmolen bloklar farkli
boyut ve agirliktadir. Yalitim amagl kullanilan yaltim blogu da igerigiyle farkh bir ¢esittir. Yapilarin pek
¢ok yerinde karsimiza ¢ikan gaz beton kullanildidi yere gore farklilastiriimis ve isimlendirilmistir. Séve
ve lento blogu bunlara érnektir.

Ayni zamanda blyUk yapilarda tercih edilen, dayaniklilik saglayan donatili gaz beton da bir diger cesittir.
Piyasada birgok etken fiyati belilemeye yardimci olmaktadir. Gaz betonun kalinhdr ve boyutu drinin
miktarini artirarak fiyatta artis saglar. Kullanilacak yapistirici uygulanacak alanin biydkligu ile dogru
orantili olarak maliyete etki eden bir diger faktdrdir. Cesitlerinden gecirmeli blok sistemlerinde yapistiric
gerektirmemesi maliyeti azaltir. Hafifligi ve kolay uygulanabilir olmasi da is gliciinden tasarruf ettirir.

Asagidaki tabloda Uretim hattinda otoklavlanmis donatili gaz beton dretimi icin gerekli olan
hammaddeler, 1 m? igin gerekli miktarlar ve Kasim 2020 itibariyla ton basina maliyetleri verilmigtir. 1 m3
gaz beton uretmek icin en ¢ok gereksinim duyulan girdi silis kumu, sonrasinda ¢imento, kire¢ ve algidir.
Aliminyum ve demir de katilmaktadir.

11 GAZI Miihendislik ve Cevre Danigsmanlik Hizmetleri Ltd., Prefabrik ve Ongerilmeli Beton Elemanlari- Interlock karo ve Beton
Blok-Gazbeton Tesisi, Ekim 2019
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Tablo 8. Birim m® Oktavlanmig Donatili Gaz Beton igin Gerekli Girdi Miktarlari ve Birim
Maliyetleri

Hammadde Kg/m? Ton/TL
Kum 222 320
Cimento 102 360
Kireg 60 440
Algi 20 300
Aliminyum 0,64 15.900
Demir 16 2.003
Su 260 13

Yukarida ifade edilen girdilerin temin yeri/sekli ve kullanima hazirlik iglemleri su sekildedir:

o Kum, kum ocagindan hazir gelmeli ve degirmen ile 6guttlmelidir.

e (Cimento, ¢cimento fabrikasindan hazir gelmeli ve islem olmaksizin silodan merkezi karistiriciya
gonderilmelidir.

¢ Kireg, ocaktan hazir gelmeli ve islem olmaksizin silodan merkezi karistiriciya génderilmelidir.
¢ Algl, ocaktan hazir gelmeli ve islem olmaksizin silodan merkezi karistiriciya génderilmelidir.

e Aliminyum, tedarik¢iden toz olarak hazir gelmeli, aliminyum hazirlama haznesine konulmali,
suyla karigtirilarak besleme tankina pompalanmalidir.

¢ Demir, demir fabrikasindan hazir gelmeli, kesilmeli ve kaliplara yerlestiriimelidir.

o Sebekeden veya yeraltindan gelmeli ve herhangi bir islem gerektirmemektedir.

2.7. Pazar ve Satis Analizi

Turkiye'de gaz beton sektéri bolgesel Olgekte oligapolistik piyasa yapisina sahiptir. Bu bolgesel
diizeyde oligapolistik piyasa yapisi zorunluluktan ileri gelmektedir. insaat sektériinde misteriler
agisindan g¢imento basta olmak Uizere tugla ve gaz beton’da en 6énemli maliyet kalemi nakliyedir. Bu
nedenle, ¢cimento ve gaz beton uretim tesislerinin talep merkezlerine yakin ve nakliye maliyetlerini
dusurecek sekilde konumlandigi gorilmektedir.

Tirkiye'de 2020 yil Kasim ayi itibariyla yillik gaz beton Gretim kapasitesi 6.832.200 m3tir. 2021 yilinda
Samsun Havza ve Osmaniye Kadirli'deki yeni yatirimlarin Gretime baslamasiyla yillik Gretim kapasitesi
7.438.200 m?3 olacaktir. Tirkiye bu Uretim kapasitesi ile Avrupa’da ilk sirada yer almaktadir.

Tablo 9. Tiirkiye’de Gaz Beton Ureticileri, Uretim Tesisleri Kurulus Yil, Uretim Yerleri ve
Uretim Kapasiteleri

Sira | Uretici isletme Fabrika Yeri Kurulus Yil Kapasite (m3/yil)
1 Kcs Kipas Holding Kahramanmarasg 2013 450.000
2 Kcs Kipas Holding Aydin 2019 700.000
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Sira | Uretici isletme Fabrika Yeri Kurulus Yili | Kapasite (m3/yil)
3 | Ytong F‘?g‘i’fj‘s'l 2018 500.000
4 |Ytong Tekirdag 1997 360.000
5 | Ytong Bilecik 2008 400.000
6 Ytong Antalya 1998 320.000
7 Ytong Catalca 2015 400.000
8 |Ytong Gaziantep 1998 400.000
9 Akg Gaz Beton izmir 2005 524.880
10 | Akg Gaz Beton Kirikkale 2005 567.000
11 | Akg Gaz Beton Corlu 2011 622.080
12 | Nuh Yapi Uriinleri A.S. Hereke 1996 408.240
13 |BTG Gaz Beton Osmaniye 2014 460.000
14 | Akkus A.S - Ege Gaz Beton Aydin-Soke 2017 720.000
15 | Dayan Beton Sn.Tic. A.S. Osmaniye-Kadirli 2019 150.000
16 | Arkoz Gaz Beton Samsun - Havza 2021 456.000

Dogu Karadeniz ve Dodgu Anadolu bdlgelerinde ise ¢ok sayida ¢imento fabrikasi olmasina karsin,
herhangi bir gaz beton Uretim tesisi bulunmamaktadir. Harita 1’de Tirkiye’de faaliyet gésteren ¢imento
fabrikalari ve gaz beton Uretim tesislerinin konumlari goésterilmigtir. Haritada gorilecegi Uzere,
Tarkiye'de Marmara, Ege ve Gineydogu Anadolu olmak Uzere 3 bdlgede gaz beton Uretiminin
yogunlastigi gorilmektedir. Karadeniz Bélgesi’ndeki tek Uretim tesisi ise 2021 yilinda faaliyete gegecek
olan Samsun-Havza merkezli Arkoz Gaz beton’dur.

Harita 1'de gorilecegi Uzere Dogu Karadeniz ve Dogu Anadolu’nun kuzey illerine en yakin konumdaki
Uretim tesisi Gimushane’de kurulacak bu tesis olacaktir.
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Harita 1. Tiirkiye’de Cimento Fabrikalari ve Gaz Beton Uretim Tesislerinin Konumlari
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DYAK Adana Gimiskenderun Tessi, v2

Kaynak: (Tirkiye Cimento Mistahsilleri Birligi (TCMB) ve Tiirkiye Gaz Beton Ureticileri Birligi (TUGB) faaliyet raporlarindan faydalanilarak tretilmistir, 2020)
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Hedef pazar olarak secilen bolgede tek Uretici olunmasi, gaz beton Urlnlerinin hafif ve dayanikh olmasi
dnemli rekabet avantaji saglayacaktir. Ozellikle, Dogu Karadeniz illerinde cografi sartlar elverigsizdir.
Bdlgede yaygin heyelan riski bulunmakta olup ve arazinin tasima kapasitesini zorlayan yapilarin da
insaatl olumsuz sonuclar dogurmaktadir. Bolge kosullari dikkate alinarak insaat yapiminda gaz beton
gibi hafif ve dayanikli drinlerin kullaniimasi olumsuzluklari azaltacaktir. Bu nedenle tesise olan ihtiyag
ortaya ¢ikmaktadir.

Dogdu Anadolu illerinde de 1s1 yalitimi ve artan i1s1 maliyetleri Snemli sorunlardan birisidir. Gaz betonun
IsI yalitiminda sagladigi enerji tasarrufu ve maliyeti dusurici 6zellikleri, gaz betonu yapi sektériinde
One cikartmaktadir. Kurulacak tesis ile de bdlgedeki talebin hizli bir sekilde karsilanmasi mimkin
olacaktir. Gimuigshane’de kurulacak tesis asagidaki tabloda listelenen 17 ile en yakin mesafedeki tretim
merkezi olacaktir. Tesisin en dnemli avantaji yakinlik ve saglayacagi disik tagima maliyeti olacaktir.

Tablo 10. Uretim Merkezi Giimiishane ile Hedef Pazar Olarak Belirlenen iller Arasindaki
Mesafe Cetveli

il Ady M(if]";‘)fe
Bayburt 78
Trabzon 100
Erzincan 133
Giresun 162

Rize 175
Erzurum 203

Ordu 206
Tunceli 264

Artvin 336

Sivas 356

Bingdl 380

Agn 383
Elazi§ 400
Kars 403
Ardahan 428
Mus 466
Igdir 494

Not: illerin segilmesinde lojistik yakinlik (proximity) dikkate alinmis, diger Gaz beton ireticilerinin daha yakin oldugu
iller listeye dahil edilmemistir.

Gunlik Uretim kapasitesine bagh olarak 375 m?3 ile 1.875 m3 araliginda (retim yapilabilecegi
degerlendiriimektedir. Bu 6n fizibilite galismasinda giinliik ortalama deger olan 1.125 m3 ve 220 isgiinu
Uzerinden ise yillik kimulatif olarak 247.500 m? {retim kapasitesi tercihi yapiimigtir. Kasim 2020
fiyatlarina gore, gaz beton satis fiyatlari ise 2,30 TL ile 9,65 TL arasinda degismektedir. Asagidaki
tabloda secilen alternatif glinlik Uretim kapasitelerine gore yillik toplam satis gelirleri projeksiyonu
verilmigtir.
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Tablo 11. Uretim Kapasitesi Alternatiflerine Gére Yillik Satis Gelirleri Projeksiyonu (TL)

Giinluk 5'lik 8,5'lik 10'luk 13,5'lik 15'lik 20'lik 25'lik 30'luk
Uretim
Kapasitesi
(m3) 230TL | 3,15TL | 4,20TL 4,70 545TL | 6,70TL | 810TL | 9,65TL
375 27.324.000 | 22.012.941 | 24.948.000 | 20.680.000 | 21.582.000 | 19.899.000 | 19.245.600 | 19.107.000
750 54.648.000 | 44.025.882 | 49.896.000 | 41.360.000 | 43.164.000 | 39.798.000 | 38.491.200 | 38.214.000
1.125 81.972.000 | 66.038.824 | 74.844.000 | 62.040.000 | 64.746.000 | 59.697.000 | 57.736.800 | 57.321.000
1.500 109.296.000 | 88.051.765 | 99.792.000 | 82.720.000 | 86.328.000 | 79.596.000 | 76.982.400 | 76.428.000
1.875 |136.620.000 | 110.064.706 | 124.740.000 | 103.400.000 | 107.910.000 | 99.495.000 | 96.228.000 | 95.535.000

Uretim tesisinin giinliik 1.125 m3 tretime iligkin Griin tiriine bagh olarak yillik gelir potansiyeli 57,3 milyon
TL ile 82 milyon TL arasinda degismektedir. Bu ¢alisma kapsaminda piyasa kosullarina bagh olarak
glnldk 1.125 ms3, yillik 247.500 m? Uretim alternatifine iliskin elde edilen 8 farkli dederin ortalamasi olan
65.549.453 TL yillik satis geliri olarak referans alinmistir.

3. TEKNIK ANALIZ

3.1. Kurulus Yeri Segimi

Gaz beton Uretim tesisinin Gimighane Organize Sanayi Bolgesi’nde kurulmasi 6énerilmektedir.

Glmushane Organize Sanayi Bolgesi Karadeniz Bolgesi’nin Dodu ve Guney Dogu Anadolu Bdlgesi'ne
baglayan transit yola 850 metre, sehir merkezine 15 km, Trabzon Limani’na 115 km, Erzincan Demir
Yolu’na 130 km, Erzurum’a 187 km mesafededir.

Gumuishane Organize Sanayi Bolgesi hizli gelisen bir organize sanayi bdlgesidir ve Gimughane
OSB’nin bu 6lgekte bir yatirim i¢in en uygun yer oldugu degerlendirilmigstir.

OSB, 949.500 m? buyikliginde 573.743 m?si 2.500 m? ile 220.000 m? arasinda degisen cesitli
blyukliklerde 59 adet sanayi parselinden olugsmaktadirl?. S6z konusu 59 parselin 28’inin tahsisi
yapilmigtir. 28 parselden 22’sinde Uretim faaliyetleri yiritlilmekte, geriye kalan 6 parselde ise insaat
galismalari devam etmektedir.

Gumishane OSB’'de kullanilabilir 573.743 m?lik sanayi arazisinin 339.014 m?sinde aktif Uretim
gerceklestiriimektedir. Kurulacak tesis igin 20.000-30.000 m?’si kapali olmak lizere toplam 60.000 m2 —
100.000 m?lik alana ihtiyag vardir. OSB’de bu biyikllikte alan yer almamaktadir. Ancak, Gimishane
OSB’ye komsu konumda olan 3,5 milyon m?lik bir mera arazisi yer almaktadir. 104/31 ada/parseldeki
mera arazisinin OSB’ye dahil edilmesi gerekmektedir.

Bu on fizibilite calismasi kapsaminda tesis igin 20.000 m2, 25.000 m? ve 30.000 m? olmak lzere 3 farkh
kapall alan alternatifi Gzerinde durulmustur. Secilen bu alternatiflere gére hesaplanan fabrika binasi
maliyetleri asadidaki tabloda sunulmustur.

Bu maliyetlerin hesaplanmasinda Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan
yayimlanan 77 Seri No’lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tabligi Eki 2021 yili igin Binalarin Metrekare

12 Gumiishane OSB Midurltgt, 2020
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Normal ingsaat Maliyet Bedellerini Gésterir Cetvel’deki I.Sinif ve Ill.Sinif isyeri Binalari icin belirlenen
birim maliyetler referans alinmistir.

Tablo 12. Gumiishane OSB’de Alternatif Fabrika Binalari Maliyeti

Kapali Alan (m?)
Yapi Tiri 20.000 m2 25.000 m? 30.000 m?
I1.Sinif Celik Kons. 32.998.000 41.247.500 49.497.000
I1.Sinif Betonarme Karkas 20.613.000 25.766.250 30.919.500
I1.Sinif Yigma Kagir Bina 15.852.200 19.815.250 23.778.300
[1.Sinif Celik Kons. 22.455.400 28.069.250 33.683.100
[11.Sinif Betonarme Karkas 16.017.600 20.022.000 24.026.400
[1.Sinif Yigma Kagir Bina 10.485.800 13.107.250 15.728.700
Ortalama (TL) 19.737.000 24.671.250 29.605.500
Ortalama ($) 2.529.346 3.161.683 3.794.020

1$=7,8032 TL
Secilen alternatiflere gore fabrika binasi igin toplam ortalama maliyet 20.000 m2 icin 19,8 milyon TL, 25
bin m2 igin 24,7 milyon TL ve 30 bin m2 igin ise 29,6 milyon TL dlizeyindedir.

3.2. Uretim Teknolojisi

Gaz beton tugla (hafif tugla), hafif ve gdézenekli yapi malzemesidir. Otoklavlanmis Gaz beton (AAC) ile
uretilen elemanlar silis kumu / ugucu kiil, gimento, kireg ve sudan olusur. Aliminyum tozu ilave edilerek,
sonug olarak yigin iginde ¢ok sayida kiigik hava kabarciklarinin olusmasiyla bir reaksiyon Uretilir.

Otoklavlama sirasinda, baglayicidaki kire¢ su ve silika / ugucu kul ile reaksiyona girer ve kalsiyum silikat
hidratlari olusturur. Yiksek mukavemet/agirlik orani, disuk isil iletkenlik, sicaklik ve nem degisimlerine
karsi kararlihk ve yangina karsi direng, disiik yogunlugu, 6n imalatta belirgin bir avantaj olarak hizmet
veren daha buyuk yapi birimlerinde kullanima izin verir. Cok katli ingaatlarda temel yiklerinde kayda
degder tasarruflar saglar. Bu nedenle duvar Unitesi olarak giderek daha fazla kullaniimaktadir.

Gaz beton duvar bloklari, farkli birim hacim ve agirlik (yogunluk) siniflarinda tretilmektedir. Ulkemizde
yaygin olarak Uretilen gaz beton duvar blok sinifi 400 kg/m?®tir. Tirkiye'de son dénemde 350 kg/m3
sinifinda gaz beton duvar bloklari Gretiimektedir.

G2/350 1 m3 350 kg
G2/400 1 m3 400 kg
anlamina gelmektedir.

istanbul Teknik Universitesi tarafindan yapilan calismada TS 825'te tanimh dért iklim bélgesine gére
hesaplanan uygun duvar kalinlklari eko-blok ve G2/400 karsilastirmali olarak tablo 14'te 6zetlenmistir.
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Tablo 13. Bélgelere Gore Gaz Beton Dis Duvar Kalinliklari (G2/400)

1. Bolge 17,5cm
2. Bolge 20,0 cm
3. Bolge 25,0 cm
4. Bolge 32,5cm

Harita 2. Bolgelere Gore Gaz Beton Kalinlik Gereksinimi

Mars

Desa acan ook

= Maile Aty

Teomen

1. Bilge
2. Balge
3. Balge
4. Balge
Kaynak: (NUH Yapi , 2018)
Uretim agamasinda dikkat edilmesi gereken standartlar sunladir:

TSEN991 Gaz beton veya hafif agregali gézenekli beton-Onyapimii bilesenlerin

boyutlarinin tayini

TS EN 771-4 Kéagir birimler - Ozellikler - Béliim 4: Gaz beton kéagir birimler

TS 13729 Binalar igin 1s1 yalitim mamulleri - Gaz beton isi yalitim levhasi - Ozellikler

TSE K 108 Asmolen bloklar- gaz betondan imal edilmis

TS EN 12602 Onyapimli donatili gaz beton yapi elemanlari

Gaz beton bloklar 600 mm x 250 mm en boy orani sabit kalmak kaydiyla cesitli boyutlarda
Uretilebilmektedir. Asagidaki tabloda 1 m?®liik palette boyutlarina gére kag¢ adet gaz beton yer alabildigi
bilgisi yer almaktadir.

Tablo 14. Boyutlarina Gére Gaz Beton Blok Uriinleri ve 1 m®liik Paletteki Adetleri

m?3 5'lik 8,5'lik 10'luk | 13,5k | 15'ik 20'lik 25'lik 30'luk
En (mm) 600 600 600 600 600 600 600 600
Boy (mm) 250 250 250 250 250 250 250 250
Yukseklik (mm) 50 85 100 135 150 200 250 300
Adet 144 85 72 53 48 36 29 24

Not: Birim m? olarak 1 palet=1,08 m¥tir.
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Sekil 1. Hammaddenin Hazirlanmasi

HANMADDE TESLIMI

TITRESIMLI OLUKLAR

BILYALT KUM DEGIRMENT

Gaz Beton Ham
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Mikser: Hammadde hazirligindan sonra gaz beton Uretim sirecinin bir sonraki adimi dozajlama ve
karistirmadir. Gaz beton Uretmek igin dogru karisimi olusturmak Uzere bir dozaj ve karistirma Unitesi
kullanilir. Recgetesine gore belirli miktarlarda 6gitiimis kuvars kumu ¢amuru, sonmemis kire¢ ve PC
42,5 ¢imento ve aliminyum tozu ile belirlenen miktarlarda hazirlanan karisimlar miksere goénderilir.
Karisim ayarlanan slre boyunca calkalandiktan sonra, dozajlama Unitesi kullanilarak kaliplara
dokulmeye hazirdir. Dozajlama Unitesi karigsimi belirlenen miktarlara gére kaliplara birakir. Dozlama ve
karistirma islemi surekli olarak gergeklestirilir, clink( bilesenlerin sarj edilmesi ve bosaltiimasi arasinda
bir bosluk varsa, karisim sertlesmeye baglayabilir ve birimin tamamini bozabilir. Tim dozajlama ve
karistirma islemi tamamen otomatiktir ve minimum insan mudahalesi gerektirir. Burada yaklasik 2 dk
karistirilir ve bulamag haline gelir.Kaliplama ve kesme boélimlerinden gikan artik malzemeler bolimlerin
altina kurulmus toplama sistemi ile toplanarak sulandirilacak ve bulamag haline getirilecektir. Bulamag
haline gelen malzeme karigima ilave edilecektir. Gaz beton Uretiminde atik olusmayacaktir.

Kaliplara D6kme: Dokiimden 6nce, yesil kekin kaliplara yapismamasini saglamak icin kaliplar ince bir
yag tabakasi ile kaplanir. Bulamag karistirilir ve yaglanmis kaliplara dokdlirken, Aliminyum Kalsiyum
Hidroksit ve su ile reaksiyona girerek hidrojen gazi agiga ¢ikarir. Bu, bulamag karisiminin genislemesine
neden olan kigik hicrelerin olusumuna yol agar. Bu genisleme, orijinal hacminin U¢ kati olabilir.
Kabarcik blyukligu yaklasik 2-5 mm'dir. Bu, AAC blogunun hafif ve yalitkan 6zelliklerinin arkasindaki
nedeni budur. Yikselme islemi sona erdiginde, yesil pastanin yerlesmesine ve iyilesmesine izin verilir.
Demir donatili uretim yapmak igin, ayri bir yerde ¢elik hasir donatilar hazirlanir. Gerekli boyutlarda
kesilen donatilar birbirine kaynak yapilarak ¢elik hasir donati elde edilir. Hazirlanan c¢elik hasir donati,
pasonleyici sivi icine yatirihr. Boylece Uretimden sonra gazbeton igindeki donatinin gevre eftkileri ile
paslanmasi onlenir. Celik hasir donatilar kaliba yerlestirilir. Hazirlanan gazbeton hamuru kaliba doklir.

Fermentasyon: Reaksiyon ve piriz alma iglemleri igin bekleyecedi fermantasyon alanina gonderilir.
Yanmis kirecin su ile reaksiyona girmesi sonucu yiksek i1si agiga gikar. Kabartici katki maddesi olarak
karigima katilmis bulunan aliminyum tozu, reaksiyona girerek hidrojen gazi agiga gikarir. Hidrojen hava
deliginin olusmasina neden olmaktadir. Bu delikler malzemenin yogunlugunu dusurir ve orijinal
boyutunun iki katina ¢ikmasina neden olur. ince toz taneleri halindeki aliiminyum tozunun agiga
¢ikardigl gaz habbeleri gazbeton dékim hamurunun 6zelligi olan kimyasal birlesme sonucu olugan
kalsiyum hidrosilikat ve aliminyum hidrosilikatlar ile birlikte sertlesme baslar. Bu sire yaklasik 2,5
saattir.

Kalip S6kme Yaglama: Priz alan kekler belli bir sertlik derecesine gelince kalip dondurulerek kekler
kaliptan cikarilir. Kekler c¢ikarildiktan sonra temizlenen kaliplar yaglanarak tekrar sisteme doner.
Temizleme sirasinda ¢ikan artiklar toplanarak sulandirilip yeni hammaddelerle harmanlanarak sistemde
tekrar kullanilir.

Kesme: Kaliptan gikan ve priz alan kekler belli bir mukavemet derecesine erisildiginde otomatik ¢aligsan
bir kesme makinesinde dzel ¢elik teller vasitasi ile milimetrik hassasiyette belirli boyutlarda kesilir.

Otoklav: Kesilen kekler buradan otoklav tavalarina alinip, otoklav arabalari ile birlikte otoklavlara
beslenir. Buradaki stire toplam 10-12 saat civaridir. Bu surede kekler, 11,5 — 12 bar ve 191° C sicaklikta
kurlemeye tabi tutulur. Otoklavin galisma prensibi genel olarak 14 bar basing ve saatte 16.000 kg
doymus buhar Uretebilen buhar kazanindan elde edilen buhar ile akilerde depolanan buharin
vakumlanmis otoklavlara génderilmesiyle 12 bar basingta doymus buhar olarak yéringeye girmesiyle
baslar. Yoringe tamamlandijinda otoklav igerisinde bulunan buharin bir kismi tekrar akiye
depolanirken otoklavin altinda bulunan kondens hatlariyla bekletme odalarinin isitilma iglemi
gerceklestirilir. Otoklava giren enerijiler sirasiyla kazandan génderilen doymus buharin sahip oldugu isi,
akuiden gonderilen buharin sahip oldugu is1 ve nemli gazbetonun sahip oldugu isidir. Otoklavdan gikan
enerjiler ise sirasiyla akiye gonderilen buhar, gazbetonda bulunan nemin buharlasmasindan olusan
¢amur buhar, kondens hatti ve kuru gazbetonun sahip oldugu isidir. Otoklav Unitesinde bulunan
kondens hattinin ¢alisma prensibi genel olarak otoklava giren nemli gazbetonun sahip oldugu nemin
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Uzerine etkiyen basincla otoklavin altinda bulunan kondens kanallarinda sivi halde birikmesi olayidir.
Nemli gazbetonun haricinde génderilen doymus buharinda yogusan miktarlari bu kondens hattinda
birikmektedir.

Ayirma: Otoklav ¢ikigsinda malzeme nihai mukavemetine ve hacim sabitligine erismis olur. Otoklavdan
¢ikan gaz beton kape ayirma ve blok ayirma iglemlerine tabi tutulur.

Stoklama Ve Sevkiyat: Blok blok ayrilan gaz betonlar bosaltma, paletleme ve shrinkleme Unitelerinden
sonra, forkliftler vasitasi ile yaklasik 6.000 m? lik stoklama sahasina alinir. Buradan siparise gore sevk
edilir.

Uretim tesisi icin gerekli makine ve techizat yurtdisindan temin edilecektir. Avrupa ve Cin menseili Giretici
ve sistem entegratérii firmalar, secilen Uriin ve kapasitelere goére anahtar teslimi Gaz Beton Uretim
Tesislerini kurabilmektedir.

3.3. insan Kaynaklari

Glmushane ilinin 2019 yili ntfusu 164.531’dir.

Calisma cagindaki nifusun son bes yil itibariyla durumuna bakildiginda toplam nifusa oran olarak
giderek arttiyi goézlenmektedir. Gimuishane gen¢ nifus avantajina sahip illerden birisi olarak 6ne
¢ikmaktadir. 2019 yih itibariyla ¢alisma ¢agindaki nifusun 115.634 oldugu gorulmektedir.

Tablo 15. Gumiishane’de Calisma Cagindaki Nufus, 2015-2019

Tiirkiye Gumishane
Yil Calisma Calisma Calisma Calisma

Niifus Cagindaki Cagindaki Nufus Cagindaki Cagindaki

Niifus Niifus (%) Niifus Niifus (%)
2015 78.741.053 53.359.594 %67,8 151.449 104.521 %69,0
2016 79.814.871 54.237.586 %68,0 172.034 120.101 %69,8
2017 | 80.810.525 54.881.652 %67,9 170.173 119.756 %70,4
2018 | 82.003.882 55.633.349 %67,8 162.748 114.368 %70,3
2019 | 83.154.997 56.391.925 %67,8 164.521 115.634 %70,3

Kaynak: (TUIK, ADNKS istatistikleri, 2020)

Ulkemizde istatistiklerde kullanilan geng niifus tanimi 15-24 yas arasindaki niifusu kapsamaktadir. Bu
yas aralidindaki nifus genellikle egitimde olup Gumishane’de bu yas araliginda 2019 yili itibariyla
32.332’lik bir nufus oldugu gérilmektedir. Dogum oranlarinin azalmasiyla gen¢ nifusun toplam nifusa
orani azalmaktadir. 2015 yilinda %21,9 olan oran 2019 yili sonu itibariyla %20’nin altina digsmus
durumdadir. Geng¢ nifusun galisma ¢agindaki nifusa orani ise azalmaktadir. Ancak, Gimushane ile
Turkiye ortalamasi arasinda %4,1’lik bir farkin oldugu goériimektedir.

Tablo 16’da Gimishane’de yasayan 15 yas Uzeri nifusun egitim durumuna gére dagihmi verilmistir.
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Tablo 16. Giimiishane’de 15 Yas Ustii Niifusun Egitim Durumu, 2015-2019

Egitim Diizeyi 2015 2016 2017 2018 2019
Bilinmeyen 3.062 | 8.183 | 12.178 | 3.216 | 8.784
Okuma Yazma Bilmeyen 6.446 | 6.192 | 5.717 | 5.665 | 5.166
Okuma Yazma Bilen Fakat Bir Okul Bitirmeyen 8.209 | 8.610 | 8.323 | 7.730 | 8.009
ilkokul 28.777 | 29.653 | 27.499 | 27.325 | 25.141
ikdgretim 16.337 | 16.122 | 15.174 | 16.898 | 10.970
Ortaokul veya Dengi Meslek Ortaokul 10.997 | 14.896 | 14.403 | 15.408 | 19.371
Lise ve Dengi Meslek Okulu 31.068 | 34.521 | 33.467 | 34.791 | 34.588
Yuksekokul Veya Fakiilte 14.658 | 16.985 | 17.345 | 18.893 | 19.211
Yiksek Lisans (5 Veya 6 Yillik Fakdulteler Dahil) 738 797 1.148 | 1.260 | 1.417
Doktora 273 279 385 400 389

Kaynak: (TUIK , Egitim istatistikleri, 2020)

Okur yazarlik durumuna goére Gimishane Dogu Karadeniz Boélgesinin Uzerinde, fakat Tirkiye
ortalamasinin ise binde 9 puan gerisindedir. ilde okur-yazarlik orani %95,8'dir.

Bitirilen egitim dizeyine gore 15+ yas nifusun durumunun kiyaslandigi Tablo 18 asagida verilmigtir.
Gumiushane lise ve dengi meslek okulu mezunu orani bakimindan Dogu Karadeniz Bolgesi ve Tirkiye
ortalamasinin éniindedir. ilde yiiksekokul, lisans, yiiksek lisans ve doktorali niifusun toplami 21.017°dir.
iide yiiksekdgrenimli niifus orani ise %15,8 diizeyindedir. Dogu Karadeniz Bolgesi’nde bu oran

%16,3’tlr.

Tablo 17. Egitim Diizeyine Gore 15+ Yas Niifus Oranlar (%), 2019

Dogu

Egitim Diizeyi Gumiusghane Karadeniz Tirkiye
Bilinmeyen %6,6 %1,1 %0,9
Okuma Yazma Bilmeyen %3,9 %4,8 %3,2
Okuma Yazma Bilen Fakat Bir Okul Bitirmeyen %6,0 %6,1 %4,2
ilkokul %18,9 %21,0 %20,0
ikégretim %8,2 %8,1 99,1
Ortaokul Veya Dengi Meslek Ortaokul %14,6 %16,8 %19,7
Lise Ve Dengi Meslek Okulu %26,0 %25,8 %24,6
Yuksekokul Veya Fakiilte %14.,4 %14,9 %16,4
Yuksek Lisans (5 Veya 6 Yillik Fakulteler Dahil) %1,1 %1,2 %1,7
Doktora %0,3 %0,3 %0,3

Kaynak: (TUIK , Egitim istatistikleri, 2020)
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Universite altyapisi bakimindan toplam 164.521’lik niifusuna ragmen, ilde yaklasik 20 bin tniversite
ogrencisinin olmasi 6nemli bir avantaj olarak gortlmektedir. 2008 yilinda kurulan Gimishane
Universitesi biinyesinde 2 enstitii, 7 fakdilte, 2 yiiksek okul, 10 meslek yiiksek okulu ve 8 arastirma ve
uygulama merkezi yer almaktadir. 2020 verilerine gore, Universitenin dgrencisi sayisi 19.741 ve dgretim
Uyesi sayisi ise 632°dir.

Gaz beton uretim tesisi icin 2 vardiyall Gretim icin 1 fabrika midird, 2 vardiya amiri, 2 tedarik ve satis
personeli, 1 stok ve depo mudurd, 2 kalite kontrol teknikeri, 2 otomasyon teknikeri, 40 vardiya isgisi, 2
depo gorevlisi, 4 is makinesi/forklift operatéri olmak Uzere toplam 56 personel gereklidir.

GlUmushane sahip oldugu egitim kurumlari, hizli gelisen Organize Sanayi Bolgesi altyapisi, cografi ve
fiziki sartlari ile gaz beton Uretimi i¢in uygun oldugu séylenebilir.

Tesiste istiham edilecek personelin pozisyonlari, sayilari ve tcret/maliyet bilgileri Tablo 18’de verilmistir.

Tablo 18. istihdam Edilecek Personel Sayisi, Ucretleri Ve Maliyet Bilgileri

) Birim Personel Yillik Toplam
Gorev Sayi | Net Maas (aylik, TL) T’\;)pl_am Yillik Maliyet (TL)
aliyet (TL)
Fabrika Mudiirii 1 12.000 269.691 269.691
Vardiya Amiri 2 9.000 198.361 396.721
Tedarik/Satig Personeli 2 7.000 152.351 304.701
Stok/Depo Midiirii 1 7.000 152.351 152.351
Kalite Kontrol Teknikeri 2 5.000 106.341 212.681
Otomasyon Teknikeri 2 5.000 106.341 212.681
Vardiya Iggisi 40 4.500 83.336 3.333.426
Depo Gorevlisi 2 4.500 83.336 166.671
is Makinesi/ Forklift Operatorii 4 4.500 83.336 333.343
Genel Toplam (TL) 5.382.267
Genel Toplam ($) 671.943

*1 $=7,8032 TL

isletmede gérevlendirilecek personelin toplam maliyeti (SGK, vergi vd. dahil) aylik 448.522 TL ve yillik
ise 5.382.267 TL duzeyinde olacaktir. Dolar cinsinden ise aylik 55.995 dolar ve yillik ise 671.943 dolar
personel gideri s6zkonusudur.

4. FINANSAL ANALIZ

4.1. Sabit Yatirim Tutari

Tesisin sabit yatinm tutari 60.669.105 TL olup dolar cinsinden karsihgi 7.574.170 $ olarak
hesaplanmigtir.

31



DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI

Tablo 19. Tahmini Sabit Yatinm Maliyeti Tablosu

Yatirnm Kalemleri Maliyet (TL)
Arazi — Bina — ingaat Giderleri 24.671.250
Anahtar Teslimi Uretim Hatti 33.642.000
Makine Techizat Giderleri 30.037.500
Kurulum, Devreye Alma, Egitim 3.604.500
Projelendirme, izin, Ruhsat 1.166.265
Diger Giderler 1.189.590
Toplam Maliyet (TL) 60.669.105
Toplam Maliyet ($) 7.774.900

*1 $=7,8032 TL
4.2. Yatirnmin Geri Doniis Siiresi

Yatirimin geri dénis suresi 5,1 yil olarak tespit edilmistir.

5. GEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIZi

3 Ekim 2013 tarihli ve 28784 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi'nin ekinde Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi yer
almaktadir. Yatirnm icin CED raporu gereklidir. S6zkonusu yénetmeligin Ek-2 listesinde ve Madde 18’de
CED yatinnmi gerektigi ifade edilmistir.

EK-2 Listesi Madde 18: Hazir beton tesisleri, gimento veya diger baglayici maddeler kullanilarak
sekillendirilmis malzeme ureten tesisler, 6n gerilimli beton elemani, gaz beton, betopan ve benzeri
uretim yapan tesisler, (Uretim kapasitesi 100 m3/saat ve (zeri)

Kurulacak tesisinin gevreye olumsuz etkileri olabilecektir. insaat safhasinda ve isletme déneminde
ortaya ¢ikacak bu olumsuz etkilerin bertaraf edilmesi icin gereken tedbirler alinacaktir. Bu etkilerin
basinda fabrikanin kurulacagi alaninda jeomorfolojik yapisina midahale vardir. Diger yandan, tesisten
kaynaklanacak toz emisyonlari Yonetmelik ve standartlarda belirtilen kontrol tedbirlerinin uygulanmasi;
olusan toz emisyonunun azalmasini saglayarak alici noktalarda (Yerlesim birimleri, hassas kullanimlar,
vb.) meydana gelebilecek olumsuz hava kalitesi degisimlerini engelleyecek ve Yoénetmelik sinir degerleri
icerisinde kalmasini saglayacaktir. Ayrica, ingaat dénemi boyunca da ingaat ve hafriyat tozlari gevreyi
etkileyebilecektir. Diger yandan, Uretimde 1 m? gaz beton igin 260 It suya ihtiyag vardir. Tam kapasite
Uretim asamasinda glnlik 263 m?3 su tlketimi ve atiklarin bertaraf edilmesi gereksinimi ortaya
cikacaktir. 1 m® gaz beton Uretimi igin gerekli elektrik enerjisi ihtiyaci da 18- 21 kWh araliginda
degismektedir. Dogalgaz kullanimi ise 11 - 14 m®tir. igletmede Uretim asamasinda kullanilacak
dogalgazin yanma reaksiyonu sonucu baca gazi ve cesitli kirleticilerin dogaya salinmasi riski de
bulunmaktadir. Cevrenin korunmasina iliskin mevzuatta yer alan hikimlere uyulmasi durumunda,
yatirrmin ¢evreye olumsuz etkilerinin minimal diizeyde kalacagi degerlendiriimektedir.

Gumuishane OSB’de kurulacak tesiste 56 kisinin istihdam edilmesi s6zkonusudur. Yillik 5,8 milyon TL’lik
bir icret 6demesi sézkonusu olacaktir. Personel ve aileleriyle birlikte toplam 220 kiginin gelir dizeyinde
ivilesme gdzlenecektir. istihdam yogunlugu vyilksek bu Uretim tesisi ile nitelikli-genc issizligin
azaltilmasina katki saglanacaktir.
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Gaz beton Uretim tesisi ¢cimento sektori gibi mesafeye ve bolgesel talebe duyarlidir. Tirkiye’de Ordu-
Sanliurfa kuzey-giiney hattinin dogusunda herhangi bir gaz beton Uretim tesisi bulunmamaktadir. Gaz
beton Urin niteligi olarak hafifligi ve dayanikhli§i sayesinde elverigsiz arazi kosullarina sahip Dogu
Karadeniz Bolgesi’ndeki yapilar ve kentsel donlisim uygulamalari, 1si yalitimi ve eneriji tasarrufunda
azavantajli dzelliklere sahip olmasi nedeniyle de Dodu Anadolu illerinde énemli bir potansiyel talebe
sahiptir. Gimushane ise Dogu Karadeniz, Dogu Anadolu ve Orta Anadolu bdlgelerinin gegis hatti
Uzerinde 6nemli bir konumda yer almaktadir. Zigana Tuneli, Kop Tuneli vb. kuzey-gliney ulagim
akslarina yonelik buyuk oélcekli kamu yatirimlarinin devreye girmesiyle bolgede kalkinma surecinin
hizlanmasi beklenmektedir. Dogu Karadeniz Boélgesi’'nde bdylesi bir yatirim igin gerekli baydklige sahip
arazi Gimushane ilinde bulunmaktadir. Turkiye'de insaat sektériindeki ddnemsel durgunluk nedeniyle
bati illerindeki gaz beton Uretim tesislerinde lretim kapasitesinde diisis yasansa da, Dogu Karadeniz
ve Dogu Anadolu illerinde pazar potansiyeli bu Urln igin ylksektir. Bu arastirma ¢alismasinda elde
edilen sonuglara gore de, Giimishane’de yapilacak gaz beton Uretim tesisi ekonomik olarak yapilabilir
durumdadir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile 6niimizdeki dénem igin sektorde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektordeki deneyimi, faaliyete gegtikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu UrGndn bir birim Uretilmesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akig
semasl! hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngdérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde doénlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnmin Karhihidi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli ydntemlerden olan yatirimin karliiginin élgimi asagidaki formul
ile gerceklestirilebilir.

Yatirrmin Karhihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olusmasi éngdrulen nakit akisini gdézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Donemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yoéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi icin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
bugtinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asadida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatirnmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme glictinii dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formuld asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme glclni gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. FormUli asadida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Doénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildi§gi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti : ilgili Oldug
TeghizatlAdl Miktari | (Adet, kg, | _Birim | 4cny zarig Maliyet (KDV Fg:alliyet',J:f«laluuI
me vb.) Fiyati ($) L) | Harig, TL)
. . Birimi L. L L A 9
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti llgili Oldugu
Teghizat Adi fitan s ;3” (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi
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