***

/ , T.C. SANAYI VE /DOKA
* ! TEKNOLOJi BAKANLIGI

DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI
* ) *‘ EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Giresun Il
Kis Turizm Merkezi ve
Konaklama Tesisi

On Fizibilite Raporu







e
-~ ",

P .8 * "\,
& .S "

[
4 *h,
[YEY),) T.C.SANAYI VE / DOM
i: TEKNOLOJi BAKANLIGI (

/| DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI
y EASTERN BLACK SEA DEVELOPMENT AGENCY

\ £

Y Vg

Wb % K
pa ARy

Giresun lli
Kis Turizm Merkezi
Ve
Konaklama Tesisi

On Fizibilite Raporu

N

2021
EYLUL



RAPORUN KAPSAMI

Bu on fizibilite raporu, kis turizmini gelistirmek amaciyla Giresun ilinde Kis Turizm Merkezi ve
Konaklama Tesisi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri olusturmak ve
detayh fizibilite c¢alismalarina althk olusturmak UGzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi
koordinasyonunda faaliyet gésteren Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve glvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirimcilar ydnlendirme ve bilgilendirme amacli olarak yazilmistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi ile Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gérdigu
cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Dogu Karadeniz Kalkinma Ajansi’nin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aracgla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosterilmeden iktibas edilemez.
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GIRESUN iLi KIS TURiZM MERKEZi VE KONAKLAMA TESIiSi ON FizIBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

Kis Turizm Merkezi ve Konaklama Tesisi Kurulumu

Uretilecek Uriin/Hizmet

Telesiyej, Kayak Merkezi ve 3 Yildizli Otel

Yatinm Yeri (il - ilge)

Giresun - Dereli

Tesisin Teknik Kapasitesi

70 Oda ve 140 Yatak Kapasiteli Konaklama Tesisi
Telesiyej (Ayrilabilir Kapali Sistemde 4 Kigilik 1.500 Kisi/Saat &
1.080.000 Kisi/Yil Tasima Kapasiteli)

Sabit Yatirim Tutar 13.269.068 $
Yatinnm Siiresi 2Yil
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani1 | % 46,29
istihdam Kapasitesi 79 Kisi
Yatinmin Geri Doniis Siiresi 8 Yil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

49.39 - Teleferikler ve Telesiyejler
55.20 - Tatil ve Diger Kisa Sdreli Konaklama Yerleri
93.29 - Kayak Pistlerinin Igletiimesi

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Yurt igi, Karadeniz’e Kiyi Ulkeler, Sicak iklim Ulkeleri, Avrupa

Yatirnmin Siirdiiriilebilir Kalkinma
Amaclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayli Etki

Amacg 11: Siirdlirdilebilir
Sehirler ve Topluluklar
Amag 15: Karasal Yasam

Amag 8: Insana Yakisir is ve
Ekonomik Bliytime

Diger llgili Hususlar

- Istihdam Olusturulmasi
- Turizm Gelirlerinin Artiriimasi
- Bélgesel Kalkinma
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Subject of the Project

Winter Tourism Center and Accommodation Facility

Information about the Product/Service

Chair Lift, Ski Center and 3-Star Hotel

Investment Location (Province-
District)

Giresun — Dereli

Technical Capacity of the Facility

Accommodation Facility With 70 Room & 140 Bed Capacity
Chair Lift (Detachable Closed System With 4 Person Seat
1.500 Person/Hour & 1.080.000 Person/Year Capacity)

Fixed Investment Cost

13 269 068 $

Investment Period 2 Year
Economic Capacity Utilization Rate of 46.29 %
the Sector

Employment Capacity 79 Person
Payback Period of Investment 8 Years

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

49.39 - Other passenger land transport n.e.c.
55.20 - Holiday and other short-stay accommodation
93.29 - Other amusement and recreation activities

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey, Black Sea Coastal Countries, Hot Climate
Countries, Europe

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 11: Sustainable Cities
and Communities
Goal 15 : Life on Land

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Other Related Issues

- Employment Creation
- Increasing Tourism Revenues
- Regional Development
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektoriun Tanimi

Turizm, dinyanin en hizli buylyen sektorleri arasinda olup ziyaretci sayisi Dinya Turizm
Orgiiti'niin tahminlerinin de (izerinde artmaktadir. Hizl artis sonucunda, Tirkiye'nin 2023 hedefleri,
50 milyon turist 50 milyar dolar iken, Cumhurbaskanhgi Hikimet Sistemi ile birlikte, yukari dogru
revize edilerek 75 milyon turist olarak gutincellenmistir. Turizmi, TUrkiye'nin stratejik sektorlerinden
biri haline getirmeyi hedefleyen 2023 Turizm Stratejisine gore Turkiye, turizmde ilk defa
surdurdlebilir ve gelir odakli bir biyime modeline gegmistir. Turk turizmini, strdrdlebilir ve gelir
odakl bir blylme modeline tasiyan strateji, gerceklestirilecek galismalarin ve ¢ok yoénliu yeni
uygulamalarin sonucunda, 2023 yilinda Tarkiye'nin 75 milyondan fazla turisti agirlamasini ve 65
milyar dolarlik bir turizm gelirine ulasiimasini hedeflemektedir.

Giresun‘un ekonomik yapisi ve cografi sartlari géz 6nunde bulunduruldugunda, énemli faaliyet
alanlarindan biri de turizmdir. Cografi yapisi ve dogal zenginlikleri ile bircok alanda oldugu gibi, kis
turizmi alaninda da, uzmanlasma ve rekabet edecek kapasiteye sahiptir. Yapilan bu ¢alismada,
Giresun ilinin, kis turizmine uygun dnemli alanlarinin bulundugu ortaya konulmustur. Calisma alani
olan Giresun ili Dereli ilgesi sinirlari igerisinde bulunan dnemli kis turizm alanlar tespit edilmistir.
Mevcut ve potansiyel turizm merkezleri dikkate alinarak olusturulacak alanda, dogal, kultirel ve
tarihi cekim kaynaklari, yakin ¢cevredeki diger degerlerle iligkilendirilecek ve boélgenin kis turizmine
hizmet verebilecek turizm cesitliligi olusturulacaktir. Bdylece, kis turizmi destinasyonlarini ziyaret
eden turistlerin dncelikli beklentileri olan, kar ve pist garantisi, konforlu mekanik tesisler, hizli ve
konforlu ulasim saglanacaktir.

Kis turizmi aktiviteleri, insanlarin tatil anlayiglarinin degismesi paralelinde, gelisimi hizlanan ve
alternatif turizm politikalar icinde degerlendirilen bir turizm cesididir. Tarihi bir gegmise sahip olan
kis sporlari 6zelde kayak sporu, insanlarin kar Utzerinde agirhdi daha genis bir alana yayarak,
yumusak kara batmadan, kaymayla ilerlemesine yarayan, adim atildiginda ise ortasi esneyerek
kara yapisip ayakla vicudu ileri itme imkani veren arag ve bu ara¢ kullanilarak yapilan bir spor
dahdir.

Fotograf 1: Alplerde Kayak
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Kayak Sporu, hedef kitleye goére siniflandirilabilir. Bunlar; yeni baglayanlar, orta derecede kayak
yapanlar, uzmanlar, yariscilar, serbest stilde kayanlardir.

Kayak pistleri ise enine ve boyuna egimlerine gére siniflandirilir. Her seviye kayakg¢inin kullanmis
oldugu pistler farklidir. Bu sebepten kayak tesisleri yapilacak bolgelerde farkli ve uygun pistlerin
bulunmasi gerekir. Bu pistler de kendi iginde Mavi Pist, Kirmizi Pist ve Siyah Pist olarak tg¢ sinifa
ayrilmaktadir.

Mavi Pist: Egimi % 25’i gegmeyen pistlerdir. Kolay Pist olarak da adlandirilir.
Kirmizi Pist: Egimi % 40’1 gecmeyen pistlerdir. Orta Pist olarak da adlandirilir.
Siyah Pist: Egimi % 40 ve (zerinde olan pistlerdir. Zor Pist olarak da adlandirilir.

Fotograf 2: Ornek Bir Mavi ( Kolay ) Pist

Kayak sporuna yeni baslayan kisiler icin mavi pistler ( kolay pistler ) uygundur. Bu pistler ¢ok uzun
olmazlar ve bu pistlerde genis yayilimli iyi ezilmis kar bulunur. Ayrica bu pistlerde yeni baslayanlarin
deneyimlerini arttirabilmesi igin liftler mevcuttur. Kayak sporuna yeni baglayanlarin kayak yapacagi
alana ulasimi kolay olmali ve kullanacaklari pistler ayri olmalidir. Béylece hem kayaga yeni
baslayanlara daha konforlu bir egitim saglanacak hem de gulvenlik acisindan pist kullanimi daha
verimli olacaktir.

On fizibiliteye konu tesiste yeni baslayanlar icin uygun mavi pist yerleri belirlenerek diger seviye
pistlerden ayirt edilmistir.

Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iligkin Yénetmelik ile yurt ici ve yurt diginda
yapilan uygulamalara bakildiginda kolay pistlerde bulunmasi gereken ¢zellikler; Alistirma Liftleri,
Tasima Bandi, Kayak Okulu, Kayak Donanimi Kiralama Servisleri, Sicak Mekanlar ( Kafe ve
Restoranlar ), Tuvaletler, ilkyardim ve Givenlik Birimleri, Genis, Diisiik Egimli, Buzlanmamis,
Yumusak Zeminli Alanlar seklinde belirlenmistir.
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Fotograf 3: Ornek Bir Kirmizi ( Orta ) Pist

Orta derecede kayak yapanlar, kayak tecribesine sahip olduklari igin yeni baslayanlarin sectikleri
pistler yerine orta seviyedeki daha egimli ve hizlanabilecekleri pistler olan kirmizi pistleri tercih
etmektedir. Ayrica orta derecedeki kayakgilarin yeni baglayanlari tehlikeye atmamasi adina kirmizi
pistleri segcmeleri de glvenlik agisindan dogru bir durumdur.

Orta derecede kayak yapanlar igin belirlenen pistler, kurulacak olan tesisin ziyaretci sayisi igin Snem
tasimaktadir. Bu seviye pistler, en yodun olarak kullanilan pistler oldugundan hedef kitlenin
taleplerini kargilamasi gerekmektedir. Ayrica orta seviyedeki kayakgilar igin liftlerin modern ve hizli
olusu buyuk 6nem tasimaktadir.

On fizibilite konusu tesis igin belirlenen pistlerin blyiik cogunlugu, orta seviye yani kirmizi pist olarak
siniflandirilan pistlerden olusmaktadir.

Fotograf 4: Ornek Bir Siyah ( Zor ) Pist

Uzman kayakgllar ise ylksek kondisyona sahip ve glin boyu kayak yapabilen sporcular oldugundan
siyah pistleri tercih etmektedir. Bu pistler digerlerine gére daha dik ve uzundur.

On fizibilite kapsaminda kurulmasi planlanan tesiste uzman kayakgilara uygun pistlerin kurulumu
da dikkate alinmigtir.

S0z konusu pistler yaninda tesiste yarismalar, serbest stil kayak, buz tirmanigi vb. farkl aktivitelere
uygun parkurlara da yer verilebilecektir.

Calisma konusu sektorin NACE kodlari; 49.39.90 - Teleferikler ve Telesiyejler, 55.20 - Tatil ve Diger
Kisa Sireli Konaklama Yerleri ve 93.29.09 - Kayak Pistlerinin Isletiimesidir.
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2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
Sektore yonelik saglanan devlet destekleri asagida yer almaktadir.
2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

Yatirim Tesvik Sistemi, T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlidi'na ait bir sistem olup 19.06.2012 tarihli
Resmi Gazete 'de yer alan 2012/3305 sayili “Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar” ile
yurarluge girmig, 20.06.2012 tarihli Resmi Gazete ‘de yer alan 2012/1 sayili Uygulama Tebligi ile de
uygulamaya baslanmistir.

Yatinnm Tesvik Sistemi’nin amaci; cari agigin azaltiimasi amaciyla ithalat bagimlihgi yiksek olan ara
mali ve Urlnlerin Uretiminin artirilmasi, teknolojik donisimi saglayacak ylksek ve orta-ylksek
teknoloji iceren yatirnmlarin desteklenmesi, en az gelismis bolgelere saglanan yatirim desteklerinin
artinimasi, bolgesel gelismislik farkliliklarinin azaltilmasi, destek unsurlarinin etkinliginin artiriimasi,
kimelenme faaliyetlerinin desteklenmesi olarak belirlenmistir.

Yatirnnm Tesvik Sistemi, 4 ayri grupta uygulanmaktadir.

Genel Tesgvik: Tegvik edilmeyecek yatirim konulari disinda kalan tim yatirimlari kapsamaktadir.
Bélgesel Tesvik: iller arasindaki gelismiglik farkini azaltmayi ve illerin Uretim ve ihracat
potansiyellerini artirmayi hedefler.

Oncelikli Yatinmlarin Tegviki: Belirli yatinm konularinin 5. Bélge destekleri ile desteklenmesi
hedeflenmektedir.

Stratejik Yatinmlarin Tesviki: Cari acigin azaltiimasina katki sadlayacak katma degeri ylksek
yatirimlar desteklenmektedir.

Yatinm Tesvik Belgesi Bagvurusu

Otel yatinmlari igin Yatinnm Tesvik belgesi bagvurusu yapmadan énce isletmenin Kultir ve Turizm
Bakanligrndan “Turizm Yatirnm Belgesi” almasi gerekmektedir. Aksi takdirde yatirim tesvik belgesi
basvurusu eksik evrak nedeniyle reddedilmektedir.

Turizm Yatirnm Belgesi bagvurusu online olarak Bakanligin
https://yigm.ktb.gov.tr/TR-9579/turizmtesisleri.html

veya
https://www.turkiye.qgov.tr/kultur-turizm-isletmesi-belgesi-ve-turizm-yatirimi-belgesiislemleri-4850
Adreslerinden yapilabilmektedir.

Turizm Yatirim Belgesi basvurusu sirasinda sistemde yatirimlailgili bilgilerin istendigi bagvuru formu
eksiksiz olarak dolduruldugunda (Otelin yildiz sayisi, kapasitesi, ortaklari, yeri adresi, konumu vb.)
son asamada sisteme yuklenmesi zorunlu olan belgelerin yiklenmesi talep edilmektedir. Sisteme
yiiklenmesi gereken belgeler sunlardir; imza sirkiileri, isim tescili yapiimis ise tescile iliskin belge,
Belediye yazisi (gerekli gériilmesi halinde), Basvuru Ucreti Dekontu (2.500 TL basvuru licreti), Tapu
ornegi ve Parsel kullanim amacina iligkin ilgili kurum veya kurulustan alinan yazi.

Sistem Uzerinden incelemeleri tamamlanip onaylandiktan sonra belge harci yatirilip dekont sisteme
yuklendikten sonra “Turizm Yatirm Belgesi” Bakanlik tarafindan dizenlenerek basvuru sahibine
gonderilmektedir. Bu agsamadan itibaren yatirimci yatirim tesvik belgesi bagvurusu yapabilecektir.

Yatirim Tesvik Belgesi basvurusu igin 2 Temmuz 2018 tarihinden itibaren yeni yatirm tesvik belgesi
dizenlenmesine iliskin tim mdracaatlar ile yabanci yatinmcilarin Turkiye’de kurduklari sirket ve
subeler tarafindan Sanayi ve Teknoloji Bakanligi’'na yapilan bildirimler Tesvik Uygulama ve Yabanci
Sermaye Genel Midurligu tarafindan yonetilen Elektronik Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye
Bilgi Sistemi (E-TUYS) adli web tabanli uygulama araciligiyla gerceklestiriimektedir.

Yalnizca nitelikli elektronik sertifika sahibi olan ve yetkilendirme basvurusu talebi Bakanlikga
onaylanmis kisiler E-TUYS araciligiyla yatinm tesvik islemlerini yiritmek U(zere sisteme
erisebilmektedir. Bu nedenle, yatinmcilarin ilk etapta yetkilendirme islemini gergeklestirmek lzere
Bakanliga muracaat etmeleri gerekmektedir.
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Sekil 1: Yatinm Tesvik Sistemi Bagvuru Siireci
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Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Yatirnm Tesvik Sistemleri Sunumu

Yatirim tesvik Belgesi kapsaminda tim islemler tamamlandiktan sonra belge kapatma talebinin
ardindan ekspertiz islemleri yapilarak yatirim tesvik belgesinin kapama islemleri tamamlanir.

Tesvik belgesi kapandiktan sonra tesis isletmeye gegmeden énce yukarida “Turizm Yatirim Belgesi”
basvurusunda anlatilan adimlarin aynisi “Turizm Isletme Belgesi” bagvurusu igin yapilarak turizm
isletme Belgesi alinmalidir. Bagvuru harci 2.500 TL ve belge harci ayrica olmak (izere bir maliyet
s6z konusudur. isletmenin faaliyete gegmesi igin Kiltir ve Turizm Bakanhig'nin 2022 Y1l Turistik
Tesislerin Belge - Plaket - Bagvuru Ucretleri tablosunda 3 Yildizh otellerin turistik tesis belge lcreti
14.000 TL ve muiessese harci 1.035,30 TL olmak Uzere toplam 15.035,30 TL ayrica 6deme
yapilmasi gerekmektedir. Bu harglar yillik oldugu gibi her yil Bakanlikga glincellenmektedir. Glncel
fiyatlar https://vigm.ktb.gov.tr/TR-9579/turizm-tesisleri.html adresinden kontrol edilebilir.

Bolgesel Tegvik Uygulamalari

Bolgesel Tesvik Uygulamalari, iller arasindaki gelismislik farkini azaltmayi ve illerin Gretim ve ihracat
potansiyellerini artirmayi hedefler. Desteklenecek sektorler, illerin potansiyelleri ve ekonomik dlgek
biyuklikleri dikkate alinarak tespit edilmistir. iller 52 degiskene gére hazirlanmis SEGE 2017
calismasi esas alinarak 6 Bolgeye ayrilmistir. Giresun 5. Bolgede yer almaktadir. Tablo 2’de her
bir bélge icin destekler belirtilmigtir.

Tablo 1: Bolgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

BOLGESEL TESVIK UYGULAMALARINDA SAGLANAN DESTEK UNSURLARI
BOLGELER
Destek Unsurlari
| 1} n v v Vi
KDV lIstisnasi v v v v v v
Gumrik Vergisi Muafiyeti v v v v v v
0SB ve EB
Vergi indirimi R © 2 2 0 e %0
Orani* (%) E?B veEB | 3 25 30 40 50 55
0SB ve EB
Sigorta Primi isveren Hissesi Dist . = 3wl Syl e y L
LEE e g:‘sB - 3yl Syl 6yl 7yl 10 yil 12 yil
Yatinm Yeri Tahsisi v v v v v v
Faiz veya Kar Pay: [lgKredi ] 3 Puan 4 Puan 5 Puan 7 Puan
Destegi Déviz / Dévize Endeksli Kredi - . 1 Puan 1 Puan 2 Puan 2 Puan
Sigorta Primi isci Hissesi Destedi*** - - - - - 10 yil
Gelir Vergisi Stopajl Destegi - - - - - 10 yil
EB: Imalat sanayine yénelik olarak Endustri Bélgesinde gergeklestirilen yatinimiar.
“imalat sanayiine yénelik (US-97 Kodu:15-37) dizenlenen yatirim tesvik belgeleri kapsaminda, 1/1/2017 ile 31/12/2022 tarihleri da gergeklestirlecek
yatinm harcamalan igin yatinima katki orani her bir bilgede gecerli olan yatinma katki oranina 15 puan ilave edilmek suretiyle, vergi indirimi orani tim
bélgelerde %100 oraninda ve yatinma katki tutarinin yatinm doneminde kullanilabilecek oram %100 olarak uygulanir.
** Tegvik belgesi dizenlenmesine iligkin miracaat agamasinda talep edilmesi halinde, vergi indiriminden yararlaniimamak kaydiyla, destedin sabit yatinm
tutarina orani, yatirima katki oraninin yansi: kadar artinllarak uygulanir.
** Kadin velveya geng istihdaminin desteklenmesi amaciyla, kadin vel/veya geng istihdam eden firmalarin istihdam desteklerinden yararlanabilme sireleri
uzatilmigtir.

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Yatirim Tegvik Sistemleri Sunumu
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2.2.2. Diger Destekler

Bu calisma kapsaminda alinabilecek diger desteklerden bazilar asagida belirtilmistir. Glncel ve
aktif tim destekler www.yatirimadestek.gov.ir sitesi Gizerinden takip edilebilir.

2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu

Kaltdr ve Turizm Bakanhgi, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda destekler
saglamaktadir. Bu destekler 6zet olarak;

- Yurt digi turizm fuarlarina katihm destegi,

- Tasinmaz mallarin turizm amach kullanimi amaciyla 49 yilidina yapilan tahsisler,

- Turizm kredileri,

- Orman fonuna katki bedelinin taksitlendiriimesi ( Ormanlarda yer alacak turizm yatinmi belgeli
tesislerin, 6831 sayil Orman Kanununun Ek-3 Uncu maddesinin (c) fikrasi uyarinca 6demek
zorunda olduklari bedel, tahsis tarihini takip eden tglncu yildan itibaren, bes yil vade ve bes esit

taksitte alinir. )

- Elektrik, gaz ve su Ucretlerinde indirim ( Turizm belgeli yatirnm ve isletmeler elektrik, gaz ve su
Ucretlerini o bdélgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en disigu Uzerinden éderler. )

- Haberlesme kolayliklari ( Belgeli yatinnm ve isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iligkin her tarll
islem ve tahsis dncelikle yapilir. )

- Yabanci uzman ve personel galistirabilme ( ilgili Bakanliklarin uygun gériisii ve izni ile yabanci
uzman personel ve sanatkarlar galistirilabilir. )

- Alkolll icki satisina saglanan kolayliklar,

- Hafta sonu ve resmi tatillerde faaliyette bulunabilme

Bu desteklere turizm yatinm veya isletme belgesine sahip olan gergek veya tuzel kisiler bagvurabilir.
Basvuru dénemi surekli olup basvurular Kiltir ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve Isletmeler Genel

Madurligi’'ne yapilabilir.

https://www.yatirimadestek.qgov.tr/pdf/assets/upload/dosyalar/turizm_tesvikleri.pdf sitesinden detay
bilgilere ulasilabilir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Teknik Yardim Destegi

Bu destek kapsaminda kig sporlari mekanik tesisleri ve altyapr uygulamalari icin mali yardim
saglanmaktadir. Bagvuru donemi surekli olup bagvurular Kiltur ve Turizm Bakanhgi, Yatinm ve
Isletmeler Genel Mudurliga veya Il Kulttr ve Turizm MudirlUkleri'ne yapiimaktadir.

Tiirkiye ihracat Kredi Bankasi ( Eximbank )

Turkiye ihracat Kredi Bankasi ( Eximbank ) ise, Bakanlik belgeli konaklama hizmeti veren turizm
isletmelerine turizm kredisi vermektedir. Kredi ile turizm igletmelerinin, 6zel havayollarinin, seyahat
acentelerinin finansman ihtiyaci karsilanmaktadir. Program kapsaminda 25 milyon ABD dolarina
kadar kredi verilebilmektedir. Kredi kullaniminda alt limit bulunmamaktadir. Kredinin faiz oranlari
para birimi ve vade suresine gore degisen oranlarda ( https://eximbank.gov.tr/tr/faiz-ve-kar-payi-
oranlari ) sitesinde glincel olarak yayimlanmaktadir. Kredi bagvuruya strekli agik olup, istenildigi
zaman basvuru yapilabilmektedir. Bagvurunun internet sitesinde yayimlanan ve bagvuru sirasinda
talep edilen evraklarla birlikte Bankaya yapilmasi gerekmektedir.
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KOSGEB

2009 yilinda yapilan degisiklikler ile KOBI taniminda yer alan “sanayi” ibaresi gikartilarak yalnizca
“isletme” ibaresi kullaniimig, KOSGEB hizmetleri kapsamina hizmet sektori de dahil edilmigtir.
Boylelikle hizmet sektori aktorlerinden olan turizm isletmeleri de KOSGEB destek ve hizmetleri
kapsaminda yer almistir. KOSGEB tarafindan isletmelere saglanacak destek unsurlarina iligkin usul
ve Esaslar ise “Kiiglik ve Orta Olgekli Sanayi Gelistrme ve Destekleme Idaresi Baskanlig

(KOSGEB) Destekleri Yonetmeligi” ile dizenlenmistir.

KOBI Proje Destek Programi

isletmelerin; Uretim, yénetim-organizasyon, pazarlama, dis ticaret, insan kaynaklari, mali isler ve
finans, bilgi yénetimi ve bunlarla iligkili alanlarda sunacaklari projeler desteklenmektedir. Ancak,
arsa, bina, ingaat, tadilat, tefrisat ve benzeri, tagit araci, vergi, resim ve harclar, sosyal givenlik
primleri, haberlesme giderleri, proje ile ilgili olmayan personel giderleri, enerji ve su giderleri, kira
giderleri, finansman giderleri, proje ile iliskilendiriimemis diger maliyetler desteklenmez.

Tematik Proje Destek Programi

KOBI'lerin kendi isletmelerini gelistirmeleri ve Meslek Kuruluslari tarafindan kiigiik ve orta 6lgekli
isletmelerin gelistiriimesi amaciyla daha fazla proje hazirlamalarinin tegvik edilmesi,- Makro strateji
dokiimanlarinda isaret edilen 6ncelikler dikkate alinarak belirlenen tematik alanlarda bdlgesel ve
sektorel ihtiyaglarin karsilanmasi ve KOB/'lerin uluslararasi mevzuat ve dnceliklere uyumunun
saglanmasidir.

Destek Odemesi Geri Odemeli ve Geri Odemesiz seceneklerle Geri Odemesiz Destek Ust Limiti
150.000 TL’dir.

KOSGEB'in sagladidi diger destek programlari ise soyledir;

a) Cagr Esasli Tematik Program Desteklenecek Proje Giderleri

b)  Meslek Kurulusu Proje Destek Programi Desteklenecek Proje Giderleri
c) lsbirligi Gig birligi Destek Programi

d) AR-GE, inovasyon ve Endiistriyel Uygulama Destek Programi16

e) Genel Destek Programi

f) Girisimcilik Proje Destek Programi

g) Gelisen isletmeler Piyasasi KOBI Destek Programi

h)  Kredi Faiz Destekleri

KOSGEB'in sagladi§i finansal destekler, Bakanlar Kurulu Karari halen Turkiye'de faaliyette bulunan
kamu bankalari, 6zel bankalar, katim bankalari ile yapilan Protokollerle KOB/'lere kullandirilacak
kredilerin faiz/kar payi, komisyon vb. giderlerinin program tiriine gére kismen ya da tamamen
karsilanmasi seklinde surdurilmektedir.

Bu desteklerin yani sira KOSGEB zaman zaman kredi destek programlari ilan etmektedir. ilan edilen
programlarda destegin amaci, beklenen yararlar, yararlanici profili, destek oran ve limitleri ile irtibat
bilgileri yer almaktadir. Hizmet sektori igerisinde yer alan turizm sektériinin de agilacak program
sartlarina bagdli olarak bu desteklerden yararlanma hakki mevcuttur.

1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu’nda Yer Alan Muafiyetler

Turizm lisletmeleri 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun “Gegici muafliklar’ baglikli 5'inci
maddesinin (b) fikrasinda “Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu hikimleri dairesinde turizm
muessesesi belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi gegen kanunda yazili
maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut
binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm miessesesi belgesinin alindigi yili takip eden bitce
yihindan itibaren 5 yil sire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.” hikkimlerine gore isletmeler Emlak
Vergisinden muaf tutulmaktadir.

11/26



DOGU KARADENIZ KALKINMA AJANSI

Tiirkiye Kalkinma ve Yatirnrm Bankasi Destekleri

Tarkiye Kalkinma ve Yatinm Bankasi, Proje Finansmani ve Kredilendirme kapsaminda turizm
yatirimcilarina destek saglamaktadir. Faaliyette olan turizm tesislerinin renovasyon yatirimlarinin
kredilendiriimesi, binalarda enerji verimliligini arttirmaya yonelik yatinmlar ile strddralebilir turizmin
yaratiimasi ve korunmasi ydnunde 6nemli destekler verilmektedir. Bu kapsamda kredi talep edilmesi
icin asagidaki sartlarin karsilanmasi gerekmektedir:

- Firmalarin turizm yatirnmlari igin Turizm Bakanli§i'ndan Yatirim ve/veya isletme Belgesi bulunmasi,
- Belirli bir fondan kredi verilecekse fonun igleyisi ile ilgili kararname ve tebligde belirtilen sartlar
tasimasi,

- Firma hakkinda yapilacak istihbarat sonuglari ve proje ile ilgili teknik, ekonomik ve mali
degerlendirme sonuglarinin olumlu olmasidir.

- 10 yila kadar TL cinsinden kullandinlabilecek olan kredinin alt sinirt 20 milyon TL, st sinir 400
milyon TL'dir.

- Bu kredinin kullanilmasinda; Ulkemizin disa bagimliligini ve cari acigini azaltan, ithal ikamesi
yaratan, yerlilestirmeye katkida bulunan, ihracati artiran, yeni istihdam yaratan, verimliligi ve katma
degeri ylksek Uretim yapan yatirimlarin finansmani éncelikli olacaktir.

Tarim ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu (TKDK) Kirsal Turizm Destegi

Mikro girisimciler veya ciftciler tarafindan kurulacak pansiyon, “yatak ve kahvalt” konaklama ve
restoran hizmetlerinin gelisimi, ciftlik turizmi tesislerinin kurulmasi ve gelistiriimesi ve turistik
rekreasyonel faaliyetler (spor aktiviteler, doga gezisi, tarihi geziler gibi) icin kurulan tesisler
desteklenmektedir. Tarim ve Kirsal Kalkinmayl Destekleme Kurumu IPARD-2 Programi
kapsaminda desteklenen sektdrlere ait “302-4 Kirsal Turizm ve Rekreasyon Faaliyetlerinin
Desteklenmesi” tedbiri dogrultusunda kamu katkisi, toplam uygun yatirim miktarinin %55’ine kadar
desteklenmektedir. Her bir proje icin uygun yatirimlarin toplam degerinin minimum ve maksimum
limitleri 5.000 Avro ve 500.000 Avro 'dur.

Yurt Digi Turizm Fuarlarina Katilim Destegi

Para-Kredi Koordinasyon Kurulunun Yurt Disi Turizm Fuarlarina Katilimin ve Turizm Tanitma ve
Pazarlama Faaliyetlerinin Destelenmesine iliskin 06.07.2018 Tarihli ve 2018/15 Sayili Karar
09.07.2018 tarih ve 30473 sayili 2.mukerrer Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige girmistir.
Bakanlik tarafindan igtirak edilen veya desteklenen yurtdigi turizm fuarlarina Bakanlik standi disinda
katilan ilgili sektér meslek birliginin/derneginin onculiginde grup olarak boélge tanitimi yapacak
isletmelerin; Yer kirasi ile stant insasi ve dekorasyonuna iligkin toplam giderlerinin Bakanlk
tarafindan uygun goérilmesi halinde % 50’si 6denir. Bu miktar her fuar icin 50.000 (elli bin) ABD
Dolarini gegcemez. Bakanlik tarafindan istirak edilen veya desteklenen yurtdigi turizm fuarlarina
Bakanlik standi disinda bireysel olarak katilan igletmelerin; Yer kirasi ile stant insasi ve
dekorasyonuna iligskin toplam giderlerinin Bakanlik tarafindan uygun goérilmesi halinde % 50’si
6denir. Bu miktar her fuar icin 10.000 (on bin) ABD Dolarini gegemez.

2.3. Sektoriin Profili
Sektoriin Genel Yapisi, Diinyada Sektoriin Biiyiikliigii, Sektérde One Gikan Ulkeler

Gunumuzde hizmet sektoru olarak varligini siirdiiren turizm, Ulkelerin hedeflemis oldugu ekonomik
refah dizeyine ulasmasina olanak sagladidi icin, Ulke ici iktisadi gelismede 6énemli bir role sahiptir.
Ulkelerdeki turizm potansiyelinin dogru kullanimina paralel olarak turizm sektériiniin genis istihdam
agi olusturmasi, ekonomik kalkinmayi olanakh kilacak déviz girdisini saglama 6zelligi ve bolgesel
kalkinma politikalarinda 6nemli bir yere sahip olmasi sebebiyle turizm, tim dlnya Ulkeleri agisindan
onemli bir sektérdir. Turizm sektoriinin ekonomik kalkinmaya sagladigi yiksek fayda sebebiyle,
Ulke yonetimleri ve 6zel girisimciler vasitasiyla diinya turizm pastasindan daha fazla pay alinmasi
icin buyuk bir rekabet yasanmaktadir.

12/26



GIRESUN ILI KIS TURIZM MERKEZI VE KONAKLAMA TESISi ON FiZIBILITE RAPORU

Alternatif bir turizm ¢esidi olan kis turizmi ise, olusma ve gelisme bakimindan &6zel sartlar istedigi
icin DUnyanin her Ulkesinde yapilamamaktadir. Bir merkezin kis turizm merkezi olmasi igin dncelikle
yeterli seviyede kar yagisi almasi gerekir. Bunun yani sira, bdlgenin kayak sporuna elverigli olmasi,
turistlerin geceleme ihtiyaglarina cevap verebilecek konaklama tesislerinin yapilmasi, mekanik
tesislerin varlhidi ve niteligi, kayak egitmenlerinin ilgili destinasyonda bulunmasi, ¢i§ tehlikesinin
olmamasi, kis turizmi merkezine ulagimin kolayhdi gibi sartlari da mutlaka tasimasi gerekmektedir.

Laurent Vanat'in 2021 Nisan’da yayinlanan Uluslararasi Kar & Dag Turizm Raporu’na gdére yukarida
belirtilen sebeplerden dolayi Dinyada yer alan 208 Ullkeden sadece 3’te 1’inde ( 68’inde ) kis turizmi
yapilabilmektedir. Asagida bu 68 Ulkenin Dinya Uzerindeki dadihmi gésterilmistir. Bu Ulkelerde
toplam 5.716 kayak merkezi yer almaktadir.

Harita 1: Diinya Kayak Merkezleri Dagilimi

Kaynak: Uluslararasi Kar & Dag Turizm Raporu, Nisan 2021, Laurent Vanat

Sektorde 6ne cikan ulkeler ise haritada acik mavi renk ile belirtilen ve Avusturya, Fransa, Almanya,
Italya, Lihtenstayn, Monako, Slovenya ve Isvigre’den olusan Alp Ulkeleridir.

Tiirkiye’de Sektériin Durumu, Ulkede Faaliyet Gosteren Kayak Merkezleri ve Kapasite
Rakamlari

Turkiye, sahip oldugu turizm potansiyeli bakimindan son derece 6nemli bir ilke olup diinya
siralamasinda 6n siralarda yer almaktadir. Turkiye'deki mevcut cografi ve tabii sartlar, sahip olunan
dogal glzellikler ile birlestiginde kis turizmine de son derece musait bir ortam hazirlamaktadir. Bu
baglamda, yaz sezonunda oldugu gibi kig aylarinda da turizmi canlandirarak aktivitelerin yer almasi
sektortin slrdirebilir olmasini saglayacaktir. Turizmde surdurdlebilirligin saglanmasi, Ulkedeki
turizm aktivitelerini tim yila yayarak mimkin olmaktadir. Kis turizmi de bu anlamda 6énemli bir role
sahiptir. Turkiye’de bulunan karla kapli daglik alanlar, kayak, yurtyus ve tirmanis gibi aktivitelerin
yapilabilmesine imkan sunmaktadir. Trkiye'nin bazi bélgelerinde hiikim siren, karasal ve sert iklim
bu duruma zemin hazirlamaktadir. Burada 6nemli olan, iklim kusaginin sundugu ayricaliklarin dogru
sekilde kurgulanarak sektoriin hizmetine sunulmasidir. Ayrica, turizme agilacak boélgelerin uzmanlar
tarafindan ¢oklu karar verme yontemleri kullanilarak incelenmesi ve uygun alanlarin belirlenmesi,
yapilacak yatirimlar agisindan blyik énem tagimaktadir.
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Ulkemizde asagidaki haritadan gériilebilecegi gibi 29 adet Kayak Merkezi bulunmaktadir.

sadece 9'u Faal olarak hizmet vermektedir. 7’si ise kismen faaldir.

Harita 2: Tuirkiye’deki Kayak Merkezleri
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Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Kayak Merkezleri’nin yatak ve mekanik kapasiteleri Tablo 2’de sunulmustur.

Tablo 2: Tiirkiye’de Kayak Merkezleri

PLAN YATAK MEVCUT
No TM / KTKGB DURU-MU. KAPASITESI MEK?(I:;aKSI’tI;ES:JS:;i?k
CDP | NIP/UIP | Mevcut | Hedef | Adet i
(kisi/saat) (m.)

1 Erzurum Palandoken KTKGB VAR VAR 2466 8850 19 24563 22018
2 Bursa Uludag II. Gelisim Boélgesi KTKGB | VAR VAR 2250 3500 22 15000 16145
3 Bolu Koroglu Dagi KTKGB VAR VAR 1713 4000 14 10000 10380
4 Kayseri Erciyes KTKGB VAR VAR 1072 6000 13 19300 21832
5 Kastamonu Cankin Ilgaz KTKGB VAR VAR 1217 1300 6 5639 5983
6 Kars Saritkamus KTKGB VAR VAR 1013 12000 4 5348 6263
7 Kocaeli Kartepe KTKGB VAR 800 1000 4 6400 3250
8 Isparta Davraz Dag1 KTKGB VAR VAR 467 1600 4 3800 3621
9 Sivas Yildiz Dagi KTKGB VAR VAR 110 1600 3 3000 4547

Cankin Ilgaz  Kadincayin Yildiztepe
10 KTKGB VAR 80 400 1 1200 1588
11 | Ardahan Yalmz¢cam Ugurludag KTKGB VAR VAR 74 4250 3 2800 5250
12 | Bayburt Kop Dag1 KTKGB VAR VAR 60 810 1 600 1220
13 | Giimiishane Zigana KTKGB VAR VAR 40 470 1 843 661
14 | Erzincan Ergan Dag1 KTKGB VAR | VAR 8000 3 3450 6967
15 | Denizli Tavas Bozdag KTKGB VAR VAR 2250 3 2400 3822
16 | Samsun Ladik Akdag KTKGB VAR 800 1 800 1360
17 | Aksaray Hasan Dagi1 KTKGB VAR VAR 97 1235
18 | Mersin Tarsus Giilek Karbogazi KTKGB VAR 8000
19 | Gimishane Cakirgdl KTKGB VAR VAR 5600
20 | Antalya Alanya Akdag KTKGB VAR VAR 3000
21 | Mugla Eren Dag: KTKGB VAR 1500
22 | Guimiishane Siilleymaniye KTKGB VAR 1180
23 | Artvin Kafkasor KTKGB VAR VAR 2000
24 | Diizce Golyaka Kardiiz Yaylas1 KTKGB VAR VAR 380
25 | Malatya Hekimhan Yamadag: KTKGB VAR
26 | Rize ikizdere Ovit Dagi KTKGB
27 | Antalya Akseki Goktepe KTKGB VAR VAR 450
28 | Bitlis Sapgor Kius Sporlart TM
29 | Konya Derbent Aladag KTKGB VAR

TOPLAM 25 21 11459 | 80175 | 102 105143 114907

FAAL OLAN TURIZM MERKEZLERIMIZ (9ADET)

TAM ANLAMIYLA FAAL OLMAYAN MERKEZLERIMIZ (7 ADET)

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi
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TR90 Bolgesinde Faaliyet Gosteren Kayak Merkezleri ve Kapasite Rakamlari

TR90 Dogu Karadeniz Bolgesi'nde, Gumushane Zigana'da Kismen Faal bir alan, Gimushane
Cakirgol ve Sileymaniye’de faal olmayan iki alan, ayrica Artvin Kafkasor ve Rize lkizdere Ovit Dagi
isimli faal olmayan iki alan yer almaktadir.

Kis turizmi igin yapilan calismalarda alanlarin iklim 6zellikleri, kar kalis suresi, kar kalitesi ve
yiksekligi 6n plana gikmaktadir. ilde uzmanlar tarafindan yapilan gcalismalarda bazi teknik sartlar
belirlenmistir. Belirlenen teknik sartla kis turizm merkezlerinin varligi ve devamhligi igin zorunlu
niteliktedir. Rapor hazirlanirken uzmanlarca verilen asgari sartlara uygun alanlar belirlenmistir.
Alanlarin baki, rizgéar, ortalama kar kalinligi ve asgari yiksekligin 2.000 m civarinda olmasina dikkat
edilmistir.

Giresun ili ise kullanilan yayla alani agisindan ( 3.000 km? ile ) llkemizin en genis yaylalarina
sahiptir. Bu alanin 500 km? si ise, kis turizminin yapilabilecedi alanlardir. Dereli ilgesinde bulunan
ve On fizibilitesi yapilan alan ise sadece kis turizmine degil, basta yayla turizmi olmak tzere birgok
faaliyetin bir arada yapilabilecedi ve ziyaretgilerin uzun stre vakit gecirebilecegi bir alandir.
Uzmanlarca yapilan incelemelerde, alanin % 90‘a yakin kisminda hig¢bir uygulama yapmadan
kayilabilecegi, ¢ig riskinin sadece % 5’lik alanda oldugu, her seviyede kayakginin kayabilecegi
alanlar bulundugu tespit edilmigtir.

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Ulkemizde Kig Turizmine yonelik hem yurt i¢i hem de yurt digi talep oldukga fazladir ve bu talep
yillar gectikge artmaktadir. Faal tesislerden bazilarinin ziyaretci sayilarina bakildiginda 2019 Aralik-
2020 Mart kig sezonunda Uludagd’i 1.122.000, Palanddken’i 1.032.000, ligaz’i 560.000, Kartalkaya'yi
500.000, Davraz'i 500.000 kisinin ziyaret ettigi goérllmustir. Yani toplam 3.714.000 ziyaretgi
olmustur. Bu tesislerin 2015’teki ziyaretgi toplami ise 347.000'dir. Son bes yil icinde gelen turist
sayisinin 10 kattan fazla arttigini géstermektedir.

Gelirlere baktigimizda ise Turkiye’'nin 2019’'da toplam turizm geliri 34,5 Milyar USD ¢ikmisken 2020
yilinda pandemiden dolayi bu gelir 12 Milyar USD’ye dismustir. 2019 yilinda kis turizm gelirinin
500 Milyon USD, 2020 yilinda ise 175 Milyar USD oldugu tahmin ediimektedir. Ulkemizde gergekte
kis turizmi potansiyeli ve elde edilebilecek gelir miktari ok daha fazladir. Tesisin amaglarindan birisi
de hem bu potansiyeli hem de elde edilecek gelir miktarini arttirmaktir.

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Bir hizmet sektorli olan turizm sektériinde Uretim, sunulan hizmetlerin saglanmasiyla esdeger
olacaktir. Rapora konu olan kis turizm merkezi ve konaklama tesisinde sunulacak hizmetler; kayak
pistleri, telesiyej, kayak egditimi, glinlik tesisler ve konaklama tesisinden olusacaktir.

Pistlerden donuls icin ayrilabilir kapali sisteme sahip 4 kisilik 1.500 kisi / saat kapasiteli 1 km
uzunlugunda 1 adet telesiyej hatti kullanilacaktir.

Konaklama icin 70 oda ve 140 yatak kapasiteli bir 3 yildizli otel planlanmistir. Otel odalarinda TV,
sac kurutma makinesi, kiymetli egya kasasi, internet hizmeti, ayrica genel mahalde kahvalti salonu,
klima, camasir yilkama hizmeti ve yonetim odasi yer alacaktir.

Oniimizdeki 5 yil iginde tesisin kullanim kapasite oraninin % 40 ile % 60 arasinda olacagi
ongorulmektedir.

Talep tahmini igin ise gelisen ve iyilesen hava ulagimi sayesinde, Dogu Avrupa, Rusya, Cin, Giiney
Kore, Avustralya, Yeni Zelanda ve Gulney Amerika ile birlikte Turkiye'nin de uluslararasi kis
turizmindeki rekabet gicinin yakin gelecekte yikselmesi beklenmektedir. Gelecek stratejisinde,
Karadeniz'e kiyi Ulkelerden ve sicak iklim Glkelerinden (6zellikle Ortadogu ve Kuzey Afrika) Glkemize
ve Giresun’a 6nemli 6l¢liide yabanci turist akimi olacagi 6ngorilmektedir.
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2.6. Girdi Piyasasi

On Fizibiliteye konu kis turizm merkezi ve konaklama tesisinde kullanilacak hammadde ile yardimei
maddelerin olmamasi nedeniyle ilgili turizm ve konaklama sektoriinde en énemli girdiler, nitelikli
insan kaynagi ve yillik igletme giderleri olmaktadir. Yillik isletme giderleri ise 6zetlenecek olursa
yiyecek ve icecek, elektrik, yakit, bakim onarim, su giderleri ve beklenmeyen giderlerden
olugsmaktadir.

Asagidaki tabloda tesislerin aylik ve yillik tahmini personel ve isletme giderleri listelenmistir.

Tablo 3: Yillik igletme Giderleri

Sira | Gider Miktar Birim Ayhk Yilik Gider Yilik Gider

Fiyat Gider (4Ay) (4Ay)
1 Personel 79 5.000 395.000 1.580.000 188 000
2 Yiyecek - icecek 1 630.000 630.000 2.520.000 300 000
3 Elektrik 1 150.000 150.000 600.000 71500
4 Yakit 1 100.000 100.000 400.000 47 500
5 Bakim Onarim 1 15.000 15.000 60.000 7 000
6 Su 1 25.000 25.000 100.000 12 000
7 Beklenmeyen 1 100.000 100.000 400.000 47 000
TOPLAM GIDER 5.660.000 TL 673 000 USD

2.7. Pazar ve Satig Analizi

TR 90 Dogu Karadeniz Bdlgesi; Artvin, Giresun, Gumushane, Ordu, Rize ve Trabzon ilerinden
olusmaktadir. Bolge illeri, basta doga turizmi olmak Ulzere énemli sayida yerli ve yabanci turist
cekme kapasitesine sahiptir. Bolgede ¢ok blytk bir kis turizmi potansiyeli olmasina ragmen simdilik
sadece Ordu, Artvin ve Gumushane’de kis turizmine hizmet veren tesisler bulunmakla birlikte,
ozellikle nitelik ve hizmet kapasitesi agisindan beklenen seviyeye ulasilamamistir. Bu tesislerden,
Zigana ve Cambasi’'nda konaklama tesisi bulunmaktadir. Artvin Atabari Tesisi ise glinlbirlik tesistir.

Bolgede kis turizmiicin Ulkemizin genis ve uygun alanlarini gérmek mimkiindur. Bu alanlarin énemli
bir kismi da Giresun ili sinirlari icerisinde bulunmaktadir. Bu durum Giresun i¢in muadillerine goére
rekabet avantaji sunmaktadir. On Fizibilitenin konusu olan kis turizm merkezi ve konaklama tesisinin
kurulmasi durumunda Giresun’un da kis turizmi igin énemli bir avantaj sunacaktir. Oncelikli olarak
yore insanina hizmet verecek olan tesis, artan turizm potansiyeli ile birlikte basta korfez Ulkeleri
olmak Uzere yabanci turiste de hizmet verecektir.

Kurulacak kis turizm merkezi ve konaklama tesisinin hedeflenen musteri kitlesi, Karadeniz’e kiyi
ulkelerden, korfez bolgesi llkeleri ve Avrupa’dan gelecek olan yerli ve yabanci turistlerdir.

Kapasitelere bakildiginda ayrilabilir kapali sisteme sahip 4 kisilik 1 km uzunlugundaki telesiyejin
yillik kapasitesi 1.080.000 kisi olacaktir. Bu hesap yapilirken telesiyejin glinde 6 saat, ayda 30 gilin
ve yilda ise 4 aylik kis sezonu boyunca galisacagi dngorilmustir. Konaklama tesisi ise 70 oda &
140 yatak kapasiteli olacaktir.

Tesislerde verilecek hizmetlere iligkin ortalama fiyatlar ise otel ve konaklama igin odabasina 40
USD, yiyecek ve igecek hizmetleri icin kisi basina 12 USD, kayak kiralama igin kisi basina 4 USD
ve telesiyej icin ise kisi basina 2.5 USD civarinda olacaktir.

Tesislerin faaliyete gectikten sonraki doluluk oranlarinin ise tahmini olarak ilk 5 yil igcinde % 40’tan

% 60’a dogru artacagi 6ngorulmustir. Yatirnmin geri dénus suresi hesabi da yine bu tahmine goére
yapilmigtir.
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3. TEKNIK ANALIiz

3.1. Kurulus Yeri Segimi
Yatirim Konusunun il ve ilge Agisindan Onemi

Giresun ili Dereli ligesi, eko turizm ve yayla turizmi ile 6n plana gikmaktadir. Ancak ilin sahip oldugu
dogal guzellikler, sadece geleneksel yaylacilik ile sinirli kalmaktadir. Raporun gesitli kisimlarinda
deginildigi Gzere, ilin kig turizmi agisindan biyik potansiyel arz eden énemli cazibe alanlari
bulunmaktadir. Giresun’u her yil cok sayida yabanci turistler ziyaret etmektedir ilin mevcut yabanci
ziyaretgi potansiyeli, kis turizmine de oldukga merakli ve isteklidir. Ziyaret¢i kitlelerinin sicak deniz
tatilinden ¢ok, yayla ve kis turizm yerlerinin ilgilerini ¢ektikleri bilenmektedir. Mevcut durumda fakl
turizm gesitlileri icin dnemli bir destinasyon haline gelen Giresun ilinde, 6zellikle kar kalitesi, baki ve
rizgar gibi etmenlerin teknik olarak istenilen seviyede olmasi ili dogal olarak kig turizm aktiviteleri
merkezi icin dnem avantajlar saglamaktadir.

Sivas-Giresun Karayolu Uzerinde yer alan Kiimbet yaylasi, Giresun’un diger turizm merkezlerine de
yakin mesafededir. Kulakkaya 15, Bektag Turizm merkezine 30, Sis dagi Turizm Merkezine 40 km
uzakliktadir. Ayni zamanda Ordu-Giresun Havaalanina en yakin turizm merkezidir. i¢c Anadolu ile
Karadeniz’in en yakin mesafede ulagim saglayan Egribel Tuneli 2021 yilinda hizmete agilmasi ile
Ozellikle Giresun-Sivas Karayolu glzergdhinda ara¢ hareketliliginin artmasi beklenmektedir.
Yukarida ifade edildigi Uzere Giresun-Sivas karayolu hatti Kimbet yaylasi sinirlari i¢ceresinden
gecmektedir. Ozellikle kis aylarindan ulasim engelinin ortadan kalkmasi ile gelen turist sayisinin
artacagi éngorilmektir.

Onemli bir turizm destinasyonu olan Dereli ilgesi Kiimbet yaylasinda yeterli seviyede konaklama
tesisi olmayip hizmet kalitesi de beklenen seviyede degildir. Ozellikle turizm mevsiminde konaklama
tesislerinin eksik olmasi ve gelen talebe cevap verilememesi nedeni ile turistlerin bir kismi komsu
illerde konaklamaktadir. Hizmet sektériinde kiimelenmenin olusmasi durumunda 6zellikle hizmet
kalitesinin ve rekabetin artmasi ile kalis gin sayisi da artacaktir. Tesisin planlandigi alanda,
ziyaretgiler igin konaklama yerlerine ihtiya¢ oldugu gortlmektedir. Yérede yasayanlarin gegim igin
onemli 6lclide gog verdikleri ve yaylada yapilacak kis turizm faaliyetinin bélgenin énemini arttiracagi
g6zlemlenmistir. Kisacasi yilin alti ay1 yogun bir sekilde turist alan ilgenin, yayla kesimine kis turizm
tesisinin turizm sezonunun uzatirken beraberinde istihdam saglaycak olup gé¢lin 6nline gegecektir.

Calisma Konusu Tesisin Kurulacagi Alanin Bilgileri

Glinimiizde turizm planlamasinda iklim ¢ok énemli bir etkiye sahiptir. On fizibilite calismasinda,
mevcut iklim analizlerine ve gelecek iklim degerlendirmelerinin sonuglarina dikkat edilmistir. Iklim
garantisi, kar kalitesi ve diger cografi sartlar disunulerek, 1.700 metre rakimin tstl calisiimistir.

Kimbet Yaylasi, Giresun merkezine yaklasik 52 km uzaklikta olup dogal glizellikleri ile bilinmektedir.
Bu bolge yazlari muhtesem dogasi ve yaylalari ile bilinse de bdlgenin kis aylarinda yaklasik 4-5 ay
boyunca kar ortusi ile kapl oldugu boélge halki disinda pek bilinmemektedir. Boélgede, kis turizmi ile
ilgili herhangi bir girisim ve aktivitenin olmamasi ilin turizm agisindan geri planda kalmasina sebep
olmaktadir.

Calismada alternatif yer secenekleri olarak Aksu Tepesi, Bektas Yaylasi, Karagdl Yaylasi
degerlendirilmis ancak bu calismada ana yer olarak, Kimbet Yaylasi‘nin glineyinde yer alan
Kockayasi Tabiat Parki dikkate alinmistir. Bolgenin; ylkseklik, yama¢ egimi, yamag yonu gibi
baslica verileri kayak pistleri i¢in gcok uygun alanlar icermektedir. Kar kalitesinin iyi seviyede oldugu
bu alanin timi pist olabilecek karakterde sonuglar vermistir. Rapor calismasi esnasinda pistler
planlanirken, genelde dogal hatlar 6ne gikariimistir. Arazide yapilacak imalatlarla mevcut belirlenen
pistlerin yaninda yeni pistlerin kullanilmasi da mimkundur.
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Fotograf 5: Kiimbet Kogkayasi Yaylasi Tesis Alani

Yukseklik

Calisma alanina ait hassas yUkseklik bilgileri, daha 6nce hazirlanmis 1/5.000 dlgekli topografik
haritalardan uretilen sayisal yukseklik modeli ile elde edilmistir. Bu ylUkseklik bilgileri incelendiginde,
bdlgenin 1.900 m ile 2.200 m yukseklik dederleri arasinda oldugu gérulmustur. Kayak i¢in uygun kar
miktari ve kalinhgina 2.000 m ve Uzeri yukseklik uygun olarak dustnutlmektedir. Bolgedeki bu
yukseklik araligi, hem yerlesim yeri hem de kayak icin ideal kosullar oldugunu gostermektedir.
Calisma alaninin morfolojik yapisi, planlanan pistlerin yeri ve tesislerin kullanimi agisindan uyum
icerisindedir. 1.900 m yukseklige kadar tesisler ve konaklama merkezleri kullanilabilmektedir. Bu
sonug sahayi kullanilabilirlik agisindan énemli kilmaktadir.

Egim

Alana ait, daha 6nce uretilen sayisal yukseklik modeli kullanilarak, topografyanin egim miktarlarini
(ylizde) gésteren harita Uretilmistir. Uretilen egim haritasi incelendiginde, galisma alaninin %10 ile
%30 arasinda yogun oldugu goérulmektedir. En ylUksek egime sahip alan, %80 olarak belirlenmistir.
Hakim egim miktari, bélgenin kayak yapilabilidigi agisindan olumlu oldugunu géstermektedir. Kayak
standartlari incelendiginde, uygun pistler i¢in egimin %10 ile %35 arasinda oldugu gérilmustir. Bu
sonug, sahanin egim agisindan da elverigli oldugunu ortaya koymaktadir.

Fiziksel Altyapi Ozellikleri

Fiziksel altyapi sorunu bulunmamaktadir. Elektrik, su, telefon, dogalgaz ve internet altyapilari
mevcuttur. Ulasim igin ise ¢alisma alanina farkli baglanti yollari yer almaktadir. Ayrica alan Giresun-
Sivas Karayolu baglantisina da yakin bir yerdedir. Giresun Havaalanina 60 km mesafede yer
almakla birlikte gevre illere de 100 km civarinda ulasim mesafesine sahiptir.

Niifus Durumu

Yaylanin bulundugu cografyada yerlesik nifus ¢cok az sayidadir. Bahar aylari ile birlikte yogun bir
nifus akigi olmaktadir. Bu alandan istifade edebilecek nifus cevre illerle birlikte 3.000.000'u
gecmektedir.

Miilkiyet Durumu

Yaklasik 30 hektarlik yatirim alaninin tamami Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurligid’ne
aittir. Alanin gelisim planina Kisg Turizm Tesisi islenmigtir. Yatirimcinin talep etmesi halinde 6n
fizibilitede belirtilen konaklama tesisi imar planina islenebilecektir. Arazinin yatinma tahsisi, 2873
sayili Milli Parklar Kanunu ve alt yonetmelikleri ile 6831 sayili Orman Kanunu'na gore yapilacaktir.
ilgili kanun ve yénetmelikler belirtilen rutin bedeller haricinde ek bir ddeme talep edilmemektedir.
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3.2. Uretim Teknolojisi

Tesis, hizmet sektoriine yoneliktir. Uretim, hizmetlerin saglanmasiyla gergeklestirilecek olup bu
hizmetler de konaklama, kayak merkezi, telesiyej, kayak egitimi tesisleri ile sunulacaktir.

3.3. insan Kaynaklari

Giresun’daki 15 yas ve Uzeri nifusun egitim dizeyine gére nifus dagdilimlari ve oranlari asagidaki
tabloda verilmistir.

Tablo 4: Giresun’da 15+ Yas Igin Bitirilen Egitim Diizeyi

Bitirilen Egitim Diizeyi 2016 2017 2018 2019 2020 Ort. Pay
Lise veya 82.497 81.066 88.015 88.460 88.427 85.693 % 23,29
Dengi Meslek Okulu
ilkokul 88.939 85.806 86.064 81.702 80.328 84.568 % 22,98
Ortaokul veya 44.759 44.994 47.558 60.315 60.297 51.585 % 14,02
Dengi Meslek Ortaokul
Yuksekokul veya Fakiilte 46.022 46.819 49.842 52.673 57.121 50.495 % 13,72
ilkégretim 40.265 40.001 43.442 30.611 30.064 36.877 % 10,02
Okuma Yazma Bilen 34.372 32.669 31.964 29.930 28.593 31.506 % 8,56
Fakat Bir Okul Bitirmeyen
Okuma Yazma Bilmeyen 21.787 20.508 20.211 18.715 17.799 19.804 % 5,38
Yuksek Lisans 2.182 3.110 3.462 3.916 4.202 3.374 % 0,92
(5 & 6 Yillik Fakiilteler Dahil )
Belirsiz 2.757 3.037 3.203 3.449 3.824 3.254 % 0,88
Doktora 602 871 936 940 961 862 % 0,23
Toplam 364.182 | 358.881 | 374.697 | 370.711 | 371.616 | 368.017 | % 100
Kaynak: TUIK
Tablo 5: Giresun’da Yas Grubu ve Oranlari
Yas Grubu 2016 2017 2018 2019 2020 Ort. Pay
0-4 23.602 23.179 23.362 22.655 22.108 22.981 % 5,15
5-9 25.804 24.895 25.013 24.570 24.553 24.967 % 5,59
10-14 27.978 26.815 26.766 26.086 26.286 26.786 % 6,00
15-19 35.482 33.152 32.452 30.377 28.475 31.988 % 7,16
20-24 34.943 34.653 35.008 34.664 33.741 34.602 % 7,75
25-29 28.026 27.832 28.724 29.198 29.655 28.687 % 6,42
30-34 27.675 27.257 27.860 27.812 27.861 27.693 % 6,20
35-39 29.830 29.158 29.952 29.377 29.181 29.500 % 6,61
40 - 44 28.486 27.829 28.780 27.980 29.013 28.418 % 6,36
45 - 49 27.254 27.409 29.178 28.910 28.558 28.262 % 6,33
50 - 54 31.916 30.608 31.954 29.638 28.054 30.434 % 6,81
55 -59 28.690 29.478 32.823 33.401 33.866 31.652 % 7,09
60 - 64 27.948 28.392 31.545 31.434 31.420 30.148 % 6,75
65 - 69 19.999 20.553 22.222 23.189 24.930 22.179 % 4,97
70-74 15.096 14.543 15.966 16.793 18.300 16.140 % 3,61
75-79 13.779 13.493 13.011 12.781 12.871 13.187 % 2,95
80 -84 10.376 9.819 9.883 9.813 10.271 10.032 % 2,25
85 -89 5.834 6.311 6.855 6.874 6.412 6.457 % 1,45
90 ve Uzeri 1.749 2.017 2.558 2.848 3.166 2.468 % 0,55

Toplam Niifus 444.467 437.393 453.912 448.400 448.721 446.579 % 100

Calisma Cagi 300.250 295.768 308.276 302.791 299.824 301.382 % 67,49

Geng Niifus 70.425 67.805 67.460 65.041 62.216 66.589 % 22,09
Kaynak: TUIK

Calisma Cagi yazan satirda 15-64 yas arasi nifusun toplami, Geng Nufus yazan satirdaki toplamlar
ise 15-24 yas arasi nufusun toplamini belirtmektedir. Oranlar ise ortalama degerlere gore alinmis
olup, calisma ¢aginin toplam nifusa gore orani % 67,5 geng nifusun ¢alisma g¢agina gore orani ise
% 22'dir.

Tesiste calisacak personelin 6nemli bir kismi Dereli ilgesi ve kdylerinden istihdam edilecektir.
Ozellikle profesyonellik gerektiren alanlardaki personelin ise sahil kesimi basta olmak lizere gevre
ilcelerden saglanacaktir.
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istihdam edilecek personelin tesislere gére detaylandiriimis tablosu da asagida sunulmustur.

Tablo 6: Tesislerde Calisan Sayisi ve Maaslari

Tesis Adi Calisan Sayisi | Ortalama Net Maas (TL ) | Toplam (TL) | Toplam (USD)
Otel 15 5.000 75.000 8925
Mekanik Tesis 10 6.000 60.000 7140
Kayak Odasi 15 4.000 60.000 7 140
Kayak Egitimi 2 6.000 12.000 1425
Giinliik Tesisler 30 5.000 150.000 17 850
Pist Giivenligi 5 6.000 30.000 3570
Alan Gorevlileri 2 4.000 8.000 950
Toplam 79 5.000 395.000 47 000

Tabloda belirtildigi gibi yapilacak bu kis turizm tesisisin baslangi¢ta en az 79 kisiye istihdam

saglayacagi 6ngortlmektedir.

4. FINANSAL ANALIz

4.1. Sabit Yatirim Tutari

Hesaplanan Sabit Yatirim Tutari, asagidaki tabloda belirtilmistir.

Tablo 7: Sabit Yatinm Giderleri

Sabit Yatirnm Giderleri Yatirim Tutan ( TL) Yatirim Tutari (USD )
Kayak Tesisi ( Mekanik Sistemler) 52.200.000 6 206 897
ingaat igleri 31.048.056 3691 802
Makine & Donanim Giderleri 11.000.000 1307 967
Giinlibirlik Tesisler 3.200.000 380 499
Kayak Malzemeleri 4.000.000 475 624
Beklenmeyen Giderler 10.144.806 1206 279
Toplam 111.592.862 13 269 068

4.2. Yatirnmin Geri Donus Siresi

Yatirimin geri donls suresi igin dnce Net Bugunku Deger Tablosu ve ardindan Geri Donus Siresi
tablosu hesaplanmistir. Hesaplamalar neticesinde yatinmin geri donus suresi 8 yil gcikmigtir.
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5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIzi

Bu calisma, Giresun ili Dereli ilgesi sinirlari iginde bulunan yaylalarin ve gevresinin kis turizm
potansiyelinin gelistiriimesi amaclamaktadir. Bu amag¢ dogrultusunda, en az maliyet ve en dogru
bilimsel verilerle alanin mevcut durumunun kis ve alternatif turizme kazandiriimasi igin gerekli
analizler yapilmistir. Tesisin bulundudu alanda kis sezonu 4 ay olarak 6ngdrtlse de diger aylarda
yapilacak yayla ve diger alternatif turizm aktiviteleri ile toplam turizm sezonunun 12 aya yayilmasi
mUmkandur.

Tesisin isletmeye ge¢cmesi ile birlikte olusacak etkiler asagida 6zetlenmistir.

1-Tesisin analizinin yapilmasindan sonra ortaya ¢ikan tim veriler kis turizminin ilerlemesine énemli
katki sunacaktir.

2-Kis turizmine artan ilgi beraberinde sektérde kiimelenmeye dogru gidisi ve hizmet kalitesinin
yukselmesine katki sunacaktir.

3-Tesisin istihdami gogunlukla Dereli ve kdylerinden saglanacak, bdylece burada yasayan halka
istihdam kapisi agilarak gelir artigi saglanacaktir.

4-Ekonomiye kazandirilacagi icin tesis; ilge, il ve bdlge ekonomisine dnemli katki saglayacaktir.
Bdylelikle kisi bagi GSMH’ye olumlu katki saglayacaktir.

5-Tarkiye énemli bir kis turizm alani kazanacaktir.

6-ilceden gociin dniine gececek ve tersin gocii tetikleyecektir.

7-Kis sporlarinin gelismesine ve ilerlemesine ivme kazandiracaktir.

8-Turizm sektoérinin hareketlenmesi ile birlikte diger sektorler pozitif etkilenecektir.

5.1. Sosyal Analiz

Grafik 1: Dereli Nuifusu ( 1965 — 2020 )
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Kaynak: TUIK

Yukarida, Dereli ilgesinin nifusu ile ilgili TUIK'ten alinan veriler sunulmustur. Grafikten de
gorulebilecegi gibi en eski kayit olan 1965 yilinda 34.000 olan nufus 20 yil icinde 3.000 artarak
1985'te 37.250’ye yukselmistir. Ancak tam bu yildan sonra 2016’daki artisi saymazsak gunimize
kadar devam eden bir disus baslamis ve en son 2020 sayiminda nufus 19.370 ¢ikmistir. Yani 35
yilda nifus 17.880 azalmistir. Bu da her yilda yaklasik 510 kisi demektir.

Dereli ilgesi, yukarida belirtilen grafije ve sonuclarina gére yogdun gog veren bir ilgedir. Yapilan
arastirmada, ilgeden go¢ eden niifusun 6nemli bir kisminin insaat sektériinde kalifiye eleman olarak
calistigr tespit edilmistir. Bu da ilgcedeki potansiyel harekete gectiginde, geri dénebilecek geng
potansiyel ve kalifiye is glici hazir demektir.
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5.2. Cevresel Analiz

25.11.2014 tarih 29186 sayili Cevresel Etki Degerlendirme Yonetmeligi'nde 100 oda ve Uzeri turizm
konaklama tesisleri Yonetmeligin Ek-2 Listesi’'nde belirtilen Se¢gme-Eleme Kriterleri Uygulanacak
Projeler Listesi’nde yer almaktadir.

Yoénetmelik Madde 16'ya gbre Ek-2 Listesinde yer alan tesisler icin Cevresel Etki
Degerlendirmesinin gerekli olup olmadiginin arastirilmasi amaciyla, proje sahibi tarafindan
yetkilendirilen Bakanlikga yeterlik verilmis kurum/kuruluslar tarafindan; Ek-4’e gére hazirlanan Proje
Tanitim Dosyasi, proje sahibince Proje Tanitim Dosyasinda ve eklerinde yer alan bilgi ve belgelerin
dogru oldugunu belirtir taahhtt yazisi Bakanhda sunulur. Bakanlik tarafindan belirlenen basvuru
bedeli proje sahibi tarafindan ddenir. Bakanlik, proje i¢in hazirlanan Proje Tanitim Dosyasini ek-4’te
yer alan kriterler cergevesinde bes (5) is glini iginde inceler. Dosya kapsamindaki bilgi ve belgelerde
eksikliklerin ~ bulunmasi  halinde bunlarin tamamlanmasi Bakanlikga vyeterlik verilmis
kurum/kuruluglardan istenir. Eksiklikleri alti (6) ay icerisinde tamamlanmayan Proje Tanitim
Dosyasina iliskin CED sureci sonlandirilir.

Madde 17’ye gore de Bakanlik, Proje Tanitim Dosyalarini Ek-4’te yer alan kriterler gergcevesinde
inceler ve degerlendirir. Bakanlik, bu asamada gerekli gérulmesi halinde Bakanlikga yeterlik verilmis
kurum/kuruluglardan proje ile ilgili genis kapsamli bilgi vermesini, ara¢ gere¢ saglamasini, yeterligi
kabul edilebilir kuruluglarca analiz, deney ve dlgimler yapmasini veya yaptirmasini isteyebilir.
Bakanlik inceleme degerlendirme slrecinde gerekli gérilmesi halinde yetkili kurum/kuruluslardan
gOris isteyebilir. Otuz (30) takvim glind igerisinde gorus bildirmeyen kurum/kurulusun gérisi olumlu
kabul edilir. Bakanlik on bes (15) is guni icinde inceleme ve degerlendirmelerini tamamlar. Proje
hakkinda "CED Gereklidir" veya "CED Gerekli Degildir" kararini bes (5) is glni iginde verir, karari
Valilige, proje sahibine ve Bakanlik¢a yeterlik verilmis kurum/kuruluslara bildirir. Valilik, bu karari
askida ilan ve internet araciligiyla halka duyurur. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin bes
(5) yil icinde micbir sebep bulunmaksizin yatirrma baslanmamasi durumunda “CED Gerekli
Degildir’ karari gegersiz sayilir. "CED Gereklidir" karari verilen projeler igin bir (1) yil icerisinde
Bakanliga basvuru yapilmamasi durumunda karar gegersiz sayilir.

Kis turizminde bir diger gevresel analiz ise kar yagis miktari ve takvimidir. Analiz neticesinde kar
yagis miktari ve takviminin kis turizmi agisindan tesisin yapilacadi alanda uygun oldugu tespit
edilmistir. Ayrica gevresel fiziki analizler de yapilmis olup tesisin yapilmasi planlanan alanlarin
degisime ugramayacagi, heyelan veya erozyon gibi afetlerden uzak oldugu tespit edilmistir. Bunlara
ek olarak pist alanlarinin bulundugu konumda, ¢i1§ ve heyelan durum analizleri de yapilmis olup ¢ig
risk analizi yapilirken, egimi 28-45 derecede olan bélgeler riskli olarak gevrilmis, heyelan durum
analizi yapilirken de Maden Teknik ve Arama Genel MudurlGgantn verileri kullaniimistir. Sonug
olarak da pist alaninin gevresinde, herhangi bir ¢ci§ veya heyelan riskine rastlaniimamistir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinimci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde
yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin meveut durumu ile dnimuzdeki dénem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektordeki deneyimi, faaliyete gegctikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongoériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Urtnln bir birim Gretilmesi icin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi ongérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinliik isletme faaliyetlerini yiiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatinim igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnimin Karhhgi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatinmin karliiginin dlgimu asagidaki
formil ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karliligi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutari
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatinmda olusmasi 0Ongoérilen nakit akisini gbézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yontemi kullanilarak hangi dénem yatinmin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglnkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikariimasiyla olusan rakamin
sifira esit veya buyuk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formul asagdida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatirmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e Cari Oran

Cari Oran, yatirrmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme gucinu olger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. FormUuli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil igcinde nakde
donidsebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucini gosterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formilli asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formdller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

o Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini kargilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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GIRESUN ILI KIS TURIZM MERKEZI VE KONAKLAMA TESIiSi ON FiZzIBILITE RAPORU

Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B B Toplam
ithal Makine / .O.B. Maliyeti : ilgili Oldug
ToshizatAdi | Miktan (Adet.kg, Birim (KD?llzlzrli Maliyet (KDV. 20 ect aeh
¢ mivb.) | Fiyati ($) i S Harig, TL) g
. . Birimi - N o — 9
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti llgili Oldugu
Techizat Adi fitar BN )g' (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) | Faaliyet Adi
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KAYNAKCA

https://yigm.ktb.gov.tr/TR-9579/turizm-tesisleri.html

https://eximbank.qgov.tr/tr/faiz-ve-kar-payi-oranlari

http://www.surdurulebilirkalkinma.qgov.tr/

https://www.sanayi.gov.tr/destek-ve-tesvikler/yatirim-tesvik-sistemleri

https://www.yatirimadestek.gov.tr/

Cevresel Etki Degerlendirme Ydnetmeligi
International Report on Snow & Mountain Tourism, April 2021, Laurent Manat
Tirkiye Istatistik Kurumu

T.C. Kiltar ve Turizm Bakanligi
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