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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0n fizibilite raporu, turizm sektorunun gelistiriimesi amaciyla Gaziantep ilinde 5 Yildizh
Termal Otel kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirmcilarda yatirim fikri olusturmak
ve detayll fizibilite calismalarina althk olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligi
koordinasyonunda faaliyet gosteren ipekyolu Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlatimistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan
bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan
kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirrmcilari yonlendirme ve bilgilendirme amacli olarak
yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan
veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirm karari veren ya da finansman saglayan
sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde
bulunmayan veya karar alan kimselere karsi Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi ile ipekyolu
Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tiim haklari ipekyolu Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabilecedinden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet
gordiigu gercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Ipekyolu Kalkinma Ajansr’nin yazili
onayl olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik
veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir
edilemez, dagitilamaz, kaynak gOsterilmeden iktibas edilemez
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TANIM VE KISALTMALAR

AR-GE: Arastirma ve Gelistirme

BBN: Basa Bas Noktasi

BM: Birlesmis Milletler

CED: Cevresel Etki Degerlendirme

EB: Enduistri Bolgeleri

EDAM: Ekonomi ve Dis Politika Arastirma Dernegi

ETS: Exponantial Triple Smooth (Ussel Uglii Diizlestirme)
GSYH: Gayri Safi Yurt igi Haslila

iKO: ic Karlilik Orani

KDV: Katma Deger Vergisi

KOSGEB: T.C. Kiigiik ve Orta Olgekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi Baskanligi

NBD: Net Bugtinkt Deger

PTD: Proje Teslim Dosyasi

TUIK: Turkiye Istatistik Kurumu

T.C. Turkiye Cumhuriyeti

MTA: Maden Tetkik Arama Genel Mudurlagu
MWt: Megawatt

IHME: Institute for Health Metrics and Evaluation
SEGE: Sosyoekonmik Gelismislik Endeksi
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1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

5 Yildizli Termal Otel

Uretilecek Uriin/Hizmet

Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri (Gunlik
temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan yerlerin
faaliyetleri) (Kendi mdusterilerine restoran hizmeti
vermeyenler ile devre mulkler harig)

Yatinm Yeri (il - iige)

Korkin / Oguzeli/ Gaziantep

Tesisin Teknik Kapasitesi

120 Oda / 444 Yatak

Sabit Yatirnm Tutari

7.230.504,38 Dolar

Yatinnm Siiresi 24 Ay
Sektdrin Kapasite Kullanim Orani -

istihdam Kapasitesi 44 Personel
Yatirnmin Geri Doniis Siiresi 12,14 Yil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.10.02 Otel vb. konaklama vyerlerinin faaliyetleri
(Gunluk temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan
yerlerin faaliyetleri) (Kendi mdusterilerine restoran
hizmeti vermeyenler ile devre mulkler harig)

Yatirimin Hedef Ulkesi

Oncelikli Hedef Ulkeler: Suriye, Lubnan, Urdiin, Irak

Yatirmin  Sirdiirilebilir Kalkinma

Amagclarina Etkisi

* Dolar Kuru 7,77 olarak baz alinmistir.

Dogrudan Etki Dolayli Etki

Amag 8: insana Yakisir is
ve Ekonomik Blyime

Amag 3: Saglik ve Kaliteli
Yasam
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Subject of the Project

5 Star Thermal Hotel

Information about the Product/Service

Hotel etc. activities of accommodation places
(Activities of places where daily cleaning and bed
making services are provided) (Excluding those that
do not provide restaurant services to their own
customers and timeshare properties)

Investment Location (Province-District)

Korkin / Oguzeli / Gaziantep

Technical Capacity of the Facility

120 Rooms / 444 Beds

Fixed Investment Cost (USD)

7.230.504,38 Dollars

Investment Period

24 Months

Economic Capacity Utilization Rate of
the Sector

Employment Capacity

44 Employees

Payback Period of Investment

12,14 Years

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.10.02 Hotel etc. activiies of accommodation
places (activities of places where daily cleaning and
bed making services are provided) (Excluding those
that do not provide restaurant service to their own
customers and timeshare properties)

Target Country of Investment

Primary Target Market Countries: Syria, Lebanon,
Jordan, Iraq

Impact of the Investment
Sustainable Development Goals

on

Direct Effect Indirect Effect

Goal 3:
Quality Life

Health Goal 8: Decent Work and

Economic Growth

and

“*The dollar rate is based on 7.77
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2. EKONOMIK ANALIiZz

2.1 Sektorin Tanimi

Tatil, eglence, saglik, din, spor gibi ¢esitli nedenlerle (ticari nedenler disinda), sirekli yerlesmemek
kaydiyla seyahat eden insanlarin, seyahatleri slresince ihtiya¢ duyduklar hizmet ve mallari satin
almalarnyla ilgili olaylarin, iligkilerin timu turizm olarak tanimlanmaktadir (Yildiz, 2011). Turizm, tirleri
bakimindan literatirde farkli siniflandirmalara tabi olmasina ragmen genel olarak saglik turizmi,
kdltar turizmi, inang turizmi, kongre ve fuar turizmi, spor turizmi ve plaj turizmi olarak alt kategorilere
ayrilmaktadir.

Saglik turizmi, saghg gelistirmek, korumak veya bir saglik sorununa ¢are bulmak amaciyla yapilan
her tlrli seyahat faaliyetlerini kapsamaktadir. Bu baglamda saglik turizmi, kendi yasadigi yerden
baska yerlere tibbi (ameliyatlar, dis/géz tedavileri, organ nakli, tani hizmetleri vb.) ve tibbi olmayan
(estetik operasyonlari, saglikli yasam ve zindelik, G¢lncl yas bakim/tedavi) hizmetleri almak Uzere
seyahat eden insanlarin olusturdugu turizm olarak tanimlanmaktadir (Koérdeve, 2016).
Kiresellesmenin beraberinde getirdigi teknolojik gelismeler, bilgiye ulasmanin kolaylagsmasi ve
seyahat imkanlarinin artmasi gibi kolaylastirici faktérler saghk turizminin gelisimini hizlandirmigtir.
Bununla birlikte sektérin gelisimini etkileyen diger faktorler agagidaki gibidir:

Uzun siiren hasta bekleme listelerinden kurtulmak,

Daha kaliteli ve daha kisa zamanda hizmet almak,

Yuksek saglik teknolojilerine ulagsmak,

Saglik hizmet maliyetlerini distirmek,

Kronik hastalarin, yaslilarin ve engellilerin baska ortamlara gitme ve tedavi olma isteklerinin
olusmasi,

Tedavi olmanin yani sira gezme ve kiiltir ziyaretlerinde bulunma istegi,

Kisinin hayata tutunma ve yasam istegi.

Tarkiye'de saglik turizmi gesitleri T.C. Saglik Bakanhgi, Saghk Hizmetleri Genel MudurlGgu, Saghik
Turizmi Daire Baskanligrnin gruplandirmasina gére Ug¢ ana baslik altinda toplanmaktadir.

1. Medikal turizm
2. lleri yas ve engelli turizmi,
3. Termal saglik turizmi ve SpaWellness

Deniz asiri Ulkelere tedavi ve bakim amaciyla yapilan seyahat faaliyetlerini kapsayan medikal turizm,
saglik ve turizm kavramlarinin bilesiminden dogan bir kavram olarak ortaya c¢ikmistir. Saghk
turizminin bir alt kategorisi olarak siniflandiriimasina ragmen, medikal turizmin son yillarda hizli bir
gelisim gostermesi, saglik turizmi ile es anlamli olarak algilanmasina neden olmustur. Kiresel olarak
en hizli buydyen alt endustrilerden birisi olan medikal turizm, gelismis llkelerden gelismekte olan
veya az gelismis Ulkelere yapilan yeni bir seyahat trendi olarak degerlendiriimektedir. Bu gelisim
slreci yeni bir nis pazar yaratarak turizm endustrisinin ¢esitlenmesi icin bir firsat yaratmistir. Medikal
turizm, hizmeti veren Ulkeye, istihdam yaratma, turizm olgusu ile konaklama, yeme-igme vb.
alanlarda ekonomik katkilar sunarken; hastalar agisindan, disiuk maliyet, zaman tasarrufu ve tedavi
ile birlikte turizm olanaklarinin degerlendiriimesi seklinde faydalar sunmaktadir (Ozer & Songur,
2018).

ileri yas turizmi, bakima muhtag yashlarin, saghgini koruma, iyilestirme, rehabilite etme ve gelistirme
amaciyla ikamet ettikleri yerden baska bir yere yaptiklar gegici veya sirekli konaklamalari
kapsamaktadir. Engelli turizmi ise engelli bireylere verilen koruyucu, iyilestirici ve rehabilite edici
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saglik hizmetlerinin timini kapsayan bir turizm cesididir. ileri yas ve engelli bireylerin bakim
ihtiyaglarinin kargilanmasi talebi sonucu ortaya gikan ve saglik turizminin bir alt kategorisi olan lleri
yas ve engelli turizmi, son yillarda énemli bir gelisme egilimi gostermistir. Gelismis Ulkelerdeki ileri
yas ve engelli bireylerin bakim maliyetlerinin yiiksek olmasi, yasam standartlari ve refah seviyesinin
yukselmesi ile dinya ndfusunun genel olarak yaslanmasi gibi faktérler bu durumun temel nedenleri
arasinda yer almaktadir.

Saglik turizminin bir alt kategorisi olarak yer alan termal turizm ¢ok eski ¢aglardan beri insanlarin
faydalandidi, sifa buldugu bir turizm tdru olup farkh tanimlarin yapildigi bir kavramdir. Kultir ve
Turizm Bakanhgi termal turizmi “Termomineral su banyosu, icme, inhalasyon, ¢gamur banyosu gibi
cesitli tdrdeki yontemlerinin yaninda iklim kiru, fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, psikoterapi, diyet
gibi destek tedavilerinin birlegtiriimesi ile yapilan kir (tedavi) uygulamalarinin yani sira termal sularin
eglence ve rekreasyon amagli kullanimi ile meydana gelen turizm tir(” olarak tanimlamaktadir. (T.C.
Kaltdr ve Turizm Bakanligi, 2019). Termal turizmde, kir tedavi ydntemlerinin yani sira, SPA
Wellness hizmet icerikleri de yer almaktadir. Bu baglamda, termal turizm, kaplica turizmi ve SPA
Wellness turizmi ile ayni amaca hizmet etmekte olup, termal turizm baghdi altinda
degerlendiriimektedir.

2.1.1 Hizmetin Tanimi ve Kullanim Alanlari

Gaziantep ili Oguzeli ilcesi Korkiin Mahallesi’nde bulunan jeotermal alanda yapilmasi planlanan
termal otel ve saglik merkezi, 5 yildizli otel konseptinde faaliyet gosterecek sekilde kurgulanmistir.
Otel, 120 oda ve 444 yatak kapasitesine sahip olacaktir. Tesis blinyesinde kadin ve erkek ayri olmak
Uzere termal havuz, hamam, dus, sauna, fithess salonu, agik yizme havuzu, masaj ve kisisel bakim
alani bulunacaktir.

2.1.2 Faaliyet Kodu

Yatinmin faaliyet alani incelendiginde, termal otel faaliyetlerinin NACE kodu 5510.1.01.99. Otel vb.
konaklama yerlerinin faaliyetleri (gunlik temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan yerlerin
faaliyetleri, kendi musterilerine restoran hizmeti vermeyenler ile devre milkler hari¢) kapsamina
girdigi tespit edilmistir. Konaklama faaliyetlerinin NACE (Rev. 2) siniflandirmasina gére kodlari
asagida yer almaktadir.

Tablo 1 - NACE Siniflandirma

NACE Rev.2 Kodu Tanim
55 Konaklama
55.1 Oteller ve benzeri konaklama yerleri
55.2 Tatil ve diger kisa sureli konaklama yerleri
55.3 Kamp alanlari, motorlu karavan ve karavan tipi treyler (rémork) park hizmetleri
55.9 Diger konaklama yerleri

2.2 Sektore Yonelik Saglanan Destekler

iigili yatinmin faaliyet gosterdigi sektdre iliskin giincel desteklere www.yatirimadestek.gov.tr
adresinden ulasilabilmektedir. Bununla birlikte ilgili adreste bulunan Tesvik Robotu kullanilarak,
yatirnmin Yatirm Tesvik Sistemi kapsaminda olup olmadidi ve yararlanilabilecek destek unsurlari
hakkinda detayl bilgi de saglanabilmektedir.
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2.2.1 Yatirnmin Tesvik Sistemi

Yatirimlar, Bakanlar Kurulu Karari ve bu Karar'in uygulanmasina iliskin teblig hdkdmleri
cercevesinde desteklenmektedir.15.06.2012 tarihli ve 2012/3305 sayili Yatinmlarda Devlet
Yardimlari Hakkinda Karar 19.06.2012 tarihli ve 28328 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
19.06.2012 tarihi itibariyla ydrarlage girmistir. Karar'in uygulanmasina iligskin 2012/1 Sayili Uygulama
Tebligi, 20.06.2012 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.

ilgili Karar ve Tebligi hilkiimleri cergevesinde Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi tarafindan uygulanan
tesvik sistemi, 4 farkli destek mekanizmasindan olusmaktadir.

1- Genel Tegvik Uygulamalari: Tesvik edilmeyecek yatinm konulari disinda kalan tim yatinmlar
kapsamaktadir.
2- Bolgesel Tegvik Uygulamalar:: iller arasindaki geligmislik farkini azaltmay ve illerin Gretim ve
ihracat potansiyellerini arttirmayi hedeflemektedir.
3- Oncelikli Yatinmlarin Tesviki: Belirli yatinm konularinin 5. Bélge destekleri ile desteklenmesi
hedeflenmektedir.
4- Stratejik Yatinmlarin Tegviki: Cari acigin azaltiimasina katki saglayacak katma degeri yuksek
yatirimlar desteklenmektedir. Genel Tegvik Sistemi’nde asgari sabit yatirim tutari,

v' 1. ve 2. bolgelerde 1 milyon TL,

v 3.,4., 5. ve 6. bolgelerde 500 bin TL’dir.

Bolgesel Tesvik Uygulamalari igin asgari sabit yatirm tutarn 1. ve 2. bdélgelerde 1 milyon TL’den,
diger bolgelerde ise 500 bin TL’den baslamak izere desteklenen her bir sektor ve her bir il igin ayri
ayri belirlenmigtir. Stratejik Yatirimlar icin asgari sabit yatirim tutari 50 milyon TL'dir.

Katma Degder Vergisi Istisnasi: Tesvik belgesi kapsaminda yurt iginden ve yurt disindan temin
edilecek yatirrm mali makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak satis ve
kiralamalari igin katma deger vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanmaktadir.

Gumriuk Vergisi Muafiyeti: Tegvik belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek yatirm mal
makine ve techizat icin gimrik vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanmaktadir.

Vergi indirimi: Gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim icin éngériilen katki tutarina ulasincaya kadar
indirimli olarak uygulanmasidir. Bu destek, stratejik yatirnmlar, bolgesel tesvik uygulamalari ve
oncelikli yatinmlarin tesviki uygulamalari cercevesinde dlizenlenen tesvik belgeleri kapsaminda
saglanir.

Faiz veya Kar Payl Destegi: Yatirrm Tesvik Belgesi kapsaminda kullanilan en az bir yil vadeli
krediler igin saglanan bir finansman destegidir. Tesvik belgesinde kayitli sabit yatinm tutarinin
%70’ine kadar kullanilan krediye iliskin 6denecek faizin veya kar payinin bir kismi karsilanmaktadir.
Bu destek unsuru, stratejik yatinmlar, Ar-Ge ve gevre yatirimlari, 3., 4., 5. ve 6. bolgelerde bolgesel
tesvik ve oOncelikli yatirmlarin tesviki uygulamalari kapsaminda vyapilacak vyatirimlar igin
uygulanmaktadir.

Yatinnm Yeri Tahsisi: Yatinm Tegvik Belgesi dizenlenmis stratejik yatirmlar, bdlgesel ve oncelikli
yatinmlar icin Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca (Milli Emlak Genel Mudirligi) belirlenen usul ve
esaslar cercevesinde yatinm yeri tahsis edilebilmektedir.

SGK Prim Destedi (isveren Payi): Yatirm Tesvik Belgesi kapsami yatirmla saglanan ilave
istihdam icin 6denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari Ucrete tekabil eden kisminin
belirli bir stire Bakanlikga karsilanmasidir. Stratejik yatirmlar, bolgesel ve dncelikli yatirrmlarin tesviki
uygulamalari kapsaminda duzenlenen tesvik belgeleri igin uygulanmaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Yatirim Tesvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin
6denmesi gereken gelir vergisi stopajinin asgari tcrete tekabll eden kisminin 10 yil sireyle terkin
edilmesidir. Destek sadece 6. boélge yatirimlari icin 6ngorilse de Teknoloji Odakli Sanayi Hamlesi
Programi (TOSHP) kapsaminda desteklenen stratejik yatinmlar igin de uygulanabilmektedir.
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KDV iadesi: Sabit yatirim tutari 500 milyon Tiirk Lirasinin (izerindeki Stratejik Yatirimlar kapsaminda
gerceklestirilen bina-ingaat harcamalar igin tahsil edilen KDV'nin iade edilmesidir. 2017-2021
yillarinda imalat sektdriinde gergeklestiriliecek tesvik belgeli tim yatinmlara iligskin bina-insaat
harcamalari KDV iadesinden yararlanabilmektedir.

Yatirm Tesvik Sisteminin uygulanmasi amaciyla bdlgeler, sosyo-ekonomik gelismiglik duzeyleri
dikkate alinarak 6 Dbolgeye ayriimistir. Sanayi Teknoloji Bakanhdr Kalkinma Ajanslari Genel
Mudarligu’'nin SEGE-2017 Arastirmasi’na gore Gaziantep ili 3. Bolgede yer almakta olup, Yatirim
Tesvik Sisteminde 3.bdlge destek unsurlarindan yararlanmaktadir. Bolgelere gore bolgesel tesvik
uygulamalarinda saglanan destek unsurlari asagida yer alan tablo 2'de gdsterilmektedir.

Tablo 2 - Bolgesel Tesvik Uygulamalarinda Saglanan Destek Unsurlari

Bolgeler

Destek Unsurlari I T m ™ v Vi

KDV istisnasi Var Var Var Var Var Var

Gumruk Vergisi Muafiyeti Var Var Var Var Var Var

Vergi Yatinma OSB ve EB Disi 15 20 25 30 40 50

indirimi | Katki Oram OSB ve EB igi 20 25 30 40 50 55
Sigorta Primi isveren | OSBveEBDisi | 2YiIl | 3Yil 5VYil 6Yil 7Yil 10 Y1l
Hissesi Destegi OSB ve EB igi 3Yil | 5l 6 Yil 7Yl 10 Yil 12 Yl

Yatirnm Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var Var
Faiz veya Kva_r Payi Do\l/ci}zﬂ)e:\l/ — ] ] 3 Puan | 4 Puan | 5Puan | 7 Puan
Destegi Endeksli Kredi 1Puan | 1 Puan | 2Puan | 2 Puan
Sigorta Primi Isci Hissesi Destegi - - - - - 10 Y1l
Gelir Vergisi Stopaji Destegi - - - - - 10 Yil

Kaynak: T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, Yatirim Tegvik Sistemi Yatirimlarda Devlet Yardimi, 2020.

21.08.2020 tarihli ve 31220 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatinmlarda Devlet Yardimlari
Hakkinda Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair Karar'da yapilan degisiklik ile 01.01.2021 tarihi
itibariyla Gaziantep ili, Sahinbey ve Sehitkamil ilcelerinde gercgeklestirilecek yatirimlarin 3. bdlge
desteklerinden, diger ilcelerde yapilacak yatinmlarin ise 4. bdlge desteklerinden yararlanmasina
karar verilmistir.

Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerindeki Yatinmlar veya termal turizm konusunda
bblgesel tesviklerden yararlanabilecek nitelikteki turizm konaklama vyatirmlan 5. bolge
desteklerinden yararlanabilmektedir. Bu kapsamda, Gaziantep Oguzeli ilgesinde yapilmasi planlanan
5 Yildizli Termal Otel Yatirimi, 5. bolge tesvikleri kapsaminda KDV istisnasi (%18), Gimriik Vergisi
Muafiyeti (%2), Vergi indirimi (ViO; %80, YKO; %40), Sigorta isveren Destegi (%35, 7 yil), Yatirm
Yeri Tahsisi, Faiz ve Kar Payl (TL Bazinda;5 puan, Déviz Bazinda;2 puan) desteklerinden
yararlanabilecektir.

Yatirrm Tesvik Sistemi kapsaminda yapilmasi planlanan yatirima iliskin destek unsurlarindan
yararlanma tutarlar asagida yer alan tablo 3’'te sunulmustur.

Tablo 3 - Yatinm Tesvik Sistemi Kapsaminda Destek Unsur Tutarlari

Destek Unsurlari Aciklama
KDV lstisnasi (%8): 585.032,04 TL
Gumruk Vergisi Muafiyeti: 0,00 TL

SGK Igveren Prim Hissesi Destegi: | 1.571.049,48 TL (7 yil %35 Yatinma Katki Orani)

22.472.407,60 TL (Vergi Indirim Orani %80, Yatirima

Vergi Indirimi: Katki Orani %40)
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SGK Is¢i Prim Hissesi Destegi: Uygulanmamaktadir
Faiz Destegi Tutari: Kredi kullanimi planlanmamaktadir.
Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Uygulanmamaktadir.

KDV istinasi: Yatinm kapsaminda ithal ve yerli makine ekipmanlar icin 585.032,04 TL tutarinda
KDV istisnasindan yararlanilabilmektedir.

Gumrik Vergisi Muafiyeti: Yatinm kapsaminda onaylanmis ithal Makine ve Teghizat Listesinde yer
alan kalemlerin ithalatindan dogan GuUmrik Vergisine muafiyet uygulanmaktadir. Yatirim
kapsaminda ithal makine éngoérilmemistir.

Vergi indirimi: Bu destek unsuru gelir veya kurumlar vergisine uygulanan ve yatirima katki tutarina
ulagincaya kadar indirimli olarak uygulanan destek unsurudur. Ornegin 5.618.101,90 TL tutarinda
yillik vergi 6édemesinin bulunmasi durumunda, %80 oranindaki vergi indirim orani uygulanarak
6denecek vergi tutari ilgili yil icin 1.123.620,38 TL tutarinda gerceklesecektir. Bu kapsamda, yapilan
hesaplamalara dogrultusunda yatirima iliskin vergi indirimi, indirim tutarn 22.472.407,60 TL tutara
ulasincaya kadar uygulanabilecektir.

Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi: Bu destek unsuru, tesvik belgesi kapsaminda yatinmla
saglanan ilave istihdam icin 6denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari Ucrete tekab(l
eden kisminin Bakanlikga karsilanmasidir. ilgili destek, yatirima iliskin yatirim tamamlama vizesinin
bakanlikga onaylanmasina miiteakip ilk aydan itibaren baglamaktadir. Mevcut yil igin SGK isveren
Hissesi 456,17 TL’dir. Bu tutar dizenli ve zamaninda SGK édemelerini yapan isletmelere uygulanan
%5’lik indirim yapildiktan sonraki tutardir. llgili tutar asgari (icret zammi oraninda her yil
degismektedir. Bu kapsamda, ilgili yatirim igin 7 yil streyle 1.571.049,48 TL tutarinda SGK prim
tesvikinden yararlaniimasi 6n gortlmektedir.

Yatinnm Tegvik Sistemi kapsaminda desteklenen yatirimlar igin yatirnm yeri tahsisi yapilmaktadir. Bu
nedenle yatirim icin arazi alimi ve maliyetleri hesaplamalara dahil edilmemistir.

2.2.2 Diger Destekler

Yapilmasi planlanan 5 yildizli Termal Otel yatinm kapsaminda Yatirnrm Tesvik Sistemi disinda
yararlanilabilecek destekler asadida yer almaktadir.

2.2.2.1 Kalkinma Ajansi Destekleri

Kalkinma Ajanslari, Turkiye'de 26 farkh diizey 2 istatistik bélgesinde faaliyet gosteren bdlgesel
kalkinma kuruluslari olup bdlge planlarinda belilenen amaclar ve c¢alisma programlari faaliyetleri
cercevesinde farkl destek mekanizmalari uygulamaktadirlar. Bu baglamda, Kalkinma Ajanslarinin
destek ve hibe mekanizmalari bdlgeler ve donemler itibariyla farkhlik géstermektedir. Yapiimasi
planlan yatinm ipekyolu Kalkinma Ajans’nin faaliyet alani olan TRC1 Bélgesi'nde
gerceklestirilecektir. Bu kapsamda ilgili yatinm ipekyolu Kalkinma Ajansi’nin destek ve hibelerinden
yararlanabilecektir.

2.2.2.2 KOSGEB Destekleri

KOSGEB Tarafindan Verilecek Hizmetler ve Desteklerden Yararlanacak Kiigiik ve Orta Blyuklikteki
isletmelere iligkin Sektérel ve Bolgesel Onceliklerin Belilenmesi Hakkinda Karar’in ekinde bulunan
(1) sayil listede desteklenecek isletme faaliyetleri arasinda konaklama ve yiyecek hizmeti faaliyetleri
de yer almaktadir. KOSGEB tarafindan verilen destek mekanizmalarindan yararlanabilmek ve
basvurabilmek igin isletmenin KOBI statiisiinde olmasi gerekmektedir.
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2.2.2.3 T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi Destekleri

16/3/1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirlige giren 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu’nun 13’Uncld maddesi hukimleri kapsaminda turizm sektdrinde faaliyet gdsteren
isletmelere tesvik ve destek saglanmaktadir.

Belgelendirme Destekleri: Turkiye’de bulunan termal kaynaklarin etkin kullaniminin saglanmasi ve
buna dayali turizm gelisiminin desteklenmesi amaci ile Turkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani
2007-2013 ana kararlari kapsaminda T.C Kultdr ve Turizm Bakanhdi tarafindan hazirlanan Termal
Turizm Master Plani’'ni birinci etabi gergevesinde dort boélge olusturulmustur. Bu bdlgelerdeki
deneyimlerle, calismanin ikinci etabi ile Turizm Merkezleri ilan etmek ve bu alanlarin 1/25.000 oSlgekli
Cevre Dulzeni Planlarini yapmak suretiyle tim Ulke bazinda termal turizm potansiyeli
degerlendirilmektedir (T.C. Kultdr ve Turizm Bakanligi, 2007).

Termal Turizm Tesislerine, T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhd Yatrm ve igletmeler Genel
Madurltigi’nce, Turizmi Tesvik Kanunu’na iligskin olarak yurarlige konan “Turizm Tesislerinin
Belgelendirimesi ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik” kapsaminda turizm yatirimi ve isletmesi belgesi
veriimektedir. Bu yonetmelige gore, Termal Turizm Tesisleri; toprak, yer alti, deniz ve iklim kaynakli
dogal tedavi unsurlarinin tedavi edici faktor olarak kullanildidi kaplicalar, icmece ve iklim kir
merkezleri ile buralarda kurulan tedavi ve rekreasyon amagh Uniteleri igeren termal konaklama
tesisleri veya termal kir tesisleridir. Bu tesislerdeki tedavi edici unsurlarin 6zellikleri, bu unsurlarin
tibbi yénden degerlendiriimeleri ile dogal 6zelliklerinin ve gevrelerinin korunmalarina iliskin esaslar,
tedavi sirasindaki tibbi ve teknik kosullar, tibbi personelin nitelik ve nicelikleri gibi konular Saglik
Bakanhgi tarafindan belirlenir. Turizm yatirimi ve igletmesi belgesi taleplerinde Saglik Bakanligi’ndan
alinacak izin belgesi ile Yatirim ve isletmeler Genel Miidirligi’'ne bagvurulur (T.C. Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgi, 2007).

T.C. Kultdr ve Turizm Bakanligi mevzuati kapsaminda saglik turizmi tesislerine, Turizm Tesislerinin
Belgelendirimesine ve Niteliklerine iliskin Ydénetmeligin esas olarak 29uncu ve 30'uncu
maddelerinde yer aldidi Gzere, Termal Tesis ve Saglikli Yasam Tesisi tur-sinifinda ve diger tirlerde
Turizm Belgesi dizenlenmektedir (T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgi, 2019).

T.C. Kiltdr ve Turizm Bakanligi mevzuatinda belirtildigi Gzere, saglik turizminde faaliyet gosteren
tesislerin, Turizm Belgesi alabilmesi icin, verilen saglik hizmetlerine iliskin Sagdlik Bakanhgi’'ndan izin
alinmasi zorunludur. Bu izin mevcut durumda, T.C. Saghk Bakanhdrnin yudritlcisu oldugu
Kaplicalar Yénetmeligi kapsaminda, Valiliklerce verilen Kaplica isletme izinleri, diger saglk uniteleri
icin T.C. Saglik Bakanligi’ndan alinan uygunluk yazilaridir. Belirtilen mevzuat hikimleri kapsaminda
T.C. Kiltir ve Turizm Bakanligi Kontrolérler Kurulu Baskanhdi’'nca belgelendirme faaliyetleri
yurltilmektedir (T.C. Kdltir ve Turizm Bakanhgi, 2019).

Turizm isletme Belgeli Tesislere Saglanan Diger Avantajlar

Emlak Vergisi Muafiyeti: Turizm Isletmeleri 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun “Gegici
muafliklar’ baslikli 5 inci maddesinin (b) fikrasinda “ Turizm Endustrisini Tesvik Kanunu hikimleri
dairesinde turizm muessesesi belgesi almis olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi
gecen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine dahil binalari, ingalarinin sona erdigi
veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm muessesesi belgesinin alindigi yili takip
eden butce yilindan itibaren 5 yil sire ile gegici muafiyetten faydalandirilir.” Hikimleri cercevesinde
isletmeler Emlak Vergisinden muaf tutulmaktadir.

Bina insaat Harci istisnasi: 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu'nun Bina Insaat Harci baslikli
miikerrer yedinci bolimiinin istisnalar baglikli Ek 2'nci maddesinin (d) fikrasinda yer alan hiikim
kapsaminda “Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda insa edilen binalar, Kultir ve Turizm Bakanhgi ile
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Devlet Planlama Tegkilatinca tesviki karara baglanmis otel, motel ve benzeri turistik tesisler” bina
ingaat harci istisnalari arasinda yer almaktadir.

2.2.2.4 Avrupal Seckin Destinasyonlar Projesi (European Destinations for Excellence)

Avrupali Segkin Destinasyonlar Projesi, 2007 yilinda Avrupa Komisyonu Isletme ve Sanayi Genel
Madurltgu tarafindan gelistirilmis bir projedir. Projenin temel amaci kesfedilmemis ve disik turist
yogunluguna sahip destinasyonlarin surdurilebilir turizm perspektifiyle; turistik ¢cekim unsurlarinin ve
turistik cazibesinin arttirnlarak, turist akisinin yogunlastirimasi ve kalkinma sirecine katki
sunulmasidir.

Bu kapsamda; Avrupa Komisyonu tarafindan her yil farkli bir tema bashg ile projeye dahil tlkelerde
turistik destinasyon seg¢im yarismalari dizenlenmektedir. Yarismalar ile tam anlamiyla turizme
kazandirilamamis ancak slrdurdlebilir turizm calismalariyla gelisim gésterme potansiyeli ylksek
gorilen destinasyonlar belirlenerek ortak bilgi ve iletisim agina dahil edilebilmektedir.

2.2.2.5 Turkiye Kalkinma ve Yatirnrm Bankasi Kredileri

Kalkinma bankaciligi misyonu kapsaminda, turizm sektdérinin gelistirimesi amaciyla sektor
projelerine destek saglanmaktadir. Sektdrde renovasyona yonelik yatirimlar, enerji verimliliginin
arttinlmasina yoénelik yatinmlar ile surdurulebilir turizmin saglanmasi ve korunmasina yodnelik
yatirimlar igin finansman saglamaktadir.

2.2.2.6 Turizm Sektorine Yonelik Banka Kredileri

Avrupa Yatinm Bankasi Kaynakli Kobiler ve Biiyiik isletmeler Kredisi; Kobi kapsamindaki isletmeler
kullanabilmekte olup kredi tahsis tutari 12,5 milyon ’dur.

Vakifbank; Kobidost kredi destek paketi kapsaminda turizm sektériinde faaliyet gosteren isletmelere
kredi destegi saglamaktadir.

T.C. Ziraat Bankasi; Turizm Destek paketi kapsaminda turizm yatirnmlarina yoénelik kredi
saglamaktadir.

Halk Bankasi; Kobi Destek Paketi kapsaminda Turizm isletmelerine yonelik kredi destegi
saglamaktadir.

2.2.2.7 istihdam Destekleri

ISKUR’a kayitli igletmelerin, toplam personel sayisinin %10’unu gegmeyecek sekilde istihdam
etmeyi planladigi ISKUR'a kayith issizler igin 3 ay boyunca isbasi egitim programi
dizenlenebilmektedir. Program kapsaminda, isbasi egitim programina katilan bireylere programa
filen katildiklari gun sayisi Uzerinden, is arayan statlistinde bulunan bireyler i¢in gunlik 89,4 TL,
ogrenciler igin 67,05 TL, issizlik 6denegdi alanlar i¢in 44,7 TL zaruri gider 6demesi yapilmaktadir.
Bununla birlikte, program siresince genel saglik sigortasi pirimi ISKUR tarafindan karsilanmaktadir.

2.3 Sektorin Profili

2.3.1 Sektoriin Genel Yapisi

Termalizm, dogaya dayali sularin isi, mineral ve radyoaktiflik gibi 6zelliklerinden yararlanilarak saglik
etkinliklerinde kullaniimasi ve bu etkinliklerin bilimsel esaslarla ele alinmasi temelinde yapilan
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faaliyetler olarak tanimlanmaktadir. Termal kaynaklarin kullanimi ile gelisen turistik aktiviteler ise
termal turizm olarak degerlendiriimektedir.

Su, yuzyillar boyunca kultirel degisimin temel 6gesi olmakla birlikte, “birlikte yasam” insanlarin su ve
su kaynaklarini kullanmasi ile baglamistir. Dogdal termal su bilinen en eski ve dogdal tedavi
yéntemlerinden biridir. Bu baglamda, son dénemde yikselen saglikli yasam ve saglikli beslenme
trendi bu sektére duyulan ilginin artmasina neden olmustur. Bununla birlikte, modern saglik hizmeti
anlayisinda, hastaliktan kurtulmaktan ¢ok saglikli olma halinin devamlhligi Gzerine odaklaniimistir. Bu
degisim hastaliklara ve tedaviye odaklanmis olan saglik politikalarinin “iyilik halinin devami” yonunde
degismesine neden olarak, termal turizmindeki gelisimi tetiklemigtir. Dolayisiyla deniz, kum ve glines
Uclemesini kapsayan plaj turizm anlayisi, turizm sektériiniin temel hizmet alani olmakla birlikte sektor
icindeki payi giderek azalmakta, buna karsilik SPAWellness olarak karakterize edilen termal turizmin
payl ise artmaya devam etmektedir.

Sicak su kaynagdi ve tarihi tesislerin varligi bakimindan zengin olan Turkiye’de termal turizmin
gecmisi ¢ok eskilere dayanmaktadir. Turkiye sahip oldugu 1500’e yakin jeotermal su kaynagi ile
dinyada yedinci sirada yer alirken, Avrupa Ulkeleri siralamasinda ise birinci sirada yer almaktadir.
iklim, fiyat, glivenlik ve ulasim bakimindan géreceli avantajlara sahip olan tlkemiz, termal turizm
alaninda her kesime hitap edebilecek bir altyapiya sahiptir. Bununla birlikte, Ulkemizde bulunan
jeotermal kaynaklarin debi, sicaklik, fiziksel ve kimyasal dzellikleri, kir suresinin yillik yaklasik 300
gun olmasini mimkin kilarak rekabet avantaji saglamaktadir. Avrupa’da kir siresi ortalama 120
gundr.

Termal turizmin dinyadaki genel seyrine bakildiginda, iklim dezavantajlan nedeniyle o6zellikle
romatizmal hastaliklarin yogun oldugu Kuzey Avrupa ve iskandinav Ulkelerinde talebin daha yiiksek
oldugu gorilmektedir.

2.3.1.1 Sektorun Uriin Yelpazesi

Termal tesislerde verilecek tedavi hizmetleri 24/07/2001 tarih ve 24472 sayili Resmi Gazete’de yer
alan Kaplicalar Yonetmeligi’ne gore asagidaki gibi siniflandiriimaktadir.

» Kaplica Tedavisi: Dogal tedavi unsurlarinin yoéredeki iklim olanaklari ve gerekli goérilen
diger tedaviler ile birlikte kir tarzinda uygulandigi bir tedavi sistemidir.

» Kur: Tedavi etkeninin belli dozda, seri halde, duzenli araliklarla ve belli sirelerle
tekrarlanarak verilmesi ile uygulanan bir tedavi yéntemidir.

» Balneoterapi: Termomineral sular, peloidler ve gazlar gibi dogal tedavi unsurlarinin
banyo, icme ve inhalasyon (soluma) yontemleri ile kir tarzinda tedavi amaciyla
kullaniimasidir.

> Inhalasyon Uygulamalan: Termomineral su zerrecikleri ile yapilan soluma
uygulamalandir.

> lgme Kiirleri: Mineralli sular ile kaplicalarda ya da yasanilan yerde yapilan igme
kirleridir.

» Peloidterapi: Dogal, jeolojik ve/veya biyolojik olaylar sonucu olusan organik vel/veya
inorganik maddeler olan peloidlerin bir balneoterapi yontemi olarak kullaniimasidir. Halk
arasinda sifali camurlarin tedavi amacl kullaniimasi olarak bilinmektedir.

» Klimaterapi: Hava sicakligi, nemi, rizgar siddeti ve hizi, giines 1sinimi vb. iklimsel
faktorlerin sistematik ve dozlanmis olarak kir tarzinda uygulanmasidir.

» Talassoterapi: Koruyucu, tedavi edici ya da kir amagl olarak tibbi gbzetim ve denetim
altinda, deniz suyu iklimi ve unsurlarinin kir tarzinda uygulandidi bir tedavi sistemidir.

» Hidroterapi: Termomineral sular ile yapilan yikanma, dus ve dékme gibi uygulamalarin
genel tanimidir. Bu uygulama, her birey icin 6zel olarak dizenlenen ve ideal olarak
amaca uygun insa edilmis havuzlarda gergeklestirilen, sinir-kas-iskelet sistemiyle ilgili
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fonksiyonlari gelistirme ve iyilestirme amagli bir havuz tedavi programi olarak da
tanimlanmaktadir.

» Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon: Kaplica tedavisinde kullanilan elektroterapi, egzersiz
tedavileri, masaj ve diger yontemleri iceren tedavi yontemidir.

2.3.1.2 Duinyada Turizm ve Termal Turizm

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiti'nin (UNWTQ) Ocak 2019'da yayinladigi Dinya Turizm
Barometresi Raporu verilerine gore, uluslararasi ziyaretci sayisi (gecelemeli ziyaretgi) 2018 yilinda
bir 6nceki yila gére %5,6 oraninda bir artis gostermistir. Bu oran, 2010 yilindan sonra sektérde
baslayan buyime trendinin devam ettiginin dnemli géstergelerinden biridir. Birlesmis Milletler Dinya
Turizm Orgiti’nin (UNWTO) 2018 yili verilerine gore, ziyaretgi sayisi bakimindan gelismis Ulkeler
762 milyon turist ile sektor icindeki biyukluklerini %4,3 oraninda artirirken, gelismekte olan Ulkeler
ise 639 milyon turist sayisi ile sektdrde %76,8 dlzeyinde bir blylme goéstermistir. Bununla birlikte
rapor 2017 yilinda yakalanan %7’lik blyUimenin gerisine distilmus olmasina ragmen, sektordeki
geniglemenin devam ettigini vurgulamaktadir. Turist sayisi bakimindan sektoriin bdlgesel dadilima
bakildiginda; Avrupa’nin 710,1 milyon turist ile sektorde %50,7’lik bir paya sahip oldugu
gorulmektedir. Avrupa destinasyonlari global dizeyde turist sayisinin %50’sinden fazlasini ¢ekerek,
2017 yihndaki %50,6 olan payini 0,1 oraninda arttirmistir.

Sekil 1 - 2018 Yili En Gok Turist Geken Ulkeler (Milyon Kisi)
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Kaynak: Birlegmis Milletler Diinya Turizm Orguitii

Diinya Turizm Orgiiti'niin 2018 yili verilerinin yer aldigi sekil 1 incelendiginde; en fazla turist ceken
ulkenin 89 milyon ile Fransa oldugu gérilmektedir. ispanya, Amerika Birlesik Devletleri, Cin, italya,
Turkiye, Aimanya, Tayland ve Ingiltere diinya (lkeleri siralamasinda ilk on arasinda yer alan diger
ulkelerdir.

Tuarkiye 2018 yilinda 46 milyon turist sayisi ile dinya uUlkeleri siralamasinda altinci sirada yer
almaktadir. 2018 yili verileri bir énceki yil verileri baz alinarak incelendiginde, turist sayisindaki
%22’lik artig orani ile Turkiye'nin en gok blyuyen llke oldugu gértlmektedir. Turkiye'yi Tayland %8,
italya %7’lik payla takip etmektedir. ilk onda yer alan diger Ulkelerin turist sayisi ortalama %5
oraninda bir artis kaydederken, ingiltere’de %4'liik bir daralma s6z konusu olmustur.

Sekil 2 - Turizm Gelirleri Bakimindan Ulke Siralamasi
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Kaynak: Birlesmig Milletler Diinya Turizm Orgiitii

Turizm gelirleri bakimindan Ulkelerin verileri incelendiginde, 214 milyar Dolar turizm geliri ile ABD’nin
birinci sirada yer aldigi gérilmektedir. Bu veri turist sayisi bakimindan dlnya Ulkeleri siralamasi ile
karsilastirildiginda oldukga dikkat gekicidir. Turizm gelirleri bakiminda ispanya, Fransa, Tayland ve
ingiltere ilk bes arasinda yer alan diger Ulkelerdir. Turist sayisi bakimindan diinya (lkeleri
siralamasinda altinci sirada yer alan Turkiye ise turizm gelirleri bakimindan ilk on siralamasina
girememistir.

Turizm sektorl icindeki payini giderek artiran termal turizm, 6zellikle 2010 yilindan sonra global
diizeyde bir gelisim gostermistir. Termal turizm segmentinde Almanya, Fransa, Isvicre, italya,
Yunanistan, Rusya, Macaristan, Japonya ve Cek Cumhuriyeti 6éne ¢ikan Ulkelerdir. Termal turizm
kapsaminda, her yil Alimanya ve Macaristan'a 10 milyon kisi, Rusya'ya 8 milyon kisi, Fransa'ya 1
milyon kisi, Isvigre'ye ise 800 bin kisi seyahat etmektedir. Termal turizm alaninda 6éne gikan
Japonya’nin Beppu sehrini ise, yilda yaklasik 13 milyon Kisi ziyaret etmektedir. Beppu sehrinde 1000
litre/saniye jeotermal su termal turizm amagli kullaniimaktadir.

Asagida yer alan Sekil 3'te Ulke bazinda kurulu jeotermal gl verileri yer almaktadir. Grafik
incelendiginde, kurulu jeotermal kaynak bakimindan ABD’nin lider oldugu, buna karsilik Turkiye’nin
dokuzuncu sirada yer aldigi gorilmektedir. Filipinler, Endonezya, Meksika, Italya, Yeni Zelanda ve
Japonya jeotermal kurulu glic bakimindan 6ne ¢ikan diger ulkelerdir.

Sekil 3 - Ulkelerin Jeotermal Kurulu Gugcleri (MW Olarak)
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Kaynak: Hendese Bilim, Teknoloji ve Duslince Dergisi, 2020.

Sektortiin genel profilini ortaya koymak ve bir perspektif olusturmak bakimindan Ulkelerin termal
turizm tesis sayilari da 6nemli gostergelerden birini olusturmaktadir. Asagida yer alan tablo Ulkelere
gore termal tesis sayilari yer almaktadir.

Tablo 4 - Ulkelere Gore Termal Tesis Sayisi

Ulke Tesis Sayisi

Cek Cumbhuriyeti ve Slovakya 60
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Fransa 104
ispanya 128
Turkiye 190

Almanya 291
italya 360
Japonya 1.500

Kaynak: (Zengin & Eker, 2016)

Diinyada jeotermal enerjiden dogrudan yararlanabilen 78 lilke bulunmaktadir. Termal turizm 6zellikle
Almanya'da 6nemli bir sektdr haline gelmistir. Almanya’da 280 bin kisinin istihdam edildigi 291 adet
resmi belgeli termal merkez bulunmakta olup tesislerin toplam yatak kapasitesi 900 binin tGizerindedir.
Almanya'nin Stuttgart kentinde bulunan DaslLeuze Kaplica ve Rekreasyon Tesisini ise yaz aylarinda
ginde yaklasik 8 bin kisi ziyaret etmektedir. Bu sayi, yillik ortalama 3000 kisi/glin seviyesinde
gerceklesmektedir. Almanya’da kaplica tedavileri, hekim teshis ve raporu olmasi sartiyla, 6zel ve
kamu saglik sigorta sirketleri tarafindan tam veya kismen kargilanmaktadir.

Benzer sekilde Cek Cumhuriyeti ve Slovakya Ulkelerinde de son yillarda gelismis tedavi edici kaplica
merkezleri kurulmustur. iki (lkede toplam 60 tedavi edici termal merkezi bulunmakta olup yilda
ortalama 500 bine yakin hastaya tedavi hizmeti verilmektedir. Hekim raporu olmasi kaydiyla, sigorta
sirketleri tedavi masraflarini tamamen veya kismen karsilamaktadir. Termal turizm segmentinde
Avrupa’da 6éne cikan diger (lkeler olan Fransa'da 104, ispanya'da 128, italya'da ise 360 civarinda
termal tesis bulunmaktadir.

Japonya’da Beppu sehri termal turizm bakimindan éne ¢ikmakla birlikte, Ulke genelinde 1.500 adet
kaplica ile yillik 100 milyon geceleme kapasiteli termal turizm yapilmaktadir.

Son olarak Amerika Birlesik Devletleri'ndeki Arkansas eyaletinde ise 55 bin kisi kapasiteli termal
tesislerin hizmete girdigi, bununla birlikte Hawai'de turizmi sezonunu 12 aya yaymak amaciyla termal
turizm agirlikli uygulamalara baslandigi bilinmektedir.

Asagida yer alan tablo 5’te, Avrupa Ulkelerinin termal tesislerindeki ortalama kalis sureleri verilmistir.
Tablo incelendiginde, termal turizm konusunda o6nemli bir potansiyele sahip olan Almanya’nin
ortalama kalis suresinin 3 gin, iklim kosullari nedeniyle talebin diger Ulkelere gore daha yiksek
oldugu iskandinav (lkelerinden Norveg'te 14 giin, irlanda’da 4 giin, Hollanda ve Almanya’da 3 giin,
Fransa ve italya’da ise 1 giin oldugu gériilmektedir.

Tablo 5 - 2018 Yili Avrupa Ulkelerinde Termal Tesislerde Kalis Siiresi

Termal Otel Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalis Siiresi

Almanya 35.154 110.329 3
Fransa 22.380 28.231 1
italya 16.097 19.743 1
ingiltere 12.300 41.544 3
Hollanda 2.945 9.231 3
Norveg 1.852 25.060 14
irlanda 429 1.713 4

Kaynak: http://www.saturk.gov.tr/ust.php
2.3.1.3 Tiurkiye’de Turizm ve Termal Turizm

Turkiye'de de turizm sektori, 6zellikle 1980 yilindan sonra buyuk bir gelisme gostermis ve (lkenin
ekonomik sikintilar yasadigi donemlerde buylk bir doviz girdisi saglayarak cari agiklarin
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giderilmesinde, issizligin azaltiimasinda, édemeler bilangosunun iyilestiriimesinde énemli bir paya
sahip olmustur. Bu badlamda, sektor gelirinin yillar itibariyla dagihmi sektérin bayUkluga ve hacmi
bakimindan bir degerlendirme saglamak agisindan dnemlidir. Asagida yer alan tablo 6’da Turkiye ‘ye
gelen turistlerin gelis amaglarina gore siniflandirmasi ve bu kapsamda elde edilen turizm gelirlerinin
yillar bazinda dagilimi verilmistir. Tablo incelendiginde, saglik ve tibbi nedenler ile Tlrkiye'yi ziyaret
eden sayisinin yillar itibariyla arttigr gérilmektedir.

Tablo 6 - Tiirkiye'ye Gelen Turistlerin Gelis Amaglarina Gére Turizm Geliri (Bin $)

Yil

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Akraba ve
Arkadas
Ziyareti

6.924.689

7.289.745

6.678.951

6.026.904

5.992.990

6.624.954

6.166.882

6.528.984

Aligveris

802.973

899.410

1.073.681

1.211.769

895.904

968.660

979.383

992.012

Dini/Hac

65.002

56.555

60.638

35.085

18.198

18.461

18.519

38.286

Diger

494.654

398.756

351.588

336.133

251.100

267.112

218.025

227.100

Egitim
Staj (1
Yildan Az,
Kendisi
Tarafinda
n Odenen)

254.126

230.595

240.542

198.541

159.103

113.481

135.345

153.991

Gezi,
Egdlence,
Sportif ve
Kultarel
Faaliyetler

17.337.98
9

19.688.30
4

21.910.38
9

20.275.22
0

12.045.23
1

15.560.90

19.098.17
8

23.371.10
6

Saglik ve
Tibbi
Nedenler
(1 Yildan
Az)

511.923

747.580

956.037

794.325

904.160

1.020.134

1.110.843

1.394.015

Transit

5.195

3.855

7.001

15.524

2.567

2.416

15.865

19.812

is Amach
(Egitim,
Toplanti,
Gorev vb.)

2.368.191

2.767.672

2.788.460

2.388.496

1.686.982

1.555.602

1.630.746

1.667.909

Kaynak: TUIK, 2020.

Turizm sektort dinya genelinde oldugu gibi Turkiye’de de édnemli bliyime oranlari gergeklestirerek,
Ulke ekonomisi igindeki payini giderek arttirmaktadir. 2014 — 2019 yillan arasinda Turkiye'ye gelen
turist sayilari asagida yer alan tablo 7’de verilmistir.

Tablo 7- 2014 - 2019 Yillan Arasinda Tiirkiye’ye Gelen Turist Sayisi

Aylar/Yillar 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Ocak 1.146.815 1.250.941 1.170.333 1.055.474 1.461.570 1.539.496
Subat 1.352.184 1.383.343 1.240.633 1.159.833 1.527.070 1.670.238

Mart 1.851.980 1.895.940 1.652.511 1.587.007 2.139.766 2.232.358
Nisan 2.652.071 2.437.263 1.753.045 2.070.322 2.655.561 3.293.176
Mayis 3.900.096 3.804.158 2.485.411 2.889.873 3.678.440 4.022.254

Haziran 4.335.075 4.123.109 2.438.293 3.486.940 4.505.594 5.318.984
Temmuz 5.214.519 5.480.502 3.468.202 5.075.961 5.671.801 6.617.380
Agustos 5.283.333 5.130.967 3.183.003 4.658.463 5.383.332 6.307.508

Eylal 4.352.429 4.251.870 2.855.397 4.076.630 4.792.818 5.426.818
Ekim 3.439.554 3.301.194 2.449.948 2.992.947 3.755.467 4.291.574
Kasim 1.729.803 1.720.554 1.353.280 1.652.795 1.966.277 2.190.622
Arahk 1.580.041 1.464.791 1.302.157 1.703.789 1.950.705 2.147.878

Toplam 36.837.900 | 36.244.632 | 25.352.213 | 32.410.034 | 39.566.327 | 45.058.286

Kaynak: TURSAB, 2020.

18



IPEKYOLU KALKINMA AJANSI

Turist sayilarinin yer aldidi tablo incelendiginde, 2014 - 2019 yillari arasinda Turkiye'ye gelen turist
sayisinin genel olarak arttigi gézlemlenmekle birlikte 2016 yilinda bir disls yasandigi gérilmektedir.
2014 yilinda toplam turist sayisi yaklasik 37 milyon iken, 2019 yilinda 45 milyon olarak
gerceklesmistir. Bu dénem araliginda sektér %31 oraninda bir biyime saglamistir. 2019 yil turist
sayisi 45 milyon olarak gergeklesmis olup bir 6nceki yilla gére %13 oraninda bir blylime
saglanmistir.

2019 yili aylara gore turist sayilarinin grafiksel olarak yer aldigi sekil 4 incelendiginde, turist
sayilarinin 6zellikle yaz aylarinda artidi, kis aylarinda ise distse gectigi gérilmektedir.

Sekil 4 - 2019 Yili Aylara Gore Turist Sayisi
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Kaynak: TURSAB, 2020.

Tuarkiye'ye gelen turistlerin genel dagiliminin yer aldigi sekil 5 incelendiginde, Avrupa’dan gelen turist
sayisinin daha yuksek oldugu gortlmektedir. Yil bazinda Tirkiye’ye gelen turistlerin bolgelere gore
dagilimi incelendiginde, 2014 yilinda Avrupa Ulkelerinden Tirkiye'ye gelen turist oraninin %78,
Ortadogu Ulkelerinden gelen turist oraninin %10, Asya Ulkelerinden gelen turist oraninin %8,
Amerika’dan gelen turist oraninin %2, Afrika’dan gelen turist oraninin ise %1 oldugu goérilmektedir.
2015 yilinda Avrupa Ulkelerinden Turkiye'ye gelen turist orani %76, Ortadogu Ulkelerinden gelen
turist orani %11, Asya ulkelerinden gelen turist orani %9, Amerika’dan gelen turistlerin orani %3,
Afrika’dan gelen turist orani %2’dir. 2016 yilinda Avrupa ulkelerinden Turkiye'ye gelen turist orani
%76, Ortadogu Ulkelerinden gelen turist orani %10, Asya ulkelerinden gelen turist orani %10,
Amerika'dan gelen turist orani %2, Afrika’dan gelen turist orani %Z2'dir. 2017 yilinda Avrupa
Ulkelerinden Turkiye'ye gelen turist orani %75, Ortadogu Ulkelerinden gelen turist orani %11, Asya
Ulkelerinden gelen turist orani %11, Amerika’dan gelen turist orani %2, Afrika’dan gelen turist orani
%2’dir. 2018 yilinda Avrupa ulkelerinden Turkiye'ye gelen turist orani %75, Ortadogu ulkelerinden
gelen turist orani %11, Asya ulkelerinden gelen turist orani %9, Amerika’dan gelen turist orani %2,
Afrika’dan gelen turist orani %2’dir.

Sekil 5 - 2014- 2019 Yillan Tirkiye'ye Gelen Turistlerin Geldigi Bolgelere Gore Dagilimi
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Kaynak: Birlesmig Milletler Diinya Turizm Orgiitii
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Asagida yer alan Sekil 6’da 2015 — 2019 yillari arasinda Tirkiye’nin turizm gelirleri sunulmustur.

Sekil 6 — 2015 - 2019 Yillan Arasi Tiirkiye’nin Turizm Gelirleri
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Kaynak: TUIK-Harcama Tarlerine Gére Turizm Geliri, 2002 — 2020

2018

2019

34,5
314 205
26,2
25 22,1
20
15
1

2015

TUIK verilerine gore Turkiye, 2015-2019 yillar arasinda 143 milyar 889 bin Dolar turizm geliri elde

etmisgtir.

2015 — 2019 yillan arasinda genel olarak Turkiye'nin turizm gelirlerinin arttig

gbézlemlenmekle birlikte, 2016 yilinda bir dnceki yila gére %29 dizeyinde bir disls gortulmustdr.

Tablo 8 - 2019 Yili Turizm Belgeli Konaklama Tesis Sayisi

Turizm Yatinm Belgeli

Turizm isletme Belgeli

Tard Sinifi Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
Toplam 723 84172 | 180852 | 4038 473 609 | 992 341

Toplam 575 68 760 | 145921 | 3002 402 017 | 837532
5 Yildizh 130 36 966 | 80 310 669 214820 | 456 009

Otel 4 Yildizli 172 19208 | 40036 829 113084 | 233410
3 Yildizh 231 11612 | 23525 1 065 59 249 119 070
2 Yildizli 17 464 1013 387 13431 26 268
1 Yildizli 25 510 1037 52 1433 2775
Toplam 1 59 118 6 230 467

Motel Motel 1 59 118
2. Sinif 1 65 134
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Motel 5 165 333
Toplam 28 6 982 16 139 72 25524 56 213
Tatil Koy 1. Sinif 15 3782 8 203 63 24 155 53 323
2. Sinif 13 3200 7 936 9 1369 2 890
Toplam 17 4 226 9 546 88 14 343 30 252
Termal Otel 5 Yildizh 8 3017 6 703 40 9993 21153
4 Yildizli 4 820 1820 31 3332 6 990
3 Yildizh 5 389 1023 17 1018 2 109
Termal Tatil Koy 5Yildizh 1 129 310
Termal Mistakil
Apart Otel 2 8l 1
Pansiyon 122 1439 2917
Kamping 8 1028 2 323 7 847 2425
Oberj 3 408 890
Apart Otel 198 7 829 18 082
Ozel Tesis 27 692 1444 393 12 487 25 383
Miistakil Apart Otel 16 550 1416
Golf Tesisi 1 60 228 3 531 1348
Turizm Kompleksi 4 3025 6 390
Butik Otel 54 1916 4213 99 3751 7 581
B Tipi Tatil Sitesi 2 42 236
Butik Tatil Villasi 1 70 140
Dag Evi 7 229 460 4 138 359
Ciftlik Evi / Koy Evi 4 91 150 12 112 225
Yayla Evi 2 30 90
Hostel 1 123 166
Butik Termal Otel 1 32 58

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Mudiirligi

T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanhgi 2019 yili verilerine gore Turkiye'de 237.516 odali, 545.669 yatakl

8.104 adet Belediye Belgeli

Konaklama Tesisi

bulunmaktadir.

Belediye belgeli konaklama

tesislerinde 2019 yilinda tesise gelis sayisi bir 6nceki yila gére %14,53 artis gostererek 24,75
milyona, geceleme sayisli ise bir dnceki yila gére %12,68 artarak 52,14 milyona ulasmistir. 2019
yilinda ortalama kalis suresi 2,11 guin, doluluk orani ise %41,75 olarak gergeklesmistir.

Tablo 9 - Tiirkiye Genelinde Belediye Belgeli Konaklama Tesisleri Sayisi

Tard Tesis Oda Yatak
Otel (Belediye Belgeli) 4 635 169 689 379 958

Motel (Belediye Belgeli) 193 3593 8 433
Pansiyon (Belediye Belgeli) 2 376 33601 80 090

Tatil Koyl (Belediye Belgeli) 40 5133 14 534

Kamping (Belediye Belgeli) 58 1953 5291
Kaplica (Belediye Belgeli) 88 5999 17 634
Kamu Misafirhanesi (Belediye Belgeli) 714 17 548 39729
Toplam 8 104 237 516 545 669

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Midiirligi

Tarkiye, jeotermal kaynak zenginligi ve potansiyeli agisindan dinyada ilk yedi Ulke arasinda yer
almakta olup Avrupa ulkeleri arasinda ise birinci sirada yer almaktadir. Turkiye Alp-Himalaya
orojenik kusaginda yer almasi nedeniyle jeotermal kaynak bakimdan yiiksek bir potansiyele sahiptir.
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Tarkiye'deki jeotermal kaynaklar Kuzey Anadolu, Dogu Anadolu ve Bati Anadolu fay zonlari ile yakin
zamana kadar etkinligini surdirmus volkanizma arunudur. Yiksek sicaklik iceren jeotermal sahalar
genelde gencg tektonik etkiler sebebiyle Glkenin batisinda yer almaktadir. DUslk ve orta sicakliktaki
sahalar ise volkanizma ve fay olusumunun etkisiyle Orta ve Dodu Anadolu ile Kuzey Anadolu fay
zonu ve Dogu Anadolu fay zonu boyunca yer almaktadir (Aksu & Aktug, 2011). Turkiye’de Termal
turizm 6zellikle Ulke potansiyeli degerlendirildiginde, saglik hizmetlerinin ve turizmin ¢esitlendiriimesi
acisindan 6nem tagimaktadir. Akdeniz ve Karadeniz Bélgelerinde sinirli sayida olmakla birlikte, tim
cografi bolgelerde termal su kaynaklari mevcuttur. Tirkiye'nin tim bolgelerinde jeotermal
kaynaklarin bulunmasi, termal saglik turizmi kapsaminda yil boyu kur faaliyetlerinin yapilmasini
saglamaktadir. Cogu Avrupa Ulkesinde iklim sartlari nedeniyle termal saglik tesislerinden yararlanma
gln sayisi ortalama 100-120 gin civarindadir. Buna kargin Tarkiye’de bu sure 220-300 gin
civarindadir. Kir uygulamalarinda sirenin uzunlugu termal saglik turizmi acgisindan 6nemli
avantajlardan biridir (www.tftr.org, 2020).

Tarkiye’de 46 ilde, 190 civarinda aktif olarak kullanilan kaplica bulunmaktadir (Okuyucu, 2013).
Termal turizm alaninda, Glneydodu Anadolu Bdlgesi'nde mevcut kaynaklardan istenilen ol¢ide
yararlanilamamaktadir. Fiziki donanim ve sermaye yetersizligi, ulasim guc¢ligu, uzman personel ve
tanitim eksikligi gibi faktorler bu durumun baglica nedenleri arasinda yer almaktadir. Bu bolgelerde
kaplicalardan glnubirlik veya hafta sonu ziyaretleri seklinde yerli halk faydalanmaktadir. Benzer
sekilde Dogu Anadolu Bodlgesi'nde bulunan tesislerde mevcut kapasitenin altinda hizmet
verilmektedir. isletmelerde yasanan sorunlar ve kalig sirelerinin yani sira termal kaynaklarin
kullaniminda gevresel koruma da oldukc¢a 6nemlidir. Turkiye’de dzellikle kaplica turizmi bakimindan
o6nem taslyan baslica merkezler; Yalova, Cekirge, Oylat, Pamukkale, Bolu, Kizilcahamam, Génen ve
Haymana kaplicalaridir. Turkiye’nin termal sulari, debi ve sicakliklari, cesitli fiziksel kimyasal ve sifa
Ozellikleri, cografi konumlari ile Avrupa’nin termal sulardan daha ustun niteliklere sahiptir. TUrkiye’'de
bulunan termal sularin sicakliklari ortalama 20°C'nin lizerinde olup debileri ise 2-500 Lt./sn. arasinda
degisebilmektedir. Tirkiye'de, akredite olan ve gelismis iilkelerin standardindaki ilk érnek izmir-
Balgova’da bulunan tesislerdir. Afyon-Merkez, Afyon-Sandikli, Nevsehir-Kozakli, Denizli-
Tekkehamam, Balikesir-Edremit-Gire ve Hisaralan, Gaziantep, Hatay, Ankara-Ayas’taki alanlarda 5
yildiz otel kalitesindeki tesisler jeotermal kaynaklari kullanarak hizmet vermektedir. Ayrica, Ankara-
Kizilcahamam-Haymana, Erzurum-Pasinler, Balikesir-Gonen-Bigadi¢, Cankiri-Cavundur, Canakkale
Kirkgecit, Sakarya-Akyazi, Amasya-Gozlek, Samsun-Havza, Kirsehir-Terme, Kitahya-Simav, Gediz,
Emet, Yoncali, Harlek, Sivas-Sicak ¢cermik, Sanlhurfa-Karaali, Yozgat-Sorgun’da bulunan jeotermal
alanlarda kurulan tesisler, jeotermal kaynaklar kullaniimaktadir (Akkus & Alan, 2016).

Tirkiye’de toplam 229 termal su kaynagi bulunmaktadir. Bu kaynaklarin boélgelere gére dagilimi ve
sicaklik dereceleri asagida yer alan tabloda yer almaktadir.

Tablo 10 - Tiirkiye’deki Termal Sularin Bolgelere Gore Sayisi ve Sicaklik Dereceleri

Soguk Sicak Sular (20- Sicak Sular Cok Sicak
Bolge S‘;g%g()o' 25°C) ( (36°C) Sular (46-99°c) | Toplam
Marmara 7 8 8 30 53
Ege 4 17 28 31 81

I¢ Anadolu 10 10 14 17 51
Karadeniz 4 4 3 3 14
Akdeniz 1 3 2 6

Dogu ve
Giineydog 4 7 8 5 24
u Anadolu

TOPLAM 30 49 63 86 229

Kaynak: (Kok, 2013)
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Asagida yer alan Sekil 7’de bdlgelerde bulunan kuyu sayilari verilmistir. Grafik incelendiginde
yaklasik %62’lik bir oranla Ege Bolgesi'nin en fazla kuyuya sahip oldugu goériilmektedir. Yatirmin
yapiimasi planlanan Gaziantep ilinin bulundugu bdlge olan Giineydogu Anadolu Bélgesi ise kuyu
sayisl bakimindan boélgeler arasinda 5. sirada yer almaktadir.

Sekil 7 - Tiirkiye’deki Kuyularin Bolgelere Gore Dagilimi
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1.000
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208 - - 37 36 22

Toplam Marmara I¢ Anadolu Dogu G.Dogu Karadeniz  Akdeniz

Anadolu Anadolu

Kaynak: TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odasi, 2020.

Asagida yer alan tablo 11'de illere gbre agilan kuyu sayilari ve derinlikleri verilmistir. Tablo
incelendiginde, Turkiye genelinde 1559 kuyu oldugu, en fazla kuyuya Aydin ilinin sahip oldugu,
planlanan yatirimin yapilacagi olan Gaziantep’te ise 2 kuyunun oldugu gérilmektedir.

Tablo 11 - Jeotermal Alanlarda Agilan Kuyu Sayisi ve Toplam Derinlikleri

No il Kuyu Metraj No il Kuyu Metraj

1 Afyon 148 57.887 30 Kayseri 6 1.947

2 Agri 6 909 31 Kirklareli 2 2.075

3 Aksaray 8 5430 32 Kirsehir 23 7.731,45
4 Amasya 7 3.423 33 Kilis 1 350

5 Ankara 61 36986,36 34 Kocaeli 3 940

6 Artvin 1 0 35 Konya 24 10081,85
7 Aydin 235 361.690 36 Kitahya 82 33.818
8 Balikesir 69 23.021 37 Malatya 1 500

9 Batman 1 2.400 38 Manisa 172 191.759,4
10 Bilecik 1 250 39 Mersin 4 900
11 Bingdl 4 1.930,2 40 Mugla 17 6.476
12 Bolu 23 9.959 41 Mus 1 320
13 Bursa 6 2.868 42 Nevsehir 53 23.529,75
14 Canakkale 45 34.829 43 Nigde 15 8.466,9
15 Cankir 5 3.169 44 Ordu 2 570
16 Corum 10 4.107 45 Osmaniye 2 700
17 Denizli 104 108.466,3 46 Rize 4 780
18 Diyarbakir 7 2.325,5 a7 Sakarya 13 7.124
19 Elazig 1 400 48 Samsun 12 5.756
20 Erzincan 3 1.903 49 Siirt 1 695
21 Erzurum 11 4.792,5 50 Sivas 15 4.372
22 Eskisehir 23 7.105 51 Sanliurfa 25 8.839
23 Gaziantep 2 750 52 Tekirdag 1 1500
24 Hatay 9 7.575 53 Tokat 7 1.204,25
25 Isparta 1 620 54 Tunceli 2 324
26 istanbul 10 5.308 55 Usak 19 7.675
27 izmir 184 91.361,05 56 Van 7 3.698
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28 K. Maras 6 2913 57 Yalova 13 6.662
29 Karabik 1 266 58 Yozgat 40 12.179
Toplam 992 782.643 Toplam 567 350.973
TOPLAM KUYU 1.559
TOPLAM METRAJ 1.133.616

Kaynak: TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odasi, 2020.

2019 yilinda Tuarkiye genelinde 5 yildizli termal otellere gelen yabanci turist sayisi 621.227, yerli
turist sayisi 1.307.805, geceleyen yabanci turist sayisi 910.648, yerli turist sayisi ise 2.776.633
olarak gergeklesmistir. Termal Otellerin doluluk orani yabanci turistler icin ortalama %12,53, yerli
turistler icin %38,21°dir Termal Mustakil Apart Otele gelen yabanci turist sayisi 152, yerli turist sayisi
ise 8.617 olarak gerceklesmistir. Konaklama amagcli gelen yabanci turist sayisi 1.551, yerli turist
sayisl ise 19.199'dur. Doluluk orani ise yabanci turistler igin ortalama %2,64, yerli turistler igin
%32,72dir.

Tablo 12 - 2019 Yili Termal Turizm Konaklama Verisi

Tiri Sinifi Tesise Gelig Sa¥|3| Geceleme . Doluluk Orani (%)
Yabanci Yerli Yabanci Yerli Yabanci | Yerli

5Yildizlh | 621227 | 1307 805 | 910 648 | 2 776 633 12,53 38,21

Termal Otel 4 Yildizli 60 012 383672 | 282506 | 710614 12,78 32,15
3 Yildizh 20 839 175 068 27 863 310588 3,64 40,63

Termal Mustakil Apart Otel 152 8617 1551 19199 2,64 32,72

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Igletmeler Genel Midirligi
2.3.1.4 TRC1 Bolgesi’nde Turizm ve Termal Turizm

Bacasiz sanayi olarak adlandirilan turizm sektori, sagladigi doviz girdisiyle Turkiye’'de cari agigin
azalmasina uzun yillardir 6nemli katki saglayan bir sektordir. Turizmin gerek llke ekonomisi gerekse
bolge ve Gaziantep ili icin doviz girdisi saglamasi, yapilan yatinmlarin sagladigi carpan etkisi,
istihdam olanaklari ve refah seviyesinin artmasi gibi dnemli ekonomik sonuglar yaratmaktadir.

TUm dinyada oldugu gibi tlkemizde de doga, kiltlr ve insan unsurlari arasindaki hassas denge
korunarak gevre, biyolojik gesitlilik ve eko-sistemlerin sirekliligi gdzetilerek, dinya turizm pazarindan
daha fazla pay alabilmek, ulusal ve bolgesel sosyoekonomik gelismeyi saglayacaktir.

Bolgede doga, av, sadlik, gastronomi ve spor turizmiyle ilgili 6nemli potansiyel bulunmasina ragmen
halihazirda kultdr, inan¢ ve gastronomi turizmi 6ne g¢ikmaktadir. Turizm altyapisi bakimindan
bolgede Gaziantep 6nemli bir Ustinlige sahipken, Adiyaman ve Kilis firsatlara agik bir konumda
olmalarina ragmen, konaklama yeri sayisi, ulasim agi yetersizligi, tanitim eksikligi, marka kent
anlayisinin  olmayisi gibi problemler nedeniyle mevcut turizm potansiyelleri yeterince
degerlendirilememektedir.

Bu cercevede, sektoriin bolgedeki potansiyelini daha net bir sekilde ortaya koymak amaciyla, turizm
gerceklesmeleriyle ilgili olarak TRC1 Bodlgesi illeri ve Turkiye ile karsilastirmal istatistiki
degerlendirmeler yapmak gerekmektedir. Asagida yer alan tablo 10°’da TRC1 Bdlgesi'ne iligkin turizm
belgeli konaklama tesis verileri yer almaktadir. 2019 yili verilerine géreTRC1 Bodlgesi’'nin isletme
belgeli toplam tesis sayisi 67 olup toplam yatak kapasitesi 10.320'dir. igletme belgeli tesis sayisi
bakimindan Gaziantep, 52 tesis ve 8.550 yatak kapasitesi ile TRC1 Boélgesi'nde 6ne ¢ikmaktadir.

Tablo 13 - TRC1 Bélgesi 2020 Yili Turizm Belgeli Konaklama Tesis istatistikleri

Sehir ‘ isletme isletme isletme Yatinm Yatinm Yatinm
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Belgeli Belgeli Belgeli Belgeli Belgeli Belgeli
Tesis Oda Sayisi Yatak Tesis Oda Sayisi Yatak
Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi
Adiyaman 14 846 1684 4 300 584
Gaziantep 52 4283 8 550 9 759 1663
Kilis 1 46 86 - - -
Toplam 67 5175 10 320 13 1059 2247

Kaynak: Kiltir ve Turizm Bakanligi

Surdurdlebilir turizm kapsaminda, ¢evrenin korunmasi, ¢evre bilincinin gelistirilmesi, turistik tesislerin
cevreye olan olumlu katkilarinin tesvik edilmesi ve dzendiriimesi amaciyla, 1993 yilindan itibaren
talep eden ve aranilan nitelikleri tagiyan konaklama tesislerine, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi
tarafindan "Cevre Dostu Kurulug Belgesi" verilmektedir. Bu kapsamda, Turkiye genelinde 36 sehirde
452 tesis gevreye duyarli konaklama tesis belgesine sahiptir. Asagida yer alan tabloda TRC
Bdlgesi'nin gevreye duyarll tesis sayilari yer almaktadir. Tablo incelendiginde; sadece Gaziantep
ilinde 4 tesisin bu kapsamda belgelendirildigi ve 1.210 yatak kapasitesine sahip oldugu
gorulmektedir.

Tablo 14 - TRC1 Bélgesi 2020 Yili Gevreye Duyarh Konaklama Tesis istatistikleri

. isletme Belgeli Tesis isletme Belgeli Oda isletme Belgeli Yatak
Sehir
Sayisi Sayisi Sayisi
Gaziantep 4 603 1.210
Toplam 4 603 1. 210

Kaynak: Kiltir ve Turizm Bakanlhgi

2019 yili verilerine gére TRC1 Bdlgesi'nde belediye belgeli konaklama toplam tesis sayisi 45, yatak
kapasitesi ise 2.884’dr.

Tablo 15 - TRC1 Bélgesi 2019 Belediye Belgeli Konaklama Tesis istatistikleri

il Belediye Belgeli
Tesis Oda Yatak
Adiyaman 23 748 1375
Gaziantep 16 539 1063
Kilis 6 213 446
Toplam 45 1. 500 2 884

Kaynak: Kultur ve Turizm Bakanligi

Turkiye genelinde 2018 yil itibariyla, turizm isletme belgeli tesislerde geceleme sayisi toplam
144.415.267 olup TRC1 Bdlgesi'nde 1.119,69 olarak gerceklesmistir. Ortalama kalis suresi Turkiye
genelinde 2,87 gun iken, TRC1 Bdlgesi'nde Turkiye ortalamasinin yarisi seviyesinde 1,64 olarak
gerceklesmistir. Yabanci turistlerin konaklama siresine bakildiginda ise turizm isletme belgeli
konaklama tesislerinde ortalama kahls suresi Tirkiye ortalamasi 3,80 gun iken, TRC1 Bdlgesi’nde
1,77 gundur. Yerli turist kalig surelerini inceledigimizde; Tirkiye geneli konaklama suresi 1,95 gin
iken TRC1 Bdlgesi'nde 1,62 gun olarak gergeklestigini gormekteyiz. Turizm isletme belgeli tesislerin
doluluk orani 2018 yilinda Turkiye genelinde %56,43 iken, TRC1 Bolgesi'nde %42,15’ tir. 2018 yili
itibariyla Tilrkiye genelinde toplam tesise gelis sayisi 50.344.818 olup, bunun %1,54’0 (776.262)
TRC1 Bolgesi’'ne aittir.

Tablo 16 - 2018 Yili Turizm isletme Belgeli Tesislerin Konaklama ve Geceleme istatistikleri

\ Adiyaman | Gaziantep \ Kilis | Turkiye
Tesise Gelis Sayisi
Yabanci \ 1.137 ] 112.571 \ 772 | 25.042.076
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Yerli 97.021 558.400 6.361 25.302.742
Toplam 98.158 670.971 7.133 50.344.818
Geceleme Sayisi
Yabanci 1.866 187.961 1.546 95.109.378
Yerli 132.203 797.539 13.235 49.305.889
Toplam 134.069 985.500 14.781 144.415.267
Ortalama Kalisg Siiresi
Yabanci 1,64 1,67 2 3,8
Yerli 1,36 1,43 2,08 1,95
Toplam 1,37 1,47 2,07 2,87
Doluluk Orani (%)
Yabanci 0,48 8,44 4,99 37,16
Yerli 34 35,8 42,75 19,27
Toplam 34,48 44,24 47,74 56,43

Kaynak: Kiltir ve Turizm Bakanligi

Tarkiye genelinde 2019 yili itibariyla, turizm isletme belgeli tesislerde geceleme sayisi toplam
159.148.984 olup, TRC1 Boélgesi'nde 1.254.996 olarak gergeklesmistir. Ortalama kalis stresi TUrkiye
genelinde 2,84 gun iken, TRC1 Bdlgesi’nde Turkiye ortalamasinin yarisi seviyesinde ortalama 1,53
olarak gergeklesmistir. Yabanci turistlerin konaklama suresine bakildiginda ise turizm isletme belgeli
konaklama tesislerinde ortalama kalis stresi Tulrkiye ortalamasi 3,63 giin iken, TRC1 Bdlgesi'’nde
1,77 gundur. Yerli turist kahg surelerini inceledigimizde; Turkiye geneli konaklama siresi 1,87 gin
iken TRC1 Bdlgesi'nde 1,49 gun olarak gerceklestigini gérmekteyiz. Turizm isletme belgeli tesislerin
doluluk orani 2018 yilinda Turkiye genelinde %58,9 iken, TRC1 Bolgesi’nde %42,28 tir.

Tablo 17 - 2019 Yili Turizm isletme Belgeli Tesislerin Konaklama ve Geceleme istatistikleri

| Adiyaman |  Gaziantep | Kilis | Tiirkiye
Tesise Gelig Sayisi
Yabanci 1.742 125.917 679 30.934.386
Yerli 113.212 599.191 7.208 25.179.991
Toplam 114.954 725.108 7.887 56.114.377
Geceleme Sayisi
Yabanci 2.188 216.343 1.585 112.178.562
Yerli 151.427 871.258 12.195 46.970.422
Toplam 153.615 1.087.601 13.780 159.148.984
Ortalama Kalig Siiresi
Yabanci 1,26 1,72 2,33 3,63
Yerli 1,34 1,45 1,69 1,87
Toplam 1,34 1,50 1,75 2,84
Doluluk Orani (%)
Yabanci 0,55 8,63 5,12 41,52
Yerli 38,40 34,74 39,39 17,38
Toplam 38,96 43,37 44,51 58,90

Kaynak: Kdltur ve Turizm Bakanligi

Tarkiye genelinde belediye belgeli tesislerde 2018 yili itibariyla toplam tesise gelis sayisi 21.612.838
olup bunun %1,17’si (254.049) TRC1 Bolgesi'nde gerceklesmistir. Geceleme sayisi ise toplam
46.271.455 olup bunun %0,84’l (148.769) TRC1 Bdlgesi'ne aittir.

Tablo 18 - 2018 Yili Belediye Belgeli Tesislerin Konaklama ve Geceleme istatistikleri
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Tesise Gelig Sayisi Geceleme Sayisi
Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
Adiyaman 1.377 91.427 92.804 2.383 146.386 148.769
Gaziantep 9.280 123.544 132.824 12.297 154.623 166.920
Kilis 4.064 24.357 28.421 5.632 71.403 77.035
Turkiye 6.093.469 | 15.519.369 | 21.612.838 | 17.135.761 | 29.135.761 | 46.271.455

Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanligi

2.4 Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

Birlesmis Milletler Dinya Turizm Orgitli Dinya Turizm Barometresi ve Istatistik Eki, Ocak 2020
rapor verilerine gore, uluslararasi turist seyahatleri (gecelik ziyaretgiler), 2019 yilinda %4 oraninda
bir blyime kaydederek 1,5 milyar kisi olarak gergceklesmistir. Raporda 2019 yilinin, 2017 (+%7) ve
2018 (+%5,6) yillan ile kiyaslandiginda daha dislk bir artis orani yakalanmasina ragmen,
yakalanan %410k blyimenin 6zellikle Covid-19 salgini gdéz 6ninde bulunduruldugunda 6nemli
oldugu vurgulanmistir. Raporda ayrica, gelismis Ulkelerde, Ozellikle Avrupa ulkelerinde talebin
daraldi§ ifade edilmistir. Bununla birlikte Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgltii mevcut egilimlerin,
ekonomik beklentiler ve Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii Giiven Endeksi'ne dayanarak, 2020
yilinda diinya ¢apinda uluslararasi turist variglarinda %3 ila %4 oraninda bir blyime 6ngoruldigu
belirtilmistir.

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii 2018 verilerine goére, turizm geliri bakimindan 214 milyar
Dolar turizm geliri ile ABD duinya Ulkeleri siralamasinda birinci sirada yer almistir. Bu veri turist sayisi
bakimindan dinya Ulkeleri siralamasi ile kargilastirildiginda oldukca dikkat cekicidir. Turizm gelirleri
bakimindan ispanya, Fransa, Tayland ve ingiltere ilk bes arasinda yer alan diger lkelerdir. Turist
sayisl bakimindan dinya Ulkeleri siralamasinda altinci sirada yer alan Turkiye, 2018 yilinda turizm
gelirleri bakimindan ilk on siralamasina girememistir.

Dunya nifusunun yaslanmasi, alternatif tip olgusunun son vyillarda bir trend olarak ylikselmesi, bulas
hastaliklarin artmasi gibi faktérler saglik turizmine olan talebin ilerleyen dénemlerde de artarak
devam edecegi varsayimlarini kuvvetlendirmektedir. Tirkiye gerek bulundugu cografi konum
gerekse dogal kaynaklari sayesinde bu sektér icinde blylyen bir Glke konumundadir.

Tablo 19 - 2015 — 2019 Yillari Arasi Turizm Gelir ve Giderlerinin ihracat ve ithalat Tutarlari
Igcindeki Payi

Toplam Toplam Toplam Turizm Toplam Toplam Toplam Turizm
VILLAR lhracat Tur_izm_ Gelirlt_erinin I_thalat_ T_urizm_ ) Giderlerin

Rakamlan Gelirleri Toplam lhracata Giderleri Giderleri Ithalata Orani
(Milyon $) (Milyon $) Orani (%) (Milyon $) (Milyon $) (%)
2015 143 934,9 31 464,8 21,9 207 203,4 5698,3 2,8
2016 142 606,2 22 107,4 15,5 198 601,9 5 049,8 2,5
2017 156 992,9 26 283,6 16,7 233 799,6 5137,2 2,2
2018 167 967,2 29512,9 17,5 223 046,0 4 896 2,2
2019 171 531,0 34 520, 3 20,1 202 705,0 4 403 2,1

Kaynak: TURSAB

Yukarida yer alan tablo 19'da 2015 — 2019 yillari arasinda Trkiye’nin turizm gelirlerinin ihracat ve
ithalat tutarlari icindeki pay! verilmigtir. Tablo incelendiginde, 2015 yilinda turizm gelirlerinin toplam
ihracat igindeki orani %21,9, 2019 yilinda ise %20,1 olarak gergeklesmistir. 2015 — 2019 dénemleri
arasinda ihracat gelirleri bakimindan turizm gelirinin payr dismustir. Turizm giderlerinin, ithalat
giderleri icindeki pay1 2015 yilinda %2,8, 2019 yilinda ise %2,1 olarak gergeklesmisgtir.
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Asagida yer alan tabloda Turkiye'de termal tesislerde kalis sureleri verilmigtir. Buna gore; Turkiye’de
termal tesislerde kalis suresi ortalama 3 gun olup bu baglamda Avrupa ulkelerinin kalis sureleriyle
yaklasik olarak ayni ortalamaya sahiptir. Ancak Turkiye’deki termal tesislerde gecelik kalis sureleri
Norveg ve irlanda’ya gére diisiik gerceklesmistir. Kalig sireleri otel siniflandirmasi bakimindan
degerlendirildiginde, 5 yildizli otel konseptinin hem yerli turist tarafindan hem de yabanci turist
tarafindan daha c¢ok tercih edildigi gorlUlmektedir.4 yildizli otel konsepti daha cok vyerli turist
tarafindan tercih ediliyor olmasina ragmen, yabanci turistlerin bu tesislerde kalis sureleri 4,71 gin
olarak gergeklesmistir.

Tablo 20 - 2019 Yili Tiirkiye’de Termal Tesislere Gelig Sayisi ve Ortalama Kalig Siiresi

Tiiri Sinifi Tesise Gelig Sayisi Ortalama Kalis Siiresi
Yabanci Yerli Toplam Yabanci | Yerli | Toplam
621 2,
5Yildizli 297 1307 805 | 1929 032 1,47 12 1,91
60 1,
4 Yildizli 383672 | 443684 4,71 2,24
012 85
Termal Otel 20 1
3 Yildizli 839 175068 | 195 907 1,34 77 1,73
702 2,
Toplam 078 1866 545 | 2 568 623 1,74 03 1,95
Termal Apart Otel 152 8 617 8 769 10,20 2:’ 2,37

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Igletmeler Genel Midirligi

2.5 Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

2.5.1 Turkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani Cergevesinde Termal Turizm

Tarkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani 2007-2013 ¢alismalari, Tirkiye’deki mevcut turizm
faaliyetleri diginda, buttincl bir bakis agisi ve koruma-kullanma dengesi gozetilerek, alternatif turizm
potansiyellerinin saptanmasi ve llke turizmine kazandirilmasi baglaminda strateji olusturma
bakimindan son derece 6nemli ¢calismalardir.

Tlrkiye Turizm Stratejisi ve Eylem Plani calismasinda “Kamu ve 6zel sektériin yonetisim ilkesi
cercevesinde is birligini gindeme tasiyan stratejik planlama calismalarinin yénetim ve uygulamasina
yonelik acilimlar saglanmasini hedefleyen bir ¢alismadir’ ifadesi yer almaktadir. Bununla birlikte,
turizm stratejisi kapsaminda ulkenin alternatif turizm tirleri agisindan oldukg¢a zengin olduguna vurgu
yapiimakla birlikte, mevcut potansiyelin rasyonel olarak kullanilamadigina deginilmektedir. Her iki
calismada ulkenin dogal, kiltirel, tarihi ve cografi degerlerini koruma-kullanma dengesi icinde
kullaniimasi ve turizmi gesitlendirerek turizm payinin arttinimasi hedeflenmektedir. Bu baglamda ilgili
calismalar termal turizm alaninda yapilmasi planlanan yatirnma dayanak olugturmakta ve caligmalar
cercevesindeki hedeflerin gergeklestiriimesine hizmet etmektedir.

Alternatif turizm potansiyellerinin saptanmasi noktasinda termal turizme iliskin belirlenen hedefler
asagidaki gibidir:

» Kiultir ve Turizm Bakanlhdi'nca bugtine kadar edinilen termal turizm merkezlerine iligkin imar
planlama calismalari tamamlanacaktir.

> Ulkemizin Avrupa'da termal turizm konusunda birinci varis noktasi olmasi saglanacaktir.

» Jeotermal suyun etkin bir sekilde dagitimi amaciyla belirlenen pilot bdlgelerde mahalli
idareler birligi ve dagitim sirketleri kuruimasi yéninde galismalar yapilacaktir.
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» Jeotermal kaynak odaklh “Turizm Merkezi” ve/veya “Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi” ilan edilebilecek alanlar belirlenerek fiziki planlarinin tamamlanmasindan sonra
turizm yatinmcilarina tahsisi kisa bir stirede gergeklestirilecektir.

2.5.1.1 Talep Tahmin Y6ntemi

Bu boélimde, Tirkiye genelinde turizm sektdriinde gelecek yillardaki talep duzeyini belirleyebilmek
amaciyla Ugli Ustel Diizlestirme (Exponential Triple Smoothing, ETS) yéntemi kullanilmistir. Bu
yontem literatirde ayni zamanda Holt-Winters yontemi olarak da bilinmektedir. Bu ydntemin
kullanilma amaci tahmin verilerinde mevsimsel etkiyi direkt olarak analiz edebilen Ustel diizeltim
yontemlerinden biri olmasidir. Yontemin formalasyonu, Egilim (Trend), Seviye (Level) ve Mevsimsel
(Seasonal) denklem olmak tzere ¢ ayri denklemden olusmaktadir (A. & Yildiz C., 2018).

- Gaziantep Turizm Istatistikleri

Asagida yer alan tablo 21’de 2015 — 2019 yillari arasinda Gaziantep’e gelen toplam ve yabanci turist
sayisli ile geceleme sayilari yer almaktadir. Tablo incelendiginde, Gaziantep’in ilgili ddnem araliginda
turizm sektérinde gelisim gosterdigi gortulmektedir. Turist sayisindaki bu artisin, genel olarak
gastronomi turizminde yakalanan ivmeden kaynaklandigi yéninde genel bir kani hakimdir.

Tablo 21 - Gaziantep ili Genel Turizm Istatistikleri (2015-2019)

Toplam Geceleme Toplam Gelis Yabanci Geceleme | Yabanci Gelis Sayisi
Yillar . ..
Sayisi Sayisi (Kisi) Sayisi (Kisi)
2015 757.619 102.561 216.730 25.961
2016 702.984 125.372 138.597 26.870
2017 1.087.668 167.273 175.215 34.265
2018 1.152.420 204.448 200.258 55.498
2019 1.294.725 290.917 234.423 111.929

Kaynak: TUIK,2020.

Asagida yer alan tablo 22°de Gaziantep ilinde turizm isletme belgesine sahip turizm tesislerine 2015
- 2019 yilari arasinda gelen turist sayilarina iliskin veriler yer almaktadir. Tablo incelendiginde, turizm
isletme belgeli konaklama tesislerinde konaklayan yabanci turist sayisinin, toplam turist sayisina
orani yaklasik %17 olarak gerceklesmistir.

Tablo 22 - Gaziantep Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesis istatistikleri

Tesise Gelig Tesise Gelis | Tesise Gelis | Geceleme | Geceleme | Geceleme
Yil Sayisi / Sayisi / Sayisi / Sayisi / Sayisi / Sayisi /
Toplam Yabanci Vatandas Toplam Yabanci Vatandas
2015 366.112 95.905 270.207 573.712 172.091 401.621
2016 380.861 68.188 312.673 588.142 117.007 471.135
2017 640.926 101.570 539.356 947.103 166.003 781.100
2018 670.971 112.571 558.400 985.500 187.961 797539
2019 725.108 125.917 599.191 1.087.601 216.343 871.258

Kaynak: TUIK, 2020.

Gaziantep ilinde bulunan Turizm Isletme Belgeli Otellerin toplanti ve balo salonlari, altyapi
bakimindan toplanti ve kongreler icin hizmet verebilecek kapasiteye sahiptir. Ozellikle son yillarda
Gaziantep’te sikga gerceklestirilen ulusal ve uluslararasi kongrelerde bu tesisler oldukga sik
kullaniimistir. Bununla birlikte ilde, Gaziantep Universitesi, Bilyiiksehir Belediyesi, Sehitkamil
Belediyesi, Sanayi Odasi, Ticaret Odasi ve benzeri kuruluslarin da blylk capli kongre ve
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organizasyonlarda kullanilabilecek altyapiya sahip salonlari da mevcuttur. Kongre turizminin
Gaziantep ilinde gugli olmasi, yapilmasi planlanan yatirrm igin potansiyel musteri talebini
olusturmaktadir (Gaziantep il Kultir ve Turizm MidurlGga, 2020).

ICCA (Uluslararasi Kongre ve Konvansiyon Birligi) tarafindan yapilan siralamaya gore, Turkiye 2019
yilinda 97 kongre ve toplanti ile diinya Ulkeleri siralamasinda 40. sirada yer almistir. Gaziantep ve
icinde bulundugu bdlge, yilda yaklasik olarak 10’a yakin uluslararasi fuar ve kongreye ev sahipligi
yapmakta olup 6zellikle Ortadogu’dan bircok ziyaretci almaktadir. Gaziantep iline yerli ve yabanci
turistler kara, hava ve demiryolu ile giris yapabilmektedir. Asagida yer alan tablo 23'te Gaziantep
iline sinir kapilarindan giris yapan yerli ve yabanci turist sayilari verilmigtir. Tablo incelendiginde,
dizenli bir artis veya azalis tespit edilememekle birlikte genellikle artis egdilimi gdézlemlenmektedir.
Bunun yani sira toplam turist sayisinda 2015 yilindan itibaren strekli bir artis oldugu saptanmaktadir.

Tablo 23 - Gaziantep iline Sinir Kapilarindan Kara, Hava ve Demiryolu ile Girig Yapan Turist
Sayisi (2004-2019)

Yil Yerli Turist Sayisi Yabanci Turist Sayisi Toplam
2004 56.941 40.816 97.757
2005 30.015 24.289 54.304
2006 25.972 25.008 50.980
2007 46.856 41.883 88.739
2008 52.577 61.573 114.150
2009 56.311 55.128 111.439
2010 66.012 58.143 124.155
2011 82.625 69.506 152.131
2012 88.523 125.274 213.797
2013 68.322 150.102 218.424
2014 74.966 31.874 106.840
2015 77.018 27.424 104.442
2016 95.241 26.038 121.279
2017 100.030 34.124 134.154
2018 113.740 45.897 159.637
2019 133.289 66.644 199.933

Kaynak: Gaziantep Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii,2020.

Yukaridaki tablo verilerinden verilerden yola ¢ikilarak, Gaziantep ili i¢in gelen turist sayisi projeksiyon
hesaplamalari yapilmis olup, tablo 24’'te sunulmustur.

Tablo 24 - Gaziantep iline Sinir Kapilarindan Kara, Hava ve Demiryolu ile Giris Yapan Turist
Sayisi Projeksiyonu

Yil Yerli Turist Sayisi Yabanci Turist Sayisi Toplam
2020 131.054 65.256 196.310
2021 142.216 71.781 213.997
2022 140.946 69.198 210.144
2023 152.108 75.723 227.831
2024 150.838 73.139 223.977
2025 162.000 79.664 241.664

Tablo 25'te Gaziantep ilinde bulunan turizm isletme belgeli tesislerde 2005 — 2020 yillari arasinda
konaklayan yerli ve yabanci turist sayisi verilmigtir. Tablo incelendidinde, yerli turist sayisinin yillar
icinde arttigi tespit edilmistir. Yabanci turist sayisinin 2014 yilina kadar genellikle artis egiliminde
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oldugu, daha sonraki yillarda ise duzenli bir artis veya azalig egiliminin olmadigi saptanmistir.
Toplam turist sayisi ise ilgili ddnem aralidinda artis egilimi gbstermistir.

Tablo 25 - 2005-2019 Yillari Arasinda Gaziantep ilinde Turizm igletme Belgeli Tesislerde
Konaklayan Turist Sayisi

Yil Yerli Turist Sayisi Yabanci Turist Sayisi Toplam
2005 192.911 24.419 217.330
2006 193.173 23.776 214.491
2007 236.609 25.817 262.426
2008 232.465 27.776 260.171
2009 238.896 23.213 262.109
2010 203.044 32.927 236.031
2011 228.203 47.103 275.306
2012 253.043 48.327 301.370
2013 269.225 45.371 314.596
2014 310.325 123.875 434.200
2015 359.332 95.311 454.643
2016 395.065 80.249 475.314
2017 524.660 98.357 623.017
2018 562.563 113.339 675.902
2019 593.592 125.220 718.812

Kaynak: Gaziantep Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii,2020.

Gaziantep ili turizm igletme belgeli tesislerde konaklayan turist sayisi projeksiyonu, tablo 25’te yer
alan verilerden yararlanilarak yapilimistir.

Tablo 26 - Gaziantep lli Turizm isletme Belgeli Tesislerde Konaklayacak Turist Sayisi
Projeksiyonu

Yil Yerli Turist Sayisi Yabanci Turist Sayisi Toplam
2020 637.338 146.524 783.862
2021 626.097 152.606 118.703
2022 652.835 166.785 819.620
2023 679.090 168.013 847.103
2024 762.664 180.649 943.313
2025 776.746 221.152 997.898

Asagida yer alan tablolarda, Gaziantep ilinde bulunan turizm isletmesi belgeli oteller, restoranlar,
seyahat acenteleri ve turizm yatirimi belgeli oteller hakkinda bilgiler verilmistir. Bu bilgilerden ilde
o6nemli sayida konaklama ve araci kuruluslarin mevcut oldugu, dolayisiyla ilin ayni zamanda turizm
altyapisina sahip oldugunu da ortaya koymaktadir.

Tablo 27 - Gaziantep ilinde Bulunan Turizm isletmesi Belgeli Oteller

Otel Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi

49 3.929 7.839

Kaynak: Gaziantep Il Kiiltiir ve Turizm Midirligi, 2020.

Tablo 28 - Gaziantep ilinde Bulunan Turizm Yatirimi Belgeli Oteller

Otel Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi

11 1.010 2.069

Kaynak: Gaziantep Il Kiiltiir ve Turizm Midirliigi, 2020.
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Tablo 29 - Gaziantep ilinde Bulunan Turizm igletmesi Belgeli Restoranlar

Lokanta Sayisi Sinifi Restoran Kapasitesi

23 1. Sinif 11.478

Kaynak: Gaziantep Il Kiltiir ve Turizm Midurliga, 2020.

Tablo 30 - Gaziantep ilinde Bulunan Turizm igletmesi Belgeli Seyahat Acentesi

Seyahat Acentesi Sayisi A Grubu C Grubu

129 130 0

Kaynak: Gaziantep Il Kiiltiir ve Turizm Midurlig, 2020.

Gaziantep tarihsel sure¢ iginde bircok uygarliga ev sahipligi yapmis, farkh kaltarlerin izlerini tagiyan
bir sehirdir. Sahip oldugu tarihi yapilariyla Gaziantep tarihi ve kultirel bulusma noktasi niteligindedir.
Dolayisiyla ilde kalttr turizmi faaliyetleri yogun sekilde yapilmaktadir. Asadida yer alan tablo 31’'de
turistlerin Gaziantep’te ziyaret ettigi mize ve d6ren yerleri ve ziyaret eden turist sayilari verilmistir.
Tablo incelendiginde, ziyaretci sayilarinda genel bir artis oldugu tespit edilmektedir. En ¢ok ziyaretgi
alan yerin ise Zeugma Mozaik Muzesi oldugu saptanmistir.

Tablo 31 - Miize ve Oren Yerleri Yillik Ziyaretgi Sayisi (2012-2020)

il Arkeoloji Hasan Suzer Zeugma Mozaik Yesemek A¢ik Toplam
Muzesi Etnografya Muzesi Muzesi Hava Muzesi

2012 12.746 8.964 169.038 5.700 196.488
2013 - - 176.294 4.131 176.083
2014 - - 206.587 4.493 210.752
2015 - - 179.170 4.966 184.186
2016 - - 108.479 3.873 112.352
2017 5.946 - 169.884 4.030 179.860
2018 13.654 - 266.560 6.779 286.993
2019 32.938 - 356.355 13.661 402.954

Kaynak: Gaziantep Il Kiiltiir ve Turizm Midirligi, 2020.

2.6 Girdi Piyasasi

Gaziantep ilinde yapilmasi planlanan 5 Yildizli Termal Otel yatinminin faaliyet alaninin hizmet
sektorl olmasi nedeniyle, Uretim isletmelerindeki gibi ham madde ve yardimci madde temini
yapiimamaktadir. Bu nedenle ham madde ve yardimci madde pazarina iliskin detayli bilgi
verilememektedir. Ancak, otel hizmeti kapsaminda girdi olabilecek unsurlara iligkin tablo asagida yer
almaktadir.

Tablo 32 - Girdi ihtiyaci

Hizmet Adi Girdi Cinsi

Deluxe Oda Temizlik Urinleri Genel (Dig_M_awcunu, Sabun, Adet
Sampuan, Oda Temizligi, vs.)

Deluxe Oda Sise Su ve ikram/Karsilama Uriinleri Adet

Deluxe Oda Sabah Kahvaltisi Adet

Family Suit Oda Temizlik Uriinleri Genel (D|§_M_av_cunu, Sabun, Adet
Sampuan, Oda Temizligi, vs.)

Family Suit Oda Sise Su ve ikram/Karsilama Uriinleri Adet
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Family Suit Oda Sabah Kahvaltisi Adet
Temil e Cerel 06 o S e
Standart Oda Sise Su ve lkram/Kargilama Urinleri Adet
Standart Oda Sabah Kahvaltisi Adet
Temil e Corel 06 o S e
Engelli Odasi Sise Su ve lkram/Kargilama Urunleri Adet
Engelli Odasi Sabah Kahvaltisi Adet

SPA Uygulamalari Sarf Malzemeler Adet

Yemek Hizmeti Yiyecek ve igecek Adet

Balo Yemegi Hizmeti Yiyecek ve igecek Adet
Toplanti Salonu Kiralama Yiyecek ve igecek Adet
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Yatirimin uygulama siirecinde temin edilecek her girdi icin dngdrulen temin fiyati, tablo 33’te yer almaktadir.

Tablo 33 -Girdi Fiyatlari

. - . Birim Fiyat Hizmet Bagina Birim Yilhik Hizmet | Yilhk Maliyet
Hizmet Adi Girdi Miktar | 5o1ar) Girdi Maliyeti (Dolar) (Adet) (Dolar)
Deluxe Oda Temizlik Urunleri Genel (Dis Macunu, 1 1,67 1,67 6.480 10.841,70

Sabun, Sampuan, Oda Temizligi, vs.)
Deluxe Oda Sise Su ve ikram/Kargilama Urtinleri 1 0,90 0,90 6.480 5.837,84
Deluxe Oda Sabah Kahvaltisi 3 1,54 4,63 6.480 30.023,17
. . Temizlik Uriinleri Genel (Dis Macunu,
Family Suit Oda Sabun, Sampuan, Oda Temizligi, vs.) 1 1,67 1,67 5.184 8.673,36
Family Suit Oda Sise Su ve ikram/Kargilama Urtinleri 1 0,90 0,90 5.184 4.670,27
Family Suit Oda Sabah Kahvaltisi 4 1,54 6,18 5.184 32.024,71
Standart Oda Temizlik Urunleri Genel (Dis Macunu, 1 1,67 1,67 12.960 21.683,40
Sabun, Sampuan, Oda Temizligi, vs.)
Standart Oda Sise Su ve ikram/Karsilama Uriinleri 1 0,90 0,90 12.960 11.675,68
Standart Oda Sabah Kahvaltisi 4 1,54 6,18 12.960 80.061,78
. Temizlik Uriinleri Genel (Dis Macunu,
Engelli Odasi Sabun, Sampuan, Oda Temizligi, vs.) 1 1,67 1,67 1.296 2.168,34
Engelli Odasi Sise Su ve ikram/Karsilama Uriinleri 1 0,90 0,90 1.296 1.167,57
Engelli Odasi Sabah Kahvaltisi 2 1,54 3,09 1.296 4.003,09
SPA Uygulamalari Sarf Malzemeler 1 1,29 1,29 1.296 1.667,95
Yemek Hizmeti Yiyecek ve igecek 1 1,09 1,09 95.904 104.914,29
Balo Yemegi Hizmeti Yiyecek ve icecek 1 1,99 1,99 14 28,73
Toplanti Salonu . ;
Kiralama Yiyecek ve Igecek 1 12,87 12,87 58 741,31
TOPLAM (Dolar) | 320.183,17
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2.7 Pazar ve Satig Analizi

Gaziantep tarihi, kiltirel ve sosyoekonomik agidan olduk¢a onemli degerlere sahip bir sehirdir.
Turkiye’'nin en 6nemli ticaret ve sanayi sehirlerinden birisi olan il GAP Bdlgesi'nde yer almaktadir.
Gaziantep, Akdeniz bolgesi ile Giineydogu Anadolu Bélgesi’'ni birbirine baglayan ve Ortadogu’ya
acllan kapi niteligindeki Suriye sinin ile 6nemli ulasim aglarinin kavsak noktasi U(zerinde
bulunmaktadir. Bu durum ithalat ve ihracatta o6nemli paya sahip olmasini saglamaktadir.
Gaziantep’te havayolu tagimaciligi da gelismistir. Yurt i¢i uguslarin yani sira, yurt disinda Disseldorf,
Frankfurt, Hannover, Zirih, Stuttgart, Kéln, Luton, Kuzey Kibris ve Erbil gibi sehirlere direkt uguslar
bulunmaktadir.

Mezopotamya ve Akdeniz arasinda yer alan Gaziantep, tarihsel streg iginde birgok medeniyete ev
sahipligi yapmistir. Bununla birlikte tarihi ipekyolu tzerinde bulunmasi Gaziantep’in kdiltirel agidan
da beslemistir. Gaziantep Kalesi, Naib Hamami, Aziz Bedros Kilisesi gibi 6énemli tarihi yapilar,
gunimize kadar korunmustur. Zeugma ve Yasemek Tas Ocagi ve Atdlyesi UNESCO Dinya Mirasi
Gegici Listesi’nde bulunmaktadir (Ulusoy & Turan, 2016).

Sekil 8 - Zeugma Miizesi Cingene Mozaigi

Kaynak: Google, Gérseller,2020.

Gaziantep ilinin sahip oldugu sosyokdultirel ve ekonomik hareketlilik turizm faaliyetlerini de
beraberinde getirmistir. inang turizmi, kiltir turizmi, spor turizmi, kongre ve fuar turizmi ile
gastronomi turizmi ilde yapilan énemli turizm faaliyetleri arasinda yer almaktadir. Gaziantep kendine
has 400'den fazla yemegi ile dinya capinda bir gastronomi merkezidir. Her yil dinyanin farkl
yerlerinden gelen seflerin katihmiyla Gastroantep Festivali diizenlenmektedir
(www.gastroantep.com.tr, 2020). Festival, Gaziantep ilinin dinya ¢apinda taninmasini saglayarak,
marka degerini artirmakla birlikte, sehre gelen yerli ve yabanci turist sayisini arttirmaktadir.
Gastronomi turizmindeki bu hareketlilik, girdi saglama ve talep yaratma bakimindan ilin diger
sektorleri de etkilemektedir.

Tablo 34’te, Gaziantep ve siniri olan illerin niufus verileri yer almaktadir. Tablo incelendiginde,
Gaziantep ilinin nifus bakimindan sinir iller arasinda ikinci sirada yer aldigi gorilmektedir. Nifus
yapisi ve buyukligu talep gelisimini etkileyen faktorler arasinda yer almakta olup Gaziantep bu
bakimindan avantajl bir konumdadir.
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Tablo 34- Gaziantep ve Gevre illerin Niifus Kargilagtirmasi (2019)

il Nufus
Sanhurfa 2.073.614
Gaziantep 2.069.364
Hatay 1.628.894
Adiyaman 626.465
Kahramanmaras 1.154.102
Osmaniye 538.759
Kilis 142.490

Kaynak: TUIK,2020.

Tablo 35'te, Gaziantep ve siniri olan illerin Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi siralamasi yer
almaktadir. Sosyoekonomik gelismislik endeksi hesaplamalarinda demografik, istihdam, egitim,
saglik, rekabetci ve yenilik¢i kapasite gostergeleri, mali, erisilebilirlik ve yasam kalitesi gdstergeleri
baz alinmaktadir. Tablo incelendiginde; Gaziantep’in diger illere gére daha 6n siralarda yer aldigi
tespit edilmistir. Bu durum Gaziantep’in yeni yatinmlara daha uygun bir yapiya sahip oldugunu
ortaya koymaktadir.

Tablo 35- Gaziantep ve Gevre illerin SEGE Karsilagtirmasi (2019)

il SEGE Siralamasi
Gaziantep 30
Hatay 39
Osmaniye 54
Kahramanmaras 58
Kilis 62
Adiyaman 66
Sanlurfa 73

Kaynak: TUIK,2020.

Verilen bilgiler isi§inda Gaziantep ilinin sanayi, ticaret, turizm faaliyetlerindeki énemli konumu, diinya
capinda taninirligini saglayan marka degeri, gevre illere gore olan avantajli demografik durumu ilde
yapilacak yeni yatirimlarn tesvik edecek niteliktedir. Bununla birlikte, ilde gelisen turizm sektéri ve
uluslararasi turizm faaliyetleri termal turizminin gelismesini desteklemektedir. Dolayisiyla yapilmasi
planlanan 5 Yildizli Termal Otel yatinmi igin dis ticaret etkinliginin bolge illere gore daha fazla oldugu
Gaziantep ili, bu yatinmin pazara ulasilabilirligi bakimindan da avantajli durumdadir.

Gaziantep Oguzeli / Korkin bdlgesinde yapilacak yatinm kapsaminda hizmete girecek olan 5 Yildizli
Termal Otel, perakende olarak hizmet sunacak olup hizmet sunumu isletmenin yerinde
gerceklestirilecektir.

Otelin, igletme doéneminde sektdr genelinde oldugu gibi seyahat acenteleri, tur operatorleri ve
yerli/yabanci saglik sigortasi kurumlariyla anlagsmalar yapacagi varsayilmistir. Bu kapsamda
acenteleri ile otel isletmeleri arasinda (¢ ¢esit otel s6zlesmesi diizenlenebilmektedir. Bunlar;

» Bireysel olarak seyahat eden (munferit) musterilerle ilgili s6zlesmeler,
» Grup olarak seyahat eden musterilerle ilgili sézlesmeler,
» Belirli bir stirenin tGzerindeki rezervasyonlar igin yapilacak (kontenjan) tahsis s6zlesmeleridir.
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» Bu anlasmalarla ilgili olarak sektdrde gecerli ortak kurallar uygulanmaktadir. Bir otel
sbzlesmesinin olusmasi, acenteden otelciye yapilacak rezervasyon talebi ile baglamaktadir.
Rezervasyon talebinin yazili olmasi gerekir. S6zIU talepler, en gec¢ bir hafta icinde otel
isletmesine ulasacak sekilde yazili olarak (Mektup, telgraf, telex vb.) teyit edilir. Otel
sOzlesmelerinde asagidaki temel hususlar belirtilebilir:

Rezervasyon siresi (Baslama, sona erme kesintiler)

Rezervasyonlarin sire igindeki dagilimi (Odalara iligkin ayrintilar)

Rezervasyon siresi icindeki (Tam, yari, 6lU) sezon fiyatlar

Rezervasyonlarin iptaline iliskin haber verme slreleri, sonuglari ve mali sorumluluklari,
Odeme yontemleri,

Konuklari esdegerdeki bir otele aktarma olasiligi,

Mducbir haller ve bu hallerde taraflarin hak ve sorumluluklari vb.

VVVYVYVVY

Yapilmasi planlanan 5 yildizli Termal Otel yatirnmi kapsaminda, Gaziantep ilinde hizmet veren 4 ve 5
yildizli oteller incelenmistir. inceleme sonucunda bu otellerin genellikle Gaziantep ilinin merkez
ilceleri olan $ehitkdmil ve $ahinbey‘de faaliyet gdsterdigi tespit edilmistir. Otellerin gelismis bir termal
turizm faaliyeti olmamakla birlikte otellerde termal turizminin geleneksel faaliyetlerinden biri olan Turk
hamami hizmeti veriimektedir. Bununla birlikte, Glkemizde Fin hamami olarak da bilinen, rahatlama
ve dinlenmenin yani sira kan akiginin dizenlenmesini saglayan saunalar ile SPA (Selus Per Aqua)
terapi hizmeti de veriimektedir. ilde hizmet veren otellerin, ortalama oda sayisinin 87-330, yatak
kapasitesinin 120-704 arasinda degisiklik gosterdigi saptanmistir. Otellerin gecelik fiyatlar ise 185
TL — 1.350 TL arahgdindadir. Bu baglamda, kurulmasi planlanan 5 Yildizli Termal Otel yatirnmi igin
Gaziantep ilinde mevcut bir altyapinin var oldugu tespit edilmistir. Bununla birlikte, arastirmada baz
alinan 4 ve 5 yildizli otellerin termal turizm kapsaminda yeterli hizmeti vermedigi de tespit edilmistir.
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- Teorik Kapasitede Hizmet Diizeyi

Tam kapasite; yatinm konusu hizmet Gretiminin kurulu yani teorik kapasitede sunabilecegi hizmet miktarini ifade etmektedir. Bagka bir ifadeyle; kapasite
kullanim oraninin 100% olmasi halinde, isletme tarafindan sunulabilecek hizmet miktar dizeyidir. Yapilmasi planlanan otel yatinmina iliskin, mevcut fizibilite
kapsaminda yapilan planlamada, tam kapasite i¢in hizmet miktari tablo 36’da verilmistir.

Tablo 36 - ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

Hizmetler / Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Deluxe Oda 900 900 900 900 900 900 900 900 900 900 900 900 10.800
Family Suit Oda 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 720 8.640
Standart Oda 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 1.800 21.600
Engelli Odasi 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 2.160
SPA Uygulamalari 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 180 2.160
Yemek Hizmeti 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 13.320 | 159.840
Balo Yemegi Hizmeti 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 24
L‘i’r';'laarr':lgsab"“ 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 96

Otel oda kapasitesi 120 olarak belirlenmistir. Tam kapasitedeki hizmet dizeyi 30 giin ve oda sayisi ¢arpilarak hesaplanmistir. Tesisteki oda sayisi dagilimi su
sekildedir:

Deluxe Oda sayisi toplam oda sayisinin %25 kadari, Family Suit Oda sayisi toplam oda sayisinin %20 kadari, Standart Oda sayisi toplam oda sayisinin %50
kadari ve Engelli Odasi sayisi toplam oda sayisinin %5 kadaridir. Toplam oda sayisinin %5 kadarinin SPA Merkezinden faydalanacagdi 6éngorulmustir. Tam
kapasitedeki aylik hizmet diizeyi ise belirlenen kisi sayisinin 30 giin ile garpimi yontemiyle hesaplanmistir. Dolayisiyla toplam aylik hizmet sayisi 300 olarak
belirenmistir. Oda satislarinda sabah kahvaltisi dahil olarak planlanmis olup otelde konaklayanlarin 6glen ve aksam yemegi hizmetlerinden en az 1 tane
alacagi varsayllmistir. Hizmet duzeyi oda sayisi, kisi sayisi ve 30 giin hesabiyla bulunmus olup toplam 13.320 olarak hesaplanmistir. Balo Yemegi Hizmet
kapasitesi belirlenirken tam kapasitedeki hizmet dizeyinde ayda 2 kez kiralama yapilabilecegi 6ngorulmustir. Tesiste toplam 2 toplanti salonu olacagi
varsaylimistir. Tam kapasitedeki hizmet diizeyi hesaplanirken her bir toplanti salonunun haftada 1 kez kiralanacagi varsayilmistir. Dolayisiyla aylik toplam
kiralama hizmeti diizeyi 8 olacaktir.
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- Fiili Kapasitedeki Hizmet Satis Miktar

Tablo 37’de ilk faaliyet yilinda fiili kapasitedeki satislarin aylara gore tahmini dagilimi verilmistir. Satis tahmini; diger benzer yapilarin satis periyotlari, tesisin
tam kapasitesi, yillar itibariyla kapasite kullanim orani, hizmet Gretim dlzeyi gibi hususlar dikkate alinarak hesaplanmistir.

Tablo 37- 2. Yil (ilk Faaliyet Yili) itibariyle Aylara Goére Satis Miktarlari

2. Yl (iik Faaliyet Yil)

Itibariyle Aylara Gore 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Satig Miktarlan

Deluxe Oda 540 540 540 540 540 540 540 540 540 540 540 540 6.480
Family Suit Oda 432 432 432 432 432 432 432 432 432 432 432 432 5.184
Standart Oda 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 | 1.080 12.960
Engelli Odasi 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 1.296
SPA Uygulamalari 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 108 1.296
Yemek Hizmeti 7.992 | 7992 | 7992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 | 7.992 95.904
Balo Yemegi Hizmeti 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14
Toplanti Salonu Kiralama 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 58
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Tablo 38’de yatirnmi planlanan tesisin kapasite kullanim oranlarina goére yillar itibariyla satig tutarlari yer almaktadir.

Tablo 38- Yillara Gore Birim Satig Fiyatlar

. . Balo Toplanti
Fiili Kapasitedeki Satis Miktarlan | Off2@ma | Delwxe | Family - Standart |- Engell Uyg SPA | ek Yemegi S_aplonu
izmeti Kiralama
2. Yil (ilk Faaliyet Yih) 60% 6.480 5.184 12.960 1.296 1.296 95.904 14 58
3.vi 63% 6.804 5.443 13.608 1.361 1.361 100.699 15 60
4. Yil 65% 7.020 5.616 14.040 1.404 1.404 103.896 16 62
5.Yil 67% 7.236 5.789 14.472 1.447 1.447 107.093 16 64
6. Yil 69% 7.452 5.962 14.904 1.490 1.490 110.290 17 66
7.Y1 70% 7.560 6.048 15.120 1.512 1.512 111.888 17 67
8. Yil 70% 7.560 6.048 15.120 1.512 1.512 111.888 17 67
9.Yil 70% 7.560 6.048 15.120 1.512 1.512 111.888 17 67
10. Yil 72% 7.776 6.221 15.552 1.555 1.555 115.085 17 69
11.Yil 72% 7.776 6.221 15.552 1.555 1.555 115.085 17 69
12. Yil 74% 7.992 6.394 15.984 1.598 1.598 118.282 18 71
13. Yil 74% 7.992 6.394 15.984 1.598 1.598 118.282 18 71
14. Yil 74% 7.992 6.394 15.984 1.598 1.598 118.282 18 71
15. Yil 75% 8.100 6.480 16.200 1.620 1.620 119.880 18 72
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3. TEKNIK ANALIiz

3.1 Kurulug Yeri Segimi

Gaziantep Turkiye'nin buyuk ve gelismis sehirlerinden biri olup Akdeniz Boélgesi ile Giineydogu
Anadolu Bdlgesi’nin birlestigi noktada yer almaktadir. ilin yiizélgiimi 6, 845 km?, rakimi ise 855 m’dir.
Gaziantep’in dogusunda Sanliurfa, kuzeyinde Adiyaman ve Kahramanmaras, batisinda Osmaniye
ve Hatay, guneyinde de Suriye ve Kilis yer almaktadir. Anadolu’nun ilk yerlesim merkezlerinden biri
olan Gaziantep, guineyden ve Akdeniz'den gelip doduya, kuzeye ve batiya giden yollarin kesistigi bir
bdlgede bulunmaktadir. Bu nedenle, il binlerce yildir insan topluluklarinin ugrak ve yerlesme yeri
olmustur. Gaziantep’in kuzeyi ve batisi daglarla g¢evriliyken, sinir bdlgesi ise diiz ovalarla gevrilidir.
Bolgeden gegen Firat Nehri pek ¢ok kiguk akarsu ile birlikte ilin ¢ok yonli su gereksinimini
karsilamaktadir. Anadolu ile Mezopotamya arasinda yer alan Gaziantep tarih boyunca ticaret yollari
Uzerinde yer almistir. Glneydodu Anadolu’yu batiya, Akdeniz ve Ortadogu'ya baglayan kara ve
demir yollarinin Gaziantep’ten gegmesi ve Gaziantep Havaalani'nin uluslararasi nitelige sahip olmasi
nedeniyle kentin kara ve havayolu ulagimi oldukga geligmistir. ilin (retim faaliyetleri, farkli
buyuklikteki isletmeler tarafindan yapilmakta olup, her gecen gin gelisim gostermektedir.
Gunumuzde canl bir ticaret ve endUstri merkezi olan sehirde, cimento, dokuma, biskivi ve makarna
fabrikalari, deri, ayakkabi, yag, sabun, agag¢ isleri, metal isleme ve makine isletmeleri agirliktadir
(T.C. Gaziantep Valiligi, 2020).

e Su Kaynaklar

Gaziantep yer alti su kaynaklari bakimindan zengin olup, ilin gesitli bélgelerinde on dért adet kuyu
bulunmaktadir. Kuyulardan 35.000 m*giin kapasiteli su sebekeye verilmektedir. Gaziantep il sinirlari
icinde Turkiye’'nin énemli akarsulari arasinda yer alan Firat Nehri bulunmaktadir. ilinin baslica
akarsulari; Karasu Deresi, Merzimen Deresi, Nizip Cayi, Afrin Cayi, Alleben Deresi ve Karagay
Deresidir. Gaziantep ilinde bulunan gol, goletler ve barajlar ise Emen Galu, Zilfikar Goleti, Cakmak
Goleti, Burg Goleti, Nogaylar Goleti, Balikalan Goéleti, Goélihéyik Goéleti, Tahtakoprli Baraji ve
Hancagiz Barajidir (T.C. Gaziantep Valiligi il Cevre ve Orman Mudiirligi, 2010).

Maden Tetkik ve Arama Genel Mudirligu’nin yapmis oldugu calismalarda Gaziantep ilinin Nurdagi
ilcesinde jeotermal kaynak tespit edilmistir. Kartalkdy sahasinda bulunan kaynak, 27 °C sicaklik ve 1
It/sn debi ile kaplica ve igmece amagh kullaniimaktadir (www.mta.gov.tr, 2020). Oguzeli ilgesinde
yapilan c¢alismalar kapsaminda, bes farkli noktada termal su tespit edilmistir. Yapilan ¢alismalar
sonucunda, bes farkli noktada tespit edilen jeotermal kaynaklarin, farki derinliklerde oldugu ve
40°C’ye sicakliga sahip oldugu saptanmistir (Gaziantep ili Oguzeli ligesi Jeofizik Rezistvite On Etiit
Raporu, 2016).
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3.1.1 Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Turkiye, dinyada ¢ 6nemli biyocografik bdlgenin ve iki 6nemli gen merkezinin kavsaginda yer
almakta olup zengin bir biyolojik gesitlilige sahiptir. Gaziantep ili bu biyo gesitliligi destekleyen verimli
tarim alanlarina sahip olup, ilde 370.736 hektarlik alanda tarim yapiimaktadir. Bu tarim alanlarinin
195.110 hektari meyvelik arazi, 7.277 hektar sebzelik arazidir. Bélgenin en bilinen Grlnleri olan
Antep fistii ve zeytin olup ilde domates, biber, patlican, acur, turp, havug, salatalik, haylan ve kis
kabagdi, tayli acur, tarhun, haspir (safran) gibi Grinlerin Gretimi de yapilmaktadir. Gaziantep ilinin
tarim sektorindeki istihdam orani, Turkiye ile benzerlik gdstermektedir. Caligabilir nifusun buyuk bir
kismi tarim sektériinde istihdam edilmektedir (Gaziantep il Tarim ve Orman Mudiirligi, 2020).

Gaziantep ilinde hayvancilik faaliyetleri, buytkbas, kigikbas, kimes hayvancilidi, su drtnleri ve
aricilik alanlarinda yuritilmektedir. iide bilinen 89.976 civarinda biyiikbag hayvan bulunmaktadir.
Kentte hayvancilik genellikle isletme anlayisindan uzak 1-5 baglik ev hayvanciligi seklinde
surdurdlmektedir. BuylUkbas hayvancilikta, yerli irk, kltdr irki melezi ve kaltar irki sigir yetistiriciligi
yapiimakta olup, bu kapsamda biiyiikbas hayvan ihracati yapilimaktadir. ilde kiigiikbas hayvancilik
faaliyetleri kapsaminda, 410.753 kuglkbas hayvan ile hayvancilik faaliyeti yapiimaktadir Koyunculuk
isletmeleri kdylerde 1-10 baslik ev isletmeleri seklinde olup igletme anlayigi ile uyusmamaktadir. ilin
Firat nehri Gzerinde 10 adet alabalik tesisi bulunmakta olup, Urlinlerin pazarlanmasi i¢ piyasaya
yapilmaktadir. ilde hayvancilik faaliyetleri kapsaminda aricilik faaliyetleri kiiciik  olgekli
gerceklestiriimektedir.

o Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi

Mulga T.C. Kalkinma Bakanhdi tarafindan 2011 yilinda, T.C Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan
ise 2017 yilinda Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi raporlari yayinlanmistir. Sosyoekonomik
gelismislik endeksi hesaplamalarinda, demografik, istihdam, egitim, saglik, rekabetci ve yenilikgi
kapasite gostergeleri, mali, erisilebililik ve yasam Kkalitesi gostergeleri kullaniimakta olup,
sosyoekonomik gelismislik endeksine goére iller 6 kademeye goére siniflandiriimaktadir. SEGE 2011
calismasinda Gaziantep, 0,2678 puan ile 30. sirada, kademe olarak ise 3. kademede yer almaktadir.
SEGE 2017 calismasinda ise, 0,25 puan ile yine 30. sirada yer alarak gegmisteki siralamasini
korumustur. Mevcut kademesi 3. kademedir.

e Gayri Safi Yurt igi Hasila

2018 yili GSYH degerlerinin sektorel bazli degerlerine bakildiginda, tarim sektoérii %6,1, sanayi
sektori %47,2, hizmet sektdri %46,7 oldugu goérilmektedir. Yapilmasi planlanan yatirim hizmet
sektérinin faaliyet alaninda yer almaktadir. Gaziantep ilinin GSYH sektorel dagihminda, hizmetler
sektorl, tarim ve sanayi sektorlerine kiyasla daha dusik bir paya sahiptir. Bu alanda yapilacak
yatinimlar, sektérin GSYH’den alacagi payin artmasina katki sunacagi gibi toplam GSYH degerini
de arttirabilecek etkiye sahiptir. Tablo 39°da Gaziantep ilinin sektérel bazl GSYH degerleri yer
almaktadir.

Tablo 39 - Gaziantep ili Sektérel Bazli GSYH

Yil Tarim Sanayi Hizmetler TSektor GSYH
oplami
2004 493.080,93 3.296.290,02 3.683.763,57 7.473.134,52 8.551.515,90
2005 714.443,25 3.581.154,09 4.301.679,43 8.597.276,77 9.845.161,56
2006 888.092,17 4.079.925,83 5.216.520,04 10.184.538,04 | 11.644.864,60
2007 799.973,09 4.473.606,03 5.909.421,19 11.183.000,31 | 12.619.173,03
2008 804.514,85 4.959.611,18 6.803.890,71 12.568.016,74 | 14.116.866,92
2009 832.732,94 4.917.112,25 6.875.771,54 12.625.616,73 | 14.157.403,27
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2010 1.313.503,00 | 5.966.354,87 7.463.514,27 14.743.372,14 | 16.768.644,78
2011 1.319.666,15 | 8.092.878,96 8.859.547,01 18.272.092,12 | 20.771.257,13
2012 1.607.874,00 | 9.150.504,67 10.277.892,49 | 21.036.271,16 | 23.834.086,86
2013 1.389.823,57 | 11.783.085,90 | 12.719.504,58 | 25.892.414,05 | 29.557.244,18
2014 1.413.865,61 | 14.562.869,77 | 15.046.477,75 | 31.023.213,13 | 35.077.011,92
2015 2.550.011,95 | 16.675.285,80 | 17.360.228,81 | 36.585.526,55 | 41.519.647,53
2016 2.393.403,85 | 18.560.236,98 | 19.992.962,57 | 40.946.603,40 | 46.461.539,70
2017 2.287.256,30 | 23.364.961,69 | 23.580.436,74 | 49.232.654,73 | 55.552.833,38
2018 3.756.931,60 | 28.856.632,00 | 28.550.343,02 | 61.163.906,62 | 68.300.915,20

Kaynak: TUIK, 2020.

2004- 2018 verileri incelendiginde; ilgili ddnem araliinda GSYH degderi tium sektdrler 6zelinde, bazi
donemlerde dislUs egilimi gosterse de genel itibariyla Ustel bir artis s6z konusudur. Bu dénem
araliginda tarim sektérinde ortalama %19,0, sanayi sektdrinde ortalama %217,1, hizmetler
sektdriinde ise ortalama %15,9 diizeyinde bir artis gérilmektedir..

3.1.2 Alternatifler, Yer Secimi ve Arazi Maliyeti
Yatirmin, Gaziantep ilinin Oguzeli ilgesine bagli Kérkiin mahallesinde yapilmasi planlanmaktadir.
Oguzeli’'nde yapilan jeofizik ¢alismalari boélgenin jeotermal kaynak agisindan potansiyeli oldugunu
ortaya koymaktadir. 2016 yilinda 6zel bir isletme tarafindan yapilan jeotermal kaynak arama
calismalarinda bes ayri noktada 20 — 25 metre derinliginde, 40 °C sicakliginda ylksek debiye sahip
kaynak tespit edilmistir. Disey elektrik sondaj ¢alismasi yapilan yerlerin GPS cihazi ile dlglilen kot ve
koordinat degerleri asagidaki gibidir.

DES-1 Noktasi: Kot: 879 metre. 37 354 744 Dogu — 40 88 995 Kuzey

DES-2 Noktasi: Kot: 847 metre. 37 354 619 Dogu — 40 89 445 Kuzey

DES-3 Noktasi: Kot: 842 metre. 37 354 642 Dogdu — 40 89 521 Kuzey

DES-4 Noktasi: Kot: 837 metre. 37 354 653 Dogu — 40 89 581 Kuzey

DES-5 Noktasi: Kot: 834 metre. 37 354 658 Dogu — 40 89 649 Kuzey

Sicak su kaynagina erisim bakimindan yatirm yeri se¢iminde calisma yapilan 5'inci ve 2’inci
noktalarin énceliklendirilmesi yerinde olacaktir.

Sekil 9 - Korkiin Cografi Konum

Kaynak: Google Earth, 2020.
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3.2 Uretim Teknolojisi

3.2.1 Kapasite Secimi

ilk faaliyet yilindaki kapasite kullanim orani 60% olarak belirlenmistir. Kapasite kullanimi 15 yillik
projeksiyon ile degerlendirilirken fiziksel buyukllk, teknik kapasite, hedeflenen satis programi ve
bliyime hedefleri gibi hususlar dikkate alinmistir. Bu 6ngdriler dogrultusunda yatirimi planlanan
tesisin KKO, bazi faaliyet ddonemlerinde artis gdstermis bazi dénemlerde de sabit kalmigtir.

Tablo 40 - Kapasite Kullanim Orani

Kapasite Kullanim Oraninin Yillara Goére Degigimi Ortalama KKO
2. Yl (ilk Faaliyet Yih) 60%
3.Yi 63%
4. Yil 65%
5.Yil 67%
6. Yil 69%
7.Yil 70%
8.Yil 70%
9. Yil 70%
10. Yil 2%
11. Yil 2%
12. Yil 74%
13. Yil 74%
14. Yil 74%
15. Yil 75%

3.3 iINSAN KAYNAKLARI

e Nifus

2019 yil TUIK verilerine gére Turkiye toplam nifusu 83.154.997 kisi olup, niifus artis hizi %1,39,
ortalama hane halki buydkligu 3,4, nifus yogunlugu 108,1, ¢ocuk bagimlilik orani ise %34,1 olarak
gerceklesmistir. Gaziantep il bazinda nifus verileri degerlendirildiginde, 2019 yili toplam nifus
2.069.364, nifus artis hizi orani %19,91, ortalama hane halki blyUkligi 4,09, nifus yogunlugu
303,47, cocuk bagimlilik orani %52,0 oldugu gézlemlenmektedir

Tablo 41 - Gaziantep ili Yas Araliklarina Goére Niifus Dagilimi

Yas Araligi 2015 2016 2017 2018 2019
0-4 229.576 233.349 233.308 231.642 226.318
5-9 218.661 219.897 220.856 221.479 227.158

10-14 194.343 196.351 203.315 210.037 215.596
15-19 189.720 192.197 190.783 187.614 186.089
20-24 156.005 160.663 163.335 164.981 169.929
25-29 158.534 159.884 159.318 157.024 160.144
30-34 155.053 155.673 156.760 158.422 160.529
35-39 140.754 147.919 149.981 150.733 152.708
40-44 115.779 119.909 124.357 126.810 131.678
45-49 84.681 90.284 97.560 104.758 110.933
50-54 84.885 87.297 85.912 85.410 84.993
55-59 57.800 59.324 64.617 69.752 75.365
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60-64 48.709 51.519 51.326 51.472 54.230
65-69 37.433 38.181 39.462 40.948 42.227
70-74 25.054 25.966 27.172 28.962 31.576
75-79 17.289 17.909 18.755 18.961 19.569
80-84 10.351 10.537 10.712 11.047 11.524
85-89 5.169 5.128 5.647 5.961 6.120
90+ 2.040 2.257 2.339 2.550 2.678
Toplam 1.931.836 1.974.244 2.005.515 2.028.563 2.069.364

Kaynak: TUIK,2020.

Tablo 42 - Gaziantep ili 2015-2019 Yillari Arasinda Galisabilecek Niifus ve Toplam Niifusa

Orani
Yas Araligi 15-64
2015 1.191.920
Oran (%) 61,7%
2016 1.224.669
Oran (%) 62,0%
2017 1.243.949
Oran (%) 62,0%
2018 1.256.976
Oran (%) 62,0%
2019 1.286.598
Oran (%) 62,2%

Kaynak: TUIK,2020.

Tablo 41 ve tablo 42 incelendiginde, en yiksek niifus oranina sahip olan yas grubunun %11 orani ile
5-9 yas grubu oldugu gérulmektedir. 15-64 yas arasi nufusun toplam nifusa orani ise %62,2'dir. Bu
cercevede, Gaziantep ilinde calisabilir nifus orani oldukga yuksektir. Bu perspektifle ilde yapiimasi
planlanan 5 Yildizli Termal Otel yatirimi igin is glici bakimindan bir sorunla kargilagsma ihtimali
ongdrulmemektedir.

Tablo 43 - Gaziantep lli Bitirilen Egitim Diizeyi (2015-2019)

Bitirilen

o N . 2015 2016 2017 2018 2019
Egitim Duzeyi
Bilinmeyen 11.990 9.998 13.634 14.254 16.321
Okuma ve
Yazma 70.211 66.371 62.896 59.684 56.064
Bilmeyen
Okuma Yazma
g'&i? Fakat Bir | 573 535 253.826 244.966 239.866 248.463
Bitirmeyen
llkokul 467.654 485.902 486.116 450.317 435.572
Ortaokul 174.279 204.821 218.167 257.168 386.025
llkogretim 295.402 135.095 284.558 534.952 178.585
Lise 215.898 233.823 242.231 257.767 272.494
Yuksekokul
veya Fakiilte 125.340 138.923 145.131 153.954 166.146
Yuksek Lisans
(5 veya 6 Yillik
Fakiilteler 8.003 8.476 12.302 13.828 15.552
Dahil)
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Doktora \ 2.004 \ 1.991 | 2.378 \ 2.417 \ 2.381

Kaynak: TUIK, 2020.

Tablo 43'te, Gaziantep ilinde yasayan bireylerin egitim durumlarina iligkin veriler yer almaktadir.
Tablo incelendiginde, il genelinde egitim durumunun yillar i¢inde iyilesme gosterdigi gorulmektedir.
TUIK 2019 yili verilerine gére okuma yazma bilmeyen kisi sayisi 56.064, egitimsiz okuryazar sayisi
248.463, 435.572 kigi ilkokul, 386.025 kisi ortaokul, 178.585 kigi ilkogretim, 272.494 kisi lise, 166.146
kisi lisans, 15.552 kisi yuksek lisans ve 2.381 kisi doktora egitim seviyesine sahiptir. 16.321 kisinin
egitim seviyesine iliskin bilgi bulunmamaktadir.

e Agcik is Sayilan ve Yerlestirmeler

isverenlerin ISKUR'dan eleman talepleri agik is olarak tanimlanmaktadir. 2019 yili ISKUR resmi
istatistiklerine gore kamuda toplam 16.884, 6zel sektdrde toplam 2.135.164 ile Turkiye genelinde
toplam 2.152.048 acik is bulunmaktadir. Toplam ise yerlestirimeler %69 oraninda, 1.490.276 Kisi
olarak gergeklesmigstir. Yatinmin yapilacagi Gaziantep ilinde kamu sektdriinde 37, dzel sektdrde
48.143, toplam 48.180 acik is bulunmaktadir. ise yerlestirmelerin cinsiyet etkisi incelendiginde,
erkeklerin toplam ise yerlestirme sayisi 35.409, kadinlarin 5.842 kisi oldugu bilinmektedir. Toplam ise
yerlestirme sayisi ise 41.251'dir. Buna gore ise yerlestiriimelerin cinsiyete gore oranlari; erkeklerde
%86, kadinlarda ise %14’tlr.

o Bolgelere Gére igsizlik

ISKUR’a kayith olan issizlerin sayisi, igsizlik oraninin artisina paralel olarak artis gdstermektedir.
Kayitli igsizlerin mesleklere gére dagihimi siralamasinda ilk ikide yer alan meslekler; beden iscisi ve
temizlik gorevlisi iken; bliro memuru, satis danismani, sekreter, 6n muhasebeci, sofér-ylk tasima
iscisi ve reyon gorevlisi meslekleri siralamayi takip eden diger meslek kollaridir. Gaziantep,
Adiyaman ve Kilis illerini kapsayan TRC1 Bélgesi'nde yer almaktadir. issizlik verileri TUIK tarafindan
Diizey 2 olarak verilmektedir. TUIK 2014-2019 yillari TRC1 Bélgesi issizlik verilerine gore, dénem
araligindan en yuksek igsizlik orani %17,50, en dusuk igsizlik orani %8,10 olarak gerceklesmistir. Bu
donem araliginda ortalama artig/azalis egilimine bakildiginda, %13,21 dizeyinde pozitif yonde bir
issizlik orani mevcuttur. Yukaridaki tabloda Gaziantep ilinde yasayan Kisilerin bitirdigi egitim
durumuna dair bilgiler verilmistir.

Go6¢ Hizi

TUIK 2019 yili verilerine gére, Tiirkiye’nin toplam niifusu 83.154.997 kisidir. Genel olarak Turkiye'de
ic gocler, kirsal alanlardan kentsel alanlara dogru gerceklesmektedir. Go¢ eylemi, siyasal, toplumsal
ya da ekonomik nedenlerle bireylerin ya da topluluklarin bulunduklar yerlesim yerini birakarak,
baska bir yerlesim yerine gitme faaliyeti olarak tanimlanmaktadir. Yatinmin yapilacagi Gaziantep
ilinin 2019 yili gb¢ verilerine bakildiginda, alinan gé¢ 52.268 kisi, verilen go¢ 53.517 kisi olarak
gerceklesmistir. ilin net gé¢ sayisi-1.249, net gég hizi orani ise -0,60 olarak gergeklesmistir.
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Tablo 44’te personel Ucretlerine iligkin veriler yer almaktadir. Personel Ucretleri; sigorta primleri, damga vergisi gibi giderlerin dahil edildigi, yaklasik brut tcret

tutarlarini ifade etmektedir.

Tablo 44 - Personel Ucretleri

- - Yillik Brit Yatirim
Pozi Ayhik K'.?' Personel Aylik Briit Ucretler Y'"'k..K'--§' Bag Ucretler Donemi
ozisyonlar Basi Brit Brut Ucret il

Ucret (Dolar) Sayisi Toplami (Dolar) (Dolar) Toplami Istihdam

(Dolar) Durumu
Genel Mudur 2.124 1 2.124 25.483 25.483 Evet
Genel Miidiir Yardimcisi 1.593 1 1.593 19.112 19.112 Evet
Sekreter idari isler Sorumlusu 573 1 573 6.880 6.880 Evet
Satis Mudiirii 2.124 1 2.124 25.483 25.483 Evet
Muhasebe Mudiru 1.062 1 1.062 12.741 12.741 Evet
Satig Pazarlama Sorumlusu 690 1 690 8.282 8.282 Hayir
Rezervasyon Sorumlusu 743 2 1.486 8.919 17.838 Hayir
Giivenlik Elemani 539 3 1.618 6.473 19.418 Evet
On Muhasebe Sorumlusu 637 1 637 7.645 7.645 Hayir
Teknik Mudur 956 1 956 11.467 11.467 Hayir
Teknik Servis Elemani 584 1 584 7.008 7.008 Evet
Karsilama Personeli 539 1 539 6.473 6.473 Hayir
Kat Sorumlusu 539 1 539 6.473 6.473 Hayir
Oda Sorumlusu 539 6 3.236 6.473 38.836 Hayir
Kasiyer 539 1 539 6.473 6.473 Hayir
Ascibasi 1.699 1 1.699 20.386 20.386 Hayir
Ascl 849 2 1.699 10.193 20.386 Hayir
Sef Garson 849 2 1.699 10.193 20.386 Hayir
Garson 539 5 2.697 6.473 32.363 Hayir
Barmen 637 1 637 7.645 7.645 Hayir
Mutfak Personeli 539 2 1.079 6.473 12.945 Hayir
Bulasikgi 539 2 1.079 6.473 12.945 Hayir
Camasirhane Elemani 539 2 1.079 6.473 12.945 Hayir
Bahg¢ivan 539 1 539 6.473 6.473 Evet
Meydan Temizleyicisi 539 1 539 6.473 6.473 Evet
Sofor 539 2 1.079 6.473 12.945 Evet

TOPLAM (Dolar) 21.592 44 32.125 259.107 385.501
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4. FINANSAL ANALiz

4.1 SABIT YATIRIM TUTARI

Sabit sermaye yatirim tutari, gergeklestirilecek yatirim i¢in katlanmak zorunda olunan harcamalarin
toplamini ifade etmektedir. Bina, arsa, tesis, makine gibi sabit yatirrm harcamalarinin yani sira
bunlarin kullanilabilmeleri icin ham madde, isglcl, idari maliyetler, bakim-onarim, genel giderler,
beklenmeyen giderler gibi birtakim diger maliyetleri de kapsamaktadir. Asagida planlanan yatirimin
sabit sermaye yatinm tutari hesaplanmistir.

4.1.1 ingaat Maliyeti

Alan dagilimina iligkin bilgiler tablo 45'te yer almaktadir. ingaat maliyeti alan dagilimi ve toplam
kapali alan Uzerinden hesaplanmisgtir.

Tablo 45 - Kapali Alan Dagilimi

Alan Bolum Toplam Net Alan
Deluxe Oda 1.200
Familya Suit Oda 1.920
T Standart Oda 1.620
s Engelli Odas! 216
@] Yatak Katlari Toplam Net Alan 4.956
Merdiven ve Koridor Alani 480
Yatak Katlar Toplam Briit Alan 5.436
On Buro Mud(ir 15
Rezervasyon Ofisi 20
o Bagaj Odasi 20
5 Back Office 14
m Resepsiyon 15
5 Satis Ofisi 30
Banket Muduri 15
Havuzlar Mudiru 15
On Buiiro Toplam Alan 144
o Lobby 50
o Lobby Oturma 250
c_% Vestiyer 10
< Tuvaletler 70
@ Cocuk Oyun Odasi 90
8 Yetigkin Oyun Alani 120
Toplam Genel Alanlar 590
X o = Restoran 573
3o8 Ozel Yemek Salonu 200
9
>8 Balo Salonu 822
=< Toplam Yiyecek Igecek Alanlari 1.595
Resepsiyon 30
Back Office ve Havlu Deposu 10
Masaj Odasi 45
Bayan Termal Havuz 85
< Bayan Turk Hamami 57
% Bayan Sauna 57
Bayan Jakuzi 17
Bayan Soyunma 80
Bayan Fitness 45
Bayan Hol 53
Bayan Acik Havuz 909
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Bayan Wc Dus 20
Bay Fitness 45
Bay Soyunma 80
Bay Jakuzi 17
Bay Sauna 57
Bay Turk Hamami 57
Bay Termal Havuz 85
Bay Hol 53
Bay Acik Havuz 909
Bay Wc Dusg 20
Spa Personel Dinlenme 28
Dolagim Alani 50
Toplam SPA Alani 2.809
Personel Ofisi
_ Soyunma, Tuvalet, Dug -Kadin
] Soyunma, Tuvalet, Dus -Erkek
3 Personel Yemekhanesi
5 Guvenlik Ofisi
< Ik Yardim 500
S Uniforma Odasi
2 Depolar ve Tamirhaneler
> Isletme Malzemesi
Mobilya
Cam Porselen Egya Servis Takimlari
X x5 Yiyecek Depolari 40
S § _8_ Icecek Depolari 20
'>Z_".2“ 8 Toplam Yiyecek icecek Depolari Alani 60
Ana Mutfak + Gunluk Depolar 200
Hamur isleri 40
© Ziyafet Hazirlik 50
£ Snack Bar Mutfagi 60
= Cafe Mutfag 40
N Co6p Deposu 12
I Sogutulmus Cop Deposu 8
. Cop Kabi Yikama 6
o Bosaltma Platformu 25
->2_’ Yiyecek icecek Kontrol 10
Tesellum Gorevlisi 10
Satin Alma Ofisi 10
Toplam Yiyecek Hazirlama Alani 471
Genel Mudur 30
Sekretarya 10
Toplanti Odasi 50
Genel Mudir Yardimcisi 20
g Muhasebe ve Arsiv 40
) Personel Mudiri 25
Telefon Santrali ve Bilgi islem Merkezi 20
wC 15
Dolasim Alani 75
Toplam Idare Alani 285
Housekeeper Ofisi
2 Dikis Odasi
2 wcC
o Kuru Temizleme
ﬁ Kirli Camasir Deposu 650
g Deterjan Deposu
2 Depo
Sef
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Camasirhane

Temiz Camasir Deposu

Kirli Camasir Deposu

Dolasim Alani

Toplam Alan

12.540

ingaat maliyeti hesaplamalarinda bolgedeki imar emsal orani ve T.C Cevre ve Sehircilik Bakanlig
birim poz fiyatlari esas alinmistir. V. sinif C grubu yapilar birim poz fiyati baz alinmistir.

Tablo 46 - Bina ingaati Toplam Maliyeti

Bina ingaati Toplam Maliyeti (Dolar) Degerler
ingaat Yapimi m? Birim Maliyeti (Prefabrik Birim Poz Fiyatlan) (Dolar) 418,28
Kapali Alan Buyuklugi (Brut m?) 12.540,00
Bina ingaati (Dolar) 5.245.173,75

4.1.2 Makine ve Ekipman Maliyeti

Tablo 47°de yatirima iligkin makine-ekipman listesi, birim fiyatlar ve toplam tutarlar yer almaktadir.
Makine adetleri belirlenirken tesisin tam kapasitedeki doluluk dizeyi dikkate alinmistir. Makine
fiyatlan, Uretici firmalarla yapilan gériismeler sonucunda tespit edilmistir.

Tablo 47 - Makineler

. . Birim Fiyat Toplam
Makineler Birim | Adet (Dolar) (Dolar)
Multi Split Klima ve Sogutma Sistemleri Set 1 112.940,80 112.940,80
Elektrik Trafosu Adet 1 32.175,03 32.175,03
400 kVa Jenarator Adet 1 27.305,02 27.305,02
Pis Su Artima Set 1 20.217,33 20.217,33
Yangin Hidrofor Sistemi Set 1 9.343,63 9.343,63
Bilgi ve Teknoloji Genel (Kamera Sistemleri,
Yangin Alarm, internet, Merkezi Yayin ve Miizik Set 1 45.045,05 45.045,05
Sistemleri, vd.)
Elektronik Sistem Odasi Set 1 70.785,07 70.785,07
Bay + Bayan Jakuzi Set 2 10.248,78 20.497,55
Bay + Bayan Tiirk Hamami Set 2 27.755,08 55.510,17
Bay + Bayan Sauna Set 2 12.239,38 24.478,76
TOPLAM (Dolar) 418.298,41

4.1.3 Demirbas Maliyeti

Demirbas fiyatlari, muhtemel satici firmalarla yapilan goérusmeler ile edinilmistir.

Tablo 48 - Demirbaslar

Demirbaslar Adet B'(rgglzlrgat Igg:grr? Kullanim Alani
Mini Bar Buzdolabi 30 128,70 3.861,00
Otel Tipi Karsilama Seti 30 38,61 1.158,30
Televizyon 30 450,45 13.513,51
Cift Kisilik Yatak+Baza 30 411,84 12.355,21 Deluxe Oda
Tek Kisilik Yatak + Baza 30 296,01 8.880,31
Mobilya 30 1.544,40 46.332,05
Banyo ve Diger Giderler 30 1.930,50 57.915,06
Oda I¢i Diger Giderler 30 1.287,00 38.610,04
Mini Bar Buzdolabi 24 128,70 3.088,80 Family Suit Oda
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Otel Tipi Karsilama Seti 24 32,18 772,20

Televizyon 24 418,28 10.038,61

Cift Kisilik Yatak+Baza 24 411,84 9.884,17

Tek Kisilik Yatak + Baza 48 296,01 14.208,49

Mobilya 24 1.415,70 33.976,83

Banyo ve Diger Giderler 24 1.801,80 43.243,24

Oda I¢i Diger Giderler 24 1.287,00 30.888,03

Mini Bar Buzdolabi 60 128,70 7.722,01

Otel Tipi Karsilama Seti 60 32,18 1.930,50

Televizyon 60 418,28 25.096,53

Cift Kisilik Yatak+Baza 60 411,84 24.710,42 Standart Oda
Tek Kisilik Yatak + Baza 120 296,01 35.521,24

Mobilya 60 1.415,70 84.942,08

Banyo ve Diger Giderler 60 1.801,80 108.108,11

Oda igi Diger Giderler 60 1.287,00 77.220,08

Mini Bar Buzdolabi 6 128,70 772,20

Otel Tipi Karsilama Seti 6 32,18 193,05

Televizyon 6 418,28 2.509,65

Cift Kisilik Yatak+Baza 6 411,84 2.471,04 .

Tek Kisilik Yatak + Baza 6 296,01 1.776,06 Engelli Odasi
Mobilya 6 1.415,70 8.494,21

Banyo ve Diger Giderler 6 1.801,80 10.810,81

Oda ici Diger Giderler 6 1.287,00 7.722,01

Restoran Tefrigat, Malzeme, vs. 1 70.077,22 70.077,22

Mutfak Tefrigat, Malzeme, vs. 1 105.115,83 105.115,83 Restoran ve Mutfak
Kuru Gida Deposu 1 3.706,56 3.706,56

Soguk Hava Deposu 1 13.869,38 13.869,38

Sanayi Tipi Gamasir Makinasi/

40 Kg Kapasiteli 4 5.791,51 23.166,02 Camasirhane
Resepsiyon Masa 2 654,95 1.309,91

Bilgisayar 2 386,10 772,20 Lobi
Yazici 2 83,66 167,31

Toplanti Masasi 1 740,67 740,67

Toplanti Sandalyesi 12 36,68 440,15

Bilgisayar 1 450,45 450,45 Toplanti Odasi
Projeksiyon 1 360,36 360,36

Malzeme, Tefrisat, Raf, vs. 1 1.930,50 1.930,50 Bagaj Odasi
Calisma Masasi ve Mobilyalar 7 154,44 1.081,08

Calisma Sandalyesi 7 36,68 256,76 S g -
Bilgisayar 7 450,45 3.153,15 Idari Of'gi;‘s’e Mudr
Yazici 7 83,66 585,59 '
Kirtasiye ve diger 7 128,70 900,90

Doktor/Hemsire Masasi 1 128,70 128,70

Bilgisayar 1 386,10 386,10 Revir
Yazici 1 84,43 84,43

Revir Seti 1 218,79 218,79

TOPLAM (Dolar)

I 05762794

Mutfak ici tefrisat ve malzeme maliyeti 450 kisi kapasiteli bir mutfak icin belirlenen ortalama maliyet
baz alinarak belirlenmistir. Bu kalemler iginde; ocak, firin, dolap, mikro dalga firin, fritdz, yemek
ekipmanlari, vb. techizat bulunmaktadir. Restoran tefrisati, 450 kisi kapasiteli bir restoranin malzeme
ve tefrisatinin ortalama maliyetinin saptanarak ve gotiri bedel
hesaplanmistir. Bu kalemler icinde masa, sandalye, yemek seti, hizmet arabasi ve diger techizatlar

bulunmaktadir.
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4.1.4 Tasit Maliyeti

Tasitlarin fiyatlar, ara¢ tirlerine gore farkli marka ve modellerin sifir fiyatlan baz alinarak

hesaplanmistir.

Tablo 49 - Tasitlar

Tagitlar Adet Birim Fiyat (Dolar) Toplam (Dolar)
Binek Arag 3 23.166,02 69.498,07
Ticari Arag 1 17.567,57 17.567,57

Servis 2 47.619,05 95.238,10

ToPLAM (Doler) NN 10230573

4.1.5 Arazi Bedeli/Kamulagtirma Bedeli

Arazi alim maliyeti bulunmamakta olup, tablo 50°’de arazi buyuklugune iligkin bilgiler yer almaktadir.

Tablo 50 - Arazi Alimina iligkin Veriler

Arazi Aimina
lligkin Veriler

Deger

Aciklama

Arazi Biiyikligii

Arazi alaninin buyudkligu; kurulmasi planlanan tesis buyuakltglne,

(m?) 0 yaklasik emsal oranina ve gelecekteki bliyiime planina uygun
olarak hesaplanmistir.
Arazi Metrekare .. o .. . -
Alim Fiyati 0,00 Bolgede yapilan arazi fiyatlari arastirmasina goére belirlenmistir.
Arazi Alimi (Dolar) 0 Arazi alimi igin belirtilen tutar yaklasik olarak belilenmisgtir.
Kamulastirma . . e -
Gideri (Dolar) 0 Herhangi bir gider 6ngdorilmemistir.
Toplam Arazi 0 Arazi gideri hesaplanmamistir.

Bedeli (Dolar)
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4.1.6 Toplam Sabit Yatinm Tutari

Tablo 51’de sabit yatinm tutarlarinin 6zeti verilmistir.

Tablo 51 - Sabit Yatirnm Kalemleri

Sabit Yatirrm Kalemleri

Maliyetler (Dolar)

Giderle ilgili Agiklama

Etut, Proje, Muhendislik ve Kontrollik 262.258,69 Bina insaat giderinin 5,00% kadarlik kismi éngorulmastdr.
insaat Giderleri 5.245.173,75 Cevre ve Sehircilik Bakanligi giincel birim poz fiyatlarina gére hesaplanmistir.
Makineler 418.298,41 Yatirim kapsaminda aIl:r;rgnuans|O;|);er12ll<arr]122arrr)1l2Ir<]irrrm](lal$(telrr-hedeflenen kapasiteye
Tasitlar 182.303,73 Yatinim slirecinde alinacak tasitlarin toplam maliyetini yansitmaktadir.
Yazilim 426,64 Yatinm kapsaminda alinmasi éngdrulen yazilim maliyetidir.
Demirbas 957.627,94 Alinacak demirbaglarin toplam tutari belirtiimistir.
Montaj 20.638,90 Makinelerin montaj giderleridir.
Sigorta 5.845,78 Bina ingaati, makine ve tasit giderinin 0,10% kadarlik kismi1 6ngérulmustar.
Personel (Yillik) 43.294,98 Yatirim déneminde istihdam edilecek personellerin toplam brit Ucretleridir.
Pazarlama ve Satis 23.230,37 Yatirnm déneminde yapilacak tanitim ve reklam c¢alismalarini igermektedir.
Mali Miisavir 3.088,80 SMMMO glincel Ucret tarifesine gore belirtilmistir.
Hukuk Miisaviri 6.177,61 Barolar Birligi giincel tarifesine gore belirtilen Ucrettir.
Telefon 77,22 Ses operatorlerinin glincel tarifeleri ve tahmini hat sayisi baz alinmistir.
Arag Yakit 1.167,95 Yatirnm dénemindeki ara¢ yakit giderleridir.
Hesaplamada yatinm kalemlerindeki ingaat giderinin makine ekipman giderinin
Bakim, Onarim, Yedek Parca 3.401,92 tasit giderinin yazilim giderinin demirbas giderinin 0,05% kadarlik kismi baz
alinmigtir.

Toplam maliyetlerin 0,30% kadarlik tutari hesaplanmistir. Kargo, bankacilik

Genel Giderler 21.519,04 masraflari, yemek, agirlama, ikramlar, kirtasiye, her turlu sarf giderler vb.
icermektedir.

Beklenmeyen Giderler 35.972,66 Tablodaki diger maliyetlerin 0,50% kadarlik tutari hesaplanmistir.
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4.2 YATIRIMIN GERi DONUS SURESI

Tarkiye’de hizmet sektoriinde termal otel hizmeti veren firmalarin hizmet ve kapasitelerinin farkli
olmasi nedeniyle, firmalara ait tahmini yatinm geri doénls suresinin planlanan yatirm ile
kiyaslanmasi dogru sonuglar vermemektedir. Bu nedenle fizibilite galismasi kapsaminda yapilan
hesaplamalara gore, 8.524.202,07 Dolar (Sabit Yatirm Maliyeti + isletme Sermayesi + KDV)
tutarindaki toplam yatirnm maliyetinin 12,14 yillik bir sirede geri dénecegi hesaplanmigtir.
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5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZi

5.1 YATIRIMIN GEVRESEL ETKILERI

Yatinimlar, 6nemli ekonomik ve sosyal sonuglar dogurabilecek istenmeyen olumsuz cevresel etkilere
neden olabilmektedir. Gelismis ve gelismekte olan bircok Ulkede kitle turizm faaliyetlerinin
yayginlagsmasi turistik bolgelerde bulunan otel isletme sayilarinin artmasina neden olmustur. Turizm
yatirimlari genel olarak peyzaj diizenlenmeleri ve kentsel estetik baglaminda olumlu ¢evresel etkiler
yaratmakla birlikte, otel atik sularinin topraga sizmasi ve yeralti sularinin kirlenmesi, kiyl yapilasmasi
ile bazi canli turlerinin Greme ortamlarinin yok olmasi, kemirgen hayvanlarla micadele kapsaminda
yliksek miktarda ilag kullanimi vb. olumsuz cevresel etkilere de neden olabilmektedir. Ozellikle
Ulkemizde yogun olarak uygulanan her sey dahil konseptindeki tiketim anlayisi, bu durumu daha da
tetiklemektedir. Bu baglamda sirdirulebilir gevre perspektifiyle dogal kaynaklarin kullanimini
saglamak ve gelecek nesillere yasanabilir bir diinya birakabilmek adina; ¢cevreye duyarli uygulamalar
ile isletmelerin gevreye verdikleri zarari indirgeme ¢abalari son derece 6nem arz etmektedir.

Yatirmin c¢evreye olabilecek olumlu veya olumsuz tim etkileri, gevresel analiz kapsaminda
degerlendiriimektedir. Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED), gerceklestiriimesi planlanan yatirimlarin
cevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz ydndeki etkilerin
onlenmesi ya da cevreye zarar vermeyecek olglide en aza indirilmesi igin alinacak 6nlemlerin,
secilen vyer ile teknoloji alternatiflerinin  belilenerek degderlendirimesinde ve projelerin
uygulanmasinin izlenmesi ve kontroliinde surdirilecek g¢alismalardan olusmaktadir (T.C Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi, 2020). Bagka bir ifadeyle, ekonomik ve sosyal gelismeye engel olmadan c¢evre
degerlerinin ekonomik politikalar kargisinda korunmasini saglamaktadir. CED Olumlu Karari veya
Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Gerekli Degildir Karari alinmadikga projelerle ilgili onay, izin,
tesvik, yapi ve kullanim ruhsati verilemez; proje i¢in yatirnma baslanamaz ve ihale edilemez

Ayrica CED yo6netmeliginin 26. Maddesi geregince CED basvuru dosyasi, CED raporu veya Proje
tanitim dosyasi hazirlayacak kurum/kuruluglar bakanliktan yeterlilik belgesi almakla yuktmltdurler.
Yatirimi planlanan 5 Yildizli Termal Otel tesisi CED yonetmeliginin EK-2 listesinde yer almaktadir.
Buna gore, sekil 13'de EK-2 listesinde yer alan projelerin CED strecinin nasil isledigine dair akis
semasi verilmistir.
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Sekil 10 - EK-2 Listesinde Yer Alan Projelerin CED Degerlendirme Siireci

Proje Tanitim Dosayasi (PTD) Valilige Sunulur.

Valilik Uygunluk Yoniinden inceler.

PTD inceleme ve Degerlendirme Yapilir.

Valilikce Karar Verilmesi.

CED Gerekli Degildir
Karari
(5 Yil igerisinde
Yatirima

CED Gereklidir Hayir
Karari
(CED Prosediirii

Basvuru
Uygunmu ?

Uygulanir.) Baslanmalidir.)

CED Raporu cevresel analizin tamamini karsilamamaktadir. CED Raporu kapsaminda olumlu
bulunan bir projenin, cevresel analiz kapsaminda degerlendirmeye tabi tutuldugunda, parasal olarak
ifade edilen degerlerin fayda maliyet analizine dahil edilmesi gereken bazi etkileri mevcut
olabilmektedir. Bu nedenle yatirmin c¢evre agisindan etkisi degerlendirilerek parasal olarak ifade
edilebilen etkileri ve parasal olarak ifade edilemeyen etkilerine iliskin analizler yapiimistir.

5.2 Yatirnmin Sosyal Etkileri

Yapilmasi planlanan yatirrma iliskin teknik ve finansal analizler fizibilite c¢alismasinin ilgili
bélimlerinde yer almakta olup sonuglara ayrica yer verilmistir. Yatirimlar igin teknik ve finansal
analizler kadar sosyal etkilerinin saptanmasi da olduk¢ca 6nemlidir. Calismanin bu bdlimunde,
yatirrmin gergeklesmesi durumunda bdélgede yaratacagi sosyal etkilere yer verilmistir. On Birinci
Kalkinma Plani'nda, degisen tiketici egilimleri ile teknolojik gelismeler dogrultusunda turizmin
cesitlendiriimesi ve gelistiriimesi, sezon suresinin uzatiimasi, hizmet kalitesinin yukseltimesi ve daha
fazla harcama egilimi olan ziyaretginin Ulkemize g¢ekilmesi ile konaklama suresi ve konaklama disi
harcamalarin arttirlmasi amacglanmaktadir. Artan turist sayisini kargilamak zere yatirim surecindeki
212.038 yataga ilaveten plan déneminde yatak kapasitesinin 300.000’e gikariimasi planlanmaktadir.
Bu kapsamda, her bir hedef dogrultusunda sektorde donusumuin gergeklestiriimesi ve koruma-
kullanma dengesi gozetilerek ekonomik ve sosyal kalkinmaya katki saglanmasi hedeflenmektedir.
Bu baglamda, yapilmasi planlanan 5 Yildizh Termal Otel Yatirmi saglayacag altyapi ile ulusal ve
bélgesel hedeflerin gergeklestiriimesine katki sunacaktir.

Sirdirulebilir kalkinma, ekonomik ve sosyal kalkinma ile gevresel boyutlari iceren ¢ok yonli bir
kavramdir. Sirdirulebilir kalkinma hedefleri dogrultusunda, llke politika ve stratejilerine yonelik
olusturulmus planlar kapsaminda, yatinmlarin gergeklestiriimesi ulusal ve bolgesel kalkinmaya katki
saglayacak unsurlarin basinda gelmektedir. Yatirimlar, GSYH, istihdam, ihracat, Kisi basina GSYH
cari acik gibi bircok unsuru etkileyecek carpan etkisine sahiptir.
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Yapilmasi planlanan 5 Yildizli Termal Otel yatirnmi, bélgeye termal turizm anlayisini kazandirmakla
birlikte bolgenin sektdrdeki altyapisinin guglenmesine katki sunacaktir. Bununla birlikte, yapilacak
yatinm kapsaminda, Gaziantep ilinde ve disinda ikamet eden birgok kisi igin istihdam firsati
yaratiimis olacaktir. Bu perspektifle ilgili yatinm, ulusal ve boélgesel hedeflerin gergeklestiriimesine
katki sunmakla birlikte, altyapinin gelistiriimesi, istihdam olanaklarinin arttiriimasi, sehrin yarattig
katma degderin artmasi sonucu bireylerin refah seviyesinin ylkselmesi gibi sosyal etkiler
yaratabilecektir. Tablo 52’de istihdam edilecek personellerin adam/ay hesaplamalari yer almaktadir.
Hesaplanan degerler, personellerin yatinm yili dahil olmak Gzere ilk faaliyet yili itibariyla istihdam
dizeyini gostermektedir. Bununla birlikte hesaplamalarda her bir pozisyonda istihdam edilen kisi
sayisi gbz éninde bulundurulmustur.

Tablo 52 - Yatirimin istihdam Etkisi

Pozisyon Pozisyon Tirii Personel Yilik Adam / Ay Personel
Sayisi Sayisi Durumu
Genel Mudur Beyaz Yaka 1 24 Kalici
Genel Miidiir Yardimcisi Beyaz Yaka 1 15 Kalici
Sekreter idari isler Sorumlusu Beyaz Yaka 1 15 Kalici
Satis Muduirii Beyaz Yaka 1 14 Kalici
Muhasebe Muduru Beyaz Yaka 1 14 Kalici
Satis Pazarlama Sorumlusu Beyaz Yaka 1 12 Kalici
Rezervasyon Sorumlusu Beyaz Yaka 2 24 Kalici
Gilivenlik Elemani Mavi Yaka 3 42 Kalici
On Muhasebe Sorumlusu Beyaz Yaka 1 12 Kalici
Teknik Mudur Beyaz Yaka 1 12 Kalici
Teknik Servis Elemani Mavi Yaka 1 14 Kalici
Kargilama Personeli Beyaz Yaka 1 12 Kalici
Kat Sorumlusu Beyaz Yaka 1 12 Kalici
Oda Sorumlusu Beyaz Yaka 6 72 Kalici
Kasiyer Mavi Yaka 1 12 Kalici
Ascibasi Mavi Yaka 1 12 Kalici
Ascl Mavi Yaka 2 24 Kalici
Sef Garson Beyaz Yaka 2 24 Kalici
Garson Mavi Yaka 5 60 Kalici
Barmen Mavi Yaka 1 12 Kalici
Mutfak Personeli Mavi Yaka 2 24 Kalici
Bulasikg¢i Mavi Yaka 2 24 Kalici
Camasirhane Elemani Mavi Yaka 2 24 Kalici
Bahgivan Mavi Yaka 1 13 Kalici
Meydan Temizleyicisi Mavi Yaka 1 13 Kalici
Sofor Mavi Yaka 2 30 Kalici
Toplam 44 566

Yatirm kapsaminda toplam 44 personel istihdam edilmesi planlanmaktadir. Buna goére yatirm
donemi dahil olmak Uzere ilk faaliyet yili ile beraber adam ay sayisi toplami 566 olarak
hesaplanmistir. Ornegin genel midir yatinm dénemi dahil seklinde calisma siresi hesaplandiginda
(12+12) x 1 = 24 adam ay olmaktadir. Bir diger 6rnek ise sef garson igin (0+12) x 2 = 24 adam ay
sayisi olarak hesaplanmaktadir. istihdam edilen personellerin 20 kisilik kismi beyaz yaka, 24 kisilik
kismi mavi yaka personellerden olugsmaktadir. Personellerin kalici ve gegici olarak istihdam edilme
durumu da tabloda yer almaktadir.
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7. EKLER

Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler

Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi
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Ek- 1: Fizibilite Galigmasi igin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirimci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile 6nimuzdeki donem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin
rekabet glcl, sektérdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari
dikkate alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye
gectikten sonraki bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongoériilen Yillik Uretim Miktar /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grtndn bir birim Uretilmesi icin gereken ham madde, yardimci madde miktarlari
ile Uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is
akis semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

o Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngorilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

o lIsletme Sermayesi

isletmelerin giinliik isletme faaliyetlerini yiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karhihgi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirimin karliiginin 6lgimu asagidaki
formul ile gergeklestirilebilir.

Yatirimin Karliligi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutari
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyla yatinmda olusmasi 6ngorulen nakit akisini gbézlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

Geri Odeme Dénemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yontemi kullanilarak hangi dénem yatinmin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugiinkii Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyla nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglnkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin gikarilmasiyla olugan rakamin
sifira esit veya buylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formUl asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)") t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisgl
k: Faiz Orani

n: Yatirmin Kapsadigi Dénem Sayisi

Cari Oran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ 6édeyebilme gicinu élger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formuli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirmin bir yil igcinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil igcinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucinu gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formli asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formdller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit
giderler ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek- 2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Maki Maliyeti . ilgili Oldug
;eahizzt'zzll Miktan | (Adet, kg, Birim (KD?/ 'zztr'l Maliyet (KDV Fi;'lioe';"z‘:
¢ m®vb.) | Fiyati ($) s ¢ Harig, TL) y
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