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RAPORUN KAPSAMI

Bu On fizibilite raporu, Duzce ilinde $ifali Su Dinlenme Tesisi ve Macera Parki
kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda yatirrm fikri olusturmak ve
detayl fizibilite ¢alismalarina altlik olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligi
koordinasyonunda faaliyet gdsteren Dogu Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan
hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve
bilgilendirme amagli olarak yaziimistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi ile Dogu Marmara Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Dogu Marmara Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan
gorseller ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu
rapor hizmet gordugu cergevenin diginda kullanilamaz. Bu nedenle; Dogu Marmara
Kalkinma Ajansr'nin yazili onayl olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen
kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir gekilde
basilamaz, cogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gOsterilmeden iktibas edilemez.



DUZCE SIFALI SU DINLENME TESISI VE MACERA PARKI PROJESI / ON FiZiBILITE RAPORU

i(}iNDEKiLER
1. YATIRIMIN KUNYESI .....cooioiiiii ettt 5
2. EKONOMIK ANALIZ ........oooooieeeeeeeeeeeeee ettt 7
P2 S 1= < (o U o N 1F= T 11 o ] 7
2.2. Sektore Yonelik Saglanan DestekKIer ... 8
2.2.1.  Turizmi Tesvik Kanunu Kapsaminda TegviKler..........cccccooviiiiiiiiiiniiieeceeen, 8
2.2.2.  TasiNmMAzIlarin TaNSISi ......cccuiiiiiiiiiii e e e e e e e e e eaanee 8
2.2.3.  Diger TegVik ve Avantajlar................uuuuuuuummmmmiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee 9
2.2.4.  Emlak Vergisi MUATIYETI .........oouuiiiiii et e e aanees 9
2.2.5.  Bina insaat Harci IStSNASI.........c..ccueiviiiieiece ettt 9
PG TS 1= < (o | U N o 9
2.3.1.  DUNYAAA TUMZIM et e s e e e e e e e et e s e e e e e e eaaset e e e eeaeeeeannes 9
2.3.2.  TUrKiye' de TUFZM ....uiiiii it e e e e e e e et e e e e e e e aeaanees 12
ARG T0C TN B 1 (o1 X o L= [ - o USSP 15
2.4. Kapasite Ve Talep TaNMUNI .......uuiiiiiiiiiiiiii e 18
P2 T €11 o [ 7= = T 18
2.6. Pazar ve Satls ANAlIZi ......ccoooeeiieeee e 19
3. TEKNIK ANALIZ ........ooiiiiiiiiiiecceeee s 20
3.1, KUIUIUS YEIT SECIMI .uuuuiiii i e e e e e e e et a e e e e 20
3.1.1.  Yatirim Konusunun il ve ilge Agisindan Onemi..........c.cccoevevivieiceeieininenen, 20
3.1.2.  Fiziksel altyapinin OzelliKIEri ...........c.ccceeuiiviiieieeece e, 21
3.1.3.  Arazi MUIKIYEt DUIUMIU .....coui i e et e et e e e aaa e eeees 22
3.2. TesiSin TEKNIK OZEINKIEi ......c..cveeeeeeeeeeeee ettt eae e, 22
T S |V =2 =T =T PSSP 22
3.2.2. MACEIA Parki....coooeiiiiiiii et aaeee 23
3.3, INSAN KAYNAKIAIT .......oviviiieieeeeee ettt 25
A, FINANSAL ANALIZ ........cooooiiiiiiiiiisiceee e 27
4.1, Sabit Yatirim TULAI ..o 27
4.2. Yatirimin Geri DONUS SUMESI.......ccooeeeie e 29
5. GEVRESEL ve SOSYAL ETKI ANALIZI ............ccooooiiiiieeeeeeeeeeeeeee 33



DOGU MARMARA KALKINMA AJANSI

TABLOLAR

Tablo 1: Yatirim Konusu Hizmete Ait NACE Kodlari ..., 7
Tablo 2: Boélgelere Goére Uluslararasi Turist Variglari ve Turizm Gelirleri...........cccccoeeeeel. 10
Tablo 3: Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkelerde Macera Turizmi Siralamasi...................... 12
Tablo 4: 2019 Yilinda Ulkemize Ziyaretci Gonderen ik 5 UIKE .........cccoeeuvveeieeeeececeeeeene 13
Tablo 5: Turizm Belgeli Tesislerin Tur ve Siniflarina Gére Tesis, Oda ve Yatak Sayilari ..... 13
Tablo 6: istatistiki Bolge Birimleri Siniflamasina Gore Turizm Belgeli Tesislerin Dagihmi .... 14
Tablo 7: Diizce ili Belediye ve Turizm Isletme Belgeli Konaklama Tesisleri..........cc............. 16
Tablo 8: Diizce ili Tesis DOIUIUK Oranlari.............cccceueveueiueeieeeeeeeeee et ee e 16
Tablo 9: Diizce ilinde Orman Genel Miidirligi’'ne Bagli Piknik ve Mesire Alanlari.............. 17
Tablo 10: Proje Alaninda Verilecek Hizmetlere iliskin Ucret Ortalamalari .............ccccoo.v...... 19
Tablo 11: il Nifusunun (6+ Yasg) Egitim Kademelerine GAre DUrUMU ..........c.ccoeeveeeeevrennanen.. 25
Tablo 12: Diizce ili Calisma Cagindaki Nifusun Yas Gruplarina Gére Dagilimi................... 26
Tablo 13: Diizce ili Calisma Cagindaki Yas Gruplarinin Orani ..........ccecveveeeeeeeeeneenseenes 26
Tablo 14: Projeye lligkin Aylik ve Yillik Personel Giderleri ............c.coccceeeevevieceeeeieeeeene. 27
Tablo 15: Projeye Ait is Kisimlari ve Tutarlarina iligkin Degerler .............cccoovevvevveeeeeinnnenn. 28
Tablo 16: Giris Kontrol Unitesine Ait Detay ve Metraj ..............cccocveeeiecieeiieeiecieee e, 28
Tablo 17: idare Binasi ve Depoya Ait Detay ve Metraj............c.ccccoveeeeeeeeeeeieeeeeeeeee 28
Tablo 18: Kir Lokantasina Ait Detay ve Metraj..........cooooiiiiiiiiiii e 29
Tablo 19: Yéresel Urlinler Satis Unitesine Ait Detay ve Metraj .............ccccceevveveieeicineennneen, 29
Tablo 20: Mesire Yerine iligkin Tahmini Ziyaretgi Sayllari............ccccevveeeeeeeeeeeeeeeeeeene, 30
Tablo 21: Nakit AKIM Tablosu (TL) .oceeeeeeeeeeeeeeeeeee e 31
Tablo 22: Yatirimin Geri DONUS SUIESi.......cccvvieiiiiiiiiieeeeeeeeiie et e e e e e e 32
Tablo 23: Net Bugunki Deger ANaliZi.............oooooiiiiii e 33
$EKiLLER

Sekil 1: Diinya ihracatinda ik 5 SEKtOr (2017)......ccveveeeeeeeeeieeeeee e 10
Sekil 2: Ulkelerin Yabanci ZiyaretGi SAYIAr ............cc.cvceeueeveeveeeeeeeeieeieeee e ee e 11



DUZCE SIFALI SU DINLENME TESISI VE MACERA PARKI PROJESI / ON FiZiBILITE RAPORU

Sekil 3: En Fazla Turizm Geliri Elde Eden ilk 10 Ulke (2018).......ccccoeeueeveverecreeeeieeeeeveene 11
Sekil 4: 2009-2019 Yillarinda Tirkiye’ye Gelen Ziyaretgi Sayilari ve Turizm Gelirleri .......... 12

Sekil 5: Yillar itibariyla Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Geceleme Sayilari. 15

Sekil 6: Diizce ili Doga Master Planrnda Yer Alan Cilimli-Sifali Su Yriiyis Parkuru .......... 21
Sekil 7: Doga Agac Parkur ve Direk Parkur ........... ... 24
Sekil 8: Aliminyum ve Celik Konstriksiyon Parkurlar.............ccccceeeiiiiiiiiiii e, 24


file:///D:/Desktop/Projeler/Biten/Ön%20Fizibilite/Yeniformat%20Meva/MARKA_Şifalı%20Su%20Dinlenme%20Tesisi%20ve%20Macera%20Parkı_7%20(Yeniformat).docx%23_Toc55484958
file:///D:/Desktop/Projeler/Biten/Ön%20Fizibilite/Yeniformat%20Meva/MARKA_Şifalı%20Su%20Dinlenme%20Tesisi%20ve%20Macera%20Parkı_7%20(Yeniformat).docx%23_Toc55484959

DOGU MARMARA KALKINMA AJANSI




DUZCE SIFALI SU DINLENME TESISI VE MACERA PARKI PROJESI / ON FiZiBILITE RAPORU

DUZCE SIFALI SU DINLENME TESISi VE
MACERA PARKI PROJESI ON FiZiBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

Akgakoca Sifali Su Dinlenme Tesisi ve Macera Parki
Yatirimi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Dinlenme Tesisi ve Macera Parki Hizmeti

Yatirim Yeri (il - iige)

Diizce — Akgakoca

Tesisin Teknik Kapasitesi

5,1 hektar toplam alan

570 Kisi/Glin
Sabit Yatirim Tutan 549.132%
Yatirim Siiresi 1yl

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani

%38 (Yaz Sezonu Igin)
%5 (Kis Sezonu lgin)

istihdam Kapasitesi

12

Yatirnmin Geri Doniis Siresi

7Y

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

Kir Lokantasi: 56 - Yiyecek ve icecek hizmeti faaliyetleri
Macera Parki: 93 - Spor faaliyetleri, eglence ve dinlence
faaliyetleri

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Tirkiye

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 11: Sirdurulebilir

Sehirler ve Topluluklar Amag 12: Sorumlu Uretim

ve Tuketim

Amac 15: Karasal Yasam

Diger ilgili Hususlar
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Subject of the Project

Investment of Recreation Area and Adventure Park

Information about the Product/Service

Services of Recreation and Adventure Park

Investment Location (Province-
District)

Diizce-Akgakoca

Technical Capacity of the Facility

Total area: 5,1 ha
Capacity: 570 persons/day

Fixed Investment Cost (USD)

$549,132

Investment Period

1 year

Economic Capacity Utilization Rate of
the Sector

38% (for summer season)
5% (for winter season)

Employment Capacity

12

Payback Period of Investment

7 years

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

For Diner: 56 - Food and beverage service activities
For Adventure Park: 93 - Sports activities and amusement
and recreation activities

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 11: Sustainable Cities
and Communities

Goal 15: Life on Land

Goal 12: Responsible
Consumption and
Production

Other Related Issues
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2. EKONOMIK ANALIZ
2.1. Sektorin Tanimi

On fizibilite raporuna konu olan proje, turizm sektoriiniin doga turizmi alt sektériinde kategorize
edilmektedir. Raporun bu bashgi altinda farkli kaynaklardan edinilen doga turizmi tanimlarina yer
verilmigtir.

Doga ve Macera Turizmi : igeriginde fiziksel aktivite, dogal cevre ve kiiltiirel gezi unsurlarini barindiran
turizm tartdur. Bu tar turizmin en belirgin 6zelligi basta dogayi, biyolojik ve ekolojik cesitliligi, yerel
kultdru ve geleneksel 6zgunliga korumayi ve gelir farkliliklarini aza indirgemeyi amaglamasi olarak 6ne
¢cikmaktadir.

Doga turizmi, koruma ilkeleri olan bir turizm tirtidir ve dogayi tecriibe etme lzerine odaklanmaktadir.
Doga turizmi ile ¢cevresel surdurilebilirligi saglanan turizm faaliyetleri icin iyi uygulamalari gérinur hale
getirilir .

Uluslararasi Ekoturizm Toplulugu’na gore ise doga turizmi:

. Dogal alanlari tecriibe etmeye yénelik olan ekolojik olarak strdurtlebilir turizm

. Doga turizmi, doga ve dogayla ilgili olgularin, bu alanlari ziyaret etmek igin temel gidilenme
oldugu dogal alanlara yapilan seyahattir.

. Doga turizmi, dogal kaynaklarin uygun bir sekilde, zarar gérmeden kullanimini amaglarken

ziyaretgilerin bu sekilde eglenme-dinlenme ve yenilenmelerine olanak saglar.

Turkiye'de doga turizmi faaliyetlerine konu olan yerler daha ¢ok milli parklar, tabiat parklari, tabiati
koruma alanlari ve orman i¢i dinlenme yerleridir. Rapora konu olan alan orman i¢i dinlenme yeri olarak
nitelendiriimektedir.

Tablo 1: Yatirnm Konusu Hizmete Ait NACE Kodlari

NACE Kodu Tanim

56 Yiyecek ve igecek hizmeti faaliyetleri

56.1 Lokantalar ve seyyar yemek hizmeti faaliyetleri
93 Spor faaliyetleri, eglence ve dinlence faaliyetleri
93.2 Edlence ve dinlence faaliyetleri

93.21 Egdlence parklari ve lunaparklarin faaliyetleri

Proje alaninda mesire yeri iginde bir kir lokantasi ve macera parki 6ngérilmektedir. Bu sebeple yiyecek
ve icecek hizmeti faaliyetleri ve spor faaliyetleri, eglence ve oyun faaliyetleri seklinde farkli NACE
kodlarina yer verilmistir.

Macera parklariyla dogrudan iliskili olan bir NACE kodu bulunmamaktadir. Kisa adi IPAR olan Ip
Parkurlari ve Macera Parklari Dernegi, Tirkiye Odalar ve Borsalar Birligi (TOBB) Mesleki Yeterlilik
Kurumu (MYK) ile galismalari baglatmis olup sektérel NACE kodu ve mesleki kodun alinmasiyla
isletmelerin belediyeler tarafindan ruhsatlandirilabilir hale getirilmesini hedeflemektedir.

Proje konusu dahilindeki mesire yeri ve macera parki, doda turizmi faaliyet alaninda
degerlendirilmektedir. Projede bulunmasi 6ngdrilen mesire yeri tipi olan B tipi mesire yeri ve macera
parkinin ilgili ydnetmelikte yer alan tanimlarina ve agiklamalarina asagida yer verilmistir:
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. Mesire yeri: Toplumun gesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglarini karsilamak, yurdun
guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla, gerekli yapi,
tesis ve donatilarla kullanima ayrilan, halkin gunubirlik veya geceleme ihtiyaglarini
karsilayan, rekreasyonel ve estetik kaynak degerlerine sahip orman rejimine tabi sahalardir.

. B tipi mesire yeri: Toplumun cesitli dinlenme, edlenme ve spor ihtiyaclarini karsilamak,
yurdun guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla
yerlesim merkezlerinin gevresinde veya rekreasyonel kaynak degerlerine ve ylksek
ziyaretci potansiyeline sahip, sadece gunubirlik kullanim imkani saglayan kir lokantasi, kir
kahvesi, yéresel Urlnler sergi ve satis yeri, piknik Uniteleri, kameriye gibi diger rekreasyonel
yap! ve tesisleri ihtiva eden mesire yerlerini,

. Macera Parki Alani: Macera sporlarinin yapildigi yerlesik dizende kurulan, dinya
standartlarinda hazirlanmis takim galismasini gelistirme, iletisim kurma, planlama, zaman
yonetimi ve 6zgiven gelistirme gibi degisik amaglari olan aktivite parkurlarinin bulundugu
programlarin uzman teknik kadronun egliginde uygulandidi diizenlemeleri igerir. Macera
parklari, niteligine uygun ve analizi yapiimis agaglarin bulundugu bélgelerde, ziyaretgilerin
ve park kullanicilarinin birbirlerini girtltt ve duman yoéninden rahatsiz etmeyecekleri
konumlara kurulacaktir. Bu alanlarin igerisinde ve yakin g¢evresinde batici, yakici ve
zehirleyici bitki turlerinin olmamasina dikkat edilecektir. Macera parklari, ilgili standartlara
uygun glvenlik sistemleri ve ekipmanlari kullanilarak agaglara zarar vermeden, sikistirma
ve germe yontemleriyle kurulacak olup; kurulum ve isletmesinde yine standartlarin izin
verdigi kisiler yer alacaktir. Her macera parkinda periyodik bakim ve acil midahale plani
bulunacaktir.

Macera parklarinin kurulum standartlari icin EN 15567-1; isletme standartlari icin EN 15567-2;
kullanilacak ¢elik halatlar ve baglantilar i¢cin EN 13411-1, 2, 3, 4, 5, 6 ve 7; denetim igin ise EN 17020,
agaclarin saglamhigr konusunda EN 335-2, EN 350-2 ve EN 351-1 standartlari ile Glkemizce kabul
gormus olan diger standartlar dikkate alinacaktir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
2.2.1. Turizmi Tegvik Kanunu Kapsaminda Tesvikler
2.2.2. Tasinmazlarin Tahsisi

2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu’nun 8 inci maddesine gore, hazine ve orman arazilerinin turistik tesis
yatinmlarina tahsisi saglanmaktadir. Bu konuda 21/07/2006 tarihli ve 26235 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak vyirurlige giren “Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda
Yonetmelik” uyarinca islem tesis edilmektedir.

Bu kapsamda; girisimcilere , Arazi Tahsis Komisyon karari ile 49 yila kadar; ana yatirnmcilara ise
Cumhurbaskani karari ile 75 yila kadar tahsis yapilabilir. Ancak, gunubirlik tesis ve kir merkezi ile
kamping ve konaklama amacli mesire yeri yapilmak amaciyla yapilacak tahsislerde tahsis stresi 20 yili
gecememekte ve bu tahsisler kiralama seklinde yapilmaktadir.

Yillik 6n izin bedeli; toplam yatirim maliyetinin binde iki bugugudur (% 0,25). Termal ve kig turizmi amacl
tahsisler ile tescilli tagsinmaz kdltir varliklari ve korunma alanlarinin tahsislerinde ve ayrica, kirsal ve
saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik
edilmesi uygun gorilen turizm amagl tahsislerde bu bedel %50 indirimli uygulanir.

Kesin tahsisi yapilan tasinmazlarin ilk yil kullanim bedeli, toplam yatirrm maliyetinin binde besidir (%
0,5). Termal ve kis turizmi amach tesislerde ve ayrica, kirsal ve saglik turizmi ile nitelikli spor tesisi
yapilmak amaciyla yapilan tahsisler gibi Komisyon tarafindan tesvik edilmesi uygun gérilen turizm
amacl tahsislerde bu oran, toplam yatirim maliyetinin binde iki bugugudur (%0,25). Ancak bu bedeller,
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5084 sayili Yatirmlarin ve istihdamin Tesviki ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanunun 2nci maddesi kapsaminda kalan illerde yapilacak yatirimlar igin ylzde elli indirimli uygulanir.
Miiteakip yillar igin kullanim bedelleri, bir énceki yil kullanim bedelinin TUIK tarafindan yayimlanan
Tiketici Fiyat Endeksi orani (TUFE — on iki aylik ortalamalara gére yiizde degisim orani) kadar
arttinlmasi suretiyle hesaplanir ve tahsil edilir.

2.2.3. Diger Tesvik ve Avantajlar
2.2.4. Emlak Vergisi Muafiyeti

1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun “Gegici Muafliklar” baglikli 5 inci maddesinin (b) bendinin “Turizm
Endustrisini Tesvik Kanunu hikimleri dairesinde turizm muessesesi belgesi almis olan Gelir veya
Kurumlar Vergisi mikelleflerinin adi gegcen kanunda yazili maksatlara tahsis ettikleri ve isletmelerine
dahil binalari, insalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde turizm
muessesesi belgesinin alindigi yili takip eden bitge yilindan itibaren 5 yil sire ile gegici muafiyetten
faydalandirihr.” hikmine goére turizm belgeli isletmeler Emlak Vergisinden gegcici olarak muaf
tutulmaktadir.

2.2.5. Bina ingaat Harci istisnasi

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun Bina insaat Harci bashkli Mikerrer Yedinci Bélimiinin
istisnalar baslikli Ek 2nci maddesinin (d) bendinin “Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda inga edilen
binalar, Kltlr ve Turizm Bakanldi ile Devlet Planlama Teskilatinca tesviki karara baglanmis otel, motel
ve benzeri turistik tesisler” Bina insaat Harci istisnalari arasinda gésterilmistir.

2.3. Sektoriin Profili

Bu baglik altinda, sektérin profili hakkinda genel bir gerceve cizmek amaciyla alt bagliklar vasitasiyla
sirastyla dinyada, Turkiye'de ve Dlzce’de turizme iliskin bilgiler kisaca verilmis, yatirrm konusunun
odaginda bulunan doga turizminin Dlzce ili 6zelinde faaliyet alanina yer verilmigtir.

2.3.1. Diinyada Turizm

Turizm, d6viz kaynagi olmasiyla cari acigin azaltiimasina katki saglayip dogrudan ve dolayli istihdam
olusturarak sosyo-ekonomik gelisime pozitif etkide bulunmasiyla birgok Ulkenin dnemli sektorleri
arasinda yer almaktadir. Ulkeler, turizm sektériine yonelik strateji ve politikalar gelistirirken blyime
hizini kaybetmeyen sektdrden pay alabilmek igin rekabet igerisine girmektedir. 2018 yili verilerine
bakildiginda dinyada turist varis sayisinin 1,4 milyar, toplam turizm gelirlerinin 1,45 trilyon dolara
ulastigi gorilmektedir.

Turist varis sayisinin bdlgelere gére dagilimi incelendiginde ise Avrupa’nin 2018 yilinda 710 milyon
turist ile lider konumda oldugu dikkat cekmektedir. Bélgenin uluslararasi turizm gelirleri icinde yaklasik
%40 oraninda paya sahip oldugu goérilmektedir.
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Tablo 2: Bolgelere Gore Uluslararasi Turist Variglari ve Turizm Gelirleri

Boélgelere Gore Uluslararasi Turist | Bolgelere Gore Uluslararasi Turizm
Variglan Gelirleri (Milyar Dolar)
2017 2018 2018 Oran 2018 Oran
(milyon) | (milyon) | (%) 2017 2018 (%)
Diinya 1.329 1.401 100 1.346 1.451 100
Avrupa 673,3 710 50,7 519,5 570,5 39,3
poye 324 347,7 24,8 396 4355 30
asifik
Amerika 210,8 215,7 15,4 325,8 333,6 23
Afrika 62,7 67,1 4,8 36,4 38,4 2,6
Orta Dogu | 57,7 60,5 4,3 68,4 73 5

Kaynak: BM Diinya Turizm Orgiitii, International Tourism Highlights, 2019

Turizm; kimyasallar ve petrolden sonra duinyanin dGg¢incu buyik ihracat kategorisidir. 2012 yilindan bu
yana Ust Uste 7 yil, uluslararasi turizm ihracati, mal ihracatindan daha hizli buyimdastar.

Sekil 1: Diinya ihracatinda ilk 5 Sektér (2017)

Yiyecek Maddeleri ||| N N N 1 :ss
Otomotiv Uriinleri _ 1.470
Uluslararasi Turizm _ 1.586
vauer | : o5
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Kaynak: BM Diinya Turizm Orgiitii ve Diinya Ticaret Orgitii

Dinyada turizm sektori yillik %4 ila %7 buyurken doga ve macera turizmi yillik %20 ila %30 buyime
gostermektedir. Bu dederler 2014 yilinda doga turizmi hareketlerinin yarattigi buyuklagin 400 milyar
dolar, macera turizminin payinin ise 263 milyar dolar oldugunu gostermektedir.

2018 yilinda ziyaretgilerin tercih ettidi ilk 10 Ulke (dlinya genelindeki toplam variglarin %40’ ina tekabul
ediyor) arasinda yer alan Ulkemiz yaklasik 46 milyon turisti agirlamistir. Ayrica Glkemiz, 2018 yilinda
%22’lik bir ziyaretci sayisiyla en ¢ok ziyaretgi artis oranina sahip llke olarak listede yer almistir. Turizm
gelirleri agisindan ise yaklagik 22,5 milyar dolar ile Ulkemiz 12. siradadir.
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Sekil 2: Ulkelerin Yabanci Ziyaretgi Sayilar
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Kaynak: BM Diinya Turizm Orgitii

Turizm geliri ve turist variglari agisindan 6ne ¢ikan ulkeler incelendiginde, 2018 yilinda Amerika Birlesik
Devletleri 214 milyar dolarlik gelirle birinci sirada, uluslararasi turist varislarinda (80 milyon) ise tgtncu
sirada yer aldi§i gérilmektedir. ispanya 74 milyar dolar gelir ve 83 milyon varig sayisi ile hem gelirlerde
hem de varis sayisinda ikinci sirada yer almaktadir. Cin gelirler (40 milyar dolar) diizeyinde onuncu,
variglar (63 milyon) dlizeyinde ise dordiincu siradadir. Fransa ise gelirlerde 67 milyar dolarla tGglnci
sirada yer alirken 89 milyon varis sayisi zirvede yer almaktadir.

Sekil 3: En Fazla Turizm Geliri Elde Eden ilk 10 Ulke (2018)
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Kaynak: BM Diinya Turizm Orgiitii

On fizibilite calismasinin kapsayici alani olan doga ve macera turizmi konusunda literatiirde farkli
tanimlarla karsilagiimaktadir. Bu sebeple raporda macera turizmi igin yapilan llke siralamasina yer
verilmigstir.
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TURSAB'In hazirladi§i Doga ve Macera Turizmi Raporu'nda ABD’li George Washington Universitesi ve
ATTA tarafindan hazirlanan Macera Turizmi Gelisim Endeksi'ne gore, Tlrkiye 163 gelismekte olan tlke
arasinda bu segmentte 19’uncu sirada yer aldidi belirtiimektedir. Gelismis llke siralamasindaki 19uncu
sirada ise ispanya yer almaktadir.

Tablo 3: Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkelerde Macera Turizmi Siralamasi

Sira Gelismis Ulkeler Gelismekte Olan Ulkeler
1 isvigre Cek Cumhuriyeti
2 izlanda Slovakya
3 Almanya Bulgaristan
4 Norveg Estonya
5 Yeni Zelanda Sili
6 Avusturya Polonya
7 Kanada israil
8 Finlandiya Slovenya
9 isvec Kore
10 Fransa Kosta Rika
19 ispanya Turkiye

Kaynak: TURSAB, 2014

2.3.2. Tirkiye’de Turizm

2009-2019 yillarini kapsayan 10 yillik dénemde Turkiye'ye giris yapan toplam ziyaretgi (yabanci ve yurt
disinda ikamet eden vatandas) sayisi 2009'da 32.006.149 kisi iken yillik ortalama %5,74 artigla 2019’da
51.860.042 kisiye yukselmistir. Turizm gelirinin ise 2009°'daki 25 milyar dolarin yillik ortalama %4,3
artigla 34,5 milyar dolar oldugu gérulmektedir. 2009-2019 déneminde yillar itibariyla yurt disindan gelen
turist sayilari ve turizm gelirlerindeki degisim incelendiginde, trend olarak birbirini takip ettigi
gOrulmektedir.

Sekil 4: 2009-2019 Yillarinda Turkiye’ye Gelen Ziyaretgi Sayilari ve Turizm Gelirleri
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Kaynak: Kultur ve Turizm Bakanligi
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2019 yilinda Ulkemize ziyaretci gonderen Ulkelere bakildiginda 7 milyon kKisi ile Rusya ilk sirada yer
alirken, 5 milyon ile Almanya ikinci sirada yer almaktadir. Almanya'’yi sirasiyla Bulgaristan, ingiltere ve
iran takip etmistir.

Tablo 4: 2019 Yilinda Ulkemize Ziyaretgi Génderen ilk 5 Ulke

Sira No. Ulke Turist Sayisi
1 Rusya 7.017.657
2 Almanya 5.027.472
3 Bulgaristan 2.713.464
4 ingiltere 2.562.064
5 iran 2.102.890

Kaynak: Kiltir ve Turizm Bakanlidi

Turkiye’de konaklama tesislerinin kapasitelerine bakildiginda, 2019 yili itibariyla Glkenin konaklama
tesislerinin toplam yatak kapasitesi; 545.669’u belediye belgeli, 992.341’i turizm igletme belgeli olmak
Uzere toplam 1.538.010 oldugu goéruimektedir.

Belediye belgeli tesis sayisi 8.104 olup bunlarin %57,2’sini otel, %29,3’Unu pansiyon olusturmaktadir.
545.669 olan toplam yatak sayisinin da %69,6’s1 otel, %14,7’si pansiyona aittir.

istatistiki bélge birimleri siniflamasina gére belediye belgeli tesislerin toplam yatak kapasitesinden TR6
Akdeniz Bélgesi %31,44, TR3 Ege Bolgesi %20,13, TR1 istanbul Bolgesi %11,48 pay almaktadir.
Duzce’nin iginde bulundugu TR4 Dogu Marmara bélgesinin payi ise %7,48’dir.

Turizm igletme belgeli 4.038 tesisin %74,3’l otel, %2,2’si termal otel, %1,8’i tatil kdyl, %3’U pansiyon,
%4,9'u apart otel, %9,7’si 6zel tesis, %2,5'i butik otel, %1,6’sI diger tesislerden olusmaktadir.

Tablo 5, Ulkemizde faaliyet gdsteren turizm yatirrm belgeli ve turizm isletme belgeli tim konaklama
tesislerinin detayl kategorizasyonunu gostermektedir.

Tablo 5: Turizm Belgeli Tesislerin Tiir ve Siniflarina Gore Tesis, Oda ve Yatak Sayilar

Tiirii Sinifi Turizm Yatinnm Belgeli Turizm Igletme Belgeli
Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak

5 Yildizh 130 36.966 80.310 669 214.820 | 456.009
4 Yildizl 172 19.208 40.036 829 113.084 | 233.410

Otel 3 Yildizh 231 11.612 23.525 1.065 59.249 | 119.070
2 Yildizl 17 464 1.013 387 13.431 26.268
1 Yildizl 25 510 1.037 52 1.433 2.775
Toplam 575 68.760 145.921 3.002 402.017 | 837.532
1.Sinif 1 59 118 1 65 134

Motel 2.8inif 5 165 333
Toplam 1 59 118 6 230 467
1.Sinif 15 3.782 8.203 63 24.155 53.323

Tatil Kéyu 2.8inif 13 3.200 7.936 9 1.369 2.890
Toplam 28 6.982 16.139 72 25.524 | 56.213
5 Yildizh 8 3.017 6.703 40 9.993 21.153

Termal Otel 4 Yildizl 4 820 1.820 31 3.332 6.990
3 Yildizh 5 389 1.023 17 1.018 2.109
Toplam 17 4.226 9.546 88 14.343 30.252

Termal Tatil KOyl 5 Yildizh 1 129 310

Termal Mustakil

Apart Otel 2 81 171

Pansiyon 122 1.439 2.917
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Kamping 8 1.028 2.323 7 847 2.425
Oberj 3 408 890
Apart Otel 198 7.829 18.082
Ozel Tesis 27 692 1.444 393 12.487 25.383
Mustakil Apart Otel 16 550 1.416
Golf Tesisi 1 60 228 3 531 1.348
Turizm Kompleksi 4 3.025 6.390
Butik Otel 54 1.916 4.213 99 3.751 7.581
B Tipi Tatil Sitesi 2 42 236
Butik Tatil Villasi 1 70 140
Dag Evi 7 229 460 4 138 359
Ciftlik Evi / Kby Evi 4 91 150 12 112 225
Yayla Evi 2 30 90
Hostel 1 123 166
Butik Termal Otel 1 32 58
Toplam 723 84.172 180.852 4.038 473.609 | 992.341

Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanhgi

istatistiki bolge birimleri siniflamasina gére olusturulan Tablo 6’'da toplam yatak kapasitesinin agirlikli
olarak %49,2’sinin TR6 Akdeniz'de, %19,71’inin TR3 Ege’de ve %12,31’inin TR1 istanbul’da toplandigi
g6rilmektedir. Duzce ilinin bulundugu TR4 Dodu Marmara bélgesinin turizm igletme belgeli yatak
kapasitesindeki payi ise %3,58’dir.

Tablo 6: istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasina Goére Turizm Belgeli Tesislerin Dagilimi

Turizm Yatirnm Belgeli Turizm Isletme Belgeli

Bolgeler Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
TR1 Istanbul 108 10.472 21.056 604 60.568 122.122
TR2 Bati Marmara 51 3.150 6.892 227 11.889 23.862
TR3 Ege 165 21.129 46.949 822 93.099 195.541
TR4 Dogu Marmara 66 7.092 15.337 246 17.472 35.517
TR5 Bati Anadolu 23 1.875 3.816 226 17.643 35.376
TR6 Akdeniz 136 27.987 60.824 1.049 227.473 | 488.249
TR7 Orta Anadolu 23 1.782 3.823 186 10.767 22.294
TR8 Bati Karadeniz 23 1.349 2.797 171 7.266 14.386
TR9 Dogu Karadeniz 51 3.737 7.799 163 7.748 15.683
TRA Kuzeydogdu Anadolu 16 1.529 3.221 109 4.765 9.359
TRB Ortadogu Anadolu 23 1.230 2.423 86 4.593 9.363
TRC Giineydogu Anadolu 38 2.840 5.915 149 10.326 20.589
TR Turkiye 723 84.172 180.852 4.038 473.609 | 992.341

Kaynak: Kultur ve Turizm Bakanlidi

Yillar itibariyla konaklama tesislerinde geceleme sayilari incelendiginde toplam geceleme sayisinin
2010’da 98,1 milyon iken yillik ortalama %6,5 artisla 2015’te 133,9 milyona ulastidi, 2016’da ise %15,9
azaligla 112,6 milyona geriledigi gortulmektedir. 2016 yilina kadar olan dénemde yabanci orani %74,
yerli orani %26 iken, 2016 yilinda 6zellikle Rusya’dan gelen yabanci turist sayisinin dnemli oranda
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dismesi nedeniyle yabanci orani %58'e gerilerken, yerli orani %42'ye yukselmistir. 2016 yilindan
itibaren toplam geceleme sayisi ortalama %12,6 artigla 2019 yilinda 159 milyona ulagmistir.

Sekil 5: Yillar itibariyla Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Geceleme
Sayilari
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
——YABANCI 74.325.670 78.888.865 90.821.953 89.591.559 97.581.075 96.400.316 65.793.307 68.921.870 95.109.378 112.178.56
~———YERLI 23.832.337 27.616.616 30.332.132 33.090.923 32.448.842 37.480.990 46.752.171 47.305.826 49.305.889 46.970.422
TOPLAM 98.158.007 106.505.48 121.154.08 122.682.48 130.029.91 133.881.30 112.54547 116.227.69 144.415.26 159.148.98

Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanhgi

2.3.3. Diizce’de Turizm

Gelismekte olan bir sanayi sehri olarak gérulen Diizce, bu 6zelliginin yaninda dogasiyla éne ¢ikan bir
turizm sehri olarak da nitelendiriimektedir. istanbul ve Ankara’nin ortasinda yer almasi, Sakarya,
Kocaeli, Bursa gibi metropollere yakin konumu, 3 saatlik mesafede 28 milyonluk bir nifusa hitap
edebiliyor olmasi, Diizce'yi bu nifusun 6zellikle kisa streli konaklama ve gunubirlik turizmde tercih edilir
kilmigtir.

ilin turistik faaliyetleri yalnizca bir alanda yogunlagsmamakta, il sinirlari igerisinde deniz, kiltir, doga,
spor gibi farkli alanlarda turizm etkinlikleri ve tesisleri yer almaktadir. Prusias ad Hypium Antik Kenti,
Konuralp Antik Tiyatro, Dizce Konuralp Mulzesi, Akgakoca Tarihi Evler, Ceneviz Kalesi gibi mimari
degerler ilin kilthr turizmi faaliyetlerine hizmet etmektedir.

3 mavi bayraklh plaja sahip olan Ak¢akoca, 1950’li yillarda tlkemizin ilk turizm hareketliliginin basladigi
yerlerden biri olarak; denizi, dogasi, UNESCO Dinya Miras Gegici Listesinde yer alan Ceneviz Kalesi
ve diger turistik degerleri ile Dlizce’de 6ne ¢ikan turizm destinasyonlarindan biridir.

Dogal glzelligi ve sportif tesisleri ile dikkat gceken Fenerbahge Spor Tesislerinin de bulundugu Topuk
Yaylasi Duzce sinirlari i¢indedir. Diizce’de spor anlaminda éne ¢ikan bir diger unsur doga ve macera
sporlari olup bu tur aktiviteler icin potansiyel barindiran alanlarin sayisi az degildir. Cumayeri ilgesinde
ulkenin en 6nemli rafting alanlarindan biri bulunmaktayken, Kaynasli’da aralarinda uluslararasi Baja
Rallisinin de bulundugu bir¢cok ulusal ve uluslararasi offroad, motokross gibi motor sporlari yariglari
dizenlenmektedir.

Dogu Marmara ile Bati Karadeniz'in kesisim noktasinda yer alan bir il olan Dizce kulttrel birgok farkhiligi
icerisinde barindirmaktadir. Zaman igerisinde Anadolu’dan aldidi go¢ ile daha da blyliyen bu kiiltirel
zenginlikten ilin mutfak kilttri de etkilenmistir. Abhaz, Balkan Turkleri, Cerkez, Giircli, Karadeniz, Kirim
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Tarkleri, Manav ve Roman mutfaklarina ait birgok unsur bir araya gelerek Diizce’yi gastronomi alaninda
da ziyaret edilesi bir il haline getirmistir. Bu farkli mutfaklarin yerel lezzetleri olan Diizce Koftesi, Diizce
Acikasi, Akgakoca'nin Mancarli Pidesi ve Melengiiccegi Tathisi gibi cografi isaretli Grlnler turistik
faaliyetlere katki saglamaktadir.

Diizce Turizmine iligkin Sayisal Veriler

Duizce cevre iller basta olmak lizere birgok yerli turiste hizmet ederken Suudi Arabistan’in basi ¢ektigi
bir tlke grubu da ile yabanci turist géndermektedir. Cin, Almanya, Irak, italya ve ABD ise listenin ilk 5
ulkesi icerisinde yer almaktadir. Hem bu ulke vatandaslarini agirlayan hem de yerli turiste hizmet eden
konaklama tesislerine iligkin bilgiye bu basligin devaminda yer verilmistir.

Duizce ilinin 2020 Temmuz ayi itibariyla belediye belgeli ve turizm igletme belgeli konaklama tesislerine
iliskin sayilara bakildiginda, s6z konusu yatirimin da ilge sinirlarinda bulundugu Akgakoca’nin ust sirada
yer aldigi gorilmektedir. Bu durum, ilin turizm faaliyetleri icerisinde Akgakoca’'nin tercih edilebilirliginin
yiuksek olmasiyla iligkilidir. Konaklamali olarak Duzce'yi ziyaret eden yerli ve yabanci turistlerin
Akcakoca-Dizce yolu Uzerinde bulunan Sifali Su mevkiinde yapilmasi planlanan mesire alani ve
macera parkini da ziyaret edecekleri d6ngortlmektedir.

Tablo 7: Diizce ili Belediye ve Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesisleri

Belediye Belgeli Konaklama | Turizm Isletme Belgeli Konaklama
iige Tesisleri Tesisleri
. Yatak . Yatak
Tesis Sayisi | Oda Sayisi Sayisi Tesis Sayisi Oda Sayisi Sayisi
Akgakoca 36 531 1.421 9 483 1.207
Kaynasli 5 138 291 1 7 25
Merkez 23 716 1.473 6 261 515
Cumayeri 3 39 55 - - -
Toplam 67 1.424 3.240 16 751 1.747
Kaynak: Diizce Kiiltiir ve Turizm il Miidiirliigii
Tablo 8: Diizce ili Tesis Doluluk Oranlari
Belediye Belgeli Konaklama | Turizm Igletme Belgeli Konaklama
ilge Tesislerinin Doluluk Orani (%) Tesislerinin Doluluk Orani (%)
2018 2019 2018 2019
Akgakoca 21,33 18,68 37,79 24,53
Kaynasli 47,28 57,70 9,32 13,65
Merkez 22,37 26,18 33,21 32,94
Cumayeri - 13,24 - -
il Toplami 24,36 26,72 35,82 27,01

Kaynak: Kultir ve Turizm Bakanhgi

Duizce 6zelinde belediye belgeli tesis verileri incelendiginde; 67 tesis, 1.424 oda sayisi ve 3.240 yatak
kapasitesi (TR4 bolgesi yatak kapasitesinin %8,63’'l)) mevcudunun oldugu gorilmektedir. Diizce’'de
bulunan bu tesislerde toplam %26,72 doluluk oraniyla (2019 yili Turkiye belediye belgeli tesislerin
toplam doluluk orani olan %41,75’in altinda) ve 261.702 geceleme sayisina ulasiimistir. Gérece dusuk
olan bu doluluk orani, Dizce'de konaklama igeren turistik faaliyetler yerine glinubirlik tesislerin daha
yuksek oranda tercih edildigini gostermektedir.
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Diizce’de Doga Turizmi

Duzce ili, Dogu Marmara Bolgesi igerisinde dogal guizellikleri ve sunulan turizm odakli faaliyetlerin varligi
ile dikkat cekmektedir. Kdltir, inang ve gastronomi kategorilerinde turistik faaliyetler géz ardi
edilemezken, ilin turizmi degerlendirildiginde doga ve macera turizminin 6ne ¢iktigi yadsinamaz bir
durumdur. Kus gézlemciligi, avcilik, balikgilik, tirmanma, doga fotografciligi sualti dalig, yelken, binicilik,
kampgilik gibi birgok alanda doga turizmi mimkin kilinmaktadir. Rafting, kirek, motocross, jeep safari
imkanlariyla ise macera turizmine hizmet edilmektedir.

Dizce’de doga turizmine konu olan turistik faaliyetlerin gerceklestigi ve 6zellikle bdlge iginde yerli turistin
ziyaret ettigi doga dgeleri asagida belirtildigi gibidir:

. Goller: Efteni Goli Yaban Hayati Gelistirme Sahasi ve Sulak Alani, Karagdl, Torkul Goleti,
Camlipinar Goleti

. Ceneviz Kalesi Plaji

. Yaylalar: Kardiz Yaylasi, Topuk Yaylasi, Derebalik Yaylasi, Purenli Yaylasi, Balikh Yaylasi,
Odayeri Yaylasi, Sinekli Yaylasi, Sakarca Yaylasi

. Magaralar: Fakill Magarasi, Sarikaya Magdarasi, Aksu Magarasi, Calli Magarasi, Yagcilar
Magarasi

. Selaleler: Giizeldere Selalesi, Harmankaya Selalesi, Samandere Selalesi, Aydinpinar
Selaleleri, Saklikent Selalesi, Aktas Selalesi, Yogunpelit Selalesi

. Tabiat parklari: Glzeldere Selalesi Tabiat Parki, Aydinpinar Selaleleri Tabiat Parki,
Yilangati Kanyonu Tabiat Parki, Kurugdl Tabiat Parki

. Tabiat anitlari: Samandere Selalesi Tabiat Aniti, Sirikyayla Goéknari Tabiat Aniti,
Pasablylk Disbudak Adaci Tabiat Aniti, Kayadibi Porsuk Adaci Tabiat Aniti

. Demircionu Tabiat Koruma Alani

Tuarkiye’de Orman Genel Midurlagu tarafindan isletilen A, B ve C tipi toplam 1418 mesire alaninin 228
tanesi Dodu Marmara Bolgesi'nde yer almaktadir. Bunlarin 115’i Kocaeli'de, 52’si Sakarya’da, 17’si
Duzce’'de, 22’si Bolu'da ve 22’si Yalova'da bulunmaktadir. Bdlgenin tim illerinde tabiat parklari ve tabiat
anitlariyla dogda turizmi faaliyetlerine imkan saglanmaktadir.

Tablo 9: Diizce ilinde Orman Genel Miidiirliigii’ne Bagh Piknik ve Mesire Alanlari

Mesire Alani Bulundugu ilge Tipi

Avlayan Koyl Cumayeri C Tipi
Bakacak Selalesi Piknik ve Mesire Alani Gdlyaka C Tipi
Bickiyani Koéyu Kaynasli C Tipi
Celtiklik Cumayeri B Tipi
Cilimli Cilimli B Tipi
Degirmentepe Merkez A Tipi
Girgingayiri Kaynasli C Tipi
Goktepe Kocaoluk Akcakoca C Tipi
Gumisova Mesire Alani Guimdisova B Tipi
Harmantepe Yigilca C Tipi
Kalici Konutlar Merkez C Tipi
Muncurlu Mesire Alani Merkez C Tipi
Nalbantoglu 12. Bdlge Merkez B Tipi
Toptepe Mesire Alani Golyaka A Tipi
Ugkopri Mesire Alani Kaynasli C Tipi
Yaylagol Mesire Alani Kaynasli A Tipi
Yenikent Mesire Alani Merkez C Tipi

Kaynak: Orman Genel Midurlagi
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Dizce'de A tipi olarak belirlenen ve mevzuat geredi konaklama imkani sunulabilen 3 mesire yeri
bulunmaktadir. Daha ¢ok merkez ilge ve Kaynasli'da yer alan mesire yerleri ise B ve C tipi olarak
kategorize edilmistir. Tablo 6'da yer verilen piknik ve mesire alanlarina ek olarak Dizce’de yer alan
tabiat parklari ve tabiat alanlari da mesire ve piknik alani olarak daha ¢ok gunubirlik turizme hizmet
etmektedir.

Projeye konu olan alanin sinirlarinda bulundugu Akgakoca ilgesi, 1950’li yillarda deniz ve karavan
turizmi ile Glkemizde ilk turizm hareketinin bagladidi yerlerden biri olarak denizi, her mevsimin 6zelligine
gOre balik gesitleri, sivil ve dini mimarisi, findigi, mavi bayrakl plajlari, bitki dokusu, piknik ve mesire
alanlari, tarihi anit agaclari, tarihi Ceneviz Kalesi, selaleleri, ve yoresel tatlari ile yerli ve yabanci turistler
icin dikkat cekici niteliktedir.

3 mavi bayrakli plaja ev sahipligi yapan Akgakoca’da yer alan ve ilgenin simgelerinden biri haline gelen
tarihi Ceneviz Kalesi, “Arkeolojik ve Dogal Sit Alan1” olarak tescillenmis ve kale “Ceneviz Ticaret
Yolu'nda Akdeniz’'den Karadeniz’e Kadar Kale ve Surlu Yerlesimleri” adiyla UNESCO Diinya Miras
Gegici Listesinde yer edinmistir.

2.4. Kapasite ve Talep Tahmini

Sifali Su B Tipi Mesire Yeri'nin alan toplami 5.1 hektardir. Mesire yeri genel olarak yaprakli ve igne
yaprakli adaclardan olusan orman dokusuyla kaplidir. Hektar basina yodunluk orani 150 Kkisi/glin
seklinde hesaplanmaktadir. Bu hesaplamalar sonucunda alanin tagsima kapasitesi 570 kisi/giin ve 114
aile birimi olarak tespit edilmistir. Mesire yerine getiriimesi o6nerilen tim fonksiyon, yapi ve tesisler
planlanirken alanin bu tagsima kapasitesi dikkate alinmistir.

Sahanin kullanma kabiliyeti piknik, sportif aktivite, ylrlyils ve seyir igin uygundur.
S6z konusu alanin 20 yil sUreyle kiralanmasi planlanmaktadir.

iide bulunan diger mesire alani isletmecilerinden alinan bilgiler 1siginda yapilan projeksiyon
¢alismasinda 10 yillik ortalama hesaplanmistir. Benzer mesire alanlarinin yillik en az %2 oraninda
musteri artisi yasadiklari 6grenilmistir. Ayrica kiresel Olgekte turizm blylime verileri incelendiginde,
2010-2018 yillari arasinda uluslararasi turizm variglarinda ve gelirlerinde ortalama %5 diizeyinde
blyimenin gerceklestigi gorilmektedir. Turkiye turizm sektérii de benzer bir sekilde ortalama %5
oraninda buyumus olup gelecek yillarda da ortalama bu hizda buyumesi beklenmektedir. Tim bu bilgiler
IsIginda, igletmeye baslandiginda tanitim faaliyetleri sirmekte olacag! igin tam kapasite ile
calisamayacagdl Ongodrulen tesisin, 5 yisonunda alan kullaniminin tam kapasiteye erigsmesi
beklenmektedir. Bu 5 yilsonunda alanin yilin Mayis-Ekim aylarini kapsayan 6 aylik ddneminde (yaklagik
180 guin) hafta sonlari %100 dolu olmasi, hafta igi toplaminda ise hafta sonu gelen toplam ziyaretginin
yaklasik %30’unun mesire alanina gelmesi 6ngoérilmektedir. Tim misafirlerin %20’sinin kir lokantasi
musterisi olmasi beklenmektedir.

2.5. Girdi Piyasasi

Mesire yeri ve macera parkindan olusacak dinlenme tesisinin igletmesi i¢in nitelikli personel ihtiyaci
basta Diizce Universitesi biinyesinde bulunan Akgakoca Turizm isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu
mezunlari ile kargilanabilecek durumdadir.

Tesisin istihdaminda alana giris asamasinda kontrolden sorumlu 2 gise gorevlisi, glvenlikten sorumlu
4 personel, 2 yoresel Urln satis goérevlisi, 1 temizlik elemani ve 1 teknik personelin yaninda macera
parki icin birer teknik sorumlu ve idari sorumlunun istihdam edilmesi 6éngdrilmistir. istihdam
edilebilecek personelin unvan ve maas bilgileri “insan Kaynaklar” béliminde belirtiimistir.
Calismamizda mesire alani iginde yer alacak olan lokantanin piyasa sartlarinda kiralanmasi ve
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isletmesinin tasere edilmesi hedeflenmis olsa da, s6z konusu kir lokantasinda 12 kisinin (5 kisi mutfak
ve 7 kisi idare ve servis) istihdam edilebilecegi dngorilmektedir.

insan kaynagi giderlerinin yani sira; yiyecek-icecek giderleri, isletme malzemesi giderleri,
elektrik/yakit/su giderleri, bakim-onarim giderler, diger giderleri, glinibirlik giderler, genel giderler gibi
giderler ile pazarlama ve tanitim giderleri olugsacaktir.

2.6. Pazar ve Satig Analizi

Doga turizmi, saglik turizmi, klttr turizmi, macera turizmi gibi birgok turizm tirtine imkan saglayan Dogu
Marmara Bélgesi, istanbul ve Ankara gibi metropollerin tam ortasinda yer almasinin getirdigi konum
avantajindan yararlanabilmektedir. Dodu Marmara Boélgesi illerinden biri olan Dulzce ise dogal
glzellikleriyle bolge illeri arasinda 6ne ¢ikmaktadir. Sayisi 20’den fazla olan mesire alanlarinin yiksek
dolulukla hizmet veriyor olmasi ve proje alaninin Dizce-Akgakoca yolu Uzerinde bulunmasi projenin
gUndbirlik turizm faaliyetleri kapsaminda dikkat cekecegini gostermektedir.

Bdlge illerinden, bdlge disindaki komsu illerden ve gindbirlik turizm amaciyla diger biaylk sehirlerden
gelen ziyaretciler projenin hedef kitlesini olusturmaktadir. 2020 yili Adustos ayi itibariyla il sinirlarinda
herhangi bir temada macera parki bulunmamasi sonucunda projenin 6zellikle macera parki alaninin
kurumsal firmalarin organizasyonlari igin tercih edilmesi beklenmektedir.

Duzce ilinin Karadeniz ile baglanti noktasi ve deniz turizmi merkezi olan Akgakoca'yl tatil yahut
rekreasyon amagh olarak tercih eden ziyaretgilerin de gunubirlik gezilerine Sifali Su Dinlenme Tesisi ve
Macera Parki’'ni dahil etmesi 6ngoériimektedir.

Projenin uygulanacagi Dizce’de, 1999 yilinda il statistinin alinmasindan itibaren ekonomik ve sosyal
alanda hizla ilerleme kaydedilmistir. Gelismeyi hizlandirmak igin boélgesel tesvik uygulamalarinda 4.
bdlge kapsamina alinan Duzce; destek unsurlari turd, oranlari ve Ust limitleri bakiminda gérece daha
fazla tegvik ve destek gérmektedir. Bu durum hem s6z konusu proje hem de diger turizm projeleri icin
bir rekabet Ustinligu yaratmaktadir.

Halihazirda Duzce ilinde ve Dodu Marmara Bdlgesi’nde doga turizmine olanak saglayan birgok alanin
yer almasi s6z konusu yatirimin gergeklestiriime olasiligini disirmemekte, aksine 6zellikle yerli turist
talebinin yilksek olduguna isaret etmektedir. Bu sebeple bu dinlenme tesisinin il Kiiltir ve Turizm
Miidarliiga ile il Tarim ve Orman Mudirligi is birliginde tanitiminin, zaman gegtikge bakiminin ve
gelistiriimesinin yapilmasi 6ngérulmustur.

Yapilan ¢alisma kapsaminda sektérde ayni faaliyeti ylriten isletmeler ile gérisuldiginde, alan iginde
yatirrmi yapilacak olan kir lokantasinin uygun bir gelirle kiraya verilerek lokanta isletmesinin tagere
edilmesinin daha uygun olacagi 6ngdrulmustar.

Mesire alani girisi ve alanda yer alacak aktivitelere ve diger gelir tirlerine iliskin hedeflenen ortalama
fiyatlar asagidaki gibidir:

Tablo 10: Proje Alaninda Verilecek Hizmetlere iliskin Ucret Ortalamalari

Gelir Tiirii Ortalama Ucret
Ziyaretci Girigi (Gunluk Kisi Basl) 10%

Kir Lokantasi (Aylik Kira) 15.000 %
Yéresel Urtin Satiglari (Ort Kisi Bas!) 25%

Macera Parki Bireysel Kullanim (Kisi Basi) 18%

Macera Parki Egitim ve Kamp Etkinlikleri (Kisi

Bas1) 10%

19



DOGU MARMARA KALKINMA AJANSI

3. TEKNIK ANALiz

Proje kapsaminda; toplumun cgesitli dinlenme, egdlenme ve spor ihtiyaglarini karsilamak, yurdun
guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla yerlesim merkezlerinin
cevresinde veya rekreasyonel kaynak degerlerine ve yiksek ziyaretci potansiyeline sahip, sadece
gunubirlik kullanim imkéani saglayan kir lokantasi, macera parki, yéresel uriinler sergi ve satis yeri, piknik
Uniteleri, kameriye gibi diger rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden bir tesis kurulmasi planlanmistir.

3.1. Kurulus Yeri Segimi
3.1.1. Yatinm Konusunun il ve ilge Agisindan Onemi

Mesire yeri Diizce ili Akgakoca ilgesinin giineyinde Diizce-Akgakoca ulasim yolu (izerinde Kestane sirti
mevkiinde 40.999352°-31.187641° koordinatlarinda yer almaktadir. Akgakoca ilgesi, Karadeniz
Bolgesi’nin Bati Karadeniz Balimi'niin en batisinda ve giineyden Diizce ilinin Yidilca ve Cumayeri
ilceleri Kuzeyden Karadeniz ile gevrilidir. Dizce il merkezine uzakligi 33 km’dir. Yatirnma konu olan
alanin bulundugu Akgakoca, deniz-kum-giines ekseni yaninda, basta doga turizmi olmak lzere birgok
alternatif turizm olanaklariyla ayricalikli bir konumdadir.

Mesire yeri olarak belirlenen ormanlik alan Deredibi Orman isletme Sefligi Amenajman Planinda Kayin
isletme Sinifinda olup Endiistriyel Odun Uretimi Amagli isletilen ormanlardandir. Sahanin yerlesim
yerlerine yakin olmasi, ulagsimin kolay olmasi, orman dokusunun bulunmasi ve temiz havasindan dolayi
halkin rekreasyon ihtiyaclarini kargilayabilecegi ziyaretgilerin glintbirlik kullanabilecegi bir yerdir.

Mesire yeri alani igerisinde alana ismini veren (sifali su) su kaynagi mevcuttur. Sifali su gesmesinin yore
halki ve Diizce-Akgakoca ulasim yolunu kullananlardan olusan ¢ok sayida ziyaretgisi bulunmaktadir.

Sifali Su Mesire Yeri sinirlari igerisinde agirlikli olarak kayin, kestane, glirgen ve otsu bitki tirleri mevcut
olup zengin flora ve fauna potansiyeli barindiran orman ekosistemi 6zelligine sahiptir.

Proje kapsaminda alt ve Ust tesislerin uygulanmasi sirasinda dogal peyzaj dokusunda olusabilecek
bozulmalarin giderilmesi icin peyzaj restorasyonu calismasi yapilmasi gerekmektedir. Bu ¢alismada
amag, bozulan topografik ve bitkisel yapinin dogaya uygun hale getiriimesidir. Restorasyon sirasinda
bitkilendirme calismalarinda, alanin dogal yapisina ters dismeyecek yaprakli ve ibreli bitkiler
kullanilmasi, egzotik tirlere yer verilmemesi dnerilmektedir.

Diizce ili Doga Master Plani'nda projeye konu olan Sifali Su mevkiini de igine alan bir ylriiyis parkuru
tasarlanmistir. Cilimli-Kaplandede-Sifali Su Parkuru adi verilen ve 35 km uzunlugundaki bu parkurda,
kayin, mese, kestane agaglar yer almaktadir. Planda Diizce istanbul yolu Cilimli sapag ayrimindan
Ciliml’ye gelinerek parkura ulasilmasi 6ngérulmektedir. Cogunlukla orman icini takip eden parkur orta
zorlukta olup her mevsimde yurinebilir durumdadir.
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Sekil 6: Diizce ili Doga Master Plani’nda Yer Alan Gilimli-Sifali Su Yiiriiyiis Parkuru
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3.1.2. Fiziksel altyapinin Ozellikleri

Ulasim: Mesire yeri, Dlizce — Akgakoca ilgesi karayolu kenarinda olup, Dizce il merkezine 17 km,
Akgakoca llgesine 11 km, Deredibi Kdyline 2.5 km ve Subagi Kdyline 2.6 km mesafededir. Mesire yerine
yalniz karayolu ile ulagim saglanabilmektedir.

Haberlegsme: Sifali Su Mesire Yeri sinirlari igerisinde; 6zellikle yanginla miicadele, koruma, kurtarma ve
guvenlik hizmetlerinin eksiksiz olarak verilebilmesi i¢in bir elektronik haberlesme (internet, telefon ve
telsiz) agi kurulacak ve Akgakoca Orman Isletme Mudirliigi, Deredibi Orman isletme Sefligi ve II
Jandarma Komutanlhgi santrallerine baglanmasi saglanacaktir. Ayrica planlama alani igerisinde, Mesire
Yeri'ne gelecek ziyaretcilerin bilgilendiriimesini saglayacak bir anons sistemi kurulacak, havai hat
kullaniimayacaktir.

icme ve kullanma suyu: Sifali Su Mesire Yeri’nde kisi basina 40 It/glin su kullanim hesabiyla, toplam 17
ton/giin suya ihtiyag duyuldugu hesaplanmistir. Alana yakin mesafede su kaynaklari bulunmakta olup
mevcut su isale hattinin yeterli gelmemesi durumunda, gerekli projeler hazirlanip, izinler alindiktan
sonra su ihtiyaci olacak yapilara yeralti su isale hattiyla dagitim yapilacaktir. Ayrica gelecek ziyaretciler
ve planlama alani igerisinde yer alacak hizmet tesislerinin su ihtiyacini karsilamak igin 1 adet 20 tonluk
su deposu Onerilmistir

Elektrik: Sifali Su Mesire Yeri’'nde eneriji ihtiyaci, SEDAS’In planlama alanina en yakin hattindan elde
edilecektir. Mesire yerindeki binalara ve agik alanlarin bir kismina aydinlatma amagli elektrik verilecektir.
Oncelikli olarak elektrik intiyacina gére elektrik projesi hazirlanacak ve uygulama bu projeye gére
yapilacaktir. Projenin elektrik hatlari yer altindan gecirilerek, havai hat kullaniimayacaktir.

Kanalizasyon: Alandaki tim tesis ve binalarin pis sular yapilacak kanalizasyon sistemiyle 19.03.1971
tarih ve 13783 sayil "Lagim Mecrasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik”
hikimlerine uygun olarak ana foseptige baglanacaktir.
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Cop toplama: Projeye konu olan alanda yer alan ya da alacak tim yapi ve tesisler, Kati Atiklarin
Toplanmasi 05.04.2005 tarih ve 25777 sayili yonetmelikle “Kati Atiklarin Kontroli Ydnetmeligi “
hikdmlerine uygun olarak ¢oépu Uretenler; bu ¢dp biriktirme kaplarini, gevrenin saghgini bozmayacak
sekilde kapali olarak muhafaza etmek ve ¢6p toplama islemi sirasinda yol tstiinde hazir bulundurmak
zorundadir.

Levhalar: Orman Genel Midurligu’nce belirlenecek esaslara uygun olarak gerekli gorilen yerlere
tanitim, isaret ve ikaz levhalari ahsap malzeme kullanilarak yapilacak ve yerlestirilecektir.

Yanginla micadele: Saha icerisinde olabilecek yanginlara karsi uygun yerlere yangin vanalari
yerlestirilecektir. Alandaki bina ve tesislerde yanginla mucadelede kullanilacak arag, gere¢ ve
ekipmanlar hazir bulundurulacak ve alandaki tim gorevli personele yanginla micadele konusunda
gerekli egitici ve 6gretici bilgiler uygulamali olarak aktarilacaktir.

3.1.3. Arazi Miilkiyet Durumu

Mesire yeri olarak tescil edilen alanin tamami milkiyet bakimindan Devlet Ormanidir. Miilki olarak
milga Orman ve Su isleri Bakanhgi, Orman Genel Midiirliigl, Bolu Orman Boélge Miidiirligi, Akgakoca
Orman igletme Mudurliigi, Deredibi Orman isletme Sefligi gérev ve faaliyet alani igerisindedir.

Bolu Orman Bolge Midurliginin 01.02.2016 tarihli teklif raporu ile Sifali Su B tipi mesire yeri olarak
Orman Genel Midirligiine teklif edilmis ve miilga Orman ve Su isleri Bakanligi Orman Genel
MUdarligindn 15.03.2016 tarih ve 28 sayili Olur’lari ile toplam 5.1 ha biyukligindeki orman alani B
Tipi Mesire Yeri olarak ilan edilmigtir.

Proje alani, Devlet Ormani olarak tanimlanan alan icinde kalmakta olup, dogal ve arkeolojik sit
alanlarina girmemekte ve askeri yasak bdlge igerisinde kalmamaktadir. Sifali Su Mesire Yerinin orman
kadastro galismasi yapilmis, alanda herhangi bir yerlesme, usulsiz kullanim veya agma yer
almamaktadir. Alan igerisinde daha Onceden yapilmis 5 adet kiguk piknik Unitesi ve patikalar
bulunmaktadir. Yol kenarinda sifali su adiyla bilinen ¢esme bulunmaktadir

3.2. Tesisin Teknik Ozellikleri

Bu baslik altinda planlama alani i¢in 6nerilen yapilara mesire yeri ve macera parki olmak Uzere iki ayri
alt baglkta yer verilmistir. On fizibilite calismasi geregi yapilarin ve Unitelerin kismi olarak teknik
detaylari belirtilmigtir.

3.2.1. Mesire Yeri

Onerilen yapi ve tesis gruplarindan ilki giris kontrol (initesi, idare binasi ve depodan olusan idari
yapilardir. Hizmet yapi ve tesisleri ise kir lokantasi ile yoresel Urinler satis noktasidir.

Giris Kontrol Unitesi: Ana yoldan kullanim alanina girisi temin etmek, kullanim alanina giren ve gikan
araclarin takibinin ve kontroliiniin yapilmasi amaciyla alanda 1 adet 12 m2 buyukliginde giris kontrol
Unitesi dnerilmektedir.

idare Binasi: Tanitim, haberlesme, sevk ve idare hizmetlerinin veriimesi amaciyla alanda Tanitim,
haberlesme, sevk ve idare hizmetlerinin verilmesi amaciyla alanda 1 adet max 60 m? ve hmax 6.5 m vyi
gecmeyecek sekilde idare binasi planlanmistir. Giris kontrol (nitesi ve kir lokantasina yakin
konumlanmistir.

Depo: Tek katl taban alani max 30 m? ve hmax 3.5 m’dir. Araclarin rahat ulasabilecekleri girigse yakin
bir alanda ve idari binanin ve kir lokantasinin hemen yani basinda planlanmistir.

Kir Lokantasi: Alan girisinin ve idari binanin yakininda planlanan kir lokantasi, icerisinde kullanicilara
hizmet verebilecek depo, tuvalet, vestiyer, hazirlama, pisirme, bulasik ve servis mekanlarini bulunduran,
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taban alani max 250 m? kapali alan ve hmax 8 m yiiksekliginde olmak Uzere 1 adet olarak tasarlanmistir.
Gelen ziyaretgilerin yeme-icme, dinlenme ve sohbet ihtiyaglarina bir arada cevap verebilmesi
amaglanmistir.

Yoresel Uriinler Satis Yeri: Kir lokantasina yakin bir noktada planlanan yéresel Griinler satis Unitesi,
Ozellikle bélgeye 6zgu olarak uretilen yoresel Grtinlerin tanitim ve satigi amaciyla 5 birimden olusan, her
birimin 6 m? 'yi ve hmax 3 m.’yi gegmeyecek en az bir cephesi acgik olacak sekilde diizenlenecek bir
adet “Yéresel Uriinler Satis Yeri” planlanmistir.

Yaya Gezinti Yolu: Alanda yaklasik 1350 m uzunlugunda 2 m genisliinde yaya yolu &nerilmistir.
Yollarin arazi yapisi ve mevcut bitki 6rtisiine mimkin oldugunca zarar vermeden yapilmasi
planlanmistir.

Otopark: Alan girisine yakin bir noktada planlanmig, bu sayede alan igerisinde arag sirklilasyonuna
olabildigince az yer verilmistir. Toplam 27 araglik, yaklasik 850 m2 alan Uzerine kurulu 1 adet otopark
planlanmistir. Otopark alanina araglarini park eden ziyaretgiler; tim sahayi yuriyis sirkiilasyonu ile
saglayacaklardir.

Gundbirlik kullanim alanlarinda 10 adet kameriye, 20 adet piknik masasi ve oturma banklari yer
alacaktir. Mesire yerinde, piknik alanlarina hizmet vermesi igin 3 adet bulasik yikama yeri ve ¢esme
planlanmigtir.

3.2.2. Macera Parki

Macera sporlarinin yapilabilecegi yerlesik diizende kurulan, ziyaretgilerin takim galismasini gelistirme,
iletisim kurma, planlama, zaman yénetimi ve 6zgtiven gelistirme gibi gesitli beceri ve sosyal ihtiyaclarina
cevap verebilmesi amaciyla alanda yaklasik 5650 m? alana kurulu 1 adet macera parki planlanmistir.
Macera parki, dogaya ve aga¢ govdelerine zarar vermeden kullanima uygun agdaglar tzerine, sabit
direklere veya celik konstriksiyonlara sabitlenen platformlar arasinda agik hava aktivitelerinden olusur.

Planlanan alan icerisinde uygun yer var ise agaclara zarar vermeden ve gelisimlerini engellemeden
kurulabilecek aktiviteler mevcuttur. Ancak bunun igin uygun alan yok ise macera parki sabit agag direkler
arasina, ¢elik konstriksiyonlara veya mobil aliminyum konstriksiyonlara uygulanabilmektedir.

Standart park ve eglence alanlarindan farkl olarak tasarlanan ve olusturulan, Avrupa kentleri basta
olmak tzere tim diinya Ulkelerinde birgok drnegine rastlanan macera parklari yeni nesil aktivite alanlar
olarak tim dunyada kabul gérmektedir.

Macera parklarinin kurulumu 30 ila 60 guin arasinda degismektedir.

ip Parkurlari ve Macera Parklari Dernegi lyelerinden alinan bilgiler derlenerek macera parklari
icerisinde yer alan oyun unitelerine asagida yer verilmigtir .

ip Parkuru: ip parkurlari dogal agaglar arasina, sabit direkler arasina, aliiminyum konstriiksiyonlara ve
celik konstriksiyonlara uygulanabilmektedir. Bu parkurlar genel olarak macera parklarinin ana
bolimind olusturmaktadir.
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Sekil 7: Doga Aga¢ Parkur ve Direk Parkur

Kaynak: Ip Parkurlari ve Macera Parklari Dernegi

Ag Parkuru: Yerden 10 metre yikseklige kurulan ag parkurunda ziyaretgiler parkuru kullanirken
dustiklerinde parkur altlarindaki fileler sayesinde emniyette kalip eglenmeye devam edebilmektedir.
Hem agdaclarin hem de direklerin arasina kurulabilen ag parkurunun standart ip parkurlarindan tek farki,
yasam hattinin gelik halat yerine guvenlik filelerinden olusuyor olmasidir. Bu fileler, talebe ve ihtiyaca
gore celik 6zIU ya da normal halattan imal edilebilmektedir. Ag parkurlari, renkli ve tematik yapilariyla 4-
8 yas grubundaki gcocuklar ve velileri igin ilgi ¢ekici, dlistik operasyon ve bakim maliyetiyle de isletmeciler
icin karh bir yatirnm olma 6zelligi tagimaktadir.

Tirmanma Duvari: Fiber, ahsap, kaya gorinimli ya da seffaf gorinimli olmak Uzere istenilen
Olgllerde ya da standart yarisma olgllerinde sportif veya edlence amagli duvarlardan olusur.

Zipline: Ozel makaralar ve 6zel gelik halatlar kullanilarak olusturulan 3 yedekli fren sistemi ile glivenlik
onlemleri alinan bu platform direkler ya da yapay kule ve yapilar arasina kurulabilmektedir. Ugmaya en
yakin duygulardan birisi olmasi dolayisiyla populerligi hizla artan zipline birgok macera parkinda yer
almaktadir. Yaklasik 15 metre yikseklikte baslayan bu parkuru 8 yas ve Uzerindeki ¢ocuklar ve
yetiskinler kullanabilir.

Dev Salincak: Agaclarin ve direklerin arasina kurulabilen dev salincaklarla metrelerce yiikseklikten hem
bosluga diisme hem de serbestce sallanma hissini yasatmak amacglanmaktadir. Macera tesislerinin
icinde bir bélim olarak bulunmasinin yani sira bagimsiz olarak da kurulabilen dev salincaklar, kiguk
metrekarelerde uygulanabilecek tnitelerden biridir.
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Serbest Atlayis: AJag, direk ya da kule Uzerine monte edilebilen serbest atlayis Urlinleriyle
kurulmaktadir. Serbest atlayis nitesine ek olarak, tirmanma duvari, dev salincak ve zipline i¢in de
kullanilabilecek bir kuleyle buatlnlesik macera alanlari olusturulabilir. Uzmanlik gerektirmeyen bu
Unitenin, dis mekén kullanimina uygun cihazlar sayesinde bakim ve onarim maliyetleri disik olup
isletmesi hizli ve kolaydir.

insan Sapani: insan sapani, iki direk arasindan esnek halatlar sayesinde gerilerek yere sabitlenen
kullanicinin serbest birakildiktan sonraki 1 saniye icerisinde kilometrelerce hiza ulasacak sekilde yukari
firlatilmasina dayanir. Kurulum igin gerekli olan alanin az olmasi, kolay ve hizli isletmesi bu Unitenin en
onemli tercih sebeplerindendir.

Survivor Parkuru: Farkl zorluk seviyelerinde olusturulan ve miicadele ruhunu artiran survivor parkuru,
istenilen amaca uygun olarak tasarlanmaktadir. Agirlikli olarak ahgsap malzemelerin kullanildidi survivor
parkurlarinin Gretim ve montajlari hem ip parkurlari standardi olan EN 15567 hem de gocuk oyun
gruplari standardi olan TSE 1176’ya uygun olarak yapilir. Standart olarak 10 modulden olusan parkurlar,
alanin olgulerine gore uzatilip kisaltilabilir ve hedeflenen kullanici kitlesi 6zelliklerine gore kolaylastirilip
zorlastinlabilir.

3.3. insan Kaynaklari

Duzce il nifusu, egitim kademelerine gore degerlendirildiginde 2015-2019 dénemini kapsayan son 5
yilda egitim dizeyinin iyilestigi gérilmektedir. Buna karsilik, ilkokul dizeyindeki nufusun 2015-2019
yillari arasinda disus gosterdigi ve daha Ust nitelikteki egitim dizeyi nifusunun yikseldigi dikkat
cekmektedir. 2019 yili itibariyla oranlari sirasiyla %25,71 ile %14,08 olan lise veya dengi meslek okulu
ile yiksekokul ve fakuilte mezunu nifus grubu yatinmda idari ve teknik personel olarak istihdam edilmek
Uzere oncelikli degerlendirilecek gruptur.

Tablo 11: il Niifusunun (6+ Yas) Egitim Kademelerine Gére Durumu

Bitirilen 2015 2016 2017 2018 2019
Egitim Oran Oran Oran Oran Oran
Bzg;ayl (6+ | Sayi (%) Sayi (%) Sayi (%) Sayi (%) Sayi (%)
!Ikokul 96.814 | 34,85 | 95.638 | 33,03 | 94.595 | 31,88 | 90.459 | 29,65 | 87.891 | 28,41
llkogretim 49,373 | 17,77 | 46.189 | 15,95 | 47.282 | 15,93 | 48.645 | 15,94 | 35.100 | 11,35
Ortaokul
‘r;egs"’}gkeng' 33.464 | 12,05 | 39.795 | 13,74 | 41.365 | 13,94 | 43.822 | 14,36 | 58.533 | 18,92
okulu
Lise veya
gqee”jék 63.011 | 22,68 | 69.521 | 24,01 | 71.631 | 24,14 | 76.768 | 25,16 | 79.532 | 25,71
okulu
Yiiksekokul

e 32.740 | 11,79 | 35.827 | 12,37 | 38.116 | 12,84 | 41.198 | 13,50 | 43.570 | 14,08
ve fakiilte
I:::Sek 1.787 0,64 1.901 0,66 2.870 0,97 3.319 1,09 3.828 1,24
Doktora 615 0,22 658 0,23 881 0,30 889 0,29 906 0,29
Kaynak: TUIK
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Calisma ¢agindaki nifusa iliskin yillara dayali gelisim asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 12: Diizce ili Galisma Gagindaki Niifusun Yas Gruplarina Gére Dagilimi

Yil 15-19 | 20-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64 | Toplam

2015 | 29.091 | 28.261 | 27.224 | 28.325 | 28.839 | 26.382 | 21.660 | 23.085 | 19.972 | 15.522 | 248.361

2016 | 31.051 | 30.027 | 27.714 | 27.850 | 30.206 | 27.004 | 22.414 | 23.804 | 19.385 | 17.928 | 257.383

2017 | 30.980 | 30.848 | 28.388 | 27.982 | 30.387 | 27.575 | 24.440 | 23.172 | 20.911 | 17.940 | 262.623

2018 | 30.450 | 32.273 | 29.431 | 28.309 | 30.678 | 28.221 | 26.064 | 23.271 | 22.076 | 18.766 | 269.539

2019 | 29.880 | 32.649 | 29.786 | 28.458 | 30.101 | 28.747 | 26.923 | 23.053 | 22.937 | 19.418 | 271.952

Kaynak: TUIK

Tablo 13: Diizce ili Galisma Gagindaki Yas Gruplarinin Orani

Yil 15-19 | 20-24 | 25-29 | 30-34 | 35-39 | 40-44 | 45-49 | 50-54 | 55-59 | 60-64

2015 11,71 | 11,38 | 10,96 | 11,40 | 11,61 | 10,62 | 8,72 9,29 8,04 6,25

2016 12,06 | 11,67 | 10,77 | 10,82 | 11,74 | 10,49 | 8,71 9,25 7,53 6,97

2017 11,80 | 11,75 | 10,81 | 10,65 | 11,57 | 10,50 |9,31 8,82 7,96 6,83

2018 11,30 | 11,97 | 10,92 | 10,50 | 11,38 | 10,47 | 9,67 8,63 8,19 6,96

2019 10,99 | 12,01 | 10,95 | 10,46 | 11,07 | 10,57 | 9,90 8,48 8,43 7,14
Kaynak: TUIK

Duzce ilinin galisma ¢agdindaki nufusunun yas gruplarina gére dagilimini ve yas gruplarinin nufusa
oranini gdsteren tablolara bakildiginda mesire alani ve macera parkinda istihdam edilecek genc¢ yas
gruplarinin oraninin diger yas gruplarina gore ylksek oldugu gorilmektedir. Dizce Universitesi
biinyesinde Akgakoca Turizm isletmeciligi ve Otelcilik Yiiksekokulu bulunmaktadir. Yiiksekokul, 2006-
2007 6gretim yilindan itibaren Diizce Universitesi Akgakoca Yerleskesinde faaliyetlerini siirdiirmektedir.
Turizm sektérinun ihtiyag duydugu nitelikli insan kaynaklarinin yetismesini saglamak, egitim ve 6gretim
programlarinin kalitesini artirmak ve surekliligini saglamak, egitim ve 6gretim programlarinin AB ile
uyumunu saglamak, Dizce’nin ve bdlgenin surdurilebilir kalkinmasina katkida bulunmak,
kurumsallasmayi saglamak, paydaslarla saglikli ve surekli iligkiler kurmak hedef ve misyonuna sahip
Yuksekokulun birinci 6gretiminde 470 &grenci, ikinci 6gretimde 296 6grenci olmak Uzere toplam 766
ddrencisi bulunmaktadir. Yiksekokuldan mezun olan égrenciler, bagta Dizce olmak Uzere bélgemizde
ve Ulkemizin muhtelif yerlerinde turizm alaninda nitelikli personel olarak hizmet vermektedir.

Projede istihdam edilebilecek insan kaynagini yetistiren bir diger egitim kurumu ise Yiyecek icecek
Hizmetleri ile Konaklama ve Seyahat Hizmetleri alanlarinda programlari bulunan ve Kaynasli’da yer alan
Sehit Sabri Altinbas Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi’dir. Yatirimin 6zellikle Kir Lokantasi béliminde
glrev alabilecek personel icin okulun mezunlarinin degerlendirmeye alinmasi énerilmektedir.
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Tablo 14: Projeye iligkin Aylik ve Yillik Personel Giderleri

o, [ vetmans | Sitess | Stes
Givenlik 4 2.324,70% 2.943,00% 35.316,00%
Gise Gorevlisi 2 2.324,70% 2.943,07% 35.316,84%
Yéresel Uriin Satis Gorevlisi 2 2.800,00% 3.544,80% 42.537,60%
'\S":r‘;er;?uzl?rk' Teknik 1 4.500,00% 5.697,00% 68.364,00%
Macera Parki idari Sorumlusu 1 3.800,00% 4.810,80% 57.729,60%
Temizlik Elemani 1 2.324,70% 2.943,07% 35.316,84%
Teknik Personel 1 4.000,00% 5.064,00% 60.768,00%
Toplam 12 22.074,10% 27.945,74% 335.348,88%

Yatirimin gergeklesmesini takiben mesire alani ve macera parkinin yilin hava kosullarinin agik hava
faaliyetlerine uygun oldugu 12 ay boyunca guvenlik, gise gorevlisi, yoresel uriin satig gérevlisi, macera
parki teknik sorumlusu, macera parki idari sorumlusu, temizlik elemani ve teknik personel olmak Ulizere
tim personelin istihdam edilmesi 6ngorilmektedir.

4. FINANSAL ANALIzZ
4.1. Sabit Yatirnm Tutari

Proje kapsaminda toplam 4 adet blok yatirimi ile peyzaj imalati kapsaminda cgesitli agik mekan
uygulamalari 6ngérilmektedir. Tablo 5’te belirtiimis olan bu yatinm hesaplamasi kapsaminda giris
kontrol Unitesi, idare binasi, depo, kir lokantasi, yoresel Grtnler satig yeri kullanimina ydnelik yapilar
olusturulacaktir. Bunlarin yani sira yaya gezinti yolu, otopark, gunubirlik kullanim alanlari, bulasik
ylkama yeri ve cesme ile macera parki peyzaj imalati bashdi altinda uygulanacaktir. Bu yatirimlara
yonelik olarak son yillarda glincel piyasa kosullari ile hesaplanan yaklagik maliyet hesaplari baz alinmig
olup, 6n fizibilite kapsaminda Turkiye Cumhuriyeti Strateji ve But¢e Baskanligi deflator tablosu ile 2021
fiyatlari icin glincellenmisgtir.

Giris kontrol Unitesi, idare binasi ve depo, kir lokantasi, yoresel Urinler satis Unitesinden olugan bloklarin
maliyet hesaplamasinda temel, kaba ingaat, ince imalat, mekanik-sihhi tesisat ve elektrik imalati gibi is
kisimlarina ait degerler g6z 6niinde bulundurulmustur. Bloklardan ayri olarak peyzaj imalati b6liminde
ise macera parki, gevre aydinlatma, ¢cevre dizenleme, orman alani ¢evre temizliginin yapilmasi gibi alt
bdlimlere yer verilmigtir.
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Tablo 15: Projeye Ait is Kisimlari ve Tutarlarina iliskin Degerler

is Kisimlari Tutar ()
Giris Kontrol Unitesi 60.023,10
idare Binasi ve Depo 283.720,19
Kir Lokantasi 931.213,14
Yoéresel Uriinler Satis Unitesi 123.480,87
Peyzaj imalati 275.377,10
Cevre Aydinlatma 22.593,58
Cevre Diizenleme 209.627,77
Orman Alani Cevre Temizliginin Yapilmasi 43.155,75
Macera Parki 1.741.970,52
Genel Toplam (KDV Harig) 3.415.784,92
Genel Toplam (%18 KDV Dahil) 4.030.626.21
Tablo 16: Giris Kontrol Unitesine Ait Detay ve Metraj
Girig Kontrol Unitesi | Tiir Birim Olgii
Tugla 20’lik Duvar 1 28,71 m?
10’luk Duvar 1 0,00 m?
Siva Dis Siva 1 36,40 m?
I¢c Siva 1 28,71 m?
Duvar Seramik - 1 0,00 m?
Déseme Seramik Granlt. L 0,00 m?
Seramik 1 9,36 m?
Kapilar - 1 140 x 230 cm
Pencereler - 4 60 x 140 cm
Tablo 17: idare Binasi ve Depoya Ait Detay ve Metraj
idare Binasi ve Depo | Tiir Birim Olgii
Tugla 20’lik Duvar 1 122,93 m?
10’luk Duvar 1 46,01 m2
Siva Dis Siva 1 123,21 m?
I¢c Siva 1 256,03 m?
Boya _D|§ 1 123,21 m?
I 1 247,32 m?
Déseme Seramik Granlt. L 0,00 m?
Seramik 1 79,04 m?
- 1 150 x 250 cm
Kapilar 1 90 x 210 cm
1 80 x 210 cm
1 90 x 220 cm
- 3 60 x 140 cm
Pencereler 4 140 x 250 cm
2 140 x 140 cm
1 40 x 40 cm
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Tablo 18: Kir Lokantasina Ait Detay ve Metraj

Kir Lokantasi Tiir Adet Olgii
Tudla 20’lik Duvar 1 815,10 m?
9 10'luk Duvar 1 17,06 m?
Dis Siva 1 431,23 m?
Siva -
I¢ Siva 1 525,30 m?
Bova Dis 1 431,23 m?
y ic 1 227,00 m?
Duvar Seramik - 1 298,30 m?
Granit 1 247,32 m?
Doéseme Seramik Seramik 1 8,72 m2
Parke 1 29,68 m?
- 4 150 x 250 cm
Kapilar 7 90 x 210 cm
9 80 x 210 cm
- 8 200 x 250 cm
Pencereler 6 140 x 120 cm
4 60 x 60 cm
10 200 x 120 cm
Tablo 19: Yoresel Uriinler Satis Unitesine Ait Detay ve Metraj
Yorese_l Uriinler Satig Tiir Adet Olgii
Unitesi
. 20’lik Duvar 1 80,62 m2
Tugla -
10’luk Duvar 1 0,00 m2
Dis Siva 1 63,98 m?
Siva -
Ic Siva 1 109,47 m?
Dis 1 63,98 m2
Boya -
ic 1 0,00 m2
Duvar Seramik - 1 109,47 m?
. : Granit 1 0,00 m2
Dbéseme Seramik -
Seramik 1 21,60 m2
Kapilar - 5 140 x 230 cm

4.2.  Yatinmin Geri Donls Suresi

Yatirim yapisi itibariyle turizm agirlikh olarak hizmet sektdéri ve kentsel donati niteliginde olacaktir. S6z
konusu yatirimin geri dénus suresinin hesaplanmasina yonelik olarak gevre illerdeki benzer yatirimlara
iliskin kullanim ve gelir istatistikleri kiyaslama amagclh olarak kullaniimigtir. Yatirrm kapsaminda gelir
getirme niteligi olan dort bilesen bulunmaktadir. Bu bilesenler bireysel ve arag ile giriglerden alinacak
Ucretler, kir lokantasi igletme gelirleri, yoresel Griin satigindan elde edilecek gelirler ve macera parki
kullanim gelirleridir.

Bireysel ve aracg ile girislerden alinacak lcretler: Alana girislerden alinacak Ucretlerin hesaplanmasi igin
Akcakoca ilgesindeki Demircionu Tabiat Koruma Alani, Cumayeri Mesire Alani, Glzeldere Selalesi
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Tabiat Parkina giris yapan kisi ve arag bilgileri kiyaslama amagcli kullaniimistir. Bu sekilde alana mesire
alani igin yilda 40.000 kisinin geleceg@i 6ngoériimektedir. Bu hesap benzer érneklerden yola gikilarak
yapilmis olup yaz ve kis aylarinda ortalama bireysel ve arag ile giris sayilari asagidaki sekilde
hesaplanmistir. Girislerden ilk isletme yili icin ortalama kisi basi1 10% gelir elde edilmesi planlanmaktadir.

Tablo 20: Mesire Yerine iliskin Tahmini Ziyaretgi Sayilari

Sezon Dénem Haftalik Gelen Sayisi Toplam Gelen
Yaz Sezonu
(Mayis-Ekim) Hafta Sonu 1.040 27.040
Hafta ici 320 8.320
Kig Sezonu
(Kasim-Mart) Hafta Sonu 120 3.120
Hafta igi 60 1.560
Toplam - - 40.040

Yoresel Urln satislari: Alanda Diizce ve Akgakoca yoresine ait findik ve findik Grinleri, bal, sirke ve
turevleri, pekmez, diger sarkuteri tGrlnlerinin satigi gerceklestirilecektir. Satislardan elde edilecek gelirin
hesaplanmasinda giris yapmasi beklenen ziyaret¢i sayisi baz alinmistir. Mesire alanina gelen
ziyaretgilerin %15’inin yoresel Grtin alimi yapacagi, ortalama % 60 driin maliyeti olacagi, Urin basina
ortalama fiyat 25 % olarak varsayilmistir.

Kir lokantasi isletme gelirleri: Mesire yerinde yer alacak olan kir lokantasinda isletmenin tasere edilmesi
ongorulmustir. Bu isletme mesire alani ve macera parkinin yani sira yakin gevrede yerlesik nifus ile
bolgeye gelen turistlere yonelik olarak kurgulanacaktir. isletme yerleskenin konseptine uygun yéresel
kahvalti, 6gle ve aksam yemekleri ile mesire alani ve macera parkini ziyaret eden kisilerin kullanimina
yonelik olarak olusturulacaktir. isletme gelirleri gevredeki benzer nitelikli isletmelerin tahmini
gelirlerinden yola cikilarak olusturulmustur. Aylik 15.000 £ UGzerinden kiralanmasi 6ngdrulmustar
(Mesire alaninin yilin 6 ayl yogun calisacagi g6z 6nine alinarak ve diger tesislerle yapilan gérismeler
neticesinde belirlenen fiyattir).

Macera parki kullanim gelirleri: Yerleskenin temel fonksiyonlarindan birisi olan macera parkinin bireysel
kullanimi, kamp ve egitim organizasyonlari, 6grenci ve okullar tarafindan yapilacak etkinlikler ve benzeri
gerekgelerle kullaniimasi dngoérilmektedir. Kullanim gelirlerinin hesaplanmasinda gevre illerde faaliyette
olan macera parklarinin girig istatistikleri ve Ucretleri baz alinmis, alan kullanimi Gzerinden oranlama
gerceklestiriimistir. Buna gore; bireysel kullanimda mesire alanina gelen ziyaretgilerin yaklasik
%22’sinin macera parkini kullanacagi ve bireysel giris Ucretinin ortalama 18 £ olacagi varsayilimistir.
Macera parki egitim ve kamp igin grup kullanimi olarak, yogun yaz sezonunda haftada ortalama 2
grubun, kis sezonunda ise ortalama haftada 1 grubun macera parkini kullanacagi, gruplarda ortalama
20 kisi olacag ve kisi basi fiyatin 10 £ olacagi varsayimlari yapilmistir
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Tablo 21: Nakit Akim Tablosu (TL)

Gelir ve Giderler Yatinm isletme Dénemi

Doénemi
Gelirler 2021 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Gunluk Ziyaretgi 0,00 400.000,00 448.718,40 503.370,51 564.679,02 633.454,67 710.606,91 797.155,99 894.246,40 1.003.162,04 1.125.343,16
Girigleri
Kir Lokantasi (Kar) 0,00 180.000,00 201.923,28 226.516,73 254.105,56 285.054,60 319.773,11 358.720,20 402.410,88 451.422,92 506.404,42
Yoresel Uriin 0,00 60.000,00 67.307,76 75.505,58 84.701,85 95.018,20 106.591,04 119.573,40 134.136,96 150.474,31 168.801,47
Satiglan (Kar)
Macera Parki 0,00 153.450,00 172.146,66 193.113,44 216.633,88 243.019,02 272.617,77 305.821,52 343.069,36 384.853,84 431.727,49
Bireysel Kullanim
Macera Parki Egitim 0,00 15.600,00 17.500,02 19.631,45 22.022,48 24.704,73 27.713,67 31.089,08 34.875,61 39.123,32 43.888,38
ve Kamp Etkinlikleri
TOPLAM 0,00 809.056,30 907.596,12 1.018.137,70 1.142.142,80 1.281.251,22 1.437.302,50 1.612.360,19 1.808.739,21 2.029.036,41 2.276.164,93
Giderler 2021 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
ingaat ve Peyzaj 4.030.626,21 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cevre Diizenleme 0,00 0,00 2.500,00 2.749,50 3.023,90 3.325,69 3.657,59 4.022,62 4.424,07 4.865,60 5.351,18
Tefrigat 69.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bakim ve Onarim 0,00 0,00 25.000,00 27.495,00 30.239,00 33.256,85 36.575,89 40.226,16 44.240,73 48.655,96 53.511,82
Sigorta (%1,5) 0,00 25.000,00 27.495,00 30.239,00 33.256,85 36.575,89 40.226,16 44.240,73 48.655,96 53.511,82 58.852,30
Personel 0,00 335.348,88 368.816,70 405.624,61 446.105,95 490.627,32 539.591,93 593.443,20 652.668,83 717.805,18 789.442,14
Elektik - Su - Isitma 0,00 5.000,00 5.499,00 6.047,80 6.651,37 7.315,18 8.045,23 8.848,15 9.731,19 10.702,36 11.770,46
-Telekomunikasyon
TOPLAM 4.100.126,21 365.348,88 429.310,70 472.155,91 519.277,07 571.100,92 628.096,80 690.780,86 759.720,79 835.540,92 918.927,90
Vergiler 2021 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Vergiler Toplami 0,00 145.630,13 163.367,30 183.264,79 205.585,70 230.625,22 258.714,45 290.224,83 325.573,06 365.226,55 409.709,69
(%25)
Vergi indirimleri 0,00 116.504,11 130.693,84 146.611,83 164.468,56 184.500,18 206.971,56 232.179,87 260.458,45 292.181,24 327.767,75
(%80)
TOPLAM 0,00 29.126,03 32.673,46 36.652,96 41.117,14 46.125,04 51.742,89 58.044,97 65.114,61 73.045,31 81.941,94
Kiimiilatif DENGE -4.100.126,21 -3.685.544,82 -3.239.932,86 -2.730.604,03 -2.148.855,45 -1.484.830,20 -727.367,39 136.166,98 1.120.070,80 2.240.520,98 3.515.816,07




Tablo 22: Yatirnmin Geri Dénus Siiresi

Yil isletme Siiresi | Net Nakit Akimi Kumiilatif Nakit Akim
2021 0 -4.100.126,21%
2021 1 414.581,39% -3.685.544,82%
2022 2 445.611,96% -3.239.932,86%
2023 3 509.328,83% -2.730.604,03%
2024 4 581.748,58% -2.148.855,45%
2025 5 664.025,25% -1.484.830,20%
2026 6 757.462,81% -727.367,39%
2027 7 863.534,37% 136.166,98%
2028 8 983.903,81% 1.120.070,80%
2029 9 1.120.450,18% 2.240.520,98%

Kiyaslamalar ve piyasa arastirmalari ile elde edilen gelir ve gider tablolarinin ¢iktisi olarak yatirrmin geri
donus suresinin yaklasik olarak 7 yil oldugu gérulmustir. Buna karsin, bu slreyi geri ve ileri yonli
etkileyebilecek cesitli faktdrler bulunmaktadir. Bunlarin basinda istihdam edilmesi 6ngérilen personelin
bir bélumunadn ilgili kamu kurumunca goérevlendirme seklinde yapilmasi ile COVID-19 salgin ddneminde
gorilenle benzer bir talep dususu riski gelmektedir. Ayrica mesire alaninda paintball, at binis, zipline vs
etkinliklerin yeni yatinmlarla ziyaretgilere sunulmasinin geri dénlds slresini azaltabilecegi
ongorllmektedir. Benzer tesisler ile yapilan gorismelerde; mesire alaninda ziyaretcgiye sunulan
etkinliklerin icerigi, cesitliligi, alanin uygunlugu ve dogal guizelligi, tesisin konumu ve erisilebilirligi,
taninirh§ina bagli olarak geri dénis siresinin 5 ila 10 yil arasinda degisebilecegi yetkililer tarafindan
belirtiimigtir.

Net Bugiinkii Deger Analizi

Projede net buginki deger %12,5 indirgeme orani ile hesaplanmistir. Bu oran Strateji ve Bitge
Baskanligi internet sitesinde gecmis doénemler icin tespit edilen araliklarin Ust limiti kullanilarak
belirlenmistir. Projenin hesaplamaya esas ekonomik émri de 9 yil olarak éngoéralmustir. Projenin ticari
olarak uygun kabul edilebilmesi icin net buginki degerin yatirm tutarindan buyik olmasi
gerekmektedir. Yatirimin Finansal Net Buguinku Degeri (NPV), 6.399.204,15 % olarak bulunmustur. Net
buglnki deger ile yatirim tutari arasindaki fark pozitif (+) bir deger olarak 2.229.077,94 £ c¢ikmigtir. Bu
durum yatinmin belirtilen sire ve iskonto oranlari ¢ergcevesinde yapilabilir nitelikte oldugunu
gOstermektedir.
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Tablo 23: Net Bugiinkii Deger Analizi

Sabit Yatirbm -4.100.126,21%
indirgeme Orani 12,50%
yil Nakit Akisi Bugiinkii Deger
2021 809.056,30% 719.161,16%
2022 907.596,12% 806.752,11%
2023 1.018.137,70% 905.011,29%
2024 1.142.142,80% 1.015.238,04%
2025 1.281.251,22% 1.138.889,97%
2026 1.437.302,50% 1.277.602,22%
2027 1.612.360,19% 1.433.209,06%
2028 1.808.739,21% 1.607.768,19%
2029 2.029.036,41% 1.803.587,92%
Deger 6.399.204,15%
Net Bugiinkii Deger 2.299.077,94%

5. CEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIZI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Ydénetmeligine goére Sifali Su
Dinlenme Tesisi ve Macera Parki Projesi yatirrminin gergeklesmesi icin Cevresel Etki Degerlendirmesi
Belgesi gerekmemektedir. Yonetmelikte belirtilen Cevresel Etki Dederlendirmesi Uygulanacak Projeler
Listesi’'nde turizm konaklama tesisleri yer alirken dinlenme tesisi ve mesire alani gibi projeler
bulunmamaktadir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile 6nimizdeki dénem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektdrdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlar dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu UrGndn bir birim Uretilmesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis igletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngoérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin gunliik igletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnmin Karhhidi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirimin k&rlihginin dlgimu asagidaki formil
ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karliigi= Net Kér / Toplam Yatirim Tutari
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olusmasi 6ngdértlen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
bugtinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asadida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)Y) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi
e Cari Oran

Cari Oran, yatirnmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme glictini élger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formult asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil i¢cinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini kargilayabilme glcunli gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formill asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi E.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti . ilgili Oldug
Toghizat Adi | Miktan | (Adetkg, Birim (KDV barig, MaIVEt (KDY Lo
¢ mévb.) | Fiyati ($) R % Harig, TL) y
. . Birimi o R . P— o
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti llgili Oldugu
Techizat Adi fitan m3 v,b )g " | (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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