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RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, termal turizmin gelistirimesi amaciyla Diyarbakir ilinde Termal
Tesis Konsepti ile Spa ve Kongre Merkezi kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek,
yatinmcilarda yatirim fikri olusturmak ve detayl fizibilite calismalarina altlik olusturmak
uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligi koordinasyonunda faaliyet gosteren Karacadag
Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer
alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna
inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilar yonlendirme ve bilgilendirme
amacli olarak yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi
sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya
da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere dayanarak bir
eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere kargi Sanayi ve
Teknoloji Bakanlgi ile Karacadag Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Karacadag Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller
ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor
hizmet goérdigu cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Karacadag Kalkinma
Ajansi’'nin yazili onay! olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz,
elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz,
¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak gosteriimeden iktibas
edilemez.
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TERMAL TESiS KONSEPTI iLE SPA VE KONGRE MERKEZi YATIRIMI ON

FiZiBiLITE RAPORU

1 YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

Uretilecek Uriin/Hizmet

Yatinm Yeri (il - iige)

Tesisin Teknik Kapasitesi

Sabit Yatirim Tutan

Yatirim Siresi

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani
istihdam Kapasitesi

Yatirnmin Geri Doniis Siiresi

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

ilgili GTIP Numarasi

Yatirrmin Hedef Ulkesi

Yatirimin Siirdiirilebilir Kalkinma Amacglarina

Etkisi

Termal Tesis Konsepti ile SPA Merkezi ve Kongre
Merkezi

Otelcilik

Diyarbakir ili Cermik Ilgesi
200 Oda

17.261.993,56 ABD Dolar
12 ay

%58,90

64

12yil 11 ay

55.10; Oteller ve benzeri konaklama yerleri

Turkiye
Dogrudan Etki Dolayli Etki
Amag 8: insana

Yakisir is ve
Ekonomik Blyume

Amag 3: Saglik ve Kaliteli
Yasam
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SPA Center and Convention Center with Thermal

Subject of the Project Facility Concept

Information about the Product/Service Lodging Industry

Investment Location (Province- District) Diyarbakir Province Cermik District
Technical Capacity of the Facility 200 Rooms

Fixed Investment Cost (USD) $17.261.993,56

Investment Period 12 months

Economic Capacity Utilization Rate of the

0,
Sector 58,90 %
Employment Capacity 64
Payback Period of Investment 12 years 11 months

NACE Code of the Product/Service (Rev.3) | 55.10; Hotels and similar accommodation

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment Turkey

Direct Effect Indirect Effect

Impact of the Investment on Sustainable
Development Goals

Goal 8: Sustainable Goal 3: Good Health and
Cities and Communities | Well Being
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2 EKONOMIK ANALIz

2.1 Sektoriin Tanimi

Termal turizm, termomineral su banyosu, soluma, igme, camur banyosu gibi etkinliklerinin yaninda fizik
tedavi, iklim kirl, egzersiz, rehabilitasyon, diyet, psikoterapi gibi tedavi tirlerinin birlestiriimesiyle olusan
tedavinin yaninda termal sularda rekreasyon ve edlence ile olugsan turizm seklini ifade etmektedir. Kongre
turizmi, giderek artan kongre ve konferans faaliyetlerinin ortaya c¢ikardigi turizm koludur. NACE Kodu
olarak; 55.10-Oteller ve benzeri konaklama yerleri kategorisi altinda gosterilmektedir.

2.2 Sektore Yonelik Saglanan Destekler
Termal Turizm yatirimlarina ydnelik uygulamada olan devlet desteklerine asagida yer verilmistir.
2.2.1 Yatinm Tesvik Sistemi

Diyarbakir ili tesvik sisteminde en fazla tesvik unsurlarinin sunuldugu 6. Bolge icinde yer almaktadir.
Diyarbakir ilinde yapilacak Termal Turizm yatinmi tesvik sisteminde bolgesel tesvik unsurlarindan
faydalanmaktadir. Buna gére Diyarbakirda 500 bin TL ve Uzerinde yapilacak yatirrm kapsaminda
asagidaki tesvik unsurlarindan faydalaniimaktadir.

Tesvik Unsurlari;

e GuUmrik Vergisi Muafiyeti: Tesvik belgesi kapsaminda yurtdisindan temin edilecek makine ekipmanin
gumrik vergisi 6denmez.

e Katma Deger Vergisi istisnasi: Tesvik belgesi kapsaminda yurt icinden ve yurt disindan temin edilecek
yatirnm mali makine ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak satis ve
kiralamalari icin katma deger vergisi 6denmez.

e Gelir Vergisi Stopaji Destegi: Tegvik belgesi kapsami yatirnmla saglanan ilave istihdam icin 10 yil
boyunca gelir vergisi stopaji 6denmez.

e Sigorta Primi igveren Hissesi Destegi: Tesvik belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin
O0denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari Ucrete tekabll eden kismi 10 yil boyunca
Bakanlikga kargilanmaktadir.

e Sigorta Primi isci Hissesi Destegi: Tesvik belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam igin
O0denmesi gereken sigorta primi is¢i hissesinin asgari Ucrete tekabil eden kismi 10 yil boyunca
Bakanlikga kargilanmaktadir.

e Vergi indirimi: Gelir veya kurumlar vergisi, yatirim tutarinin %50’sine ulasincaya kadar, %90 indirimli
olarak uygulanir. 2022 yili sonuna kadar gergeklesecek yatirimlarda katki oranina 15 puan eklenir ve
%100 olarak indirim uygulanir.

e Yatirim Yeri Tahsisi: Tesvik Belgesi duzenlenmis yatirimlar igin Maliye Bakanliginca belirlenen usul ve
esaslar gergevesinde yatirim yeri tahsis edilebilmektedir.

e Faiz-Kar Payi Destegi: Tesvik belgesinde kayitl sabit yatinm tutarinin %70’ine kadar kullanilan
krediye iligskin ddenecek faizin veya kar payinin TL kredilerde 7 puan ddvize endeksli kredilerde 2
puan olarak Bakanlik¢a karsilanmasidir.

e Katma Deger Vergisi ladesi: 2022 yili sonuna kadar gergeklesen yatirimlarda bina-ingaat harcamalari
KDV iadesine konu olabilecektir.

Yatirnm tegvik belgesi duzenlenmesine iliskin tim basvurular Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Tesvik
Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel MUduarligu tarafindan yoénetilen E-TUYS adli web tabanli
uygulama araciligiyla gergeklestiriimektedir. Yalnizca nitelikli elektronik sertifika sahibi olan ve
yetkilendirme basvurusu talebi Bakanlikga onaylanmis kisiler E-TUYS araciligiyla yatirm tesvik
islemlerini yuritmek Uzere sisteme erigsebilmektedir. Bu nedenle, yatirimcilarin ilk etapta yetkilendirme


https://tr.wikipedia.org/wiki/Kongre
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konferans
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islemini gerceklestirmek Ulzere Bakanhiga miracaat etmeleri gerekmektedir. Yetkilendirme talepleri
Bakanliga posta yolu ile vyapilmakta olup, gerekli bilgilere ve dokiman &rneklerine
https://sanayi.qgov.tr/destek-ve-tesvikler/yatirim-tesvik-sistemleri  linkinden ulasilabilir.  Yetkilendirme
talebinin Bakanlikga sonuglandiriimasinin akabinde E-TUYS (zerinden islem yapmaya yetkili kisiler
tarafindan sisteme giris yapilip, islemler baslatilabilir.

2.2.2 Diger Destekler

2015/8 sayil Doviz Kazandirici Hizmet Ticaretinin Desteklenmesi Hakkinda Karar

Saglik kurulusu: ilgili kamu kurumunun izin ve denetiminde faaliyet gésteren, en az bir yabanci dilde
internet sitesi bulunan ve uluslararasi hizmet sunum altyapisina sahip 6zel veya kamu sektort kurulusunu
ya da Universite saglk/bakim kurulusunu,

Saglik turizmi girketi: Ana sozlesmesi ve Turkiye'deki saglik kuruluslan ile akdettidi s6zlesmeler
cergevesinde saglik turizmi alaninda faaliyet gdsteren, en az bir yabanci dilde internet sitesine ve
uluslararasi hizmet sunum altyapisina sahip sirketi ifade eder.

Saglik Turizmi, Bilisim, Egitim ve Film Sektorlerine Yonelik Destek Unsurlar

e Uriin ve hizmet tesciline iliskin harcamalar ile yurtiginde tescil ettirilmis markalarinin yurtdisinda
tescili ve korunmasina iliskin giderleri, %50 oraninda ve yillik en fazla 50.000 ABD Dolari,
Bakanlik tarafindan uygun gérulen kurum ve kuruluglardan alinan/yaptirilan pazar arastirmasi,
sektor, ulke, uluslararasi mevzuat, veri madenciligi/veri izleme/degerlendirme faaliyetleri, yabanci
sirket veya marka odakli raporlar (mali ve hukuki raporlar dahil) ile yabanci sirket alimlarina
yonelik danismanlik hizmetlerine (mali ve hukuki danismanhk dahil) iliskin giderleri, %60 oraninda
ve yillik en fazla 200.000 ABD Dolari,

e Ceuvre, kalite ve insan saghgina yonelik teknik mevzuata uyum saglanabilmesi ve 6n tani merkezi,
ofis acllisi ve isletiimesini teminen gergeklestirilen; kalite, hijyen, ¢evre belgeleri, ilgili ruhsat ve
izinler ile bir Ulke pazarina giriste zorunlu olarak aranan veya pazara giriste avantaj saglayan
belge/sertifikalara iliskin egitim, danigmanlk dahil her tirll belgelendirme giderleri, %50 oraninda
ve belge basina en fazla 50.000 ABD Dolari, * Reklam, tanitim ve pazarlama faaliyetlerine (Ek-1)
iliskin harcamalari, %60 oraninda ve yillik en fazla 400.000 ABD Dolari,

e Dogrudan veya yurt diginda faaliyet gosteren sirketleri ya da subeleri aracihidiyla agtiklari
birimlerin brit kira (vergi/resim/har¢ dahil) ve komisyon harcamalari, %60 oraninda ve birim
basina yillik en fazla 120.000 ABD Dolari,

e Uluslararasi pazarlarda rekabet avantajini artirmak Uzere Bakanhgin belirledigi konularda
firma/kurulug/uzmanlardan alinan danismanlk hizmetlerine iligkin giderleri, %50 oraninda ve yillik
en fazla 200.000 ABD Dolarti,

e Saglik turizmi sektdriinde tlkemize uluslararasi hasta ve 6drenci getiriimesine ydnelik acentalara
yapilan komisyon 6¢demeleri, %50 oraninda ve yillik en fazla 100.000 ABD Dolari.

Saglik Turizmi ve Egitim Sektorlerine Yonelik ilave Destek Unsurlari
Terciimanlik Hizmetleri ile Yurt Digindan Getirilen Hastalarin Desteklenmesi

e Saglik kuruluslan tarafindan yurt igcinde istihdam edilen ve terciimanlik hizmeti veren en fazla 2
(iki) adet personelin aylik brit tcretleri % 50 oraninda ve personel basina yillik en fazla 25.000
ABD Dolari veya tercimanlik hizmet alimina ydnelik giderleri % 50 oraninda ve yillik en fazla
50.000 ABD Dolari’'na kadar karsilanir.

e Bakanlik ile protokol yapan 6zel saglik kuruluslari ya da havayolu sirketleri tarafindan hastalarin
tedavi edilmek Uzere; a) Tarifeli ugak seferi ile Turkiye'ye getiriimesi halinde ucak veya diger
ulasim giderleri hasta bagina % 50 oraninda ve en fazla 1.000 ABD Dolari, b) Tarifesiz (charter)
ucak seferleriyle Turkiye’ye getiriimesi halinde hasta basina 200 ABD Dolar’ni gegmemek
kaydiyla ulasim giderlerinin tamami 6denir.


https://sanayi.gov.tr/destek-ve-tesvikler/yatirim-tesvik-sistemleri
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Miinhasiran Yurt Digina Yonelik Olarak Yurt iginde Gergeklestirilen Tanitim ve Egitim
Faaliyetlerinin Desteklenmesi

Saglk Kuruluglari ve Egitim Kurumlari tarafindan;

a) Yurtdisindan davet edilen ilgili kurum ve kurulus temsilcilerinin katilmi ile minhasiran yurtdisina
yonelik olarak yurt iginde dizenlenen tanitim ve pazarlama etkinliklerine iliskin giderleri, % 50
oraninda ve program basina en fazla 50.000 ABD Dolari

b) Yurt disindan davet edilen akademisyen/uzman/ilgili kisi veya kurum/kurulus temsilcilerinin
katihmiyla mianhasiran yurtdisina yonelik olarak yurt iginde gergeklestirilen egitim programlarina
yonelik harcamalari, %50 oraninda ve yillik en fazla 100.000 ABD Dolari, desteklenir.

¢) Saglik Kuruluslarn ve Egitim Kurumlari bu maddenin birinci fikrasinda dizenlenen destek
unsurlarindan yillik en fazla 5 (bes)’er adet etkinlik/egitim programi igin yararlandirilir.

Kaplica Tedavilerin C')_denmes_i
-Saghk Bakanliginca Isletme Izni Verilen Kaplica Tesisleri

“Kaplicalar Yonetmeligi”’ne gore Saglik Bakanligi’'ndan kaplica isletme ruhsati almis olan kaplicalardaki
tedavilerin bir kismi devlet tarafindan karsilamaktadir. Genel saglik sigortalisi ve bakmakla yukiamli
oldugu kisilerin, kaplica tedavisi ve bu tedaviye ait yol, glindelik ve refakatgi giderleri Saglik Uygulama
Tebligi hikmU geregince asagida belirtilen hiukimler kapsaminda 6denmektedir. Kaplica tedavileri igin,
resmi saglik kurumlarinca en az bir fiziksel tip ve rehabilitasyon veya tibbi ekoloji ve hidroklimatoloji
uzman hekiminin yer aldigi saglik kurullar tarafindan saghk kurulu raporu dlzenlenecektir. Saglik
raporunda tani, énerilen tedavi, seans ve giin sayisi bilgilerinin yer almasi zorunludur. Kaplica tedavisine
gerek gorllenler, Saglik Bakanhginca isletme izni verilen kaplica tesislerine miracaat edebilirler. Saghk
Bakanhginca isletme izni veriimeyen kaplicalarda tedavi gérenlerin banyo ucreti, yol, glindelik ve refakatgi
giderleri Kurumca karsilanmaz. Yol, gindelik ve refakatgi giderleri tedavi icin dizenlenen saglik kurulu
raporuna dayanilarak karsilanir. Saglik kurulu raporunun dizenlendidi tarihten itibaren 6 (alti) ay
icerisinde tedaviye baslanamamasi halinde yeniden saglik kurulu raporu dizenlenmesi gerekir. Saglk
kurulu raporunun dizenlendigi gin dahil 5 (bes) isguni icinde kaplica tesisine miracaat edilmesi
gerekmektedir. Bu sure icinde kaplica tesisine muiracaat ediimemesi halinde yol gideri ve gundeliklerin
ddenebilmesi igin yeniden saglik kurulu raporu dizenlenmesine gerek bulunmayip, bu raporun gecerli
oldugu 6 (alt) aylhk sure igerisinde saglik hizmet sunucusu tarafindan SUT eki Hasta Sevk Formu (sevk
belgesi) diizenlenerek sevk edilmesi gerekir. Saglik Bakanhginca isletme izni verilen kaplica tesisleri ile
sb6zlesme yapilincaya kadar kaplica tedavilerine ait giderler, hasta tarafindan karsilanacak olup tedaviye
iliskin fatura ve saglik raporuna dayanilarak her bir gun i¢in bir adet olmak tzere, SUT eki fiyat listesinde
702.020 kodu ile yer alan “banyo-kaplica” bedeli hastaya 6denir. SUT’ta yer alan diger islemler
faturalandirilsa dahi bedelleri 6denmez. Yol giderinin 6denmesinde, tedavinin saglanabildigi en yakin
kaplica tesisinin bulundugu yerlesim yeri esas alinarak yapilir. Raporda/sevk formunda refakatin tibben
gerekli oldugunun belirtiimesi (18 yasini doldurmamis ¢ocuklar i¢in aranmaz) ve tedavinin yapildidi tesis
tarafindan refakatgi kalindiginin belgelenmesi halinde refakatginin yol giderleri ve giindelikleri Kurumca
karsilanir. Yol giderleri mutat tasit bedeli Gzerinden &denir. Gundelikler; il dahilindeki sevklerde (ilce-
merkez arasi) 100, iller arasi sevklerde ise 200 gosterge rakaminin devlet memurlari ayliklarina
uygulanan katsayi ile garpimi sonucu bulunacak tutar tizerinden 6denmektedir.2

2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu Kapsamindaki Destekler

16/3/1982 tarihli ve 17635 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige giren 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanununa istinaden turizm sektérinde faaliyet gosteren isletmelere tesvik ve destek

! https://ticaret.gov.tr/data/5b87ced313b8761160fa1533/6feb2b29535f3e28¢h19031f297dceab .pdf
2 http://www.sgk.gov.triwps/portal/sgk/tr/saglik/saglik_sigortaciligi/saglik_bakanliginca_isletme_izni_ verilen_kaplica_tesisleri
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saglanmaktadir. 2634 sayili Kanunda yer alan tesviklerden Kdultir ve Turizm Bakanlhigindan Turizm
Yatirimi veya Isletmesi Belgesi alan tesisler yararlanabilmektedir.

* Tasinmaz Mallarin Turizm Amacl Kullanimi Amaciyla Yapilan Tahsisler;

Turizmi Tesvik Kanunu’'nun 8 inci maddesine gore, hazine ve orman arazilerinin turistik tesis yatirrmlarina
tahsisi saglanabilmektedir. « Elektrik, Havagazi ve Su Ucretleri Turizm belgeli yatirim ve igletmeler
elektrik, gaz ve su Ucretlerini o bdlgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en disugu
Uzerinden oderler.

* Yabanci Personel ve Sanatkar Calistiriimasi;

Turizmi Tesvik Kanunu'nun 18inci maddesinde yer alan; “Belgeli isletmelerde, Bakanlk ve igigleri
Bakanliginin goérusu alinarak Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakanliginca verilen izinle yabanci uzman
personel ve sanatkarlar ¢alistinlabilir...” hikmiine dayanarak yabanci personel ve sanatkar istihdam eden
isletmelere destek saglanmaktadir.

« Alkolli icki Satisi;

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 19’uncu maddesine goére; Belgeli isletmeler; Bakanhgin iznine bagh olarak,
1593 sayili Umumi Hifzissihha Kanununun 178inci maddesi 2 ile 222 sayili ilkdgretim ve Egitim
Kanununun 61’inci maddesindeki alkolll igki satisi ve ruhsatlarina iliskin hiktimlerin digindadir.

2.3 Sektoriin Profili

Termal turizm, termomineral su banyosu, icme, inhalasyon, gamur banyosu vb. yontemlerin yaninda iklim
kurd, fizik tedavi ve rehabilitasyon, egzersiz, psikoterapi, diyet gibi destek tedavilerinin birlestiriimesi ile
yapilan kir (tedavi) uygulamalari yani sira termal sularin eglence ve rekreasyon amacl kullanimi ile
meydana gelen turizm taraddr. Termal turizm kapsaminda yapilan tedavi ve programlar asagida
verilmigtir.

. Kiir: Tedavi etkeninin belli dozda, seri halde, dizenli araliklarla ve belli siirelerle tekrarlanarak
verilmesi ile uygulanan tedavi yontemidir.

. Kaplica Tedavisi: Toprak, yer alti ve deniz kaynakli mineralli sular, gazlar, peliodler (gamurlar)
ve iklimsel unsurlar gibi dogal tedavi unsurlarinin bélgede bulunan iklim olanaklari ve gerekli gorilen
diger tedaviler ile birlikte kir tarzinda uygulandigi bir tedavi sistemidir.

. Balneoterapi: Termomineral sular, peloidler ve gazlar gibi dogal tedavi unsurlarinin banyo, icme
ve inhalasyon (soluma) ydntemleri ile kur tarzinda tedavi amaciyla kullaniimasidir.

. inhalasyon Uygulamalari: Termomineral su zerrecikleri ile yapilan soluma uygulamalaridir.
. igme Kiirleri: Mineralli sular ile kaplicalarda ya da yasanilan yerde yapilan icme kiirleridir.
. Peloidterapi: Dogal, jeolojik ve/veya biyolojik olaylar sonucu olusan organik ve/veya inorganik

maddeler olan peloidler bir Balneoterapi yontemi olarak kullanilmasina denir ve halk arasinda sifali
camurlarin tedavi amagh kullaniimasi olarak bilinmektedir.

. Klimaterapi: Hava sicakliginin, nemin, rizgar siddeti ve hizinin, gines 1sinimi ve benzeri
iklimsel faktorlerin sistematik olarak ve dozlanmig kur tarzinda uygulanmasidir.

. Talassoterapi: Koruyucu, tedavi edici ya da kir amagli olarak tibbi gézetim ve denetim altinda,
deniz suyu iklimi ve unsurlarinin kir tarzinda uygulandigi bir tedavi sistemidir.
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. Hidroterapi: Termomineral sular ile yapilan yikanma, dus ve dékme gibi uygulamalarin genel
adidir. Ayni zamanda, her birey igin 6zel olarak dizenlenen ve ideal olarak amaca uygun insa edilmis
havuzlarda gercgeklestirilen, sinir-kas-iskelet sistemiyle ilgili fonksiyonlari gelistirme ve iyilestirme amacli
bir havuz tedavi programi olarak da tanimlanmaktadir.

. Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon: Kaplica tedavisinde kullanilan elektroterapi, egzersiz tedavileri,
masaj ve diger yontemlerin genel adidir.

Diinya’da Termal Turizm

Saglik turizmi sektorl, tiketicilerin wellness aktivitelerini ve hayat tarzlarini ginlik hayatlarina
tasimalarina imkan veren endustrileri kapsamaktadir. Saglik turizmi, 2017 yilinda 4,2 trilyon dolar
degeriyle kiresel ekonomik ciktinin % 5,3'Gnl temsil eden 10 alt sektdérden olugsmaktadir. Wellness
sektort 2015 ile 2017 yillari arasinda % 6,4 blyimeyle % 3,6 oraninda blyulyen kiresel ekonominin iki
kati olarak gergeklesmistir. Daha uzun yasam suresi ile birlikte, kronik hastaliklarin, stresin ve
mutsuzluklarin artmasi, insanlarin yasamlarini yeniden gézden gecgirmesine ve daha iyi hissetmeye
odaklanmalarina sebep olmaktadir. Dolayisiyla saglikli yagamaya dayali aktivitelere olan ilgi her gegen
gln artmaktadir.

Global Wellness Institute verilerine gore SPA ve termal saglik sektorii 2015 senesinde 712,8 milyar dolar
hacme sahip iken, yillik yaklsaik %7 biyidmelik bir ivme ile 2017 senesinde bu hacim 814,4 milyar dolara
ulasmistir. 2015 ve 2017 yillarin arasinda SPA sektoéri 98,6 milyar dolardan % 18’lik biyime ile 118,8
milyar dolara, termal sektori ise 51 milyar dolardan yaklasik %10’luk bir biyime ile 56,2 milyar dolara
ulasmistir.

Diinya Uzerinde bu faaliyetlerin gergeklestirildigi 149.000 civari SPA tesisi mevcut olup bu igyerlerinde
yaklasik 2,6 milyon kisi ¢calismistir. Diger alt sektorler ise 24 milyar dolarla SPA sermaye yatirimlari, 1
milyar dolarla SPA egitimi, 300 bin dolarla SPA egitimleri ve 100 bin dolarla SPA danigsmanlik hizmetleri
olarak gortlmektedir.

146.000 SPA tesisinin en yogun bulundugu bélgeler Asya (48.679), Avrupa (46,282) ve Kuzey Amerika
(30.394)'dir. Ancak en yiiksek getiri ise 33,3 milyar dolarla Avrupa’dadir. isletme basina en yiiksek getiri
ise Kuzey Amerika bolgesindedir. (SPA tesisi basi yillik 754.000 $). Sektorde ilk 5 llke Amerika Birlesik
Devletleri, Cin, Almanya, Japonya ve Fransa olarak siralanmaktadir. Bu 5 Ulke sektorin %48'ini
olugtururken, ilk yirmi Ulke sektériin %77’sini olusturmaktadir. Turkiye SPA sektorinde ilk 20 Ulke
icerisinde yer almamaktadir.?

Termal turizm amaciyla her yil Almanya ve Macaristan'a 10 milyon, Rusya'ya 8 milyon, Fransa'ya
yaklasik 1 milyon, isvigre'ye 800 bin turist gitmektedir. 126 milyon niifuslu Japonya'nin Beppu sehrini 13
milyon kisi sadece termal turizm amaciyla ziyaret etmektedir.

Avrupa'da bircok tedavi edici kaplica merkezi bulunmaktadir. Almanya, Fransa, Isvicre, Italya,
Yunanistan, Rusya, Macaristan ve Cek Cumhuriyeti gibi llkelerde bahsi gecen merkezler yaygindir.
Termal turizm Almanya'da énemli bir sektérdir. 280 bin kisinin ¢alistigi 291 adet resmi belgeli termal
merkez bulunan Almanya'da tesislerin toplam yatak kapasitesi 900 binin Uzerindedir. Almanya'nin
Stuttgart kentinde bulunan DaslLeuze Kaplica ve Rekreasyon Tesislerini yaz aylarinda ginde yaklasik
8.000 kisi ziyaret etmektedir. Bu sayi, yillik ortalama 3.000 kisi/giindir. Almanya hekim teshisi ve raporu
olmasi sartiyla, kaplica tedavilerinin 6zel ve kamu saglik sigorta sirketleri tarafindan tam veya kismen
karsilandigi ulkelerdendir.

3 Global Wellness Institute,(2018), * Global Welness Economy Monitor”
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Tablo 1: Ulkelere Gére Termal Tesis Sayisi

Ulke Tesis Sayisi

Cekya ve Slovakya 60
Fransa 104
ispanya 128
Tiirkiye 190
Almanya 291
italya 360

Japonya 1.500

Kaynak: Sakarya Ili Termal Turizm Potansiyelinin Degerlendiriimesi, 2016

Tabloda elde edilen en gincel veriler olan Ulkelere gore termal tesis sayisi verilmigtir. Buna goére Avrupa
Ulkelerinde termal tesislerin yaygin oldugu goérulmektedir. Bunun yani sira Japonya’'da 1.500 adet termal
tesis bulunmaktadir. Japonya termal su kaynaklari bakimindan oldukga zengindir ve bu llkede bulunan
termal sularin sicakliklari farkllik gostermektedir.

Tiirkiye’de Termal Turizm

Tarkiye, Alp-Himalaya orojenik kusaginda yer almasi sebebiyle jeotermal bakimdan ylksek bir
potansiyele sahiptir. Tirkiye’deki jeotermal kaynaklar Kuzey Anadolu, Dogu Anadolu ve Bati Anadolu fay
zonlari ile yakin zamana kadar etkinligini strdirmis volkanizma UranUdir. Yliksek sicaklik igeren
jeotermal sahalar genelde genc tektonik etkiler sebebiyle tlkenin batisinda yer almaktadir. Dusuk ve orta
sicakliktaki sahalar ise volkanizma ve fay olusumunun etkisiyle Orta ve Dodu Anadolu ile Kuzey Anadolu
fay zonu ve Dogu Anadolu fay zonu boyunca yer almaktadir.*

Turkiye'de turizm mevsiminin uzatilmasi ve turizmin gesitlendiriimesi yoninde c¢alismalar yapilmaktadir.
Termal turizm O&zellikle Ulke potansiyeli degerlendirildiginde, saglik hizmetlerinin ve turizmin
¢esitlendiriimesi agisindan 6nem tasimaktadir. Akdeniz ve Karadeniz Bolgelerinde sinirli sayida olmakla
birlikte Turkiye’deki tim cografi boélgelerde termal su kaynaklari mevcuttur. Turkiye’de 46 ilde 190
civarinda aktif olarak kullanilan kaplicalar mevcuttur.®

Tarkiye'nin tim bolgelerinde jeotermal kaynaklarin bulunmasi, termal saglik turizmi kapsaminda yil boyu
kur faaliyetlerinin yapiimasini sadlamaktadir. Bircok Avrupa Ulkesindeki iklim sartlari nedeniyle termal
saglik tesislerinden yararlanma yillik 100-120 gun civarindadir. Buna karsin Turkiye’de bu sure 220-240
glin civarindadir. Kir uygulamasina uygun sirenin uzunlugu termal saglik turizmi agisindan 6nemli
avantajlardan biridir.®

Turkiye'nin termal sulari, debi ve sicakliklari, gesitli fiziksel kimyasal ve sifa 6zellikleri, cografi konumlari
ile Avrupa’daki termal sulardan daha Ustlin niteliklere sahiptir. Tirkiye’de, akredite olan ve gelismis
tilkeler standardindaki ilk érnek izmir-Balgova’'daki tesisleridir. Afyon-Merkez, Afyon-Sandikli, Nevsehir-
Kozakli, Denizli-Tekkehamam, Balikesir-Edremit-Gire ve Hisaralan, Gaziantep, Hatay ve Ankara-
Ayas’daki alanlarda 5 yildiz otel kalitesindeki tesisler jeotermal kaynaklari kullanarak hizmet vermektedir.
Bunlara ek olarak Ankara-Ayas, Kizilcahamam ve Haymana, Erzurum-Pasinler, Balikesir-Gdénen ve
Bigadi¢, Cankiri-Cavundur, Canakkale Kirkgecit, Sakarya-Akyazi, Amasya-Gdzlek, Samsun-Havza,

4 Aksu, Aktug; Giiney Ege Bolgesi Termal Turizm Arastirmasi, 2011.
> Okuyucu, Akgis; Turkiye'de Konaklama Sektériiniin Yapisal ve Mekansal Degisimi; 2013.
6 Tirkiye Fiziksel Tip ve Rehabilitasyon Dernegi Resmi Internet Sitesi; 2019.
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Kirsehir-Terme, Kitahya-Simav, Gediz, Emet, Yoncali, Harlek, Sivas-Sicak ¢ermik, Sanliurfa-Karaali,
Yozgat-Sorgun’daki jeotermal alanlarda kurulan tesisler jeotermal kaynaklar kullanmaktadir.”

Tablo 2: Turkiye’de Jeotermal Kaynaklarin Degerlendirildigi Alanlar

Elektrik Uretimi 635,148 MWt
Merkezi Isitma (Sehir, Konut) 115.000 Konut Esdegeri (1033 MWH)
Kaplica Tesisleri, Termal Oteller, Devre o
Mulk Tesislerinin Isitiimasi 46.000 Konut Esdegeri (420 MWY)
Sera Isitmasi 4249 Dénum (770 MWt)
Jeotermal Isi Pompasi 42,8 MWt
Tarimsal Kurutma 1,5 MWt
Toplam Jeotermal Isi Kullanimi 2267,3 MWt (252.000 konut esdegeri)
Kaplica, Termal Tesis ve Balneoterapi Adet (1005 MWt) (Yilda 18,5
400 . L
Amagch Kullanim Milyon kisi)
Karbondioksit Uretimi 240.000 Ton/Yil

Kaynak: MTA, 2019

Termal tesis ve SPA’yi yillik ortalama 18,5 milyon kisi ziyaret etmektedir. Bu ziyaretgilerin yerli ve yabanci
turistler oldugu belirlenmistir. Bu sayede termal turizm faaliyetleri bolgesel ve ulusal bazda istihdam
saglamaktadir. Bunun sonucunda da termal turizm faaliyetleri dogrudan Ulke ve bdlge ekonomisine katki
saglamaktadir. Tabloda yer alan faaliyetlerin sonucunda ise yillik yaklasik 240.000 ton karbondioksit
ortaya ¢ikmaktadir.

Sekil 1: Turkiye Jeotermal Kaynak Potansiyeli ve Kullanimi (MWt)

18.000,00
16.000,00
14.000,00
12.000,00
10.000,00
8.000,00
6.000,00
4.000,00
2.000,00
0,00

16.098,80

2.223
1.005

635,14
- — a— 42,8 L5

Toplam Isitma (Konut,  Balneoloji  Elektrik Uretimi Isi Pompasi Tarimsal
Potansiyel Sera, Termal Kurutma
Tesis)

Kaynak: TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odasi, 2019

Sekilde yer alan grafikte Turkiye'nin jeotermal kaynak kullanim potansiyeli verilmistir. Kaynaklarin toplam
potansiyeli 16.098,80 MWt'dir. Bu dogrultuda Turkiye'de jeotermal kaynaklarin 12.191,36’si atil
kalmaktadir.

7 Akkus, Alan; Tirkiye'nin Jeotermal Kaynaklari, Projeksiyonlar, Sorunlar ve Oneriler Raporu; 2016.
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— Kongre Turizmi &9

Kongre turizmi; bireylerin kisa, sinirlandiriimis ve kesin bir program ¢ergcevesinde kendi meslekleri, belirli
bir bilimsel alan veya konuda bilgi alisverisi yapmak amaciyla sirekli yasadiklari ve galistiklar yerler
disina yaptiklari seyahat ve konaklamalarda ortaya ¢ikan olaylar ve iligkilerin timudur. Kongre turizmi
kapsaminda konferans, forum, sempozyum, seminer, workshop, panel, zirve, kongre ve kolokyum gibi
faaliyetler yapiimaktadir.

Kongre turizminde mevsim kisiti bulunmamaktadir. Kongreler 6zellikle sezon disi dénemlerde
yapiimaktadir. Bu nedenle otellerin doluluk oranlarini olumlu yénde etkileme potansiyeline sahiptir.
Kongre turizminin yapilacagi yerin belirlenmesinde etkili olan faktérler arasinda ulasim kolayligi ve
toplanti salonlarinin 6zellikleri yer almaktadir. Ulagimi digerlerine nazaran zor olan ve toplanti salonu
imkani olmayan oteller kongre turizminde tercih edilmemektedir. Bunun yani sira teknik donanim, gugli
altyapi bu turizm tariinde énemli olan etkenler arasinda yer almaktadir. Kongre turizmi sezon disi da
yapilabilmekte olup turizmin gesitli hizmetlerini kapsamaktadir. Bu nedenle diger turizm tlrlerine nazaran
daha fazla gelir saglamaktadir. Ote yandan kongre turizmi tanitim araci niteligindedir. Uluslararasi kongre
dizenlemek genel turizm potansiyelini de olumlu yénde etkilemektedir. Bununla birlikte kongre sureleri
turline, icerigine, amacina vb. farklilik gdstermekte olup ortalama 4-5 giindiir.

Kongre turizmi Tirkiye'de 6zellikle biiyiiksehirlerde oldukga yaygindir. istanbul ve Antalya Tirkiye'de
kongre turizminde 6nemli kentlerdendir. Turkiye’de 2013 yilinda 221 kongre yapilmis olup s6z konusu
yilda kongre turizmi siralamasinda Turkiye, dinyada 18. Avrupa’da ise 10. olmustur. 2016 yilinda ise
Turkiye'de toplam 103 kongre yapilmistir. Bu durum Turkiye'nin diinya siralamasinda 37. Avrupa
siralamasinda ise 20. olmasina neden olmustur.

Uluslararasi Kongre ve Konvansiyon Birligi (ICCA) tarafindan 2019 yihinda yayinlanan 2018 yili
istatistiklerin gére Turkiye’de 2018 yilinda 55 kongre yapilmigtir. Bu sayi ile Turkiye Ulkelere goére kongre
sayisl siralamasinda 44. olmustur. Birinci sirada 947 kongre ile ABD yer almaktadir. ICCA tarafindan
yapilan istatistiklere gdre Ulke basina dugsen kongre sayisina iliskin tablo agagida yer almaktadir.

Tablo 3: 2018 Yili Diinya Ulkelere Gére Kongre Sayisi

No Ulke Kongre Sayisi
1 ABD 947
2 Almanya 642
3 ispanya 595
4 Fransa 579
5 Birlesik Krallik 574
6 italya 522
7 Japonya 492
8 Cin 449
9 Hollanda 335

10 Kanada 315

Kaynak: ICCA, 2019

8 Kusadas Ticaret Odasl, Diinyada ve Tiirkiye'de Kongre Turizmi; 2018.
® Turizm&Yatinm Isletme ve Endustrisi Dergisi; 2017.
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Yukaridaki tabloda 2018 yilinda llkelerde yapilan kongre sayilari verilmistir. Tirkiye’nin 44. sirada yer
aldigi kongre sayisi siralamasindaki ilk 10 tlke ve kongre sayilari tabloda verilmigtir. Buna gore ilk sirada
947 kongre ile ABD yer alirken Ispanya, Almanya ve Fransa gibi Avrupa Ulkeleri siralamada ilk beste yer
almaktadir. Ote yandan siralamada toplam 117 lilke bulunmakta olup son sirada 4 kongre ile Bahreyn yer
almaktadir. Bunun yani sira 2018 yilinda diinyada toplam 12.951 kongre dizenlenmigtir.

Tablo 4: 2018 Yili Diinya Ulkelere Gére Kongre Katihmci Sayilari

No Ulke Katilimci Sayisi
1 ABD 384.035
2 ispanya 296.825
3 Almanya 293.337
4 Fransa 241.044
5 Kanada 203.429
6 Birlesik Krallik 181.149
7 italya 168.578
8 Japonya 168.248
9 Hollanda 149.513

10 Cin 146.982

Kaynak: ICCA, 2019

Yukaridaki tabloda Ulkelere gore kongrelere katilimci sayilar verilmistir. Buna gére katilimci sayisi en
fazla olan Ulke 384.035 katilimci sayisi ile ABD’dir. Turkiye katiimci sayisina gore ulkeler siralamasinda
44. sirada yer almaktadir. 2018 yilinda Turkiye'deki kongrelere katilimci sayisinin 22.410 oldugu
belirlenmistir. Siralamada katilimci sayisi 10.000’den fazla olan ulkeler yer almakta olup son sira olan 64.
sirada 10.342 katilimci ile Misir yer almaktadir. Diger ulkelerin katilimci sayilari 10.000’den azdr.

Tablo 5: 2018 Yili Avrupa Ulkelere Gére Kongre Sayisi

No Ulke Kongre Sayisi
1 Almanya 642
2 ispanya 595
3 Fransa 579
4 Birlesik Krallik 574
5 italya 522
6 Hollanda 355
7 Portekiz 306
8 isveg 257
9 Belgika 252

10 Avusturya 240

Kaynak: ICCA, 2019
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Yukaridaki tabloda Avrupa Ulkelerinde yapilan kongre sayilari ve siralamada ilk onda yer alan Ulkeler
verilmistir. Buna gére kongre sayisinda Avrupa siralamasinda Almanya 642 kongre ile birinci sirada yer
almaktadir. Ardindan 595 kongre ile ispanya gelmektedir. Ayni siralamada Tirkiye 55 kongre ile 26.
sirada yer almaktadir. Avrupa kongre sayisi siralamasinda toplam 41 ulke yer almakta olup son sirada 5
kongre ile Karadag yer almaktadir. Ote yandan 2018 yilinda Avrupa’da toplam 6.798 kongre yapilmistir.

ICCA vyapilan kongre sayilarina gore sehir siralamasi yapmistir. Bu siralamada Tirkiye'den yer alan
sehirler Antalya ve istanbul’dur.

Tablo 6: 2018 Y1l Diinya Sehirlere Gére Kongre Sayisi

No Sehir Kongre Sayisi
1 Paris 212
2 Viyana 172
3 Madrid 165
4 Barselona 163
5 Berlin 162
6 Lizbon 152
7 Londra 150
8 Singapur 145
9 Prag 136

10 Bangkok 135

Kaynak: ICCA, 2019

Yukaridaki tabloda sehirlere gére kongre sayisi siralamasinda yer alan ilk 10 sehir verilmistir. Buna gore
212 kongre ile Paris ilk sirada yer almaktadir. Ayni siralamada 33 kongre ile istanbul 84. ve 12 kongre ile
Antalya 225. sirada yer almaktadir.

Tablo 7: 2018 Y1l Diinya Sehirlere Gore Katilimci Sayisi

No Sehir Katilimci Sayisi
1 Barselona 134.838
2 Paris 126.243
3 Viyana 104.775
4 Muinih 93.443
5 Berlin 87.623
6 Amsterdam 85.549
7 Toronto 84.600
8 Kopenhag 80.618
9 Madrid 71.885

10 Singapur 69.261

Kaynak: ICCA, 2019
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Yukaridaki tabloda sehirlere gore katilimci sayisi siralamasinda yer alan ilk 10 sehir verilmistir. Buna goére
Barselona 134.838 katilimci ile ilk sirada yer almaktadir. Siralamada toplam 104 sehir bulunmakta olup
son sirada 10.183 katilimci ile Gent yer almaktadir. Katiimci sayisi 10.000’den az olan sehirler
siralamada yer almamaktadir. Bu nedenle Antalya bu siralamaya giremezken istanbul 14.178 katilimci ile
70. sirada yer almigtir.

Tablo 8: 2018 Yili Avrupa Sehirlere Gére Kongre Sayisi

No Sehir Kongre Sayisi
1 Paris 212
2 Viyana 172
3 Madrid 165
4 Barselona 163
5 Berlin 162
6 Lizbon 152
7 Londra 150
8 Prag 136
9 Amsterdam 123

10 Kopenhag 120

Kaynak: ICCA, 2019

Yukaridaki tabloda Avrupa’da yapilan kongrelerin sehirlere goére siralamasinda ilk on sirada yer alan
sehirler verilmistir. Buna gére birinci sirada 212 kongre ile Paris yer almaktadir. istanbul bu siralamada 33
kongre ile 46. sirada yer almaktadir. Antalya ise 12 kongre ile 112. siradadir.

Turkiye’de kongre turizminin artmasi sosyo-ekonomik kalkinmaya katki saglayacaktir. Yatirim ile kongre
turizmine hizmet etmesi planlanan kongre merkezi kurulmasi planlanmaktadir. Bu dogrultuda Diyarbakir
ilinde kongre turizminin baglanmasi hedeflenmektedir.

Diyarbakir ilinde Belediye ve Bakanlik belgeli konaklama tesisleri bulunmaktadir. Ancak ilde cevreye
duyarl konaklama tesisi bulunmamaktadir.

Tablo 9: Diyarbakir ili Belediye Belgeli Konaklama Tesisi Verileri

. Belediye Belgeli Belediye Belgeli Oda Belediye Belgeli Yatak
Sehir .
Tesis Sayisi Sayisi Sayisi
Diyarbakir 21 615 1.173

Kaynak: Kiltir ve Turizm Bakanligi, 2019

Yukaridaki tabloda Diyarbakir'da bulunan belediye belgeli konaklama tesisi verileri yer almaktadir. Buna
gore ilde 21 belediye belgeli tesis bulunmaktadir. Ayrica belediye belgeli oda sayisi 615 ve yatak sayisi
1.173'tdr.

Tablo 10: Diyarbakir ili Bakanlk Belgeli Konaklama Tesisi Verileri

Igleeltnellei isletme isletme YB?:IW:;H Yatirnm Yatinm
Sehir 9 Belgeli Oda Belgeli 9 Belgeli Belgeli
Tesis Tesis
Sayisi Yatak Sayisi Oda Sayisi | Yatak Sayisi
Sayisi Sayisi
Diyarbakir 30 2.267 4.492 5 374 768
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Kaynak: Kultur ve Turizm Bakanlidi, 2019

Yukaridaki tabloda Diyarbakir ilinde bulunan Bakanlik belgeli konaklama tesisi verileri yer almaktadir.
Buna gore ilde isletme belgeli tesis sayisi 30 olup yatinm belgeli tesis sayisi 5'tir. Ayrica isletme belgeli
oda sayisi 2.267 ve yatak sayisi 4.492'dir. Ote yandan yatirim belgeli oda sayisi 374 ve yatak sayis|
768'dir.

2.4 Dis Ticaret ve Yurt igi Talep

Turizm sektéri ulusal ekonomiye katki saglamakta olup 6zellikle dis ticaret gelirleri agisindan 6énem
tasimaktadir. Diinyada oldugu gibi Tirkiye'de de turizm faaliyetlerine 6nem verilmektedir. Kiiresellesme
ve teknoloji etkisiyle diinyada ve taleplerde degisim yasanmaktadir. Bu degisim tim sektorleri oldugu gibi
turizm sektorini de etkilemektedir. Bu durum Ulkelerin turizm sektérinde yeni drin politikalari
gelistirmesine, daha kaliteli hizmet sunmasina ve gesitli turizm hizmetlerinde uzmanlagsmasina neden
olmaktadir. Turizm faaliyetlerinin cesitlendiriimesi sektdrde yasanan rekabete ¢6zim olarak
gorilmektedir. Kongre turizmi ve termal turizm bu alternatif turizm gesitleri arasinda yer almaktadir.©

Dinyada yasli nifus orani artis gostermektedir. Bu durum termal turizme talebi artirmaktadir. Bunun yani
sira Ozellikle yagl nifus SPA, wellness olanaklarina yogun talep gostermektedir. Turkiye iklimi ve sahip
oldugu jeotermal kaynaklari ile termal turizmde yabanci turistler tarafindan tercih edilmektedir. Bununla
birlikte cografi konumu sebebiyle Orta Dogu Uulkeleri i¢in Turkiye énemli bir termal destinasyon Ulkesi
olabilecek konumdadir. Yabanci turistlerin termal turizm igin Turkiye'yi tercih etmeleri talebi belirleyen
etmenler arasinda yer almaktadir.

Termal kaynak sulari gesitli hastaliklarin tedavisinde kullaniimaktadir. Cermik ilgesinde bulunan termal
suyun sicakligi 48 °C'dir. iicedeki kaplica suyu en son 05.04.2005 yilinda 1.192 protokol numarasiyla
Saghk Bakanhgr Refik Saydam Hifzissihha Merkezi Bagkanlhi§i Cevre Saghgi Arastirma Muadarligu
tarafindan analiz edilmis olup suyun kimyasal ve bakteriyolojik yonden insan sagligina elverigli oldugu
tespit edilmigtir. Bununla birlikte kaplica suyunun, Saglik Bakanliginin 06.06.2005 tarihinde yapilan Tibbi
Degerlendirme Kurulu toplantisinda c¢esitli hastaliklarin tedavisinde kullanilabilir oldugu anlasiimigtir. Bu
hastaliklar arasinda iltihapli romatizmalar, kronik bel agrilari, kiregclenmeler, eklem hastaliklari, kas agrilari
ve kas romatizmalari, yaralanma ve cilt hastalklari, yumusak doku hastaliklari, sinir sistemiyle ilgili
hastaliklar, genel stres bozukluklari, spor yaralanmalari ve tedavisi, kadin hastaliklari, kemik erimesi,
idrar yollari ve safra kesesi rahatsizliklari yer almaktadir.1!

Romatizma ve Agr Dernegi tarafindan yapilan aciklamalara gore Turkiye’de her 200 kisiden birinde
iltihapli romatizma goériimektedir. 2018 yili nufus verileri dikkate alindiginda glinumizde Turkiye'de
404.050 kisinin iltihaph romatizma hastasi oldugu gortilmektedir. Yapilan arastirmalar neticesinde Cermik
ilcesinde bulunan termal suyun s6z konusu hastaligin tedavisinde kullanilabilecedi belirtilmigtir.
Turkiye'de bulunan iltihapl romatizma hasta sayisi talebi belirleyen etmenler arasinda yer almaktadir.1?

Tablo 11: Tiirkiye ilgili Hastalik Verileri

Hastalik Adi 2002 2017 Degisim (%)
Bel Agrisi 718.481 967.285 34,63
Boyun Agrisi 270.731 396.934 46,62
Depresif Bozukluklar 425.365 517.543 21,67

Kaynak: Saglik Istatistikleri Yiligi, 2018

Yukaridaki tabloda elde edilen en glincel veriler paylasiimis olup g¢esitli hastaliklarin Turkiye’de 2002,
2017 yillan verileri ve degisim oranlari verilmigtir. Buna gére 2017 yilinda bel agrisi sikayeti olan kisi
sayisi 2017 yilinda %34,63 oraninda artmistir. Boyun agrisi sikayeti olan kisi sayisi ise ayni yillar

10 Tutar, Alpaslan, Erkan; Turizm Sektériiniin istihdam Uzerine Etkileri; 2013.
1 Karacadag Kalkinma Ajansi, Germik Termal Turizm Raporu; 2012.
12 Romatizma ve Agr Dernegi, Romatoid Artrite; 2014.
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arasinda %46,62 ve depresif bozukluk sikayeti olan kisi sayisi %21,67 oraninda artis gostermistir. Cermik
ilcesinde bulunan termal kaynak suyu s6z konusu hastaliklarin tedavisinde kullanilmaktadir. Bahsi gegen
hastaliklara sahip birey sayisi her gegen yil artis gostermektedir. Bu durum talebi belirleyen temel
nedenler arasinda yer almaktadir.

Cermik ilcesinde bir adet 3 yildizli otel bulunmaktadir. Otelin yatak kapasitesi 90’dir. Otelin yaz aylarinda
doluluk orani %90, kis aylarinda ise %60’tir. Bunun disinda boélgede c¢esitli buyukliklerde pansiyonlar
mevcuttur. Ancak bdlgede 5 yildizli termal tesis bulunmamaktadir. Bu durum yatirim igin talebi belirleyen
etmenler arasinda yer almaktadir.

Yatirrm ile bdlgeye kongre merkezi kurulmasi planlanmaktadir. Bolgede kurulacak kongre merkezi
blyukliglinde bir kongre merkezi bulunmamaktadir. Bu durum bdlgede kongre merkezine olan eksikligi
gOstermekte olup talebi belirleyen etmenler arasinda yer almaktadir.

Diyarbakir ilinin Cermik ilcesinde planlanan yatinm Termal Tesis Konsepti ile SPA Merkezi ve Kongre
Merkezidir. Yatirim 5 yildizli otel niteliginde tasarlanmaktadir. Bu dogrultuda talebin gegmisteki blyime
egilimi analizi kentte bulunan oteller géz 6nine alinarak yapilmistir. Talebin gegmis yillar verileri
bdlgedeki otellere olan gegmis talep dizeyini gdstermektedir.

Tablo 12: Yillara Gére Turizm igletme Belgeli Tesis istatistikleri

Yillara Gore Turizm igletme Belgeli Tesis istatistikleri

Yillar Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)
2011 226.043 321.657 1,4 43,6

2012 199.694 277.482 1,4 39,3

2013 225.882 333.082 1,5 44,2

2014 187.784 296.366 1,6 37,3

2015 212.813 311.799 1,5 32,1

2016 163.403 257.773 1,6 24,8

2017 262 770 417 965 1,5 32,1

2018 351.917 540.587 2 39

Kaynak: Kdltir ve Turizm Bakanligi, 2019

Yukaridaki tabloda yillara goére igsletme belgeli tesislere iligkin istatistikler verilmistir. Buna gére 2018
yilinda tesise gelis sayisi, geceleme sayisi ve ortalama kalis suresinin dnceki yil olan 2017 yilina goére
arttigi goértlmektedir. Bu durum tesislerin doluluk oranini da olumlu yénde etkilemis olup 2018 yilinda
tesislerin doluluk oraninin %39 oldugu belirtiimistir.

Tablo 13: Yillara Gore Belediye Belgeli (Mahalli idarelerce Belgelendirilen) Tesis
Istatistikleri

Yillara Gore Belediye Belgeli (Mahalli idarelerce Belgelendirilen) Tesis istatistikleri

Yillar Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalig Siiresi Doluluk Orani (%)
2011 229.237 285.010 1,2 45,7
2012 248.252 311.739 1,3 49,8
2013 299.450 363.406 1,2 42,1
2014 272.018 361.117 1,3 41,8
2015 211.523 344.086 1,6 39,7
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2016 125.032 179.630 14 20,7
2017 39 453 67 234 1,7 44,8
2018 69.788 121.708 2 46

Kaynak: Kdltur ve Turizm Bakanligi, 2019

Yukaridaki tabloda yillara gore belediye belgeli tesislere iligkin istatistikler yer almaktadir. S6z konusu
tesislerin doluluk oranlari 2015 yilindan bu yana her gegen yil artis géstermistir. Bununla birlikte tesise
gelis sayisi ve geceleme sayisi 2017 ve 2018 yillarinda énceki yillara kiyasla daha dusuktir.

Kultur ve Turizm Bakanhg: tarafindan 2019 yilinda 2018 yili il ve ilgelere gére konaklama tesislerine iligkin
tesise gelis, geceleme, ortalama kalis sureleri ve tesislerin doluluk oranlari verileri yayinlanmigtir. Bu
veriler konaklama tesislerine olan mevcut talep duizeyini gdstermekte olup Diyarbakirda bulunan
konaklama tesislerine iligkin bilgiler asagidaki tablolarda verilmistir.
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Tablo 14: 2018 Yili Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis, Geceleme, Ortalama Kalis Siiresi ve Doluluk

Oranlarinin Dagilimi

Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)
il iigeler Yabanci | Yerli Toplam | Yabanci Yerli Toplam | Yabanci | Yerli | Toplam | Yabanci | Yerli | Toplam
Cermik 161 15.818 15.979 302 26.614 26.916 2 2 2 0 43 44
Ergani 0 3.456 3.456 0 4.845 4.845 0 1 1 0 31 31
Kayapinar 3.983 60.632 64.615 6.749 92.030 98.779 2 2 2 3 37 40
Diyarbakir Sur 12.349| 98.342 110.691 17.167 135.747 152.914 1 1 1 4 29 32
Yenisehir 5.999 | 151.032 157.031 9.517 247.326 256.843 2 2 2 2 43 44
Dicle 7 138 145 16 274 290 2 2 2 3 46 48
Toplam 22.499| 329.418 351.917 33.751 506.836 540.587 2 2 2 2 37 39

Kaynak: Kilttr ve Turizm Bakanlidi, 2019

Tabloda turizm igletme belgeli konaklama tesislerine 2018 yilinda gelen turistlere iliskin veriler verilmistir. Buna gore 2018 yilinda Cermik ilgesinde bulunan turizm
isletme belgeli konaklama tesislerine gelen turist sayisi toplam 15.979'dur. Ote yandan Diyarbakir ilinin genelinde bulunan otellere gelen turist sayisi ise
351.917°dir. Geceleme suresi Cermik ilgesinde bulunan otellerde toplam 26.916 iken Diyarbakir ili genelinde 540.587’dir. Ayrica ortalama kalig suresi Cermik
ilcesinde ve Diyarbakir'da ayni olup 2 gindur.
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Tablo 15: 2018 Yili Mahalli idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerinde Tesislere Gelis, Geceleme, Ortalama Kalig Siiresi ve
Doluluk Oranlarinin Dagilimi

Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalis Siiresi Doluluk Orani (%)
il ilgeler Yabanci Yerli Toplam | Yabanci | Yerli Toplam | Yabanci | Yerli | Toplam | Yabanci | Yerli | Toplam
Bismil 0 184 184 0 3.711 3.711 0 20 20 0 61 61
Ergani 11 2.218 2.229 19 5.690 5.709 2 3 3 0 53 53
Kayapinar 31 812 843 36 1.103 1.139 1 1 1 1 32 33
Sur 1.056 9.631 10.687 1.854 14.89 16.749 2 2 2 5 43 48
Yenisehir 112 47.157 47.269 178 79.89] 80.071 2 2 2 0 45 45
Diyarbakir
Cungus 0 1.116 1.116 0 4.047 4.047 0 4 4 0 51 51
Egil 0 254 254 0 2.322 2.322 0 9 9 0 65 65
Kulp 0 5.974 5.974 0 5.974 5.974 0 1 1 0 41 41
Lice 0 1.232 1.232 0 1.98¢ 1.986 0 2 2 0 37 37
Toplam 1.210 68.578 69.788 2.087 119.621| 121.708 2 2 2 1 45 46

Kaynak: Kilttr ve Turizm Bakanlidi, 2019

Tabloda Diyarbakirda bulunan mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesislerine iliskin 2018 yil verileri yer almaktadir. Buna goére yatirnmin yapilacagi ilge
olan Cermik ilgesinde mahalli idarelerce belgelendirilen konaklama tesisi bulunmamaktadir. Ote yandan kentte bulunan séz konusu tesislere toplam gelis sayisi
69.788'dir. Ayrica toplam geceleme sayisi ise 121.708'dir. Ortalama kahs suresi 2 gun iken toplam doluluk orani %46 olarak belirlenmistir.
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Mevcut Kapasite ve Gegmis Yillar Kapasite Kullanim Oranlari,

Kaltir ve Turizm Bakanhgi verilerine gére Diyarbakir ilinde 21 belediye belgeli, 30 isletme belgeli
ve 5 yatirim belgeli konaklama tesisi bulunmaktadir. Asagdidaki tabloda bu konaklama tesislerinin
oda ve yatak kapasiteleri verilmis olup bu veriler mevcut kapasiteyi gostermektedir.

Tablo 16: Diyarbakir Konaklama Tesisi Kapasiteleri

Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi
Belediye Belgeli Konaklama Tesisi 21 615 1.173
isletme Belgeli Konaklama Tesisi 30 2.267 4.492
Yatirim Belgeli Konaklama Tesisi 5 374 768
TOPLAM 56 3.256 6.433

Kaynak: Kdltur ve Turizm Bakanligi, 2019

Tabloda Diyarbakir ilinde bulunan konaklama tesislerinin oda ve yatak kapasitelerine iligkin veriler
yer almaktadir. Buna gére ilde toplam 56 tesis bulunmakta olup bu tesislerde bulunan oda sayisi
toplam 3.256°dir. Bunun yani sira bahsi gegen konaklama tesislerinin toplam yatak sayisi 6.433
olarak belirtilmistir.

Tablo 17: Yillara Gore Turizm isletme Belgeli Tesis Kapasite Kullanim Orani

Yillara Gore Turizm igletme Belgeli Tesis Doluluk Orani

Yillar Doluluk Orani (%)
2011 43,6
2012 39,3
2013 44,2
2014 37,3
2015 32,1
2016 24,8
2017 32,1
2018 39

Kaynak: Kdltir ve Turizm Bakanligi, 2019

Yukaridaki tabloda turizm igletme belgeli tesislerin ge¢cmis yillar doluluk oranlari verilmistir. Buna
gobre ilde bulunan konaklama tesislerinin 2011 yilinda doluluk orani %43,6 iken 2018 yilinda bu
oran %39 olmustur. Doluluk oraninin en duguk oldugu yil ise %24,8 ile 2016’d1r.

Tablo 18: Yillara Gére Belediye Belgeli (Mahalli idarelerce Belgelendirilen) Tesis
Doluluk Orani

Yillara Gére Belediye Belgeli (Mahalli idarelerce Belgelendirilen) Tesis Doluluk Orani
Yillar Doluluk Orani (%)
2011 45,7
2012 49,8
2013 42,1
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2014 41,8
2015 39,7
2016 20,7
2017 44,8
2018 46

Kaynak: Kdltir ve Turizm Bakanligi, 2019

Yukaridaki tabloda belediye belgeli tesislerin gegmis yillar doluluk oranlari verilmistir. Buna goére
ilde bulunan konaklama tesislerinin 2011 yilinda doluluk orani %45,7 iken 2018 yilinda bu oran
%46 olmustur. Doluluk oraninin en dustk oldugu yil ise %20,7 ile 2016°d1r.

2.5 Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Oniimiizdeki 5 yili kapsayacak sekilde Uretim miktari, kapasite ve ekonomik kapasite kullanim
orani ile talep tahmin galismasi bu bélimde yapilacaktir. S6z konusu galisma gercgeklestirilirken,
ulke genelindeki ekonomik konjonktir, sektérde beklenen gelismeler, bolge potansiyeli ve nufus
artis hizi gibi etkenler dikkate alinacaktir.

Talebin Gelecekteki Gelisim Potansiyeli ve Talebin Tahmini

Cermik ilgesinde kurulacak 5 yildizli tesise gelecekteki talebi belilemek amaciyla gelecek yillar
talep projeksiyonu olusturulmustur. Projeksiyon olusturulurken gegmis yillar tesise gelis sayisi,
geceleme siresi ve ortalama kalis suresi goz 6ninde bulundurulmustur.

Gelecek yillar talep projeksiyonu gecmis yillar verileri kullanilarak olusturulmustur. Bolgedeki
konaklama tesislerine olan talebin her yil artis ve azalig oranlari hesaplanmis olup ardindan bu
verilerin ortalamasi alinmistir. Elde edilen ortalama talep dizeyi elde edilen son veri olan 2018 yili
verilerine eklenmistir. Bu islem gelecek her yil igin yapilmis olup 2030 yilina kadar talep
projeksiyonu olusturulmustur.

Gelecek yillar talep projeksiyonu turizm isletme belgeli tesisler ve belediye belgeli tesisler igin ayri
hesaplanmistir.

Tablo 19: Turizm isletme Belgeli Tesisler Talep Projeksiyonu

Yillar Tesise Gelig Sayisi Geceleme Ortalama Kalig Siiresi
2011 226.043 321.657 14
2012 199.694 277.482 14
2013 225.882 333.082 1,5
2014 187.784 296.366 1,6
2015 212.813 311.799 15
2016 163.403 257.773 1,6
2017 262 770 417 965 1,6
2018 351.917 540.587 2,0
2019 369.899 571.863 1,5
2020 387.881 603.138 1,6
2021 405.863 634.414 1,6
2022 423.845 665.690 1,6
2023 441.827 696.966 1,6
2024 459.809 728.241 1,6
2025 477.791 759.517 1,6
2026 495.773 790.793 1,6
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2027 513.755 822.068 1,6
2028 531.737 853.344 1,6
2029 549.719 884.620 1,6
2030 567.701 915.896 1,6

Yukaridaki tabloda turizm igletme belgeli tesislere iligkin talep projeksiyonu verilmistir. Projeksiyon
2030 yihna kadar hesaplanmistir. Tabloya gore merkez yatirrminin faaliyete gececegdi yil olan
2021’de turizm igletme belgeli tesislere gelis sayisinin 405.863 olmasi dngoriulmektedir. Ayrica ayni

yil geceleme suresinin 614.414 olmasi dngoérulmektedir.

Tablo 20: Belediye Belgeli (Mahalli idarelerce Belgelendirilen) Tesisler Talep
Projeksiyonu

Yillar Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalsai:r::sli(alﬁ
2011 229.237 285.010 1,2
2012 248.252 311.739 1,3
2013 299.450 363.406 1,2
2014 272.018 361.117 1,3
2015 211.523 344.086 1,6
2016 125.032 179.630 14
2017 39 453 67 234 1,7
2018 69.788 121.708 2,0
2019 84.048 147.077 1,7
2020 98.309 172.446 1,8
2021 112.569 197.815 1,8
2022 126.829 223.184 1,8
2023 141.090 248.553 1,8
2024 155.350 273.922 1,8
2025 169.610 299.291 1,8
2026 183.871 324.660 1,8
2027 198.131 350.029 1,8
2028 212.391 375.398 1,8
2029 226.652 400.767 1,8
2030 240.912 426.136 1,8

Tabloda belediye belgeli tesislere iligkin talep projeksiyonu verilmistir. Projeksiyon 2030 yilina
kadar hesaplanmis olup s6z konusu tesislere gelis sayisinin, geceleme siiresinin ve ortalama kalis
suresinin 2030 yilina kadar her yil artis gosterecedi ongérilmektedir. Ote yandan yatirimin ilk
faaliyet yilinin 2021 olmasi hedeflenmektedir. 2021 yilinda belediye belgeli tesislere gelis sayisinin
112.569, geceleme silresinin 197.815 ve ortalama kalis suresinin 1,8 olmasi 6ngoérilmektedir.
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2.6 Girdi Piyasasi

Asagidaki tabloda girdi ihtiyacina iligkin veriler yer almaktadir.

Tablo 21: Girdi ihtiyaci

Hizmet Adi Girdi Cinsi
Deluxe Oda Sarf Malzeme Adet
Family Suit Oda Sarf Malzeme Adet
Standart Oda Sarf Malzeme Adet
Engelli Odasi Sarf Malzeme Adet
SPA Uygulamalari Sarf Malzeme Adet
Yemek Hizmeti Yiyecek ve icecek Adet
Balo Yemegi Hizmeti Yiyecek ve icecek Adet
Toplanti Salonu Kiralama Yiyecek ve icecek Adet
Konferans Salonu Kiralama Yiyecek ve icecek Adet

Asagidaki tabloda hizmet bazinda girdi maliyetleri belirlenmistir.

Tablo 22: Girdi Maliyetleri

Birim Hizmet Basina

. - . . . A Yilhk Yilhk
Hizmet Adi Girdi Miktar Fiyat Birim Girdi - .
) Maliyeti ($) Hizmet | Maliyet ($)
Deluxe Oda Sarf 1 2,63 2,63 13.500 | 35.526,32
Malzeme
Family Suit Oda Sarf 1 3,07 3,07 10.800 | 33.157,89
Malzeme
Standart Oda Sarf 1 2,19 2,19 27.000 | 59.210,53
Malzeme
Engelli Odasi Sarf 1 2,19 2,19 2.700 5.921,05
Malzeme
SPA Sarf 1 1,32 1,32 2700 | 3.552,63
Uygulamalari Malzeme
Yemek Hizmeti viyecek 1 1,49 1,49 108.000 | 161.052,63
ve Igecek
Balo Yemegi viyecek |y 2,72 2,72 18 48,95
Hizmeti ve Igecek
Toplanti Salonu | Yiyecek | 1| 1754 17,54 108 | 1.894,74
Kiralama ve Igecek
Konferans viyecek |1 | 4386 43,86 18 789,47
Salonu Kiralama | ve Igecek
TOPLAM | 301.154,21
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Tablo 23: Hizmetlerin Yillik Girdi Maliyeti

Hizmetler Hizmetlerin Yillik Girdi Maliyeti

Deluxe Oda 35.526,32

Family Suit Oda 33.157,89

Standart Oda 59.210,53

Engelli Odasi 5.921,05

SPA Uygulamalari 3.552,63

Yemek Hizmeti 161.052,63

Balo Yemegi Hizmeti 48,95

Toplanti Salonu Kiralama 1.894,74

Konferans Salonu Kiralama 789,47

2.7 Pazar ve Satis Analizi

Asagidaki tabloda kurulacak merkezde hizmet satis miktarlar verilmigtir. Tesisin oda kapasitesi
200 adettir. Asagida verilen aylik veriler her odanin ilgili ayda kiralanma sayisidir. Ornegin; Deluxe
Oda i¢in KKO g6z éniinde bulundurularak (50 oda x 0.75 KKO x 30 giin) hesaplamalar yapilimistir.
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Tablo 24: Yil (ilk Faaliyet Y1) itibariyle Aylara Goére Satis Miktarlari (Aylik Oda Satis Miktari(Adet))

2. Yil (llk Faaliyet Yil)
Itibariyle Aylara Gore 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Satis Miktarlan
Deluxe Oda 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 1.125 13.500
Family Suit Oda 900 900 900 900 900 900 900 900 900 900 900 900 10.800
Standart Oda 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 2.250 27.000
Engelli Odasi 225 225 225 225 225 225 225 225 225 225 225 225 2.700
SPA Uygulamalari 225 225 225 225 225 225 225 225 225 225 225 225 2.700
Yemek Hizmeti 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 9.000 108.000
Balo Yemegi Hizmeti 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 18
Toplant: Salonu 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 108
Kiralama
Konferans Salonu 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 18
Kiralama

TOPLAM 164.844

Tabloda ilk faaliyet yilinda fiili kapasitedeki satislarin aylara gére tahmini dagilimi verilmistir. Satis tahmini; diger benzer yapilarin satig periyotlari, tesisin tam
kapasitesi, yillar itibariyle kapasite kullanim orani, hizmet Gretim dizeyi gibi hususlar dikkate alinarak yapilmigtir.
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Tablo 25: ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi (Oda Satig
Miktar (Adet)

ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

Hizmetler / Aylar Toplam
Deluxe Oda 18.000
Family Suit Oda 14.400
Standart Oda 36.000
Engelli Odasi 3.600
SPA Uygulamalari 3.600
Yemek Hizmeti 144.000
Balo Yemegi Hizmeti 24
Toplanti Salonu Kiralama 144
Konferans Salonu Kiralama 24
TOPLAM 219.792

Tam kapasite; yatinm konusu hizmet Uretiminin kurulu yani teorik kapasitede sunabilecegi hizmet
miktarini ifade etmektedir. Bunun anlami; kapasite kullanim oraninin 100% olmasi halinde
sunulabilecek hizmet miktarinin ifade edilmesidir. Buna gére mevcut fizibilitede yapilan planlamada
tam kapasite igin hizmet miktar tabloda verilmistir.

Hesaplamalar yapilirken; ilgili odanin kapasitesi (Deluxe Oda = 50 adet), aylik tesisin igletiime gun
sayisi (1 ay =30 gun) baz alinmistir (50 Oda x 30 igletme gunt x 12 ay =18.000 adet).

Fizibiliteye konu olan yatirimin fiili Gretim programi satis miktariyla bire bir aynidir. Bunun nedeni
hizmetin Uretildigi dénemde tiketilecek olmasidir. Dolayisiyla gerek 2. yil (ilk faaliyet yil) itibariyle
gerekse sonraki yillarda yatinm kapsaminda fiili olarak sunulacak her hizmet igin Gretim miktari da
satis miktarlariyla ayni olacaktir.

Merkezin tanitiminin yapilmasi icin g¢esitli pazarlama stratejileri belirlenmistir. Bunlar yatirim dénemi ve

isletme donemi olmak Uzere ikiye ayrilmistir. Her bir donem igin belirlenen pazarlama aktivitelerine
iliskin detaylar asagidaki tablolarda verilmistir.
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Tablo 26: Yatirnm Donemi Pazarlama Aktiviteleri

Yatinnm Dénemi Pazarlama Aktiviteleri Tutar ($)
internet Sitesi 1.754
Tabelalar 877
Tur Sitelerinde Reklam 3.509
Tur Firmalariyla Anlagma 1.228
Turizm Portallarina Uyelik 1.754
Otel Yon Tabelalari 1.754
Otel Mobil Uygulama 5.263
Totem 1.316
Brosiir (20.000 Adet) 7.018
Yurt igi Fuar Katilmi 3.509
Miisteri Ziyaretleri 175
Katalog (5.000 Adet) 3.509
TOPLAM 31.667

Pazarlama aktiviteleri dérnek olarak verilmigtir. Aktivitelerin turleri, yatirnm dénemindeki pazarlama
planina goére degisiklik gdsterebilecektir.

Tablo 27: isletme Dénemi Pazarlama Aktiviteleri

isletme Dénemi Pazarlama Aktiviteleri Tutar ($)
Tanitim Kokteyli 1.754
Yurt igi Fuar Katiimi 3.509
Arama Motoru Reklami 5.263
Yerel TV Reklamlari (10 kez) 877
Banner Reklam Uygulamasi (3 kez) 526
Brosiir (20.000 adet) 7.018
Miisteri Ziyaretleri 175
Radyo Reklami 877
Sosyal Medya Reklamlari 5.263
Sektor Portallarina Uyelik 1.754
Miisteri Ziyaretleri 175
Yurt Dig1 Fuar Katilimi 3.509
TOPLAM 30.702
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Tabloda belirtilen giderler yatirrmin uygulama dénemine aittir. Tanitim aktiviteleri drnek olarak verilmis
olup tanitim stratejilerine gore degisiklik gdsterebilecektir.

3 TEKNIK ANALIZ

3.1 Kurulus Yeri Segimi

Yatirnm vyeri olan Diyarbakir ili Cermik ilgesi, Dogu Anadolu Bédlgesinin Yukari Firat kesiminde,
Guneydogu Toroslarin kenar kivrimlari kusagi Uzerinde ve Toroslarin gliney eteklerinde yer
almaktadir. ilgcenin kuzeyinde Maden Daglar, kuzeybatisinda Gelincik Dagi, kuzeydogusunda
Karababa Daglari, gineyinde Petekkaya sirtlari ve Karacadag volkanindan c¢ikan lavlarin kuzey
sinirinda yer alan tepelik alanlar yer almaktadir. Ayrica ilgenin dogusunda, ilgeyi Ergani Ovasindan
ayiran tepelik alanlar ve kuzeyinde daglik alanlar bulunmaktadir. Giineydogu Anadolu Bindirme
Kusaginin gegtigi bu daglik alanlar iginde dik egimli yamaglar, dar ve derin vadiler yer almaktadir.

Cermik ilge merkezi, Diyarbakir kent merkezinin 87 km kuzeybatisinda yer almaktadir. Ayrica ilge
merkezi Diyarbakir-Elazi§ karayolu Gzerindeki Ergani ilgesinden 33 km uzakhktadir. Cermik ilgesini
Siverek’e (Sanliurfa) baglayan 62 km’lik bir yol bulunmaktadir. ilge arazisi, Firat nehrine akan dere
yataklarinin olusturdugu vadilerle béliinmiis olup bu nedenle engebelidir. iige merkezinin rakimi 680
metredir.

Cevredeki bazi daglik alanlarin Gst kesimleri plato 6zelligi gostermektedir. Cermik ilcesinin kuzeyindeki
Hennarek Dagi ve batisindaki Gelincik Dadi gibi daglarin Gzerinde gorilen plato karakterli dizlik
alanlar genellikle 1.100 m ile 1.300 m civarindadir. Ayrica alanin énemli bir bolumunU tepelik ve az
egimli diz veya duze yakin araziler olusturmaktadir. Az edimli dizIlik alanlar genellikle Cermik'in dogu
ve glneydogusunda yayillmaktadir. ilgenin bati kisminda %5 ile %30 arasinda degisen yamag
egimlerine sahip tepelikler hakimdir. Bélgede Sinek Cayi (Cermik Suyu) ve ona katilan yan kollar
varlik gostererek genelde V profilli geng vadiler olusturmaktadir.13

Diyarbakir ili karasal iklime sahiptir ve gece ile gundliz arasinda sicaklik farki olduk¢a fazladir.
Glineydogu Toroslar yayinin kuzeyden gelen soguk rizgarlari kesmesi nedeniyle il kislari
cevresindeki illere oranla fazla soduk olmamaktadir. Ayrica bu nedenle yazlar olduk¢a sicak
gecmektedir. 1970-2011 yillarina ait verilere gére Diyarbakir ilinde 471,2 mm olan yillik ortalama
yagisin %3'luk kismi yaz aylarinda dismektedir. Son yillarda barajlarin olugturdugu yapay goller
sebebiyle buharlasma yuizeyleri mevcuttur. Bu sebeple ilin nispi neminde artis gdzlenmektedir.4

13 Meseli, Cermik ve Yakin Cevresinin Morfografik Ozellikleri; 2005.
14 Karacadag Kalkinma Ajansi, Diyarbakir ili Seracilik Raporu; 2013.
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Sekil 2: Germik ilgesi iklim Grafigi

Altitude: 685m Climate: Csa “C: 16.0 mm: 544 mm
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Kaynak: Climate-Data, 2019

Cermik ilgesinde temmuz yiin en kurak ayidir. Ayrica ilgede en fazla yadis aralik ayinda
gorilmektedir. Cermik ilgesinde Temmuz ayi ortalama 29,7°C ile yilin en sicak ayidir. Ayrica yilin en
disuk sicakliga sahip ayi 2,7°C sicaklik ile ocaktir.

Asagidaki tabloda Diyarbakir ilinde bulunan jeotermal alanlar bulunmaktadir.

Tablo 28: Diyarbakir ilinde Bulunan Jeotermal Alanlar

Sondaj
Jeotermal Alan Adi Kullanim Alani
Sicaklik (°C) Debi Potansiyel (MW)
Cermik 48 21 1,41 Kaplica

Kaynak: Diyarbakir ili Seracilik Raporu, 2013.

Projenin gerceklestirilecegi Cermik ilgcesinde Sinek Cayl (Cermik Suyu) ve Cermik Kaplicalari
bulunmaktadir. Cermik ilgesinin kaplicalari ilge merkezinin Hamambagi Mevkiinde bulunmaktadir.
Melike Belkis Kaplicalari olarak isimlendirilen bu kaplicalarin su sicakligi 48°C’dir. Kaplica suyu en
son 05.04.2005 yilinda 1.192 protokol numarasiyla Saglk Bakanligi Refik Saydam Hifzissihha
Merkezi Baskanhgi Cevre Sagligi Arastirma Mudirligu tarafindan analiz edilmistir. Suyun grubu
sodyumlu, bikarbonath, klorlu, stlfath, iyotlu, bromurll, iyodlrld ve kikurtlidir. Radyoaktivitesi 10
Eman Ph degeri 7.6'dir. Yapilan analiz sonuglarina gére kaplicanin kimyasal ve bakteriyolojik yénden
insan sagligina elverigli oldugu tespit edilmistir.
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Sekil 3: Cermik ilgesi Kaplicalar Bdlgesi

Kaynak: Karacadag Kalkinma Ajansi, 2012

Yukarida Cermik ilgesinde bulunan kaplicalarin alanlari yer almaktadir. Buna goére ilgede Hamambasgi
Kaplica Boélgesi ve Saray Hamami Bolgesi bulunmaktadir.

MTA verilerine gore Turkiye'de sicakliklari 20°C ile 110°C arasinda degisen yaklasik 1.500 dogal
termal su kaynagi bulunmaktadir.1>

Tablo 29: Turkiye'de Jeotermal Alanlarda A¢ilan Kuyu Sayisi ve Derinlikleri

No il Kuyu Metraj No il Kuyu Metraj
1 Afyonkarahisar 148 57.887,00 30 Kayseri 6 1.947,00
2 Agn 6 909,00 31 Kirklareli 2 2.075,00
3 Aksaray 8 5.430,00 32 Kirsehir 23 7.731,45
4 Amasya 7 3.423,00 33 Kilis 1 350,00
5 Ankara 61 36.986,36 34 Kocaeli 3 940,00
6 Artvin 1 - 35 Konya 24 10.081,85
7 Aydin 235 361.690,00 36 Kitahya 82 33.818,00
8 Balikesir 69 23.021,00 37 Malatya 1 500,00
9 Batman 1 2.400,00 38 Manisa 172 191.759,40

10 Bilecik 1 250,00 39 Mersin 4 900,00

11 Bingodl 4 1.930,20 40 Mugla 17 6.476,00

12 Bolu 23 9.959,00 41 Mus 1 320,00

13 Bursa 6 2.868,00 42 Nevsehir 53 23.529,75

14 Canakkale 45 34.829,00 43 Nigde 15 8.466,90

15 Cankiri 5 3.169,00 44 Ordu 2 570,00

16 Corum 10 4.107,00 45 Osmaniye 2 700,00

17 Denizli 104 108.466,30 46 Rize 4 780,00

5 MTA, 2019
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18 Diyarbakir 2.325,50 47 Sakarya 13 7.124,00
19 Elazig 400,00 48 Samsun 12 5.756,00
20 Erzincan 1.903,00 49 Siirt 1 695,00
21 Erzurum 11 4.792,50 50 Sivas 15 4.372,00
22 Eskisehir 23 7.105,00 51 Sanliurfa 25 8.839,00
23 Gaziantep 750,00 52 Tekirdag 1.500,00
24 Hatay 7.575,00 53 Tokat 1.204,25
25 Isparta 1 620,00 54 Tunceli 2 324,00
26 istanbul 10 5.308,00 55 Usak 19 7.675,00
27 izmir 184 91.361,05 Van 7 3.698,00
28 K.Maras 6 2.913,00 Yalova 13 6.662,00
29 Karabiik 1 266,00 Yozgat 40 12.179,00
Toplam 1559 1.113.616

Kaynak: MTA, 2019

Diyarbakir ve Cermik, jeolojik konumu nedeniyle énemli termal kaynaklara sahip bir bolgedir. Ayrica
bu y6renin kir igin uygun iklim kosullari Cermik’te termal turizm yatirimi yapilmasi i¢in en uygun olan
kosullari olusturmaktadir.

Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Cermik ilgesinde sehir i¢i ulasim 6zel halk otobisleri ve miniblsler ile saglanmaktadir. iigeye 90 km
uzaklikta olan Diyarbakira karayolu ile ulasmak mimkinddr. Diyarbakirda bulunan havalimani
sayesinde havayolu ile ulasim da mimkindudr. Ayrica Diyarbakir Buyuksehir Belediyesi turizme katki
saglamak amaciyla ilden Cermik ilgesinde bulunan kaplicalara Ucretsiz ulasim hizmeti sunmaktadir.
Asagidaki sekilde Diyarbakir ile Cermik arasinda karayolu ulagimi verilmistir.

iigenin su ve kanalizasyon faaliyetleri Diyarbakir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurliigi (DiSKI)
tarafindan, Dogalgaz dagitimi Diyarbakir Dogalgaz Dagitim A.S. (Diyargaz) tarafindan, elektrik
dagitim hizmeti de Dicle Elektrik Dagitim A.S. (DEDAS) tarafindan verilmektedir. Yatirm igin
ongdrulen altyapi giderleri asagidaki tabloda verilmistir.

Yatirnmin elektrik, su ve dogalgaz altyapi ihtiyaclarinin belirlenebilmesi icin gerekli muhendislik ve
teknik analizler yapilarak belirlenebilir. Bu nedenle tesisin kurulu kapasitede ne kadar elektrik giicliine
ihtiyacinin olacagi, su ve dogalgaz altyapisinin kapasitesine yonelik gerekli calismalar yapilmadan net
sekilde belirlenememektedir. Asagdidaki tabloda benzer bir tesisin aylik elektrik, su ve dogalgaz
harcama miktarlari baz alinarak olusturulmustur.

Tablo 30: Altyapi Giderleri

Kalem Birim Birim _Birim Ayhk Yilhk Kaynak
Deger | Fiyat($) | Tutar($) | Tutar ($)

Hesaplamada birim fiyat icin is

Elektrik kWh 100.000 | 0,0790 7.896 94.758 yerlerine uygulanan tek zamanli
glncel tarife dikkate alinmistir.

Hesaplamada birim fiyat;
Su | Metrekip | 2.500 1,05 2,632 31579 | Yaunm bolgesindeki gincel is
yerleri tarifesi dikkate alinarak
belirtilmistir.
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Tablodaki birim deger;
Yakit | Metrekiip | 15,00 | 96,49 1.447 17.368 bolgedeki glincel dogalgaz
metrekp fiyatini
yansitmaktadir.
Birim deger, muhtemel telefon
hatti sayisini ifade etmektedir.
Telefon Hat 30 21 632 7.579 Hesaplamada ses
Basina operatorlerinin ortalama
tarifeleri yaklasik olarak
alinmisgtir.
TOPLAM (%) 12.607 151.284
Tabloda yatirima iligkin altyapi maliyetleri yaklasik olarak verilmistir.
3.2 Kapasite Analizi ve Segimi
Asagidaki tabloda otelin kapasitesine iliskin bilgiler verilmistir.
Tablo 31: Yatinm Kapasitesi
Tam Fiili Tam Fiili
Kapasite Kapasite Kapasite Kapasite
Hizmet Tiirii Oda/Alan
Sayisi Ayhk Aylik Yillik Yilhk
Hizmet Hizmet Hizmet Hizmet
Diizeyi Diizeyi Diizeyi Diizeyi
Deluxe Oda 50 1.500 1.125 18.000 13.500
Family Suit Oda 40 1.200 900 14.400 10.800
Standart Oda 100 3.000 2.250 36.000 27.000
Engelli Odasi 10 300 225 3.600 2.700
SPA Uygulamalari 1 300 225 3.600 2.700
Yemek Hizmeti 1 12.000 9.000 144.000 108.000
Balo Yemegi Hizmeti 1 2 2 24 18
Toplanti Salonu Kiralama 3 12 9 144 108
Konferans Salonu 1 5 5 o 18
Kiralama

Otel oda kapasitesi 200 olarak belirlenmistir. Tam kapasitedeki hizmet diizeyi 30 giin ve oda sayisi

carpilarak hesaplanmistir.

Tesisteki oda sayisi dagilimi su sekildedir; Deluxe Oda sayisi toplam oda sayisinin %25’si, Family
Suit Oda sayisi toplam oda sayisinin %20’si, Standart Oda sayisi toplam oda sayisinin %50’si ve

Engelli Odasi sayisi toplam oda sayisinin %5’i kadardir.

Toplam oda sayisinin

%5 kadarinin SPA Merkezinden faydalanacagi

ongorulmustar.

Tam

kapasitedeki aylik hizmet dizeyi ise belirlenen kisi sayisinin 30 gin ile c¢arpimi yontemiyle
hesaplanmigtir. Dolayisiyla toplam aylik hizmet sayisi 300 olarak belirlenmistir.
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Yemek hizmeti kapasitesi belirlenirken her bir odada 2 kisinin kalacagi o6ngorilmistir. Sabah
kahvaltisinin hizmete dahil olacagi varsayimi ile 1 6gun yemek hesaplanmistir. Hizmet dizeyi oda
sayisl, kisi sayisi ve 30 glin hesabiyla bulunmus olup toplam 12.000 olarak hesaplanmistir.

Balo yemegi hizmeti kapasitesi belirlenirken tam kapasitedeki hizmet dlizeyinde ayda 2 kez kiralama
yapilabilecegi 6ngorilmugtir.

Tesiste toplam 3 toplanti salonu olacagi varsayilmistir. Tam kapasitedeki hizmet diizeyi hesaplanirken
her bir toplanti salonunun haftada 1 kez kiralanacagi varsayilmistir. Dolayisiyla aylik toplam kiralama
hizmeti duzeyi 12 olacaktir.

Konferans salonu kiralama hizmeti kapasitesi belirlenirken her bir odada 2 kisinin kalacag:
ongorulmustir. Dolayisiyla tesiste tam kapasitede 400 kisi kalacaktir. Bu sebeple konferans
salonunun 400 kisilik olmasi 6ng6rtlmus olup ayda 2 kez kiralama yapilacagi varsayilimistir.

Tablo 32: Kapasite Kullanim Oraninin Yillara Gore Degisimi

Kapasite Kullanim Oraninin (KKO) Yillara Gore Degisimi Ortalama KKO (%)

1. Yil (Yatirhm Yih) 0
2. Yil (ilk Faaliyet Yili) 75
3.Yil 80

4.Yil 80

5.yl 90

6. Yil 90

7.Y1 90

8.Yil 90

9.Yil 90

10. Y1l 95

ilk faaliyet yilindaki kapasite kullanim orani %75 olarak belirlenmistir. Kapasite kullanimi 10 yillik
projeksiyon ile degerlendirilirken fiziksel buyuklik, teknik kapasite, hedeflenen satis programi, buyime
hedefleri gibi hususlar dikkate alinmigtir. Buna gore KKO cgesitli yillarda artis géstermis ya da sabit
kalmistir.

3.3 Uretim Teknolojisi

Tablo 33: ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi (Oda Satis
Miktar (Adet)

ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

Hizmetler / Aylar Toplam
Deluxe Oda 18.000
Family Suit Oda 14.400
Standart Oda 36.000
Engelli Odasi 3.600
SPA Uygulamalari 3.600
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Yemek Hizmeti 144.000
Balo Yemegi Hizmeti 24
Toplanti Salonu Kiralama 144
Konferans Salonu Kiralama 24
TOPLAM 219.792

Tam kapasite; yatinm konusu hizmet Uretiminin kurulu yani teorik kapasitede sunabilecedi hizmet
miktarini ifade etmektedir. Bunun anlami; kapasite kullanim oraninin %100 olmasi halinde
sunulabilecek hizmet miktarinin ifade edilmesidir. Buna gére mevcut fizibilitede yapilan planlamada
tam kapasite i¢in hizmet miktari tabloda verilmistir.

Hesaplamalar yapilirken; ilgili odanin kapasitesi (Deluxe Oda = 50 adet), aylik tesisin igletiime giin
sayisi (1 ay = 30 glin) baz alinmistir (50 Oda x 30 isletme giinii x 12 ay = 18.000 adet).

Fizibiliteye konu olan yatinmin fiili Uretim programi satis miktariyla bire bir aynidir. Bunun nedeni
hizmetin Uretildigi dénemde tiiketilecek olmasidir. Dolayisiyla gerek 2. yil (ilk faaliyet yili) itibariyle
gerekse sonraki yillarda yatinm kapsaminda fiili olarak sunulacak her hizmet igin Gretim miktari da
satis miktarlariyla ayni olacaktir.

3.4 insan Kaynaklari

Cermik ilgesinin 2018 yil Adrese Dayali NiUfus Kayit Sistemine goére nifusu 50.812°dir. Cermik
ilgesinin nifusunun 25.580'ini erkek bireyler ve 25.232 kadinlar olugsmaktadir. ilgenin yiizélglimii 987
km? olup ilgenin niifus yogunlugu 51,96/km?dir.

Asagdidaki tabloda Cermik ilgesinin yas gruplarina gére nufus dagihmi yer almaktadir.

Tablo 34: Cermik Yas Grubuna Gore Niifus Dagilimi

Yas Grubu Kisi Sayisi
15-19 5.518
20-24 4.238
25-29 4.248
30-34 3.525
35-39 3.212
40-44 2.663
45-49 2.094
50-54 1.844
55-59 1.554
60-64 1.209
65-69 1.187
70-74 793
75-79 553

36




TERMAL TESIS KONSEPTI ILE SPA VE KONGRE MERKEZI YATIRIMI / ON FiZIBILITE RAPORU

80-84 382
85-89 264
90+ 98

Kaynak: TUIK, 2019

Tabloya gore ilgede 15-19 yas grubu ¢odunluktayken 90+ yas grubunda 98 kisi bulunmaktadir.

Cermik ilgesinin sosyo-ekonomik yapisi hizmet sektérine dayanmaktadir. Projenin gergeklestirilecegi
alanda 6zel miilkiyet bulunmamaktadir. iigede (iniversite bulunmadigi igin kampiis alani ayrilmamistir.
Dicle Universitesi Cermik Meslek Yiiksekokulu bélgede faaliyet géstermektedir. 16

Personel Ucretleri; sigorta primleri, damga vergisi gibi giderlerin eklendigi yaklasik brut Gcret tutarlari
ifade etmektedir. Yapilacak yatirimda toplam 64 kisinin istihdam edilmesi 6ngérilmektedir.

Tablo 35: Personele iliskin Bilgiler

Ayhk
Kisi Yatirnm Aylik Brat Yilhk Yilik Brat | Yatinm
Pozisvonlar Basi Personel | Dénemindeki Ucretler Kisi Bagl | Ucretler | Donemi
Y Briit Sayisi Calisma Toplami _ Brit Toplami | Istihdam
Ucret Siiresi (Ay) (%) Ucret ($) (%) Durumu
$
Genel Mudur 2.895 1 12 2.895 34.737 34.737 Evet
Genel Mudur 2.171 1 3 2.171 26.053 26.053 Evet
Yardlmc|_5|
Sekreter ldari 782 1 3 782 9.379 9.379 Evet
Isler Sorumlusu
Satis Mudiri 2.895 1 3 2.895 34.737 34.737 Evet
Muhasebe 1.447 1 12 1.447 17.368 17.368 Evet
Muduri
Satig Pazarlama 941 2 3 1.882 11.289 22.579 Evet
Sorumlusu
Rezervasyon 1.013 2 0 2.026 12.158 24.316 Hayir
Sorumlusu
Giivenlik Elemani 735 3 2 2.206 8.823 26.469 Evet
On Muhasebe 868 1 2 868 10.421 10.421 Evet
Sorumlusu
Teknik Mudiir 1.303 1 0 1.303 15.632 15.632 Hayir
Teknik Servis 796 2 7 1.592 9553 | 19.105 Evet
Elemani
Kargilama 735 2 0 1.471 8.823 17.646 Hayir
Personeli
Kat Sorumlusu 735 2 0 1.471 8.823 17.646 Hayir
Oda Sorumlusu 735 6 0 4.412 8.823 52.939 Hayir
Kasiyer 735 2 0 1471 8.823 17.646 Hayir
Ascibasi 2.316 1 0 2.316 27.789 27.789 Hayir

16 Diyarbakir Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii Resmi internet Sitesi; 2019.
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Ascl 1.158 3 0 3.474 13.895 41.684 Hayir
Sef Garson 1.158 2 0 2.316 13.895 27.789 Hayir
Garson 735 5 0 3.676 8.823 44,116 Hayir
Barmen 868 1 0 868 10.421 10.421 Hayir
Mutfak Personeli 735 4 0 2.941 8.823 35.293 Hayir
Bulasikgi 735 2 0 1.471 8.823 17.646 Hayir
Gamasirhane 735 2 0 1.471 8.823 17.646 Hayir
Elemani

Bahgivan 735 2 1 1.471 8.823 17.646 Evet
Havuz 735 1 0 735 8.823 8.823 Hayir
Temizleyicisi

Meydan 735 2 3 1.471 8.823 17.646 Evet
Temizleyicisi

Sofor 735 3 3 2.206 8.823 26.469 Evet
Turizm Stajyeri 368 4 0 1.471 4.412 17.646 Hayir
Masor 941 4 0 3.763 11.289 45,158 Hayir
TOPLAM (%) 27.228 64 47.422 326.735 569.059
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Sekil 4: Organizasyon Semasi

Genel Midiir
Genel Miidir Yardimcisi |

Satis-Pazarlama ] Teknik isler Hizmet Personelleri
Personelleri Personelleri .
- . Restoran Personeli Mutfak Personeli

N L Mutiak | Ascibasi
L . s¢ibast
Satig Miidiirii L X
$G1
Pazarlama

Servis - .
e gk o IR | ik
Sorumlusu Personeli
Rezervasyon L
Bahcivan Havuz
Meydan Temizleyicisi :
I_ Kargilama Y Y Sofor
Personeli

Camagirhane Elemani
SPA Personeli Kat Personeli

I— Kat Sorumlusu
I— Oda Sorumlusu

Idari Isler
Personelleri
Muhasebe Miidiirii Sekreter
Idari Isler

) Sorumlusu
On Muhasebe

Sorumlusu

Turizm
Stajyeri

Satis-
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4  FINANSAL ANALiz

4.1 Sabit Yatirim Tutari

Yatirima iligkin sabit yatirirm kalemleri ve maliyetleri agsagidaki tabloda verilmigtir.

Tablo 36: Sabit Yatirnm Kalemleri

Sabit Yatirnm Kalemleri

Maliyetler ($)

Giderle ilgili Agiklama

Etit, Proje, Miihendislik

Bina ingaat giderinin %0,75 kadarlik kismi

ve Kontrolliik 64.602,95 ongorulmustar.
insaat Giderleri 8.613.726.32 Cevre ve Sehircilik Bakanligi giincel birim poz fiyatlarina
$ T gore hesaplanmistir.
Makineler 2 894.736.84 Yatirnm kapsaminda alinmasi planlanan makineler
e hedeflenen kapasiteye uygun olarak hesaplanmistir.
Tasitlar 257 017 54 Yatirim sirecinde alinacak tasitlarin toplam maliyetini
$ e yansitmaktadir.
Demirbas 2.249.122,81 Alinacak demirbaslarin toplam tutari belirtilmistir.
Montaj 51.438,60 Makinelerin montaj giderleridir.
. Bina insaati, makine ve tasit giderinin %0,05 kadarlik
Sigorta 5.882,74 kismi 6ngorulmustdr.
Personel (Yillik) 97124 21 Yatirim déneminde istihdam edilecek personellerin
R toplam brit tcretleridir.
Yatirrm déneminde yapilacak tanitim ve reklam
Pazarlama ve Satig 31.666,67 calismalarini igermektedir.
Elektrik 7 896.49 Bdlgedeki birim enerji maliyetine ve kapasiteye uygun
' ' olarak hesaplanmistir.
Su 2 631 58 Bdlgedeki birim su maliyetine ve kapasiteye uygun
' ' olarak hesaplanmistir.
Yakit 1447 37 Bolgedeki birim yakit maliyetine ve alan buyukligune
B uygun olarak hesaplanmistir.
Mali Miisavir 2.105,26 SMMMO giincel ucret tarifesine gore belirtiimistir.
Hukuk Musaviri 4.210,53 Barolar Birligi guincel tarifesine gore belirtilen Gcrettir.
Telefon 63158 Ses operatorlerinin glincel tarifeleri ve tahmini hat sayisi
' baz alinmistir.
Arag Yakit 771,93 Yatirrm dénemindeki arag yakit giderleridir.
Hesaplamada yatinnm kalemlerindeki ingaat giderinin
E::("::’ Onarim, Yedek 70.073,02 makine ekipman giderinin tasit giderinin demirbas
¢ giderinin toplaminin %0,50 kadarlik kismi baz alinmistir.
Toplam maliyetlerin %1,00 kadarlik tutari
Genel Giderler 143.550,86 hesaplanmistir. Kargo, bankacilik masraflari, yemek,
agirlama, her turla sarf giderler vb. icermektedir.
Beklenmeyen Giderler 144.986.37 Tablodaki diger maliyetlerin %1,00 kadarlik tutari

hesaplanmistir.

TOPLAM TUTAR ($)

14.643.623,66
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4.2 Yatinnmin Geri Donlis Suresi

Yatirim tutarinin ilgili yildaki net nakit akima boélinmesiyle hesaplanmakta, ¢ikan sonugclar farkli yatirm
alternatifleri ile kiyaslanmaktadir. En kisa sureli yatirimin tercih edilmesi beklenmektedir. Bu fizibilitedeki
hesaplamalarda geri donus suresi 12,95 yil olarak hesaplanmistir.

5 GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIzi

SPA Merkezi ve Kongre Merkezi yatirmi, Cevre ve Orman Bakanhgi tarafindan 16.12.2003 tarih ve
25318 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Yonetmeligi kapsamina
giren faaliyetlerden degildir. Bu nedenle yatirrm agsamasinda CED raporunun hazirlanmasina gerek
yoktur.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asadida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektdrin meveut durumu ile 6nimuzdeki donem icin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektérdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu UrGndn bir birim Uretiimesi icin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igceren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin gunlik isletme faaliyetlerini yiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil iginde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirrmin Karhhdi

Yatirnmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karlihginin 6lgimu asagidaki
formil ile gergeklestirilebilir.

Yatirimin Karliigi= Net Kér / Toplam Yatirim Tutari
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirnmda olugmasi éngdrulen nakit akigini gdzlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddnemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguinki degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olugan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagdida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirrmin Kapsadigi Dénem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatinmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme giclni 6lger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formill asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucuni g0sterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. FormUllu agadida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S8z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildidi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi e} Birim Toplam
i : F.O.B. ot T 5
Ithal Makine / Maliyeti . ligili Old
TeghizatlAdl Miktari | (Adet, kg, | _Birim | epy I)-:arig Maliyet (KDV Fgalalliyet l;\goll:
m3vb.) | Fiyati ($) ) ’ | Harig, TL)

. . Birimi L L A P .
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fitari s )g’ (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi
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