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RAPORUN KAPSAMI

Bu 4n fizibilite raporu, sahip olunan doga turizmi potansiyelini dederlendirebilmek amaciyla Cankiri
ilinde Yerel Mimariye Sahip Ekolojik (bungalov unitesi bulunmayan) Kamp ve Karavan Alani
kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirmcilarda yatirim fikri olusturmak ve detayl fizibilite
calismalarina altlik olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi koordinasyonunda faaliyet
goOsteren Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve glvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yénlendirme ve bilgilendirme amagcli olarak yazilmistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirrm karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklar Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabilecedinden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gordigu
gergevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi’'nin yazili onayi
olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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KUZEY ANADOLU KALKINMA AJANSI

GANKIRI iLi YEREL MIMARIYE SAHIP EKOLOJIK KAMP VE KARAVAN ALANI ON FiziBILITE

RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirnm Konusu

Yerel Mimariye Sahip Ekolojik Kamp ve Karavan Alani

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama

Yatirim Yeri (il - iige)

Cankiri - llgaz

Tesisin Teknik Kapasitesi

40 Unite (120 kisi)

Sabit Yatirnm Tutan 321.062,94 $
Yatirim Suresi 1vil
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %49
istihdam Kapasitesi 4 Kisi
Yatirnmin Geri Donliis Siiresi 5,08 Yil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3) 55.30.36

ilgili GTIP Numarasi

Yatirrmin Hedef Ulkesi

Avrupa Birligi Ulkeleri — Yurt igi

Yatirnmin Siirdiriilebilir Kalkinma

Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki

Dolayli Etki

Hedef 12: Sirdiirtlebilir Uretim
ve Tiiketim Kaliplarini
Saglamak

Hedef 12.2: 2030 yilina kadar
dogal kaynaklarin sdrdlrdilebilir
y6netimini ve verimli kullanimini
saglamak

Hedef 12.5: 2030 yilina kadar
6nleme, azaltma, geri kazanim
ve yeniden kullanim yoluyla atik
olusumunu kayda deger
miktarda azaltmak

Hedef 11: Sehirleri ve insan
Yerlegimlerini Kapsayici,
Givenli, Dayanikli ve
Sdrdiiriilebilir Kilmak

Hedef 11.6: 2030 yilina
kadar, belediye atiklari ile
diger atiklarin yénetimine ve
hava kalitesine 6zel 6nem
verilerek kentlerde kisi bagina
digsen olumsuz  cevresel
etkileri azaltmak

Diger ilgili Hususlar
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CANKIRI ILi YEREL MIMARIYE SAHIP EKOLOJIK KAMP VE KARAVAN ALANI ON FiZiBILITE RAPORU

Subject of the Project

Ecological Camping and Caravanning Site with Vernacular

Architecture

Information about the Product/Service

Accommodation

Investment Location (Province-
District)

Cankiri - llgaz

Technical Capacity of the Facility

40 Units (120 people)

Fixed Investment Cost 321.062,94 $
Investment Period 1 Year
Economic Capacity Utilization Rate of 49%

the Sector

Employment Capacity 4

Payback Period of Investment 5,08 Years
NACE Code of the Product/Service 55.30.36

(Rev.3)

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

European Union Countries - Domestic Use

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect

Indirect Effect

Target 12: Ensure
Sustainable Consumption
and Production Patterns
Target 12.2: By 2030,
achieve the sustainable
management and efficient
use of natural resources
Target 12.5: By 2030,
substantially reduce waste
generation through
prevention, reduction,
recycling and reuse

Target 11: Make Cities and
Human Settlements
Inclusive, Safe, Resilient and
Sustainable

Target 11.6: By 2030,
reduce the adverse per
capita environmental impact
of cities, including by paying
special attention to air quality
and municipal and other
waste management

Other Related Issues
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CANKIRI iLi YEREL MIMARIYE SAHIP EKOLOJIK KAMP VE KARAVAN ALANI ON FizZIBILITE RAPORU

2. EKONOMIK ANALIiz

2.1. Sektoriin Tanimi

insan var olusu ile birlikte siirekli doga ile i¢ ice yasamistir. Eldeki cesitli bulgular insanin 30-40 bin
sene Once bile dodaya verdigi 6nemi gostermektedir (Aydin, 1995). Ancak, 19’'uncu ylzyildan
itibaren ginimize kadar yasanan hizli sanayilesme, kentlesme ve tlketim kultlrl insanoglunu
dogal yasamdan uzaklastirmistir. 2019 yili sonunda ortaya ¢ikan COVID 19 pandemisiyle kitle
tuketimine olan bakis acgisi degismis, dogal yasama olan ilgi artmistir. Bu bakis agisiyla énimuzdeki
yilllarda, dogal yasamin deneyimlenebilecedi, zaman ve mekan sinirlamasi bulunmayan,
bireysellige ve mahremiyete 6nem veren alternatif turizm tirlerine olan talebin artmasi
beklenmektedir. Kamp ve karavan turizmi degisen turizm tuketimi davraniglariyla sektérde énemli
bir pay sahibi olacaktir.

Kamping, kelime anlamiyla evden uzakta, dogada gecelemeyi igeren agik hava etkinligidir. Bir
turizm tdrG olarak kamping sektori ise ¢adir kampgihidi, karavan kampgiligi, tas ev, agag ev, liks
¢adir vb. doga ile i¢ ice konaklama imkéani saglayan tim hizmetleri kapsamaktadir. Bu hizmetler,
sektorin diger konaklama tirlerinden ayirt edilmesini zorlastiriyor olsa da birgok turizm tlrtne
alternatif olmasi bir avantaj olarak yorumlanabilir.

Modern anlamda kamping, ilk olarak 1908 yilinda Thomas Hiram Holding tarafindan yayimlanan
Kampg¢r’nin El Kitabr’'nda tanimlanmistir. Ayrica Holding, 1901’de Diinya’daki ilkk kamp kullibl olan
Bisikletgi Kampgilar Dernegi’nin kurucusudur. Bu kullip benzer nitelikteki diger kultipleri kendi ¢atisi
altinda birlestirerek 1907°'de Biiyiik Britanya ve irlanda Kampgilar Kuliibii, 1932'de ise ilk
uluslararasi kamping kurulusu olan Uluslararasi Kamp ve Karavan Federasyonu adini almistir.?

Bir turizm aktivitesi olarak kamp hayati, gegen ylzyilin sonunda artisa ge¢cmistir. Avrupa’da ilk defa
1910 yilinda “Camping da France” kurulmus, bunu adi gegen kullibiin 1913 yilindaki ilk kamp alani
serisi ve Montgeron’de ilk defa surekli bir kamp alaninin kurulusu izlemistir (Kog, 1971).

Almanya’da kamp alanlarinin gelisiminde Berlin’'de yer alan Mulggelsee Golu kenarinda 1936
Olimpiyatlari nedeni ile kurulan “Cadirli Kdy” ve 1937°de Weisbaden’deki “Enternasyonal Kamping
KulUpleri Federasyonu” toplantisi buyik dnem tasimaktadir (Ebert, 1962). 1952-1953 yillarindan
sonra kamp alanlarinda artis gézlemlenmis, sonraki yillarda ise bu artis i¢ turizmi etkilemistir. Birkag
yil igerisinde 600 kadar resmi ve birgogu da Alman Kamping Kullibi’'nln listelerinde bulunmayan
diger kamping alanlari kurulmustur (Ebert, 1962).

Sehir yasaminin getirdigi fiziksel ve ruhsal olumsuzluklardan kurtulmak isteyenler igin yiikselen bir
trende sahip olan sektér doganin iginde gesitli aktivite imkanlarini sundugu bir ortam saglamaktadir.
20. yy.’da motorlu tasitlarin yayginlagsmasiyla birlikte ¢cadirli kamp faaliyetlerine motorlu ve gekme
karavan kullanimi da eklenmistir. Sektortn temel farklihgi doga ile i¢ ige bir ortam sunmasi olsa da
bu farklihk otellerde sunulan hizmetlerin sunulmayacagd! anlamina gelmemektedir. Liks ¢adircilik
olarak adlandirilabilecek Glamping 4 veya 5 yildizli otel konforunu genis ve ferah cadirlarda
sunmaktadir. Bu tlr konfor arttirici hizmetlerin sunulacak musteri segmentasyonuna gére
dizenlenmesi gerekmektedir.

Cadir kampgihdr ve karavan kampgihdi tesisleri birbirinden ayr isletmeler olarak kurgulandigi
Orneklere rastlanilsa da genellikle birlikte hizmet vermektedirler. Bu tesisler kamp ve karavan
alanlan olarak adlandiriimaktadir. Bu tesisler turizm sektori altinda degerlendiriimekte olup Nace
kodu 55.30.36 - Kamp alanlarinin, motorlu karavan, vb. igin park yerlerinin faaliyetleri (¢adir veya
karavan ile kamp kurma amacli agik hava tesisi saglanmasi, yetigkinler veya ¢ocuklar igin kamp
programlarinda ve avcilik kamplarinda konaklama hizmetinin saglanmasi, vb.) dir. Sektore iligkin
GTIP kodu bulunmamaktadir.

1 (https://www.britannica.com/topic/camping#ref214073, 2021)
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2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler
2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar (2012) bagh eki olan “Tesvik Edilmeyecek veya
Tesviki Belirli Sartlara Bagli Yatinm Konular” kapsaminda hizmetler sektori igin Tesvik
Edilmeyecek Yatirim Konulari olarak “Turizm yatirim/isletme belgeli oteller, butik oteller, tatil kdyleri,
O0zel konaklama tesisleri ve dag/yayla evleri disinda kalan turizm konaklama tesisleri”
siralanmaktadir (28328 Sayili Resmi Gazete, 2012).

Bu ifadeden Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Yénetmelik altinda kamping kategorisinde yer
alan tesislerin Yatinm Tesvik Sistemi kapsaminda desteklenemeyecegdi anlagiimaktadir (30791
Sayili Resmi Gazete, 2019). Yine de ayni ydnetmelikte yer alan diger kategorilerdeki tesislerin bir
pargasi olarak kamping hizmetlerinin ayrica sunulmasi durumunda Yatirim Tesvik Sistemi’nden
yararlanilabilmesi mimkuanduir.

Bahse konu Tesvik Unsurlari asagida belirtiimektedir.

Gumrik Vergisi Muafiyeti,

Katma Deger Vergisi istisnasi,

Gelir Vergisi Stopaji Destegi,

Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi,
Vergi indirimi,

Yatirim Yeri Tahsisi,

Faiz-Kar Payi Destedgi,

Sigorta Primi Destegi,

Katma Deger Vergisi iadesi.

2.2.2. Diger Destekler

Bu baslik altinda yerel mimariye sahip kamp ve karavan alani (bungalov Unitesi bulunmayan) olarak
kurulmasi planlanan tesis igin faydalanilabilecek destek imkanlari degerlendiriimektedir.

Kalkinma Ajansi Destekleri

Kalkinma ajanslari, bolgesel 6nceliklere uygun olarak turizm altyapinin gelistiriimesi amaciyla kamu
sektdrine mali destekler saglamaktadir. Diger yandan, 6zel sektdre yonelik de turizm hizmet
kapasitesinin arttirilmasi, hizmet kalitesinde iyilesmenin saglanmasi vb. 6ncelikleri iceren dénemsel
proje teklif cagrilar yaritmektedir.

KOSGEB Destekleri

Kiigiik ve Orta Olgekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi Bagkanligi (KOSGEB) tarafindan
sektor ayrimi olmaksizin saglanan bazi destek tlrleri bulunmaktadir. Asagida yer alan Geleneksel
Girisimci ve Isletme Gelistirme Destek Programlari bu kapsamda 6zetlenmektedir;

Tablo 1: Geleneksel Girisimci Destek Programi Unsurlan

Destek Tiirleri Destek Tutari Geri Odeme Durumu

Kurulus Destegi Gergek kisi statisi: 5.000 TL Geri 6demesiz
Sermaye sirketi statlisti: 10.000 TL

Performans Destegi | 40.000 TL Geri 6demesiz

Tam personelinin tahakkuk eden prim giin
saylsl;
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KUZEY ANADOLU KALKINMA AJANSI

Destek Tiirleri

Destek Tutan

Geri Odeme Durumu

Sertifika Destegi
Kaynak: KOSGEB, 2021

Birinci performans dénemi igin (1. Yil)

- 180-539 olan isletmeye 5.000 TL,

- 540-1079 olan isletmeye 10.000 TL,

- 1080 ve Ustl olan isletmeye 20.000 TL,
ikinci performans dénemi igin (2. Yil)

- 360-1079 olan igletmeye 5.000 TL,

- 1080-1439 olan isletmeye 15.000 TL,

- 1440 ve Ustl olan igletmeye 20.000 TL

50.000 TL

Geng, kadin, engelli, gazi veya birinci
derecede sehit yakini olmasi durumunda
her bir performans déneminde belirlenen
tutarlara 5.000 TL eklenir.

5.000 TL

Tablo 2: isletme Gelistirme Destek Programi Unsurlar

Destek Tiirleri

Geri 6demesiz

Destek Ust Limiti (TL)

Yurt igi Fuar Destegi

Yurt Digi is Gezisi Destegi

Nitelikli Eleman istihdam Destegi

Belgelendirme Destegi

Teknik Danigmanlik Destegi

Kaynak: KOSGEB, 2021

50.000

30.000

50.000

150.000

40.000

Yatirnm sonrasi dénemi kapsayan bu destek programinin tim tirleri en fazla %60 oraninda

desteklenmektedir.

2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile Saglanan Tesvikler

2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu’'nun Uglincu béliminde yer alan maddelere istinaden turizm
sektdrinde faaliyet gosteren isletmelere tesgvikler saglanmaktadir. Bu tegviklerden kamp ve karavan
alanina uygun olanlar asagida siralanmaktadir.

- Turizm kredileri: Turizm kredileri 6ncelikle kultir ve turizm koruma ve gelisim bdlgeleri ve turizm
merkezlerinde yapilacak yatirimlara tahsis edilir.

- Orman fonuna katkinin taksitlendiriimesi: Ormanlarda yer alacak turizm yatirimi belgeli
tesislerin, 6831 sayili Orman Kanununun Ek-3 Uncu maddesinin (c) fikrasi uyarinca 6demek
zorunda olduklari bedel, tahsis tarihini takip eden tglincl yildan itibaren, bes yil vade ve bes

esit taksitte alinir.
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- Elektrik, havagazi ve su Ucretleri: Turizm belgeli yatirrm ve igletmeler elektrik, gaz ve su
Ucretlerini o boélgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en disigu Uzerinden
Oderler.

- Haberlesme kolayliklari: Belgeli yatirim ve isletmelerin telefon ve teleks taleplerine iliskin her
tarld islem ve tahsis 6ncelikle yapilir (17635 Sayili Resmi Gazete, 1982).

2.3. Sektoriin Profili

2009-2019 yillari arasinda dinya gayri safi yurt ici hasilasindaki bliyime %44 olarak olgulirken,
uluslararasi turizm gelirlerindeki blylime %54 olarak gergeklesmistir. Turizm sektériinde Diinya’daki
ziyaretgi varig sayisi 2019 yilinda bir 6nceki yila gére %4 oraninda artis gostererek 1,46 milyara
ulagsmistir. Toplam uluslararasi turizm gelirleri ise bir 6nceki yila gére %3 oraninda artis gostererek
1,7 trilyon Amerikan Dolar’na ulasmistir. Kiresel ihracat tutarinin %7’sine ulasan bu tutar
dinyadaki hizmetler sektorinin %28’ine tekabul etmektedir (UNWTO, 2020). Covid-19 salgini
nedeniyle 2020 yilinda Dinya’daki ziyaretgi varis sayisi bir énceki yila gére %74 oraninda diserek
0,38 milyar olarak gergeklesmistir. Toplam uluslararasi turizm gelirleri ise bir 6nceki yila gére %76
oraninda duserek 0,4 trilyon Amerikan Dolari olarak gergeklesmistir (UNWTO, 2021).

Ulkemiz turizm istatistikleri incelendiginde 2016 yilindan 2019 yilina kadar turizm geliri ve ziyaretci
sayisinda pozitif bir trend oldugu goérilmektedir. 2020 yilinda yasanan Covid-19 salgini tim diinyada
oldugu gibi Ulkemizde de turizm hareketliligini kisitlamasi sebebiyle turizm gelirlerinde %65'lik bir
disus yasamistir.

Tablo 3: Tiirkiye Turizm istatistikleri

Turizm Geliri Ziyaretci Sayisi Kisi Basi Ortalama
(Bin Amerikan Ortalama Geceleme Sayisi
Dolari) Harcama (Giin)
(Amerikan Dolari)

2016 22.107.440 31.365.330 705 11,4

2017 26.283.656 38.620.346 681 10,9

2018 29.512.926 45.628.673 647 9,9

2019 34.520.332 51.860.042 666 9,9

2020 12.059.320 15.826.266 762 12,4

Kaynak: TUIK, 2021

Kiltir ve Turizm Bakanhdi 2020 Yili Turizm Istatistikleri Genel Degerlendirme Raporu
incelendiginde 2019 verilerine gore turist sayisinda Avrupa’da 4., Diinya’da ise 6. sirada yer alan
Tarkiye'nin turizm gelirleri acgisindan Avrupa’da 6. sirada Dinya’da 14. sirada yer aldig
gOrulmektedir (T.C. Kiltir ve Turizm Bakanhgi, 2021).

Turizm igletme belgeli ve belediye belgeli tesislerin geceleme, ortalama kalis siresi ve doluluk
oranlari incelendiginde 2010 yilindan 2019 yilina kadar geceleme sayilari ve doluluk oranlarinda
pozitif bir artis trendi oldugu goérilmektedir. Turizm isletme belgeli tesislerdeki doluluk orani 2010
yilinda %49,91 iken 2019 yilinda %58,90’a ulasmistir. Belediye belgeli tesislerdeki doluluk orani ise
2010 yilinda %33,20 iken 2019 yilinda %41,75’e ulasmistir.
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Tablo 4: Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerinin Geceleme Sayisi, Ortalama Kalis
Siiresi ve Doluluk Oranlar

Geceleme Sayisi

Ortalama Kalig
Siresi (Giin)

Doluluk Orani (%)

Yil

Yabanci Yerli Toplam ;(:cbl Yerli | Toplam Ya:g Yerli | Toplam
2012 | 90.821.953 |30.332.132  121.154.085/4,43 | 1,93 3,35 |41,44 | 13,84 | 55,28
2013 | 89.591.559 |33.090.923| 122.682.482|4,23 | 1,94 3,20 | 38,99 | 14,40 | 53,40
2014 | 97.581.075 |32.448.842 130.029.917 4,13 ' 1,88 3,18 | 39,49 | 13,13 | 52,62
2015 | 96.400.316 |37.480.990 133.881.306|4,17 ' 1,85 3,09 | 37,41 14,55 | 51,95
2016 | 65.793.307 |46.752.171| 112.545.478 /4,61 | 2,06 | 3,05 24,68 | 17,54 42,22
2017 | 68.921.870 |47.305.826| 116.227.696|3,65 | 1,96 2,70 | 30,24 | 20,76 | 50,99
2018 | 95.109.378 |49.305.889 | 144.415.267|/3,80 | 1,95 2,87 | 37,16 | 19,27 | 56,43
2019 | 112.178.562 | 46.970.422  159.148.984 3,63 | 1,87 2,84 |41,52 17,38 | 58,90
2020 | 33.287.905 |31.541.279 64.829.184 3,22 1,87 2,38 |11,72 11,11 | 22,83

Kaynak: T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanligi, 2020

Tablo 5: Belediye Belgeli Konaklama Tesislerinin Geceleme Sayisi, Ortalama Kalis Siiresi ve
Doluluk Oranlari

Yillar

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

Geceleme Sayisi Ortalama Kalig Siiresi Doluluk Orani (%)
(Giin)
Yabanci Yerli Toplam |Yabanci| Yerli | Toplam |Yabanci| Yerli Toplam
22.508.287 | 28.656.168 |51.164.455| 3,52 |1,76 2,26 15,31 19,49 | 34,79
20.353.980 | 26.672.647 |47.026.627 | 3,62 |1,71 2,22 14,41 | 18,88 | 33,29
21.357.817 | 30.205.507 |51.563.324 | 3,17 |1,64 2,05 15,27 | 21,60 | 36,87
12.855.383 | 30.758.003  43.613.386| 2,87 |153| 1,78 9,36 | 22,39 | 31,75
11.667.057 | 30.099.393  41.766.450| 3,09 |1,61| 1,86 8,50 |21,93| 30,43
11.140.798 | 28.441.074 / 39.581.872| 2,74 |1,92| 2,09 10,17 | 25,97 | 36,14
17.135.761 | 29.135.694  46.271.455| 2,81 1,88 2,14 14,41 | 24,50 | 38,92
20.629.646 | 31.508.433 |52.138.079| 2,60 |1,87 211 16,52 | 25,23 | 41,75
2020 | 6.807.138 | 23.686.771/30.493.909| 2,80 |1,93| 2,07 4,84 16,84 | 21,68

Kaynak: T.C. Kultiir ve Turizm Bakanligi, 2020
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2019 ve 2020 yillari icin Tarkiye genelindeki turizm igletme belgeli ve belediye belgeli tesislerin
turlerine goére doluluk oranlari degisimleri incelendiginde, kamping tirtndeki tesislerin doluluk
oranlarinin diger tesis tlrlerine goére daha az dustigu goérilmektedir. Bu bilgiler 1s1ginda, Covid-19
pandemisinin doga ve alternatif turizme olan talebi arttirdigi sylenebilir.

Tablo 6: Turizm isletme Belgeli Tesislerde Tiirlerine ve Yillara Gére Doluluk Orani (Tiirkiye)

Doluluk Orani (%)

Tari
2017 2018 2019 2020
Otel 51,04 56,77 59,28 22,97
Motel 5,43 8,05 13,15 12,25
Tatil Koy 62,59 65,12 69,12 20,61
Ozel Tesis 43,93 50,21 53,90 22,06
Termal Otel 45,88 48,91 49,00 19,99
Pansiyon 27,88 31,79 36,85 19,76
Kamping 21,81 43,80 49,74 39,10
Apart Otel 42,91 46,22 46,99 22,78
Turizm Kompleksi 60,56 53,89 55,10 26,62
Butik Otel 40,39 44,95 50,15 24,80
Toplam 50,99 56,43 58,90 22,83

Kaynak: T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanligi, 2020

Tablo 7: Belediye Belgeli Tesislerde Tiirlerine ve Yillara Gore Doluluk Orani (Turkiye)

Doluluk Orani (%)

Turi
2017 2018 2019 2020
Otel 37,77 41,89 44,59 21,30
Motel 23,89 24,69 27,47 17,27
Pansiyon 30,68 29,52 32,80 19,93
Tatil Koy 23,80 25,52 27,71 16,84
Kamping 25,04 22,49 24,21 16,22
Kaplica 28,84 26,83 31,49 18,37
Kamu Misafirhanesi 40,38 41,33 44,91 30,60
Toplam 36,14 38,92 41,75 21,68

Kaynak: T.C. Kultiir ve Turizm Bakanligi, 2020

11/51



KUZEY ANADOLU KALKINMA AJANSI

Tablo 8’de turizm tesislerinde 2019-2020 yillar1 arasindaki yatak sayilarinda ve doluluk oranlarindaki
degisimler incelenmistir. Turizm igletme belgeli tesislerin yatak sayisi bir 6nceki yila gére ortalama
%3 oraninda artarken kamping tesislerin yatak sayisinin %54 oraninda distigi gorulmektedir. Bu
durumun kamping tesislerinin turizm igletme belgeli tesis statisinin gerektirdidi sartlarin
saglanamamasindan kaynaklandigi dusuniimektedir. Belediye belgeli turizm tesislerinin yatak
sayilar bir 6nceki yila gére ortalama %6 oraninda artarken kamping tesislerinin yatak kapasitesi
%10 oraninda artmistir. Bununla birlikte, belediye belgeli tim tesislerin 2020 yilindaki doluluk orani
ortalama %48 oraninda diserken, kamping tesislerinin doluluk orani %33 oraninda diusmustur.
Yatak kapasitesi sektor ortalamasinin Ustiinde artis géstermesine ragmen kamping tesislerinin
doluluk orani duslsundn sektér ortalamasindan az olmasi doga turizmine olan talebin artmig
oldugunu gdstermektedir.

Tablo 8: Turizm igletme Belgeli Tesislerde 2019-2020 Yillari Yatak Sayisi ve Doluluk Orani
Degisimleri

Tiird Yatak Sayisi Yatak Sayisi Yatak Sayisi Doluluk Orani
(2019) (2020) Degisimi (%) Degisimi (%)
Toplam 992.341 1.020.985 3 -61
Otel 837.532 862.163 3 -61
Motel 467 435 -7 -7
Tatil Kéyu 56.213 58.324 4 -70
Termal Otel 30.252 31.235 3 -59
Pansiyon 2917 3.146 8 -46
Kamping 2.425 1.125 -54 -21
Apart Otel 18.082 18.689 3 -52
Ozel Tesis 25.383 26.487 4 -59
Turizm 6.390 6.442 1 -52
Kompleksi
Butik Otel 7.581 7.740 2 -51
Diger 5.099 5.199 - -

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2021

Tablo 9: Belediye Belgeli Tesislerde 2019-2020 Yillari Yatak Sayisi ve Doluluk Orani
Degisimleri

Tiird Yatak Sayisi Yatak Sayisi Yatak Sayisi Doluluk Orani
(2019) (2020) Degisimi (%) Degisimi (%)
Toplam 545.669 575.682 6 -48
Otel 379.958 397.408 5 -52
Motel 8.433 8.569 2 -37
Pansiyon 80.090 86.821 8 -39
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Tatil Koy 14.534 16.297 12 -39
Kamping 5.291 5.837 10 -33
Kaplica 17.634 19.342 10 -42
Kamu 39.729 41.408 4 -32
Misafirhanesi

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2021

2017-2020 yillari arasindaki kamping tesislerinin yatak sayilari incelendiginde, Zonguldak, Bartin,
Karabiik, Kastamonu, Sinop, Cankirl, Samsun, Amasya, Tokat ve Corum illerinden olusan TR8
Bolgesinde Turizm Isletme Belgeli kamping tesis bulunmadigi, belediye belgeli kamping tesis
sayilarinin ise 2017°de 451 iken 2020’de 826’ya ¢iktigi tespit edilmektedir. TR8 Bdlgesindeki
belediye belgeli kamping tesisi yatak kapasiteleri Tlrkiye’deki kamping tesisi yatak kapasitesinin
%14°Un0 olusturmaktadir.

Sekil 1: Turizm igletme Belgeli Kamping Tesislerinin Yatak Sayilari

3000

2500 2425

2425

2425

2000
1500 = TR8 Bolgesi
1125 = TURKIYE
1000
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0 T T T
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Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2021
Sekil 2: Belediye Belgeli Kamping Tesislerinin Yatak Sayilari
7 000
6 000 5837
5000 4712
4 000
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3000 = TURKIYE
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1000 - 88 826 826
2017 2018 2019 2020

Kaynak: T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2021
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Turkiye Seyahat Acentalari Birligi (TURSAB) tarafindan gergeklestirilen Covid-19 Sirecinde Tirkiye
ve Dunya Turizmi Aragtirmasi sonuglari incelendiginde, tatile giden insanlarin %65’inin deniz tatilini,
%15’inin memleket ziyaretini, % 5’inin kultar turizmini, %5’inin ise doda turizmini tercih ettigi, salgin
sonrasli yeni normal diye adlandirilan siregte, kendi araci ile seyahat etme oraninin % 48 oraninda
artis gosterdigi ve i¢ pazarda tercih edilen bolgelerin basinda % 33 ile Ege, %30 Akdeniz, % 20
Karadeniz, % 15 Marmara, % 6 i¢ Anadolu, % 4 Dogu Anadolu, % 4 Giiney Dogu Anadolu
Bolgesi’'nin geldigi gériilmektedir (TURSAB, 2020). Bu bilgiler 1siginda kendi araci ile seyahat etme
oraninin artis géstermesi varilan destinasyonda diger turistlerle bir araya gelmekten kaginilacagi ve
kendine 6zel mimkun oldugunca paylasimsiz bir ortam istenecegi sonuglarina ulasilabilir.

Bir bireyin yasam alanindan en az 24 saat en fazla 1 yilhidina ayriliyor olmasi ve fiziksel aktivite,
dogal alan gezisi/ziyareti ve kulturel tecriibe faaliyetlerinden en az ikisini tasiyor olmasi durumunda
bu seyahat macera turizmi olarak adlandiriimaktadir. Doga turizmine olan talep artiginin aslinda
macera turizmi gostergelerinde artisa neden oldudu sdylenebilir. Macera turizmi isminde
barindirdigi macera kelimesi nedeniyle dar bir alan gibi algilanabilmektedir ancak hafif ve zorlu
olmak Uzere ikiye ayrilan bu turizm dali seyahatlerinin yaklasik 3’te 2’si hafif kategorisine girmektedir
(Chouhan, Vig, & Deshmukh, 2019).

Macera Seyahati Ticaret Birligi'nin (Adventure Travel Trade Association) Macera Turizmi Geligsmislik
Endeksi galismasinda Dogu Avrupa ve Orta Asya kategorisinde Turkiye 4. Sirada yer almaktadir
(2021). Bu durum Ulkemizin bahsi gecen bdlgede dnemli bir konumda oldugunu goéstermektedir.
Calismada dikkate alinan siralama kriterleri; Surdurulebilir Kalkinmayi Destekleyen Hikimet
Politikalari, Emniyet ve Glvenlik, Saglk, Dogal Kaynaklar, Kiltirel Kaynaklar, Macera Faaliyet
Kaynaklari, Girisimcilik, Yardimseverlik/insancillik, Turizm Altyapisi, Marka/imaj olarak
siralanmaktadir. Yerel mimariye sahip ekolojik kamp ve karavan alanlari kurulmasinin Turkiye’'nin
ilgili kriterlerdeki siralamasini iyilestirecedi degerlendiriimektedir.

2019 yilinda diinya turizm harcamalari 2,3 trilyon Amerikan Dolari olarak élgilirken, macera turizmi
harcamalart 683 milyar Amerikan Dolari olarak gerceklesmisti. 10.000 Amerikan Dolari
blylkligunde bir yerel ekonomi yaratmak igin 96 kruvaziyer turisti ya da 9 konaklamali paket tur
turisti gerekirken, macera turizminde bu ekonomik buyuklik igin 4 turist yeterli olmaktadir. Ayrica,
kitle turizminde gelirin %14’0 seyahat edilen Ulkede kalirken 100 Amerikan Dolar bagina 1,5
istihdam saglanmaktadir. Macera turizminde ise gelirin %65’i seyahat edilen Ulkede kalirken 100
Amerikan Dolari basina 2,6 istihdam saglanmaktadir (Macera Seyahati Ticaret Birligi (Adventure
Travel Trade Association), 2020). Bu durum bize macera turizminin tim turizm dallar igindeki
payinin %30 oldugunu, katma degerinin ise kitle turizmine gore yiksek oldugunu géstermektedir.

S6z konusu veriler diinya genelinde turizm anlayiginin degismeye basladiginin bir géstergesi olarak
degerlendirilebilir. Turizmde tuketim tercihi kitle turizmi kapsaminda kalabalik tesislerde tatil yapmak
yerine kamping ve pansiyon tarzi kalabaliktan uzak tatile dogru dénismektedir.

Harcama tlrlerine gore turizm gelirleri incelendiginde, 2019 yili turizm gelirinin 34,5 milyar Tark
Lirasi olarak gergeklestigi gortilmektedir. Bu tutara en blylk katkiyr 9,2 milyar Turk Lirasi ile paket
tur harcamalari, ikinci en blylk katkiyi ise 6,8 milyar Tirk Lirasi ile yeme igme harcama tiri
saglamistir. Doga turizminin yerel ekonomiye sagladigi dogrudan katki ile baglantili sayilabilecek
harcama tirleri yeme icme, konaklama, saglik, ulastirma (Turkiye ici), giyecek ve ayakkabi ve
hediyelik esya olarak siralanmaktadir. Bu harcama tirlerinin katkisi ise 17,9 milyar Tark Lirasi
olmaktadir. Doga turizminin yayginlastiriimasi durumunda toplam turizm gelirlerinin %51,8'ini
olusturan harcama tirlerine katki saglanacagi degerlendiriimektedir.
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Tablo 10: Harcama Tirlerine Goére Turizm Gelirleri (Bin TL)

yil 2017 2018 2019 2020
Turizm geliri 26.283.656| 29.512.926 34.520.332/12.059.320
Kigisel harcamalar 21.461.603| 22.546.616 25.355.577| 9.998.320
Harcamalar
Paket tur harcamalari| 4.822.053| 6.966.311| 9.164.755 2.060.999
(Gilkemize kalan pay)
Yeme igme 5.860.227 5.933.587| 6.756.719| 2.815.772
Konaklama 3.084.004| 3.299.496/ 3.621.359| 1.255.681
Saghk 827.331 863.307/ 1.065.105 548.882
Ulagtirma (Tiirkiye 1.967.012 1.943.636| 2.247.263| 827.384
ici)
Spor, egitim, kiltir 291.988 347.688 393.778| 104.716
Kisisel 1 hizmetleri 105515  117.374  142.047  30.744
harcamalar
Yerli uluslararasi 3.700.777| 4.191.515 4.607.257 1.882.315
ulagtirma
Harcama
turd Cep telefonu dolagim 105.315,  101.905 85.364 47.414
harcamalarni
Marina hizmet 46.618 37.238 41.752 27.929
harcamalarn
Diger mal ve 5.472.816| 5.710.869 6.394.933 2.457.483
hizmetler
Giyecek ve ayakkabi | 3.155.620| 3.326.167| 3.921.072| 1.540.506
Diger mal Hediyelik esya 1.266.202| 1.260.846 1.344.768  480.515
ve
hizmetler |Hal, kilim vb. 101.862 93.661 120.436 25.220
Diger harcamalar 949.132 1.030.195 1.008.657  411.241

Kaynak: TUIK, 2021

Turizm gelirlerinde, 2016-2019 yillar arasindaki pozitif trendi ve kitlelerin turizm aliskanliklarinin
dogda turizmine kaydidini, macera (doga) turizminin yerel ekonomiye dogrudan katkisini ve
bdlgedeki dogal, kulltirel ve tarihi degerleri g6z 6ninde bulundurarak, Ulkemizde yer alan
potansiyelin degerlendirilebilmesi ve turizm tesislerinin cesitliliginin arttirlabilmesi icin cadir
kampgiligi, karavan kampi ve diger doga turizmi imkanlarini barindiran kamping tesislerinin
sayilarinin arttiriimasi ve bu turizm turleri igin kolaylastirici mevzuat 6nlemlerinin alinmasi 6nem arz

etmektedir.
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Sekil 4’teki bilgiler 1s1§inda Avrupa’da daha yaygin kullanimda olan ¢ekme karavan aligkanliginin
degistidi ve motokaravanlara olan talepte artis oldugu sdylenebilir. Covid-19 salgini nedeniyle turizm
aligkanliklarinin doga turizmine kaymaya baglamasi ve motokaravan kullanicilarinin gekme karavan
kullanicilarinin aksine (gekme karavan kullanicilari karavanlarini park edip ¢evre unsurlari gezmeyi
ya da karavanlarina hafta sonu gelmeyi tercih ettiklerinden) cogunlukla sadece gittikleri karavan

kamp alanlarinda vakit gegiriyor olmalarinin bu durumda etkili oldugu disiuntlmektedir.

Sekil 3: Avrupa'da Trafige ilk Defa Kaydi Yapilan Karavan Sayilari

250.000
200.000
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100.000 = 2020
50,000 F
Yeni Cekme Karavan Yeni Motokaravan Yeni Toplam

Kaynak: Avrupa Karavan Federasyonu (European Caravan Federation), 2021

Sekil 4: Avrupa'da Kullanimda Olan Karavan Sayilari (milyon)
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Kaynak: Avrupa Karavan Federasyonu (European Caravan Federation), 2021

Ulkemizde fabrikasyon motokaravan dretimi bulunmamaktadir. Bu durum minibls veya kamyonet
olarak kayitli araclarin karavana dénusturtulmesiyle ¢cézilmektedir. Bu araglarin 5 yas altinda olmasi
durumunda tescil edilirken indirimli 6denen OTV tutari tam olarak tahsil edilmektedir. Bu da tiiriine
gbre arag bedelinin %211’i ya da %216’sI kadar bir artisa neden olmaktadir. Bu durum kullanicilari
5 yas Ustlindeki araglari satin almaya yonlendirmektedir. Ancak bu durumda kullanicilar eski, yani
sorunlu araclari satin alip donlstirmek zorunda kalmaktadirlar. Yurtdisindan Ulkemize gelip
karavan kiralamak isteyen turistler icin de tercih ediimeyen bu durum, karavan turizminin
gelismesinin 6nunde bir engel olarak durmaktadir. Bu sorunun yerli karavan uretimi fabrikasi
kurulmasi velveya karavan donisumlerinde disik OTV uygulamasi ile ¢dzilebilecegi
disutnilmektedir.
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T.C. Kiltir ve Turizm Bakanh@i tarafindan yayimlanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin
Yoénetmelik geregince kamping tesisleri asagida yer alan asgari niteliklere sahip olmalidir;

(1) Kampingler; deniz, gol, dag gibi dogal guzelligi olan yerlerde kurulan ve genellikle
misterilerin kendi imkanlariyla geceleme, yeme-icme, dinlenme, eglence ve spor ihtiyaglarini
karsiladiklari en az on unitelik tesislerdir. Kampinglerde asagidaki nitelikler aranir:

a) Kamping alani; kamping i¢c ve dis givenliklerini saglayan ¢it, duvar, yesillik gibi
dizenlemeler ile gevreden tecrit edilerek aydinlatilir. Kampingde yer alan her turlG yapi, dogayla
uyumlu hafif yapi malzemesinden ve tek katli olarak insa edilir. Kamping alani drene edilerek
agaclandirilir. Bos alanlar ¢imlendirilir. Geceleme birimlerini rahatsiz etmeyecek sekilde okuma,
dinlenme, spor, edlence, yeme-igme gibi amaglar igin gerekli diizenlemeler yapilir. Arag yollari, arazi
ve iklim sartlarina uygun olarak toz kaldirmayacak sekilde diizenlenir.

b) Kampinglerde; kampg Unitesi basina hesaplanacak alan seksen metrekaredir. Kampgi
Unitesi; cadir, cadir-araba, karavan, motokaravan veya bungalovdan olusabilir. Bungalovlar dahil
her Unite Uger kisiliktir. Bungalov Unite sayisi, toplam kampgi Unitesi sayisinin ylzde yirmisini
asamaz ve bu Unitelerde mutfak dizenlemesi yapilamaz. Bungalov Uniteleri taban alani yirmi
metrekareyi gegcemez.

c) Girigte otopark, resepsiyon, emanet ve telefon hizmeti verilen diizenlemeler yapilir.

¢) Musterek kullanim tesisleri ile konaklamaya ayrilan alanin zemini kullanim amacina uygun
bicimde duzenlenir. Bu tesislerde;

1) Her on kampgi Unitesi igin en az bir kadin ve bir erkek tuvaleti, dus ve lavabo ile lavabolarin
yaninda priz,

2) Her on kampg! Unitesi igin en az bir adet camasir yilkama makinesi ve Utlileme yeri,

3) Her bes kampgi Unitesi igin birer adet yemek hazirlama, pisirme, bulasik yikama mahalli
ile kilitli sogutucu dolaplar bulunan Ustl kapali bir mahal,

bulunur.

d) Kampgilara asagidaki hizmetler saglanir:

1) Satis Unitesi.

2) Karavanlarin tuvalet ve atik su tanklarinin bosaltilacagi uygun mahaller.

3) Kampgi unitelerine elektrik hizmeti.

4) Kampgilara sicak-soguk kullanma suyu ve saglikli icme suyu hizmeti.

e) Kampinglerde, yerli ve yabancilara ait karavan veya motokaravanlarin bakim, onarim ve
kislamasi igin gerekli diizenlemeler yapilabilir.2

Bu dlzenlemelere istinaden her biri 3’er kisilik olmak tzere toplamda 40 Unite (20 karavan, 20 ¢adir)
diizenlemesi yapilacaktir. Ortak kullanim alanlari yukarida yazan kriterlere uygun, yerel mimariye
sahip ve ekolojik uygulamalar igerecek sekilde inga edilecektir.

Karavan alanlari; karavan parklari ve karavan kamplari olarak ikiye ayrilmaktadir:

Karavan Park Alanlari: Karavan parklari genellikle 1 veya 2 geceleme yapilan, en temel ihtiyaclarin
(Temiz su, wc, elektrik, atik su bosaltma vb.) kargilanabildigi alanlar olarak tanimlanmaktadir.

Karavan Kamp Alanlar: Park alanlarinin hizmetlerine ek olarak mutfak, ¢amasir odasi vb.
hizmetler sunan ortalama 1 hafta kalinan, gevresinde ve kamp alani igcerisinde ¢esitli sosyal, kilturel
ve sportif faaliyetler barindiran alanlardir.3

Kamping tesislerine yonelik olarak Ulusal Kamp ve Karavan Federasyonu (UKKF) tarafindan
hazirlanan Kamping Standartlari i¢in asgari kriterler Tablo 11'de sunulmustur.

2 (30791 Sayili Resmi Gazete, 2019)
3 (T.C. Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi, 2021)

17/51



KUZEY ANADOLU KALKINMA AJANSI

Tablo 11: Karavan Park ve Karavan Kamp Alanlar Kriterleri

Kriter Aciklama Park | Kamp

Drenajli diiz zemin |Tozsuz zemin, tercihen ¢im veya ¢im karosu doseli v v
ve agaglandirma

Karavan linitesi En az 80 metre kare kullanim alani ve karavanlar arasi v/ v
en az 6 metre mesafe. XXL boyutta karavan igin 1 adet
en az 100 metrekare kullanim alanl Unite.

Giivenlik Cit ile gevreden tecrit, gece i1siklandirmasi, yiksek GSM |v/ v
sinyal seviyesi, glvenlik kamerasi, saglik hizmetlerine
yakinlik

Su Karavanlarin su depolarini doldurabilmek igin cesme, 4 4

mumkinse yagmur suyu hasadi ile toplanan

Elektrik Karavan i¢i akuleri sarj etmek ya da normal elektrik 4 4
ihtiyaglarini kargilamak igin, mimkinse kapali devre
yenilenebilir enerji kaynagi ile Uretilen

Atik Su Bosaltma | Dus ve lavabo suyu bosaltmak icin uygun alan, 4 4
Sistemi muamkuinse gri suyun kullanimi uygulamalari yapiimalidir,
degilse kanalizasyon sebekesine baglanmalidir.

Tuvalet Bosaltma  Kaset ve/veya depolu sistemler igin uygun bosaltma 4 v
Sistemi alani, kompost tuvalet uygulamalari yapilmalidir ya da
kanalizasyon sebekesine baglanmalidir.

Tuvalet 10 kisi basina 1 erkek, 1 kadin tuvaleti 4 4

Dus 10 kisi basina 1 erkek, 1 kadin dusu, mimkiinse 1 evcil |v' 4
hayvan dusu

Cop Mumkiinse sifir atik ydnetmeligine uygun v v

Coplerin Diizenli - v v

Toplanmasi

Mutfak Her 10 kisi basina bir ocak ve bulasik makinesi 4

Camasir Yikama ve |- 4

Kurutma Alanlarn

idari Bina Ahsap kaplama ya da ahsap bina, resepsiyon, yonetici 4
odasi, tibbi miidahale odasi, ecza dolabi

Tiim Alanin - v

Aydinlatmasi

Sabit Telefon ve - v

Kablosuz Internet

Kamp Alani Trafik |- v

Kurallari Olmasi

Kaynak: T.C. Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi, 2021
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11. Kalkinma Plani (2019-2023) Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporu’nda turizmde sirdiirilebilir
gelismeye 6zel dnem atfedilmistir. S6z konusu raporun Turizmde Kiiresel Etik ilkeler ekindeki
“Surdurdlebilir Gelismenin Unsuru Olarak Turizm” bélimuinde belirtilen ve asagdida yer alan ilkeler
yerel mimariye sahip ekoloji kamp ve karavan alani ile uyum saglamaktadir;

e “1. Turizmin gelismesinde butin taraflar, saglam, surekli ve surduardlebilir ekonomik
blylime perspektifinde dogal cevreyi korumakla yikimlidur. Ihtiyaglarin gideriimesinde
gelecek nesiller dikkate alinmalidir.”,

e “2. Kaynak tasarrufu, 6zellikle de su ve enerji tasarrufu saglayan ve atik azaltan
yontemlere dncelik taniyan turizm tarleri, ulusal / bolgesel / yerel kamu yetkililerince
tesvik edilmelidir.”,

“5. Doga turizmi ve ekoturizm, turizmin gelismesi ve zenginlesmesinde rol oynayan temel unsurlar
olarak kabul edilmelidir (T.C. Kalkinma Bakanhgi, 2018).”

2.4. Dig Ticaret ve Yurt igi Talep

2019 ve 2020 yili igin yerli ve yabanci kamping turizmi istatistikleri ile yabanci Ulkelerin Glkemizdeki
kamping tesislerindeki geceleme sayilari incelendiginde Covid-19 pandemisine ragmen vyerli
turistlerin kamping tiru tesislerdeki geceleme sayilarinda yukselis oldugu goériimektedir. Yabanci
turistlerin kamping tiirii tesislerdeki geceleme sayilari ise 16.346’dan 2.964’e gerilemistir. Ulke
bazinda ise Almanya 6.966'dan 882’ye, Rusya ise 5.173’ten 1.480’e gerilemisgtir.

Almanya’da 2020 yilindaki konaklama isletmelerindeki geceleme sayisi 302,3 milyon olarak
aciklanmistir. Bu sayr 2019 yilina gore geceleme sayisinda %39'luk bir disls oldugunu
gostermektedir (Federal Istatistik Ofisi (Wie das Statistische Bundesamt (Destatis)), 2021).

Tablo 12: Turizm igletme Belgeli Tesislerdeki Geceleme Sayilarinin Ulkelere Gére Dagilimi

Ulke Geceleme Sayisi Pay (%)
ikamet Ulkesi 2019 2020 2019 2020
Yabanci Toplam 112.178.562 33.287.905 70,49 51,35
Tiirkiye 46.970.422 31.541.279 29,51 48,65
Rusya Fed. 25.952.040 10.682.994 23,13 32,09
Almanya 23.832.250 3.962.427 21,24 11,90
ingiltere 8.149.663 2.815.817 7,26 8,46

(Birlesik Krallik)

Ukrayna 3.616.694 3.996.190 3,22 12,00
Polonya 3.553.351 809.107 3,17 2,43
Hollanda 3.420.382 266.325 3,05 0,80
iran 2.331.974 348.231 2,08 1,05
Romanya 2.015.884 583.632 1,80 1,75
Irak 1.884.876 458.131 1,68 1,38
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Ulke Geceleme Sayisi Pay (%)
ikamet Ulkesi 2019 2020 2019 2020
Belgika 1.742.127 138.782 1,55 0,42
Cin Halk Cumhuriyeti 1.703.003 161.068 1,52 0,48
Suudi Arabistan 1.486.235 251.001 1,32 0,75
Fransa 1.484.772 458.786 1,32 1,38
israil 1.411.365 359.047 1,26 1,08
Cek Cumhuriyeti 1.330.855 48.801 1,19 0,15
(Gekya)
isveg 1.158.117 136.326 1,03 0,41
Kazakistan 1.148.068 337.222 1,02 1,01
Kuveyt 1.089.246 443.304 0,97 1,33
Bulgaristan 1.086.542 332.555 0,97 1,00
Amerika Birlesik 1.039.984 394.138 0,93 1,18
Devletleri

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, 2021

Tablo 13: Turizm isletme Belgeli Kamping Tesislerindeki Geceleme Sayilarinin Ulkelere Gére
Dagilimi

2019 2020
Geceleme Ortalama Geceleme Ortalama Kalig
Sayisi Kalig Siiresi Sayisi Siiresi

Genel Toplam 59.689 4 46.917 6

Tiirkiye 43.343 5 43.953 6

Yabanci Toplam 16.346 3 2.964 3

Almanya 6.966 3 882 3

Rusya Fed. 5.173 3 1.480 3

isveg 1.029 3 13 3

Hollanda 521 3 26 4

Cek Cumhuriyeti 325 3 4 4
(Gekya)

ingiltere (Birlesik 312 3 103 3
Krallik)
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Danimarka 310 3 0 0

Finlandiya 220 3 0 0
Ukrayna 164 3 229 3
Diger 1.326 - 227 -

Kaynak: T.C. Kultiir ve Turizm Bakanhgi, 2021

Alman turist sayilarinin Rus turist sayilarina karsi oransal olarak daha ¢ok gerileme sebebinin
Almanya ve gevresinde gelismis imkanlara sahip kamping tesisleri oldugu disiniimektedir. Sekil 5
verileri incelendiginde Almanya’da kamp alanlarindaki 2020 yili geceleme sayilari 2019 yilina gore
%5’lik bir dusus yasamistir. Almanya’daki genel geceleme sayisindaki %39luk disls ile
kiyaslandiginda dnemsiz bir dusus olarak degerlendiriimektedir. Covid-19 pandemisi boyunca
Almanya’daki kamping turizmi faaliyetlerinin gcogunlukla yerelde gergeklestirildigi sdylenebilir.

Sekil 5: AImanya'da Kamp Alanlarindaki Geceleme Sayilari
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Kaynak: Federal istatistik Ofisi (Wie das Statistische Bundesamt (Destatis), 2021

Sektdre olan talep 2.3. Sektorin Profili béliminde detayli olarak incelenmis olup 6zetle, tim
tesislerin 2020 yilindaki doluluk orani ortalama %48 oraninda diiserken, kamping tesislerinin doluluk
orani %33 dismustur. Yatak kapasitesi sektor ortalamasinin Ustinde artis gostermesine ragmen
kamping tesislerinin doluluk orani dustsinin sektdr ortalamasindan az olmasi doga turizmine olan
talebin artmis oldugunu gdstermektedir. Pandeminin sona ermesi ya da etkisinin azalmasi
durumunda yurt i¢i ve yurt disi talebin yeterli olacagi tahmin edilmektedir.

Diger yandan, 3. Turizm Surasi Konaklama Sektéri Komisyonu Sonug Raporu 56 numarali énerisi
“Karavan-kamping turizmi tegvik edilerek iyi tanitiimali ve karavan-kamping alanlarinin standartlar
yukseltilmelidir.” olarak belirlenmistir (T.C. Kilttr ve Turizm Bakanhgi, 2017).

UKKF yetkilileri ile yapilan milakatlarda Avrupali karavan kullanicilarinin karavan kamp imkanlari
gelismis oldugu icin Yunanistan’daki karavan alanlarini tercih ettigi belirtiimistir. Karavan kamp
alanlarinin ve isletmesinin belirli bir kaliteye ulagmasi ile bu kullanicilarin Tirkiye'ye gelecegi
belirtiimektedir. Bu durumda, belirli kaliteye sahip yeni altyapi ve hizmet imkanlari gelismis kamp ve
karavan alanlarinin kurulmasi 3. Turizm Surasi Konaklama Sektorii Komisyonu Sonug¢ Raporu’nun
56 numarali Onerisi ile ortlismus olacaktir.

21/51



KUZEY ANADOLU KALKINMA AJANSI

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Yerel mimariye sahip ekolojik kamp ve karavan alaninin kurulmasi icin planlanan bdlge llgaz
Yildiztepe Kis Turizm Merkezi sinirlari icerisinde yer almaktadir. 2019 ziyaret¢i sayisi sezonluk
tahmini 70.000 olan merkezin 1 km yakininda toplamda 190 yatak kapasitesine sahip iki otel ve
Kadin Cayiri Tabiat Parki sinirlarinda yer alan 28 yatak kapasiteli bungalovlar bulunmaktadir. Tabiat
parkinin icinde giintbirlik alanlar ve kis mevsimi haricinde kullanilabilen bir adet kaytel (zipline) tesisi
bulunmaktadir. Yildiztepe Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi'ne yapilmasi planlanan
macera parki yatirimi ile dért mevsim aktif bir turizm merkezi elde edilmis olacaktir. S6z konusu
alana 20 km mesafede ligaz Dagi Milli Parki, 15 km mesafede Derbent Tesisleri ve dag yolundan
16 km, ana yoldan 70 km mesafede Tosya Dipsizgdl Tabiat Parki bulunmaktadir. ligaz Dagi bir
bitin olarak degerlendirildiginde 1.316 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Kastamonu sehir merkezine
47 km uzaklikta bulunan alan dogdal, tarihi ve kilturel unsurlara oldukga yakindir. Unsur gesitliligi
hem cadir kampgilarina, hem ¢ekme karavan kullanicilarina hem de motokaravan kullanicilarina
hitap edilmesini saglayacaktir.

Yildiztepe Kis Turizm Merkezi ve ligaz Dagi Milli Parki ziyaretgi sayilari kis sezonu uzunluk suresi
ve kar kalinhdi ile dogrudan iliskili olup yatirrm yapilmasi planlanan alanin ekonomik olarak bir
potansiyel barindirdigi sdylenebilir.

Tablo 14: Yildiztepe Kis Turizm Merkezi Ziyaretgi ve ligaz Dagi Milli Parki Geceleme Sayilari

Yil Yildiztepe Kis Turizm Merkezi ligaz Dagi Milli Parki
2016 4.075 55.101
2017 4.954 68.745
2018 3.801 21.666
2019 3.873 25.428

Kaynak: llgaz Dagi Milli Parki, ligaz iigesi Kdylere Hizmet Gétiirme Birligi

Karayollari Genel Mudurlugu tarafindan yayinlanan 2019 ve 2020 yili Trafik Hacim Haritalari
incelendiginde Istanbul-Samsun yolundan gunlik ortalama 11.000, Cankiri-Kastamonu yolundan
ise gunlik ortalama 4.000 arag gegctigi gortilmektedir.

Yildiztepe Kis Turizm Merkezi ve ligaz Dag1 Milli Parki toplam ziyaretci sayilari, ortalama kayak
sezonu suresi (120 gun) ve karayollari hareketliligi dikkate alindiginda yerel mimariye sahip ekolojik
kamp ve karavan alani i¢cin 20 ¢adir kampi ve 20 karavan unitesinin yeterli olacag! ve tesiste
restoran, market, camasirhane, mutfak, sayacl elektrik ve sayac¢li su hizmetlerinin sunulmasi
Ongdrulmektedir.

2.6. Girdi Piyasasi
Yatirnm yerel mimariye sahip ekolojik kamp ve karavan alani kurulmasi isidir. Yatirm igletme
doénemine gegtiginde sabit ve degisken maliyetler olusacaktir. Bu kalemler, personel maliyetleri,

degisken giderlere iligkin girdi maliyetleri, bakim maliyetleri ve ara¢ yakit maliyetleridir.

isletme giderleri hesaplanirken personel maliyeti kapasite kullanimina gére degisiklik
gOstermeyecedi icin sabit giderler kaleminde gdsterilmistir.
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Tablo 15: Gider Tablosu

Tam Kapasite

%50 Kapasite

Gider Tirii Aciklama Yilhik Maliyet Yillik Maliyet
(TL) (TL)
B Tesisin genel bakim onarim 30.000 15.000
akim Co .
) . isleri ile ekipmanlardan ariza
Giderleri : .
yapanlarin onarim maliyetleri
isletme Gqull .| Uriin ve hizmet girdi maliyetleri 828.194 414.097
. .| Maliyetleri
Giderleri
Tesisin idari iglerinde ve 24.000 12.000
Yakit mudsterilerin transfer ihtiyaclar
Giderleri igin kullanilacak aracin yakit
gideri
Sabit Asgari personel sayisinin yillik 256.944 256.944
: Personel : o
Giderler isveren maliyeti
Toplam - - 1.139.138 698.041
Tablo 16: Girdiler ve Maliyetleri
Uriin Girdi Birim Adet Giinlik Yillik %50 Kapasite
Maliyet Toplam Maliyet ile Yilhk
(TL) Maliyet (TL) (TL) Maliyet (TL)
Cadir Kampi Elektrik 1 20 20 7.200 3.600
Cadir Kampi Su 0,01 1.000 10,00 3.600 1.800
Karavan Kampi |Elektrik 1 20 20 7.200 3.600
Karavan Kampi [Su 0,01 1.000 10,00 3.600 1.800
Malzemeler
Restoran (Gida, temizlik 10 80 800,00 288.000 144.000
ardnleri vb.)
Malzemeler
Market (Gida, hediyelik 10 120 1.200,00 432.000 216.000
ariin vb.)
Camasir ve Malzemeler
Mutfak (Temizlik 3 8 24,00 8.640 4.320
Hizmetleri ardnleri)
Genel Elekirik Elektrik 1 200 200,000 72.000 36.000
ideri
Genel Su Gideri [Su 0,01 1.654 16,54 5.954 2.977
Toplam - - 4.102 2.301 828.194 414.097
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Kamp ve karavan alaninda sunulacak hizmetlerin girdi maliyetleri hesaplanmis ve %50 kapasitede
yillik 414.227 Tark Liras’'na ulasiimistir. Cadir kampi ve karavan alani i¢in sunulan elektrik ve su
hizmetlerinin girdi maliyetleri hizmet fiyatinin %20’si olarak, restoran girdi maliyetleri hizmet fiyatinin
%40'’1 olarak, market girdi maliyetleri hizmet fiyatinin %66’s1 olarak, camasir ve mutfak hizmetleri
girdi maliyeti gamasir hizmeti fiyatinin %10’u olarak hesaplanmistir.

Genel su gideri miktari ginlik 2.000 litre olarak 6ngorilmis olup 346 litresinin yagmur suyu
hasadindan elde edilecedi planlandigi i¢in 1.654 litre olarak belirlenmistir.

2.7. Pazar ve Satig Analizi

2020 yilinda Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi (KUZKA) ve UKKF katkisi ile gerceklestirilen karavan
alanlan saha tespit galismalarinda UKKF tarafindan Yildiztepe Kis Turizm Merkezi igin
degerlendirme yapilmistir. Degerlendirmede, alanin kis turizmi konusunda altyapisinin oldugu ve
kis mevsiminde calstidi belirtiimistir. Diger yandan, llgaz Dagdi Milli Parki ve cevresindeki
faaliyetlerin gesitli oldugu, alandaki dért mevsim yapilabilecek turizm faaliyet ¢esitliliginin bir firsat
oldugu ve bu konuda alanin isletme hakkini elinde bulunduran kurum tarafindan macera parki
yapiimasi planladidi belirtilmistir. Ayrica, ilgili kurum tarafindan karavan park projesi cizdirildigi
belirtilmistir. Alan Kastamonu-Cankiri ve istanbul-Samsun yoluna yakindir. Bu bilgiler isiginda
karavan kamp alani olarak degerlendirilebilecek bir alan oldugu ifade edilmistir (T.C. Kuzey Anadolu
Kalkinma Ajansi, 2021).

Cevresinde bulundurdugu 6zgiin turizm unsurlari, sehirlerarasi ana rotalara ve Ankara’ya yakinligi,
dort mevsim sundugu cesitli turizm faaliyetleri ile Yildiztepe Kis Turizm Merkezi kamp ve karavan
turizmi icin potansiyel barindirmaktadir.

Tesisin, yurt icindeki ve Avrupa’daki genel kamp ve karavan kullanicilarina hitap etmesi
ongorulmektedir. Bununla birlikte, ekolojik uygulamalari takip eden ve dodaya zarari azaltan tesisleri
ziyaret etmek isteyen kamp ve karavan kullanicilari igin tercih sebebi olacagindan bu kitleye ayrica
hitap edilecektir. Diger yandan, kis sporlarina ilgi duyan karavan kullanicilari da hedef kitle arasinda
yer almaktadir.

Unite satis adetleri turizm isletme belgeli kamping tesislerinin 2019 yili doluluk oranlari g6z éniinde
bulundurularak kapasitenin %50’si olarak hesaplanmistir. 4 mevsim aktif olacak bu tesis igin
kapasite kullanim oraninin aylar iginde dedismemesi 6ngorulmektedir. Ayrica, kapasite kullanim
oraninda yillar icinde artis olmasi éngériilmemektedir. Ucretlendirme kisi bagi degil Ginite (izerinden
hesaplanmistir.

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudirligunin korunan alanlar igin belirlemis oldugu 2021 yili
Ucret tarifesi incelendiginde ¢adir konaklamasi igin 40 TL ve 45 TL, karavan konaklamasi igin ise 45
ve 50 TL olarak iki farkli Gcret oldugu goértlmektedir (Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Mudurliga,
2021). Satis analizinde ¢adir konaklamasi igin 40, karavan konaklamasi i¢in 50 TL Ucret tarifesi
temel alinmigtir. Restoran igin glinliik 80 kisilik satis olmasi 6ngdrilmis ve 6gun basina 25 lira birim
fiyat belirlenmistir. Bir kw elektrik icin 2 lira, bir litre su i¢in 2 kurug birim fiyat belirlenmis olup Unite
basina gunlik 2 kw elektrik, 100 litre su tiketimi olacagdi tahmin edilmistir.
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Tam kapasitede calisacak tesis igin yillk toplam 2.318.400 Tuark Lirasi gelir olusacagi

ongorulmektedir.

Tablo 17: Tam Kapasitede Hizmet ve Uriin Satig Miktarlar, Fiyatlari ve Yillik Toplam Gelir

Oriin Satis Fiyati  Adet Giinliik Aylik Yillik Yillik
(TL) Toplam Toplam Toplam Toplam
(TL) (TL) (TL) (Amerikan
Dolari)
Gadir Kampi 40 20 800 24000 | 288.000 @ 33.882
Ucreti
Karavan Kampi 50 20 1.000 30.000 360.000 42.353
Ucreti
Restoran 25 80 2.000 60.000 720.000 84.706
Market 15 120 1.800 54.000 648.000 76.235
Camasir 30 8 240 7.200 86.400 10.165
Hizmetleri
Elektrik .
Kullanim Ucreti 5 80 400 12.000 144.000 16.941
(kw)
Su Kullanim 0,05 4.000 200 6.000 72.000 8.471
Ucreti (litre)
Toplam - - 6.440 193.200 | 2.318.400 @ 272.753

isletmenin 1. yilinda %50 doluluk oraninda 1.159.200 Tirk Lirasi gelir olusacagi éngériilmektedir.
Her yil i¢in satis fiyatlari bir 6nceki yila gére %10 artis esas alinarak hesaplanmistir.

Tablo 18: %50 Doluluk Oraninda Yillara Goére Toplam Gelir (TL)

Uriin 1Yl 2.Yil 3.vi 4.Yil
Gadir Kamp Unitesi 144.000 158.400 174.240 191.664
Karavan Kamp Unitesi 180.000 198.000 217.800 239.580
Restoran 360.000 396.000 435.600 479.160
Market 324.000 356.400 392.040 431.244
Camasir Hizmetleri 43.200 47.520 52.272 57.499
Elektrik Kullanim Ucreti (kw) 72.000 79.200 87.120 95.832
Su Kullanim Ucreti (litre) 36.000 39.600 43.560 47.916
Toplam 1.159.200 1.275.120 1.402.632 1.542.895
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2.7.1. Yerel Mimarinin ve Ekolojik Uygulamalarin Satiga Etkisi

Yerel gelenekler katilimcilik, baglilik ve esitlik¢i etik uygulamalar temelinde olusmustur. Yerel mimari
bir yéreye 6zgu, kiltirini 6zimsemis, toplum ile bitlnlesmis dederleri ifade etmektedir ve ¢alisma-
tasarim, yapim-kullanim gibi mimari bélimleri 6zgln bir batln olarak bir araya getirir. Fakat modern
toplumda yerel geleneklere bagliik kaybolmustur. Bu da gérmezden gelme, yerel kiltlriin
zayiflamasi ve bireyin toplum diizeyindeki yetkisinde dislse yol agmistir (Glassie, 1990).

Ulkemizde 1960’li yillarda baslayan kirsaldan kente gd¢ ve yeni yasam aliskanliklari yerel
geleneklerin kullaniminin gerekliligini ve etkinligini azaltmistir. Ancak, toplumsal hafiza, kirsal
yasama, dogaya ve degderli olana duyulan 6zlemi gliniimize kadar aktarabilmigtir.

Ozgiin yerel tasarimlarin modern giinlilk yasam imkanlari ile birlesmesi giinimiiz toplumunda ilgi
uyandirdigi gibi kirsal yasama duyulan ézlemi canlandirmakta ve bu 6zlemin giderilmesi igin firsat
tanimaktadir.

Kusaklar arasindaki kaltir képrdlerini olusturan yerel mimari; yoéreye 6zgi malzeme ve tekniklerle,
yoresel yapim geleneklerini ve yerel kimligi yansitan, insanligin ortak akil gevresinde yuzyillik yasam
deneyimleri dogrultusunda gelistirdikleri mimari/mekansal ¢ézimlerin uyumlu 6rintisdni
olusturmaktadir (Ovali & Delibas, 2016).

Yatirimi planlanan kamp ve karavan alani kdy, mahalle ya da daha buyuk élgekli bir kalici yerlesim
birimi olmadigindan yerel mimariye, yapi teknigi ve cephe kimligi acgilarindan yaklasiimistir.

Kastamonu ili yerel mimarisi incelendiginde, Giris mekaninin cephe tzerindeki konumu ve ¢ikma
elemani temel parametreler olarak belirlenmistir. Giris mekani Uzerinden incelenen konutlar;
merkezi girigli, yandan girigli, iki girigli ve girisin ana cephe Uzerinde yer almadigi érnekler olarak
dorde ayrilmistir.  Konut cephesinin dar veya genis olmasina, parsel konumuna bagli olarak
farklilasan ikinci parametre ¢ikma elemanina goére ise ¢ikmasiz, merkezi ek ¢ikmali, merkezi
olmayan tek gikmali, cephe boyu ¢ikmali, gényeli ¢ikmali, agik ¢ikmali ve hem agik hem kapal
¢ikmali olarak sekiz alt gruba ayrilmistir. Kastamonu’da giris kapilari gogunlukla cephe diizleminde
yer almaktadir. Nis icerisinde yer alan drneklerde 6n cephede derinlikler olusturularak cepheye
hareket kazandirilmistir, ayni zamanda giris kapisi yagmur, kar ve gunes etkilerine karsi
korunmustur. Yapi giris kapilari ile tst kat arasinda kalan kisim duvarla bitirilmemis, genellikle bir
yirtikla tamamlanmigtir. Giris mekanina 1sik almay! saglayan bu detay giris kapilarinin daha
gOsterigli olmasini saglamistir. Kapilar genellikle alin dikdértgen bir formda, tablali ve ahsap
malzemedendir. Zaman zaman ara katli olarak duzenlenen konutlar ¢cogunlukla zemin Ustl bir
katlidir. Zemin Ustu iki kath ve ¢ati odal 6rnekleri gérmekte mimkuindur. Merkezi girigli konutlarda
giris simetri ekseninde yer alirken cumba ile ayni aks Uzerinde bulunmaktadir. Yandan girigli
konutlar ise g¢ogunlukla merkezi girigli konutlarla ayni karakteristik 6zelliklere sahip olup bu
konutlarda giris kapisinin yeri simetri eksenin saginda veya solundadir. Merkezi girigli konutlarda
giris kapisina verilen vurgu yandan girisli konutlarda gérilmemektedir. Cikma, c¢ati odasi, lg¢gen
alinhik gibi cephe elemanlari genellikle simetri ekseninde yer alirken giris kapisi asimetrik
konumdadir. Bazi érneklerde giris kapisi ve gikma ayni aks izerinde yer almaktadir. ki girigli
konutlari olusturan érneklerin, genel olarak harem ve selamlik i¢in ayri giris kapilari ve bu kapilardan
ulagilan birbirinden uzakta konumlandirilmis merdivenler araciligiyla iki boélimleri bulunmaktadir.
Plan semalari acisindan degerlendirildiginde kendi ¢erisinde doért gruba ayrilan iki girigli konutlar
cephe 6zellikleri agisindan en ¢ok dikkat ¢ceken iki sofali konutlardir. Bu gruba dahil olan érneklerde
harem ve selamlik arasi baglantinin bir mabeyn odasi araciliiyla saglandigi ériilmektedir. iki ic
sofanin birbirine paralel bir sekilde yerlestigi bu plan semasinda cephe diizenine simetri hakimdir
(Kamarli, 2008).

Cankairi ili yerel mimarisi incelendiginde, Yapilar genellikle iki kath olarak insa edilmekle birlikte Ust
kat disa gikintili olarak yapilmistir. Bu gikintilar yer yer sokag érter vaziyettedir. Ust kat gikmalarini
alttan ahsaptan yapilmis konsollar desteklemektedir. Ust 6rtli iki ya da dért yone egimli olup igten
ahsap kaplamali diz, digtan ise kiremit o6rtald kirma ¢atilidir. Pencereler dikdértgen formda olup
giyotindir. Bazi pencereler gunimuzde kapali vaziyettedir. Geleneksel konutlarin cephe
hareketliligini saglayan 6zelliklerden biri de yapilarin cumbali yapilmasidir. Bazi konutlar cumbali
sekilde yapilmistir. Bunun disinda cumbasiz evler de bulunmaktadir. Alt katlar genel olarak kislik,
Ust katlar ise yazlik olarak kullaniimaktadir. Konutlarda kullanilan yapim malzemesine baktigimizda
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alt katlar genellikle kesme tastan, Ust katlar ise bagdadi tekniginde yapilmistir. Ust kat pencereleri
ahsaptan yapilmis algi sebekeli iken alt kat pencereleri ise demir sebekelidir (Demirbag & Urfalioglu,
2019).

Cankiri ve Kastamonu illerinin yerel mimarileri géz éninde bulundurularak Tek kath bagdadi yapi
teknigiyle insa edilen, tabandan itibaren 85 santimetre ylksekliginde kesme tas gorianumli
kaplamaya sahip, pencere- duvar orani ve cephe tipolojisi Cankiri ve Kastamonu yerel mimarisiyle
uyumlu bir ortak kullanim tesisleri binasi ve bir idare, market ve restoran binasi kullaniimasi tercih
edilmistir. Modelde geleneksel 6gelerden olan yapilarin iki katli olmasi, kurulmasi planlanan tesisin
cevresiyle uyumlu olmasi, dogal dokuyu bozmamasi nedeniyle; kat i¢i kullanim fonksiyonlari
dagihimi, yapi alaninin kaplayacagi alanin diasik tutulmak istenmesi; cumba ve cihannima 6geleri,
yapinin tek kath planlanmasi nedeniyle; yapi igi ve disindaki suslemeler, maliyeti yukseltmesi
nedeniyle tercih edilmemistir. Kamp ve karavan alani kurulmadan 6nce, yerel mimari 6gelerinin
kullaniminda tercih edilecek 6delerde alanin iklimine, yerel mimari unsurlarina, kamp i¢i hizmetlere
ve kullanici tercihlerine gére degisim saglanmasi mumkindur.

Yatirimi planlanan kamp ve karavan alani Kastamonu ve Cankiri ortak yerel mimarisinin sundugu
mekansal ¢ézimlerle uyumlu tasarlanacaktir. Kamp ve karavan alanini benzerlerinden ayiracak
olan bu 6zelligin tesise olan talebi arttiracagi 6ngorilmektedir.

Ulke ekonomisine ulusal ve uluslararasi diizeyde bilyiik katki sadlayan turizm, sosyal ve kiiltiirel
kalkinma sureglerinin gelismesine de yardimci olan 6énemli bir sektordir. Turizm faaliyetlerinin,
Ulkelerin sahip oldugu 6zglin degerleri kullanma imkani vermelerinin yani sira, istihdam saglama,
esit gelir dagilimi ve kirsal alanlarin kalkinmasina da buyuk katkisi vardir. Ancak dogal, kilturel ve
tarihi ¢cevre degerlerinin korunmasinda turizmin fiziksel planlamasinin énemi dikkate alinmadigi
zaman turizm, fiziksel gevreyi kirleten bir boyut kazanmaktadir. Turizm aktivitelerinin bu olumsuz
etkileri sonucu cevreye duyarli turizm yaklagimlari ve dogal kaynaklari koruma kavramlari,
surdrilebilirlik tartismalar ile birlikte giindeme gelmistir (Kuter & Unal, 2009). Bu tartismalar
sonucunda turizm tesislerinde kaynaklarin tiketim slrecinde ekolojik uygulamalarin kullaniimasi
gerektigi ortaya ¢cikmaktadir. Ekolojik sistemde yer alan higbir canliya zarar verilmeden ve ¢evreye
karsi duyarh bir sekilde yapilan uygulamalara ekolojik uygulama denir. Yatirimi planlanan kamp ve
karavan alaninda glines enerjisinden elektrik elde edilmesi, yagmur suyunun hasat edilmesi, kagit,
plastik, cam ve metal atiklarin ayrigtirilarak toplanmasi ile organik atiklardan kompost yapiimasi
uygulamalari gergeklestirilecektir.

Yatirimi planlanan kamp ve karavan alanini benzerlerinden farkh kilabilmek, énimuzdeki yillarda
insa edilecek tesislere 6rnek olabilmek ve dolayisi ile turizmde surdurilebilirligi saglayabilmek igin
yapim igi gerektiren tesisler yerel mimari ile ekolojik uygulamalarin birlestigi bir uygulamaya sahip
olacaktir.
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3. TEKNIK ANALIiz

3.1. Kurulus Yeri Se¢gimi

Doért mevsim aktif olacak bir kamping tesisi igin kurulus yeri hem kis turizminin yapilabildigi hem de
diger mevsimlerde diger doga turizmi faaliyetlerinin (trekking, hiking, macera parki vb.) yapilabildigi
bir alan olan ve llgaz Dagrnin giiney yamacindaki Cankiri ili ligaz ilgesi’nde yer alan Yildiztepe
Kdltar ve Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi icinde planlanmistir. S6z konusu yatirim igin gerekli
arazinin buyukligu asgari 12 dénum olarak hesaplanmigtir. Tesis yatirimi 6zel sektér ya da kamu
tarafindan yapilabilecektir. Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi yatirm igin tahsis
edileceginden arazi bedeli bulunmamaktadir. Bununla birlikte bagvuru esnasinda teklif edilen tahsis
icin teknik ve sosyal altyapiya katilim payi alinmakta olup uygulama imar plani, agag réleve plani,
anonim sirket kurulum giderleri, turizm yatinm belgesi, onayli vaziyet plani vb. giderler de
bulunmaktadir. Cankiri ili ligaz ilgesinde Kiltlir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi disinda yer
alan kamp ve karavan alani yatirrmina uygun 12 dénimliik bir arazinin maliyetinin ortalama 650.000
Tark Lirasi oldugu tespit edilmistir.

TR82 bolgesinde UKKF tarafindan gergeklestirilen ve toplamda 8 gilin siiren karavan alanlari saha
tespit ¢calismasi sonrasinda Bati Karadeniz bolgesinin ulasilabilirligi, dogal glzellikleri ve kilttrel
degerleriyle karavan turizmine uygun oldugu, Bédlge'nin gerekli altyapi dizenlemelerinin
gerceklestiriimesi ile 6nemli karavan seyahat rotalari arasina girebilecegdi sonucuna ulasiimistir. Bu
on fizibilite calismasina konu olan, Yildiztepe Kis Turizm Merkezinde kurulacak yerel mimariye sahip
ekolojik kamp ve karavan tesisi, s6z konusu saha tespitlerinde karavan kamp alani olarak uygun
bulunmustur.

Kurulus yeri segilirken, TR82 Bdlgesi Karavan Turizmi Saha Tespit Raporu hazirlanirken saha
tespiti yapilacak alanlar igin kriter seti hazirlanmistir. Kriter seti saha tespit ¢galismasi esnasinda
paydaslarla yapilan gériismelere ve alana iliskin degerlendirmelere dayanarak doldurulmustur. On
fizibilite calismasinda s6z konusu kriter setinden vyararlaniimistir. Diger yandan, ekolojik
uygulamalar ic¢in olusturulan kriterlerin kullaniimasina dikkat edilmigtir.

3.2. Kurulus Yeri Secim Kiriterleri
3.2.1. Kamp Alaninin Sehirlerarasi Ana Rotalara Yakinlik Diizeyi
Alanin uzakligr Sekil 7°de gosterildigi Uzere, ligaz ilgesine 21 km, Kastamonu-Ankara yoluna 5 km

ve istanbul-Samsun yoluna 22 km olup ana ulasim glizergahlarina yakin konumu bir avantaj olarak
degerlendiriimektedir.

Sekil 7: Alanin Konumu
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3.2.2. Kamp Alaninin Milkiyetine Sahip Paydasin Kamp Alani Kurma
Motivasyonu

Alanin mulkiyetini elinde bulunduran paydas ile yapilan gérismelerde paydasin kamping tesisi
kurulmasi konusunda istekli oldugu gorilmustdr.

3.2.3. Kamp Alanina Ozgii Olusturulan Rotalardaki Turizm Unsurlarinin
Ozgunliik ve Etki Diizeyi

Cankiri Yildiztepe Kis Turizm Merkezi binyesinde en uzunu 4800 metre uzunlukta olan pistlere
sahip kayak merkezi bulunmaktadir. Kis mevsimi haricinde galismasi igin kurulumu planlanan ve
fizibilite calismasi gergeklestirilen Macera Parki projesi alanin gekiciligini arttirici bir unsur olacaktir.
Ayrica, kaytel tesisini blinyesinde bulunduran Kadingayiri Tabiat Parki ile yan yana bulunmaktadir.
Alan, ligaz Dagi Milli Parki’'na 20 km mesafede olup bdlgedeki dijer kayak tesislerine ve kis mevsimi
haricindeki mevsimler igin kullanilan trekking parkurlarina yakin bir konumdadir. istiklal Yolu
izerinde bulunan alan, yilin belirli giinlerinde diizenlenmekte olan istiklal Yolu Yiriyisi'ne
katilmayi planlayan turistler tarafindan kullanilabilecektir.

llgaz Dagi icin Cankirn ve Kastamonu il sinirlarindaki unsurlar butinlesik  olarak
degerlendiriimektedir. llgaz Dagdi ayni zamanda Kastamonu sehir merkezi ile entegrasyonu yiiksek
bir destinasyondur. Yapilmasi planlanan tesis ile turizm faaliyetlerinin 12 aya yayilmasi
ongorulmektedir.

Sekil 8: ligaz Dagi Milli Parki ve Disindaki Potansiyel Kamp Alanlari
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Kaynak: T.C. Kuzey Anadolu Kalklnn;a Ajansi, 2021

TR82 Bolgesi Potansiyel Kamp Alanlari Raporu’nda (2021) belirtildigi Gzere ligaz Dagi Milli Parki
paftasinda (Cankiri-Kastamonu) 71 adet kamp alani tespit edilmistir. Bu alanlar trekking rotalariyla
desteklenmistir (T.C. Kuzey Anadolu Kalkinma Ajansi, 2021). Bu ¢alisma bdlgenin kamp alanlari

acisindan tasidigi degeri ve yapimi planlanan kamping tesisinin benzer alanlarla kolay entegre
olabilecegini géstermektedir.
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3.2.4. Kamp Alaninin Arazisinin Uygunlugu

Alanin arazisinin egimi %1 ve cephesi guneydir. Alan gevresinde bulunan otellerin ve tesislerin
etkisiyle altyapi ihtiyaci basit midahalelerle giderilebilecek diizeydedir.

3.2.5. Kamp Alaninin iklim Uygunlugu

Arazinin rakimi 1500 metredir. Kis turizm merkezi icinde oldugu igin dort mevsim aktif olarak
kullanilabilecektir. Kis mevsiminde kis sporlari ile ilgilenen kamp ve karavan kullanicilari tarafindan,
yaz mevsiminde trekking, kus gozlemciligi, endemik bitki fotograf¢iligi vb. faaliyetler ile ilgilenen
kamp ve karavan kullanicilari tarafindan ziyaret edilecektir.

3.2.6. Kamp Alaninin Yéresel Uriinlere ve Pazarlara Yakinhg

Alanin yoéresel Urlnlere ve pazarlara yakinhdi sehir merkezlerine yakinligi ile aynidir. Hediyelik esya
niteligi tasiyabilen Grinler temel olarak Cankir’'da tuz Urinleri (lamba, sabun vb.), Kastamonu’'da
tas baski, siyez bulguru, gekme helva, Tosya’da Tosya Bigkisi ve Kistisr’dir. Hazirlanmis olan ligaz
Dagi Turizm Ortak Vizyon Raporu’'nda hediyelik esya satigi gelistiriimesi eylemi ile sahip olunan
degerlerin ekonomik degerinin gelistiriimesi planlanmaktadir. Ayni zamanda KUZKA tarafindan
kadin girisimciler ve kooperatiflerine yonelik gelistirilen Glicim Emegim Platformu tarafindan bu
noktada ydresel Urln satigi yapiimasi planlanmaktadir.

3.2.7. Kamp Alaninin Diger Alternatif Turizm Cesitliligi ile Birlikteligi
Karavan kullanicilan ziyaret ettikleri noktalarda farkli deneyimler tatmak istemektedir. Bir yandan
doga turizmi unsurlarini ziyaret ederken diger yandan kis sporlari, magara turizmi ve kalttr turizmi

vb. turizm 6gelerini ziyaret etmeleri ziyaret memnuniyeti seviyelerini ylukseltecektir.

3.2.8. Kamp Alanina Yakin Cevrede Diizenlenen Festival ve Konser Gibi
Etkinliklerin Diizenlenme Sikhigi

Ulusal ve yerel duzeyde dizenlenen ve tanitimi yapilan etkinlikler pek ¢ok turistin ilgisini ¢cektigi gibi
karavan kullanicilarinin da ilgisini cekmekte ve yerelin turizm gelirlerini arttirmaktadir. Alanda ve
yakin ¢evresinde kis festivalleri, kayakl oryantiring vb. etkinlikler gerceklestiriimektedir.

3.3. Uretim Teknolojisi

Tablo 19: Tesis Geneli igin Gerekli ingaat Kalemleri

insaat Kalemleri Aciklama

Zemin dosemesi Kamp alaninin girisinden, otopark Unitesine ve karavan unitelerine
kadar tim arag giren yollar drenajli ve parke tasi doseli olacaktir.
Karavan Uniteleri ¢im karosu ddseli olacaktir.

Agaclandirma Yaprak dokmeyen agaglar ile Unitelerin golgeye sahip olmasi
saglanacaktir. Uniteler kisa boylu ve yaprak dékmeyen agaclarla
ayrilacaktir. Diger alanlarda uygun peyzaj tasarimi yapilacaktir.

20 Karavan Unitesi | Unite basina 8x10 metre kullanim alani, 2 tnite basina 1 adet (4
amper ve Ustl 2 adet elektrik prizi, 2 cesme igeren) ortak kullanim
istasyonu bulunacaktir. Unitelerden bir tanesi 8x12,5 metre olacaktir.

20 Gadir Unitesi Drene edilmis ¢im (veya yabani ot) veya (egimli arazide) yukseltilmis

ahsap platformlu zemin, Gnite basina 8x10 metre kullanim alani
olacaktir. 2 Unite basina 1 adet ortak kullanim istasyonu bulunacaktir.
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insaat Kalemleri

Aciklama

Ates Cukuru

Ortak Kullanim
Tesisleri Binasi

idare, Market ve
Restoran Binasi

Cevre citleri ve
bariyer

Kamp igi Otopark
ve Ara¢ Yikama
Alani

Karavan veya c¢adirli kamp kullanicilari igin ortak 4 adet 6rme tastan
yapilmis ates gukuru bulunacaktir.

Dus ve Tuvalet Binasi: 10 Unite basina 1 erkek ve 1 kadin i¢in dus ve
prizli-lavabolu tuvalet, 1 adet evcil hayvan dusu, binanin dis arka
tarafinda depolu karavan tuvaletlerini bosaltmaya uygun (karavanla
yanasilabilen) ayri bir tuvalet bulunacaktir.

Camasirhane Binasi: 30 metrekare alana sahip olacaktir.

Mutfak Binasi: Binanin dis arka tarafinda karavan gri suyu (bulasik
suyu) bosaltma Unitesi bulunacaktir.

120 metrekare. Alan girisine yakin konumlandirilacaktir. ibadet igin
Yildiztepe Kayak Merkezi binasindaki mescit kullanilacaktir.

2,5 metre yuksekliginde yesil renkli panel ¢it ile gevreden tecrit, gece
iIsiklandirmasi saglanacaktir. Kamp alanina giris ve ¢ikis tek noktadan
ve bariyerle saglanacaktir. Givenlik icin 5 metrekarelik kullibe
bulunacaktir.

Cadir ve karavan Unitesi sayisi kadar otopark alani ayrilacaktir. Kamp
alani diginda 5 araglik otopark alani olacaktir. 1 araglik 5 metre
yukseklige sahip sundurmali arag yikama alani bulunacaktir.

Dus ve tuvalet binasi, gamasirhane binasi ve mutfak binasi 180 m? blyUkliginde ortak kullanim
tesisleri binasindan olusacaktir. Her bir kullanim alaninin girigi bagimsiz olacaktir.

Tablo 20: Tesis Geneli i¢in Gerekli Ekipmanlar

Tasit, Makine Ekipman ve

Tefrigat Aciklama Mensei

Panelvan Kamp ve karavan alaninin idari iglerinde ve Yerli
musterilerin transfer ihtiyacglarinda kullanilacaktir.

Elektrik trafosu Tesisin yeterli elektrik giicline erisebilmesi icin Yerli
kullanilacaktir.

Jenerator Olasi elektrik kesintilerine karsin 50 kvA gicinde Yerli
jenerator kullanilacaktir.

idare Binasi Elektronik 1 adet dizusti bilgisayar, 1 adet yazici, 1 adet Yabanci

Ekipmanlar tarayici kullanilacaktir.

Kamp i¢i hiz, uyari, Kamp ici tabelalar Yerli

yonlendirme, acil durum

levhalan, hiz engelleri

ilkyardim Arag ve Yangin séndirme tlp0Q, ecza dolabi ve ilkyardim Yerli

Geregleri ekipmanlari

Kapali Devre Giivenlik Kamp ve karavan alaninda konaklama uniteleri Yerli

Kamerasi Sistemi haricindeki alanlarin gecmige ydnelik 30 gun
kaydini yapabilecek 16 kamerali sistem

Ortak Kullanim Tesisleri Dus ve Tuvalet BinasI Ekipmanlari: Sa¢ kurutma Yerli

Binasi Ekipmanlan

makinesi (10 adet)
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Tasit, Makine Ekipman ve

Tefrigat Aciklama Mensei
Camasir ve Ut Ekipmanlari: 10 {nite basina 1
¢amasir yilkama, 1 gamasir kurutma ve 1 Gtu ve Gtd
masasi
Mutfak Ekipmanlari; 10 Unite basina 1 adet
buzdolabi, 2 adet mikrodalga firin, 2 adet ocak (4
gozli), 2 adet aspirator, 2 adet bulasik makinesi, 5
metrekare mutfak tezgahi
Restoranda kullanmak 5 adet masa, 20 adet sandalye, 10 metrekare Yerli
tizere endiistriyel mutfak | paslanmaz gelik mutfak tezgahi, Griin rafi, firin, 4
ekipmanlari g6zIi ocak, hamur yogurma makinesi, pide firini,
bulasik makinesi, buzdolabi, derin dondurucu,
endustriyel 1zgara, fritdz, davlumbaz, endustriyel
cay makinesi, dograma makinesi
Ara¢ Yikama Ekipmanlar | Arag yikama makinesi Yerli
Fotovoltaik Panel ve Toplamda 10 kw gli¢ iceren glines panelleri ve Yabanci
Ekipmanlar ekipmanlari. Paneller catilarda
konumlandirilacaktir. Ekipmanlari Idare, Market ve
Restoran binasinda Idare bdlimunde
konumlandirilacaktir.
Yagmur Suyu Hasadi ve Tdm bina ¢atilarin yagmur oluklarinin baglandigi Yerli
Su Arntma Ekipmanlari yer altinda deposu bulunan ve gamasir yikama
suyu seviyesinde aritma yapan sistem kurulacaktir.
Sifir Atik Ekipmanlan Kagit, plastik ve cam icin 2000 litrelik, metal i¢in Yerli
1000 litrelik toplama kutulari
Organik Atik Kompost 50 litrelik kompost makinesi Yerli
Ekipmanlari
Kamp Alani Cevre 10 Unite basina 4 piknik masasi, 1 kamelya, 5 bank, | Yerli
Ekipmanlari 2 beton barbekd, 3 ¢6p kovasi, 16 aydinlatma diregi
Tefrigat (mobilya) 1 adet resepsiyon masasi, 2 adet ¢alisma masasi, Yerli

4 adet sandalye, 2 adet kanepe
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Yatirimi planlanan tesis i¢in yaptirilan 3 boyutlu gérsellestirme ¢alismasi Sekil 9'da ve Sekil 10’da
gOsterilmektedir.

Sekil 9: Kamp ve Karavan Alani Goriiniimii - 1

1

o)

Sekil 10: Kamp ve Karavan Alani Goriiniimii - 2
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Kurulmasi planlanan kamp ve karavan alaninda yer alabilecek hizmetler ve ekolojik uygulamalar
Tablo 21’de gdsterilmektedir.

Tablo 21: Hizmet Kapsami ve Yenilik¢i Uygulamalar

Hizmet Kapsami Ekolojik Uygulamalar
Cadir Kampgihigi Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Kullanimi
Karavan ve Motokaravan Park Yagmur Suyu Hasadi (Camasir makinesi
Alani seviyesinde aritilan)

Camasir Yikama ve Kurutma Sifir Atik Uygulamasi (Kagit, plastik, cam, metal,

evsel atik)
Mutfak Organik Atiklardan Kompost Yapilmasi
Market Gri Suyun Kullanimi
Restoran Kompost Tuvalet

Permakdltir Bahgesi

Yapilmasi planlanan kamp ve karavan alanina ekolojik uygulamalardan yenilenebilir eneriji
kaynaklarinin kullanimi (gunes enerjisinden elektrik Uretimi), yagmur suyu hasadi sifir atik
uygulamasi (kagit, plastik, cam, metal) ve organik atiklardan kompost yapilmasi uygulamalari
kullanilacaktir. Alanin yapilacagi boélgede kanalizasyon sebekesi bulundugundan, gri suyun
kullanimi, kompost tuvalet uygulamalari tercih edilmemistir. Permakaultir bahgesi uygulamalari ise
alana iligkin talebin artmasi durumunda tercih edilebilecektir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Kullanima:

Yatirimi planlanan tesisin bulundugu arazi giiney cephedir. Ginliik glineslenme siiresi 6,26 saattir.
Gulnes panellerinin Urettigi elektrikten ¢ati alanlarinin genisligi ve icinde kullanilacak ekipmanlarin
elektrik enerjisiyle galigiyor olmasi nedeniyle idare, Market ve Restoran Binasi (156 m?) ile Ortak
Kullanim Tesisleri Binasi (180 m?) kullanilacaktir. 336 metre kare c¢ati alaninin glines alan
cephelerinin 168 metre kare olmasi nedeniyle bu alana en uygun gines paneli toplam uretim
glictiniin 10 kW oldugu belirlenmistir.

Yagmur Suyu Hasadi:

Meteoroloji Genel Mudirligi verilerine gére Ulkemiz 2020 yilinda ortalama 500,1 mm yagis
almistir. Yagislarda normaline ve gegen yil yadiglarina gére azalma gézlenmistir. Ulke geneli yillik
yagislarda normaline goére %12,9, gegen yil yagislarina gore ise %14,5 oraninda azalma
gerceklesmistir.> Cankiri-Kastamonu sinirinda yer alan kamping alani ise genel yillik yagislarda
400-600 mm yagis alan bdlgedeyken, 2020 yilinda 200-400 mm yagis alan bdlgede yer almistir. Bu
durum yagmur suyunun toplanmasi ve kullaniimasi ile ilgili sistemlerin kurulmasini anlamli hale
getirmektedir. Yagmur suyu hasadi hesabinda bdlgenin yagis ortalamasi 500 mm olarak dikkate
alinmigtir.

4 (Meteoroloji Genel Mudurligu, 2018)
5(T.C. Tarim ve Orman Bakanligi Meteoroloji Genel Maduirliga, 2021)
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Sekil 11: Yilhk Yagis Miktari ve Yatay Toplama Alanina Kargilik Toplanan Uriin Miktari
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Kaynak: Kantaroglu, 2009
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Yatirimi planlanan tesiste 336 metrekare c¢ati alani bulunmaktadir. Bu alan bdlgenin aldigi yagdis
miktari olan 500 mm ile birlesince bir yilda 126.300 litre yagmur suyunun toplanabilecegi sonucuna

ulasiimaktadir.

Yagmur suyu toplama sistemleri, sistemin blyikliginden bagimsiz olarak Hata! Bagvuru kaynagi b

ulunamad..’te verilen alti temel bilegeni icermektedir (Ustiin, Can, & Kiigiik, 2020).

1. Toplama yiizeyi / ¢ati: Yagmurun Uzerine distigl yuzey veya gatidir. Tercihen depolama

ve iletim yénine dogru egimli olmahdir.

2. Oluklar ve inig borulari: Toplama ylzeyinden depoya tasima kanallaridir. Bu kanallar

toplama alanina, yagis 6zelliklerine ve cati 6zelliklerine bagli olarak tasarlanmahdir.
3. lzgaralar (llk sifon): Kirletici maddeleri ve kalintilari temizleyen sistemlerdir. Ik yagan

yagmuru ydnlendirmek ve yonetmek igin ilk yagmur ayiricisi yerlestiriimelidir.

4. Depolama tanki: Toplanan yagmur suyunun guvenli bir sekilde depolandidi alanlardir.

5. Tagima: Yercekimi veya pompa ile yagmur suyunun iletiimesidir.

6. Su anitma: Yagmur suyunda bulunan katilari ve organik maddeleri gidermek/¢éktirmek igin
filtreler kullaniimaktadir. Filtrelemek ve dezenfekte etmek igin katki maddeleri eklenebilir.

Hasat edilen ve kirletici madde ve kalintilardan temizlenen 126.300 litre yagmur suyu, tuvaletlerin

sifon suyu, camasgir yilkama suyu ve ara¢ ylkama suyu olarak ug¢ farkh isleve sahip olacaktir. Bu t¢

islev igin tesisin kullanim tahminleri asagdida verilmektedir.
Tablo 22: Hasat Edilen Yagmur Suyu i¢in Kullanim Miktarlari

Tek Giinliik Giinliik Yilhik %50
Seferde Kullanim Kullanim Kullanim Kapasitede
Kullanim Sayisi Miktari (It) | Miktar (It) Yilhik
Miktar (It) Kullanim
Miktar (It)
Tuvalet 8 80 640 233.600 116.800
Camasir Makinesi 50 8 400 146.000 73.000
Arag¢ Yikama 60 5 300 109.500 54.750
Toplam - - 1.340 489.100 244.550
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Hasat edilen yagmur suyu toplam kullanim miktari tahmininin yaklasik %521’ine tekabul etmektedir.
Bu say1 hasat edilen yagmur suyunun s6z konusu Ug islev i¢in tek basina yeterli olmadigi anlamina
gelse de sebeke suyundan yillik 126.300 litre (glnlik 346 litre) tasarruf edilmesi hem maliyetleri
disurici hem de gevreci bir uygulama olacaktir.

Sifir Atik Uygulamalari:

Alanin ginlik kullanimi sonucu ortaya ¢ikan kadit, plastik, cam ve metal atiklar ayri ayri toplanacak
ve bu atiklarin ilgili sektérde ¢alisan firmalar tarafindan toplanmasi sagdlanacaktir.

Organik Atiklardan Kompost Uretimi:

Kompostlastirma, organik maddelerin kontrolll gevresel sartlar altinda biyolojik olarak ayristiriimasi,
stabilizasyonu ve kontrolli biyolojik olgunlasmasi surecidir.

Kompostlastirmaya uygun atiklar, yeni bigilmis ot ve ¢im, kuru yaprak ve otlar, saman, odun talasi,
karton paketler, peceteler, gazeteler, kaplanmamis el ilanlari ve brosurler, anaerobik aritma /
fermenter ¢iktisi, yin veya pamuktan kumas pargalari, bahge kirpintilari, sebze ve meyve kabuklari,
ahir gibresi ve altliklar, sap saman artiklari, ekmek kalintilari, gay posasi ve atiklari, kahve tortulari,
yumurta kabuklari, oda ve bahge gicekleri olarak siralanmaktadir.

Kompostlagtirmaya uygun atiklar kaynaginda aynistinldiyi stirece dogaya verilen zarar
azalmaktadir. Uygun atiklar glines enerjisi ile ¢alisan 100 litre kapasiteli kompost makinesinde
kompost hale gevrilecek, depolama kutusuna bosaltilacak ve dizenli kompost toplayan firmalar
tarafindan ayda bir alinmasi saglanacaktir.

3.4. insan Kaynaklari

TUIK verilerine gére 2020 yilinda Tiirkiye niifusu 83.614.362 kisidir. Tirkiye geneli niifus artis hizi
binde 5,5, ortalama hane halki bayukltgu 3,3 kisi, nufus yogunlugu 108,6 kisi, cocuk bagimhlik orani
%33,7 olarak gergeklesmistir. Yatinmin planlandigi Cankirr’'ya iliskin nifus istatistikleri asagida
belirtiimektedir.

Cankiri ilinin 2020 yil toplam nlfusu 192.428 kigidir. NUfusun %50,44'G 97.065 erkek, %49,56's!
95.363 kadindan olusmaktadir. llin nifus artis hizi orani binde -17,3, ortalama hane halki blyuklagu
2,7 kisi, nifus yogunlugu 26 kisi, cocuk bagimlilik orani ise %27,3 olarak gerceklesmistir.

Tablo 23: Gankiri ili Niifusunun Egitim Kademelerine Gére Durumu (2016- 2020) (15 ve Daha
Yukari Yastaki Niifus)

il Cankiri
yil 2016 2017 2018 2019 2020

Okuma yazma bilmeyen 8.128 7.643 7.661 6.864 6.336
Okuma yazma bilen fakat 7.617 7.287 7.388 6.674 6.318
bir okul bitirmeyen

ilkokul 42.858 41.971 46.902 41.390 39.839
ilkdgretim 18.990 19.949 24.223 14.871 14.271
Ortaokul ve dengi meslek 17.295 18.269 22.731 27.000 26.860

okulu
Lise ve dengi meslek okulu 33.256 33.642 41.495 37.587 36.622

Yiiksekokul veya fakiilte 16.686 17.597 20.594 19.619 20.867
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Yiiksek lisans (5 veya 6 1.048 1.402
yillik fakiilteler dahil)

Doktora 276 385
Bilinmeyen 861 817
Toplam 147.015 148.962

Kaynak: Ulusal Egitim Istatistikleri Veri Tabani, 2016-2020

1.558 1.666 1.727
407 391 403
812 816 906

173.771 156.878 154.149

ankiri igin galisma ¢agindaki nifusun il nufusuna oranlari ilindan ihina kadar %65-
Cankiri igin calisma gagindaki nif il nGf lari 2016 yilindan 2020 yilina kadar %65

%66 seviyesinde gerceklesmistir.

Tablo 24: Cankin Yas Grubuna Goére Niifus Dagilimi (2016-2020)

Yil Tiirkiye Genel Cankin il Cankiri Calisma Cankiri Calisma
Nifusu Nifusu Cagindaki Nifus = Gagindaki Nufusun
(15-65 Yas Arasi) | Il Niifusuna Orani
(%)
2020 83.614.362 192.428 125.551 65
2019 83.154.997 195.789 129.412 66
2018 82.003.882 216.362 145.471 67
2017 80.810.525 186.074 123.412 66
2016 79.814.871 183.880 121.583 66
Kaynak: TUIK, 2021
Tablo 25: Gankiri Geng Niifus Istatistikleri (2016-2020)
Yil Tiirkiye Gankir il Cankiri Cankirn Geng Cankirn Geng
Genel Nifusu Calisma Nufusu (15-25 Nifusunun
Nifusu Cagindaki Yas Arasi) Calisma
Niifus (15-65 Cagindaki
Yas Arasi) Nifusa Orani (%)

2020 83.614.362 192.428 125.551 27.972 22
2019 83.154.997 195.789 129.412 29.568 23
2018 82.003.882 216.362 145.471 33.377 23
2017 80.810.525 186.074 123.412 29.359 24
2016 79.814.871 183.880 121.583 28.636 24

Kaynak: TUIK, 2021
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Tablo 26: Isgiiciine Katilma Oranlar (2016-2020)

Yil Tiirkiye Tiirkiye TR82 Boélgesi TR82 Bolgesi
15+ 15-64 (Kastamonu, (Kastamonu,
Cankiri, Sinop) Cankiri, Sinop)
15+ 15-64
2020 49,3 54,9 50,5 60,2
2019 53 58,5 53,3 62,9
2018 53,2 58,5 56,5 66,2
2017 52,8 58 57,1 55.459
2016 52 57 57,3 59.214

Kaynak: TUIK, 2020
Tablo 27: 2020 Yili Yas Grubu Niifuslarinin il Niifuslarina Orani

0-14 15-64 65 +

0-14 Yas Yas | 15-64 Yas | Yas 65 + Yas Yas
Bolge Niifus Grubu Grubu Grubu Grubu Grubu Grubu
Nifusu Orani Nifusu Orani Nifusu Orani

(%) (%) (%)

Turkiye 83.614.362 | 19.068.237 23 56.592.570 68 7.953.555 10

Cankin 192.428 34.294 18 125.551 65 32.583 17
Kaynak: TUIK, 2021

isverenler tarafindan iISKUR’dan talep edilen personel sayisi acik is olarak isimlendiriimektedir.
Tarkiye'de 2020 yilinda 34.299'u kamuda, 1.371.842’si 6zel sektérde olmak Uzere 1.406.141 acik
is bulunmaktadir. Bu pozisyonlara toplamda 868.744 ise yerlestirme yapilmistir. ise yerlestirilen
personelin %67’si erkek, %330 kadindir. Toplam agik is sayisinin %62’si doldurulabilmistir.

Cankin ilinde 2020 yiinda 42’si kamuda, 4.357’si 6zel sektorde olmak Uzere 4.399 acik is
bulunmaktadir. Bu pozisyonlara toplamda 4.223 ise yerlestirme yapilmistir. ise yerlestirilen
personelin %72’si erkek, %28i kadindir. Toplam acgik is sayisinin %96’sina uygun istihdam
saglanmistir. Bu oran 2019 yili igin %75 olarak gergeklesmistir.

Tablo 28: 2020 Yili iISKUR Agik is ve ige Yerlestirme Sayilari

Acik is Sayilan ise Yerlestirme Sayilari ise
Bblae Yerlestirme
9¢ kamu Ozel | Toplam | Erkek Oran Kadin Oran Toplam Orani (%)
(%) (%)
Tiirkiye34.2991.371.8421.406.141579.021| 67 [289.723| 33 868.744 62
Cankiri, 42 4.357 4,399 | 3.056 | 72 | 1.167 | 28 4,223 96

Kaynak: ISKUR, 2021
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Cankiri ilinin net go¢ hizlarina bakildiginda binde -13,7 oldugu goérilmektedir. Dért mevsim acik
kalacak sekilde planlanan yatirrm ile illerin net gé¢ hizinin pozitif ydénde etkilenecegdi
degerlendirilmektedir.

Tablo 29: 2020 Yil illerin Aldigi Gog, Verdigi Gog, Net Gog ve Net Gog Hizlar

Toplam nifus | Aldigi gé¢ | Verdigi go¢ Net gé¢ Net g6¢ hizi
(%o)

Cankir 192.428 9.955 12.614 - 2.659 -13,7
Kaynak: TUIK, 2021
Yatirrmin yapilmasi planlanan bdélgedeki issizlik rakamlari Tarkiye ortalamasinin altindadir. Bu
durum boélge niifusunun yasli, isglicline katilimin ise disik olmasindan kaynaklanmaktadir.

Tablo 30: Galisma Gagindaki Niifusun issizlik Orani

Diizey 2018 2019 2020
Tirkiye %11,2 %14 %13,4

TR82 Boélgesi (Kastamonu, Cankiri, %5,5 %8,2 %7,1
Sinop)

Kaynak: TUIK, 2021
Tablo 31: Geng Niifus Oranlari

Geng

Caligma Niifusun N?feng
Bélge Nifus | GengNifus | Gagindaki 1 gansma Toplam
9 (15-29 Yas) Niifus Cagindaki P
Niifusa Nifusa
(15-65 Yas) Orani (%) Orani (%)
Tiirkiye 83.614.362 = 19.264.704 | 56.592.570 34 23
TR82 785.265 157.602 509.255 31 20
Bolgesi

Kaynak: TUIK, 2021

TR82 Bédlgesi icin genc¢ nifusun calisma ¢agdindaki nufusa orani Tlrkiye ortalamasindan daha
dusuktar.

Tablo 32: 2019 Yili Kayith igsizlerin Meslek Gruplarina Gére Dagilimi

Meslek Grubu Cankiri Tiirkiye
Biiro hizmetlerinde ¢alisan elemanlar 580 398.008
Hizmet ve satis elemanlari 1.416 679.184
Nitelik gerektirmeyen meslekler 5.100 1.583.000
Nitelikli tarim, ormancilik 91 26.924

ve su urinleri ¢aligsanlari

Profesyonel meslek mensuplari 511 338.595
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Sanatkarlar ve ilgili iglerde ¢aligsanlar 333 299.963
Silahli kuvvetlerle ilgili meslekler 1 903
Teknisyenler, teknikerler ve 377 254.820
yardimci profesyonel meslek

mensuplari

Tesis ve makine operatorleri ve 466 262.165
montajcilar

Yoneticiler 55 28.649
Toplam 8.930 3.872.211

Kaynak: ISKUR, 2020

2019 yilinda iISKUR’a bildirilen acik is sayisi Cankiri icin 3.870 olarak gergeklesmistir. ISKUR’a
kayith igsizlerin sayisi ise Cankiri igin 8.930 seviyesindedir. issiz sayisinin agik is sayisindan fazla
olmasi istihdam imk&ni yaratiimasi durumunda isthdama yoénelik talebin olusacagini
gOstermektedir.

Tablo 33: Personel Unvan, Sayi ve Ucret Bilgileri

Unvan Personel | Aylik Net | Ayhk Brat | Ayhk Yilhk Brut Yilhk Brat | Yatirnm
Sayisi Ucret Ucret Briit | Ucretler | Ucretler = Dénemi

Bilgisi Bilgisi | Ucretler  Toplami = Toplami | istihdam

(TL/Kisi) = (igsverene | Toplami (TL) (Amerikan | Durumu

Maliyet) (TL) Dolar)
(TL)

Miidiir 1 5.000 8.800 8.800 105.600 12.424 Evet
(Pazarlama,
rezervasyon
ve 6n
muhasebe)
Teknik 1 2.826 4.204 4.204 50.448 5.935 Evet
Personel
(Soforlik
dahil)
Temizlik 1 2.826 4.204 4.204 50.448 5.935 Hayir
Personeli
(Bahge bakimi
dahil)
Gece Bekgisi 1 2.826 4.204 4.204 50.448 5.935 Evet
Toplam 4 13.478 21.412 21.412 | 256.944 30.229 -

Yerel mimariye sahip ekolojik kamp ve karavan tesisi icin; sirketin temsilinden, pazarlamasindan,
satin almasindan, muhasebe ve rezervasyon iglerinden sorumlu bir middr, kamp alanina ulasmak
isteyen musteriler icin sof6rlik dahil olmak Uzere alanin bina ve ekipmanlarindan sorumlu bir
personel, kamp alaninin genel temizlijinden ve peyzaj islerinden sorumlu bir personel ve bir gece
bekgisi olmak tzere toplam dort personelin istihdam edilmesi dngérilmustr.
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4. FINANSAL ANALIiz

4.1. Sabit Yatirim Tutari
Sabit yatinnm tutari yatirrm déneminde yapilmasi zorunlu olan harcamalari ifade etmektedir. Bina
insaatl, tasit, makine ve ekipman giderleri asagida gosterilmistir. Hesaplamalar 1 Amerikan Dolari,
8,5 Turk Lirasi olacak sekilde yapiimistir.

4.1.1. Makine-Ekipman Tutari

Tablo 34: Makine Ekipman Maliyetleri

Makine Ekipman Toplam Maliyet Toplam Maliyet
(TL) (Amerikan Dolari)

Panelvan 175.000,00 20.588,24
Elektrik trafosu 35.000,00 4.117,65
Jenerator 60.000,00 7.058,82
idare Binasi Elektronik Ekipmanlar 12.000,00 1.411,76
Dus ve Tuvalet Binasi Ekipmanlari 1.000,00 117,65
Kamp i¢i hiz, uyari, yonlendirme, acil durum
levhalari, hiz engelleri 8.000,00 941,18
ilkyardim Arag ve Geregleri 6.000,00 705,88
Kapali Devre Giivenlik Kamerasi Sistemi 5.000,00 588,24
Gamasir ve Utii EKipmanlari 16.000,00 1.882,35
Mutfak Ekipmanlarn 40.000,00 4.705,88
Restoranda kullanmak lizere endiistriyel
mutfak ekipmanlan 75.000,00 8.823,53
Ara¢ Yikama Ekipmanlari 10.000,00 1.176,47
Fotovoltaik Panel ve Ekipmanlari 100.000,00 11.764,71
Yagmur Suyu Hasadi ve Su Aritma
Ekipmanlari 15.000,00 1.764,71
Sifir Atik Ekipmanlan 7.500,00 882,35
Organik Atik Kompost Ekipmanlari 35.000,00 4.117,65
Tefrigsat (mobilya) 12.000,00 1.411,76
Kamp Alani Gevre Ekipmanlari 210.000,00 24.705,88
Toplam 822.500,00 96.764,71

Hesaplamalar 1 Amerikan Dolari, 8,5 Tiirk Lirasi olacak sekilde yapilmigtir.
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4.1.2. insaat Maliyetleri
Tablo 35: ingaat Maliyetleri

ingaat Kalemleri Maliyet Maliyet Yerel Mimari | Yerel Mimari
(Amerikan Maliyeti Maliyeti
Dolan) (Amerikan
Dolari)
Zemin dosemesi 290.000,00 34.117,65 290.000,00 34.117,65
Agaclandirma 110.000,00 12.941,18 110.000,00 12.941,18
20 Karavan Unitesi 100.000,00 11.764,71 100.000,00 11.764,71
20 Gadir Unitesi 250.000,00 29.411,76 250.000,00 29.411,76
Ates Cukuru 16.000,00 1.882,35 16.000,00 1.882,35
Ortak Kullanim Tesisleri
Binasi
(Dus ve Tuvalet Binasi, 324.000,00 38.117,65 360.000,00 42.352,94
Camasirhane Binasi,
Mutfak Binasi)
Idare, Market ve 280.000,00 32.941,18 312.000,00 36.705,88
Restoran Binasi
Cevre citleri ve bariyer 150.000,00 17.647,06 150.000,00 17.647,06
Kamp I¢i Otopark ve 20.000,00 2.352,94 20.000,00 2.352,94
Arag Yikama Alani
Toplam 1.540.000,00 181.176,47 1.608.000,00 189.176,47

insaat kalemlerinden Dus ve Tuvalet Binasi, Camasirhane Binasi, Mutfak Binasi, idare, Market ve
Restoran Binasi igin toplam maliyet 367.200 TL iken ayni kalemler yerel mimari ile insa edildiklerinde

toplam maliyet 550.800 TL olmaktadir.
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4.1.3. Toplam Yatirim Tutari
Tablo 36: Toplam Yatirnm Tutar

Harcamalar Toplam-TL Toplam-Amerikan
Dolan

A- Arsa Yatirbmi - -
B- Sabit Tesis Yatirimi 2.550.500,00 300.058,82
1- Etiit, Proje 120.000,00 14.117,65

2- Teknik Hizmet - -

3- ingaat Harcamalari 1.608.000,00 189.176,47
4- Tefrigat 12.000,00 1.411,76
5- Makine & Techizat 635.500,00 74.764,71

6- ithalat ve Giimriikleme Giderleri - -
7- Montaj Giderleri - -
8- Tasitlar ve Demirbaslar 175.000,00 20.588,24

9- isletmeye Alma Giderleri - -

C- Genel Giderler- %3 76.515,00 9.001,76
D- Beklenmeyen Giderler- %4 102.020,00 12.002,35
Sabit Yatirnm Tutan 2.729.035,00 321.062,94

4.2. Yatinnmin Geri Doniis Siiresi

2.729.035,00 Turk Lirasi tutarindaki yatirrm maliyetlerinin tesisin sagladig: hizmet ve Urinlerden
elde edilen gelirler yillara dagitildiginda yatirimin 5,08 yilda geri déndigu gérilmektedir.

Yatirimin geri donus suresinin kisaltilabilmesi icin yatirrm déneminde 6énemli bir tutara sahip olan
Dus ve Tuvalet Binasi, Camasirhane Binasi, Mutfak Binasi, idare, Market ve Restoran Binasi
kalemlerinin yerel mimari ile degil giincel mimari yontemlerle insa edilmesi tercih edilebilir. Ancak
bu durumda tesise olan talebin azalacagi da 6ngérilmelidir.

Yatirim ve hizmet kalemlerinin gelir ve gider detaylari incelendiginde restoran ve market tnitelerine
iliskin gelirlerin isletmenin sirdirulebilirligi agisindan kritik oldugu degerlendiriimektedir. Restoran
ve market Uniteleri alan ¢gevresindeki diger turizm unsurlarinin ziyaretgileri tarafindan da kullanilacak
olsa bile asil talebi kamp ve karavan kullanicilarinin olusturacagdi 6ngérilmektedir. Diger bir deyisle,
doga ve/veya macera turistlerinin yerel ekonomiye katkilarinin yiksek olmasi gerekgesiyle, kamp
ve karavan kullanicilarindan sadece kamp alani Ucretlerinden dedil market ve restoran unitelerinden
de gelir elde edilecektir. Dolayisi ile kamp ve karavan alanina olan talebin dogru pazarlama
yontemleri, yiksek musteri memnuniyetinin saglanmasi ve tesis imkanlarinin surdurtlebilir kilnmasi
sayesinde ylksek tutulmasi gerekmektedir.
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Ayrica, yatinm maliyetleri, girdi maliyetleri ve gelirler Grin ve hizmet tirG ve kalitesi temelinde
degerlendirildiginde ekonomik agidan sirdurilebilir bir tesis i¢in en az 20 ¢adir kampi Unitesi ve 20
karavan Unitesi ile hizmet verilmesi gerektigi degerlendiriimektedir.

Alternatif Senaryo 1:

Uretim teknolojisi boliimiinde érnek projesi verilmis alandaki tnitelerde, gevre ekipmanlari ve alan
blytkliginde kisittamalara gidilmesi durumunda yatirm maliyetinin daha duslik olacagdi
degerlendiriimektedir. Yerel mimari ve ekolojik uygulamalardan 6diin vermeden, restoran, mutfak
ve camasir ylkama imkanlari bulunmayan, 20 karavan ve 20 cadir Unitesinin basit olarak
tasarlandigi, personel sayisinin 4'ten 2’ye indigi ve daha kuguk bir alanda konumlandiriimig bir tesis
icin sabit yatirrm tutarni 1.084.445 TL olurken yatirrmin geri donlis suresi 4,05 yil olarak
gerceklesmektedir.

Alternatif Senaryo 2:

Alternatif senaryo 1’de yer alan kosullara ek olarak yil iginde aktif galisma siresinin 8 ay oldugu ve
doluluk oraninin %50 yerine %80 oldugu durum igin de hesaplamalar gergeklestiriimistir. Bu
senaryoda sabit yatirm tutari 1.084.445 TL, yatinmin geri doénus siresi ise 3,8 yil olarak
gerceklesmektedir.

Degerlendirme:

Her ne kadar yatirimin geri donus stresi alternatif senaryolarda ana senaryodan daha disik ciksa
da doért mevsim galisabilir, hizmet gesidi ve kalitesi yliksek olan érnek bir kamp ve karavan alani

olmasi nedeniyle yatirim igin ana senaryo segilmistir.

5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALizi

Calisma konusu yatirimin c¢evresel etki degerlendirmesine tabi olup olmadigi konusunda
bilgilendirme bu bélimde yapilacaktir.

S6z konusu yatirimin toplumsal gruplar (kadin, erkek, gocuk, geng, yaslh vb.) Gzerinde olusturacagi
parasallastirilamayan olumlu veya olumsuz sosyal etkilere bu bolimde yer verilecektir.

5.1. Yatirnmin Gevresel Etkileri

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED), gerceklestiriimesi planlanan projelerin ¢cevreye olabilecek
olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz ydndeki etkilerin 6nlenmesi ya da ¢evreye
zarar vermeyecek oOlgiide en aza indiriimesi igin alinacak 6nlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendiriimesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde stirdirilecek ¢caligmalardir.5

6 (T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi)
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Sekil 12: Projenin CED Yonetmeligi Kapsaminda Olup Olmadiginin Degerlendirilmesi

BAKANLIK/VALILIK

CED [
Firmalard YATIRIMCI  [—>>  Proje Ozeti ‘

DEGERLENDIRME

l J

[ Proje CED e Tabi ‘ ‘ Proje CED'e Tabi Degil
\L \L v
Ek-1 .K]lp.t'.lll'l’ll Ek-2 Kapsanu Bakanhk/Valilik Tarafindan
CED igin Segme ve Eleme igin Muafiyet yazisi verilir.
Bakanhga Valilige Miiracaat
Miiracaat edilir, edilir.

Kaynak: T.C. Gevre ve Sehircilik Bakanhgi, 2018

Sekil 12’'de goruldigu Uzere projenin Ek-1 veya Ek-2 kapsaminda olup olmadig
degerlendiriimektedir. Ek-1'de 42. madde “Turizm konaklama tesisleri: Oteller, tatil kdyleri ve/veya
turizm kompleksleri ve benzeri, (500 oda ve lizeri)” olarak gegmektedir. Ek-2'de 32. madde “Turizm
konaklama tesisleri: Oteller, tatil kdyleri, turizm kompleksleri vb. (100 oda ve Uzeri)’ olarak
gecmektedir. Yatinmi planlanan tesis bu iki kapsama da girmemektedir. Dolayisi ile Cevre ve
Sehircilik il Miidirligiinden ve alanin Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi iginde yer aliyor
olmasi nedeniyle Kiltiir ve Turizm Bakanlh§r’ndan muafiyet yazisi alinmasi gerekecektir.

Yatirimi planlanan tesisin barindirdigi yenilenebilir enerji, yagmur suyu hasadi, organik atiktan
kompost Uretimi gibi ekolojik uygulamalar ve dogaya daha az zarari olan geleneksel/yerel ingaat
teknigi ile yapilacak olmasi nedeniyle g¢evreye olan etkisinin minimum dizeyde olacagi
degerlendiriimektedir.

5.2. Yatinmin Sosyo-Ekonomik Etkileri

Yildiztepe Kis Turizm Merkezi Aralik, Ocak ve Subat aylarinda kig turizmi faaliyetlerine ev sahipligi
yapmaktadir. Turizm merkezinin ¢evresinde trekking, kamping, kaytel vb. faaliyetlerin yapilabilecegi
dogal ve rekreasyonel alanlar bulunmaktadir. Yapilmasi planlanan yerel mimariye sahip ekolojik
kamp ve karavan tesisi ve macera parki yatinmi ile bdlgede turizmin 12 aya yayilmasi
planlanmaktadir. Kamp ve karavan alaninin Yildiztepe Kis Turizm Merkezi'ne yakin olmasi alanin
kis turizmi ile ilgilenen karavan kullanicilari tarafindan tercih edilmesini saglayacaktir. 12 aya yayilan
turizm faaliyetleri ile bélgede yil boyunca doért personel istihdam edilmis olacak ve bu durumun gesitli
¢arpan etkileri olacaktir. Tesisin hayata gegmesi ilebdlgedeki ekonomik hareketlilik artacaktir.

Macera Seyahati Ticaret Birligi (Adventure Travel Trade Association) tarafindan yapilan Macera
Seyahatine Genel Bakis ve Pazar Buyukligu (Adventure Travel Overview & Market Sizing)
¢alismasinda macera turizminden elde edilen gelirin %65’inin seyahat edilen Ulkede kaldigi
belirtiimektedir. Bu kapsamda, bu yatirrmin ve doga/macera turizmi odakli diger yatirimlarin yerel
ekonomiyi hareketlendirerek bolgesel kalkinmaya katki saglayacagdi degerlendiriimektedir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asadida yer alan analizlerin asgari diizeyde
yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektdriin mevcut durumu ile 6nimuizdeki dénem igin sektérde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grtnin bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gercgeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasl hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutar
Yatinim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis igletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6ngorilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e isletme Sermayesi

isletmelerin ginliik igletme faaliyetlerini ylriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde dénlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karhhig

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin k&rhliginin élgimid asagidaki
formdl ile gergeklestirilebilir.

Yatirimin Karliigi= Net Kér / Toplam Yatirim Tutari
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirmda olugsmasi &éngérulen nakit akisini gdzlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yoéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugunkl Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akiglarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguinkil degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin gikariimasiyla olusan rakamin
sifira esit veya buyuk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formdl asagida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli bor¢ édeyebilme glictini élger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formili asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirimin bir yil iginde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucunu gosterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formull agagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini kargilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2.5 Maliyeti . ilgili Oldug
Toghizat Adi  Miktan (Adet kg, | Birim (KDVII)-IIarIi Maliyet (KDV| 201e 4 ah
¢ mévb.) | Fiyati ($) TL) & Harig, TL) y
. . Birimi . L L PR <
Yerli Makine / Mikt. (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Teghizat Adi fitan o )g’ (KDV Harig, TL)  (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi
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