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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0On fizibilite raporu, tarimda en Ust diizeyde Urin kalitesi ve Griin miktari temin edilmesi amaciyla
Canakkale ilinde tam otomasyonlu topraksiz kiltir modern sera ve yardimci tesislerinin
kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirrmcilarda yatirim fikri olusturmak ve detayli fizibilite
c¢alismalarina althk olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanhdi koordinasyonunda faaliyet
gOsteren Guney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve glvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve
bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yénlendirme ve bilgilendirme amagli olarak yazilmistir. Rapordaki
bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayl olarak, bu rapora
dayanarak yatirrm karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki
bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i ile Gliney Marmara Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Gliney Marmara Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet goérdigu
cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Gliney Marmara Kalkinma Ajansi’'nin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir
aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz,
kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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GANAKKALE iLi JEOTERMAL SERA YATIRIMI ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Tam otomasyonlu topraksiz Kiltlir modern sera ve yardimci
tesisleri ile komple yeni yatirim

Uretilecek Uriin/Hizmet

Salkim Domates

Yatirim Yeri (il - lige)

Canakkale-Ayvacik

Tesisin Teknik Kapasitesi

931,200 Ton/ Yil

Sabit Yatirbm Tutari

8,275,000.00 TL/ 973,529 $

Yatirim Siiresi 6 Ay

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | N/A

istihdam Kapasitesi 13 Kisi
Yatirimin Geri Déniis Siiresi avil

ilgili NACE Kodu (Rev. 3) 01.13.20

ilgili GTIP Numarasi 070200000000

Yatirimin Hedef Ulkesi

Tiim Ulkeler

Yatinnmin Surdiriilebilir Kalkinma
Amaclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amacg 1: A¢liga Son

Amag 2: Yoksulluga Son Amacg10: Esitsizliklerin
Amag 3: Saglik ve Kaliteli Azaltilmasi

Yasam Amag 11: Sdrddiriilebilir
Amag 8: Insana Yakigir Is ve Sehirler ve Topluluklar
Ekonomik Bliytime Amag 13: iklim Eylemi

Amag 12: Sorumlu Uretim ve Amag 15: Karasal Yasam
Tuketim
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Subject of the Project

New Investment for Full Automated Soilless Culture
Modern Greenhouse and Auxiliary Plants

Information about the Product/Service

Truss Tomatoes

Investment Location (Province-
District)

Canakkale-Ayvacik

Technical Capacity of the Facility

931.200 Tons / Year

Fixed Investment Cost 973,529 $
Investment Period 6 Months
Economic Capacity Utilization Rate of
N/A
the Sector
Employment Capacity 13
Payback Period of Investment 4 Years
NACE Code of the Product/Service 01.13.20
(Rev.3)
Harmonized Qode (HS) of the 070200000000
Product/Service
Target Country of Investment All countries
Direct Effect Indirect Effect

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Goal 3: Good Health and
Well Being

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Goal 12: Responsible
Consumption and
Production

Goal 10: Reduced
Inequality,

Goal 11: Sustainable Cities
and Communities

Goal 13: Climate Action,
Goal 15: Life on Land
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1. Sektorin Tanimi

Tarim; tim dinyada ekonomik ve sosyal hayati etkileyen, toplum ve insan yasamlarini sekillendiren bir
gelenek ve ekonomik faaliyettir. Dinya nufusunun her gegen giin artmasi tarim alanlarinin yetmeyecegi
dustncesini ortaya gikarmistir. Yerlesim alanlarinin artmasiyla birlikte goriilen tarim alanlarinda azalma
teknolojinin gelismesi sayesinde topraksiz kultlr tarim tekniklerinin artisa ge¢mesine yol agmistir.
Topraga artik bagimh olmadan tarim drtnlerini elde edebilme, yetistirilen GrGn verimliliginde artis
saglamaktadir.

Ulkemizde yeni sayilabilecek topraksiz kiiltiir tarim teknikleri yeni bir metot olmayip Babil'in asma
bahcelerinde ve Nil Deltasinda zirai Gretim maksadi ile basitge kullaniimistir. O tarihlerden giinimize
kadar gecgen slrecgte Uretim teknikleri gelistiriimis, en blylk gelismeler gectigimiz yuzyilin son
ceyreginde konvansiyonel tarimin hizli gelisim siirecinde yasanmis, israil ve Hollanda topraksiz kiiltiir
konusunda ilerlemeler kaydetmistir. Bu ilerlemeler bahsi gegen Ulkelerin toprak yéniinden fakir olmasi
sebebi ile gergeklesmistir.

Hicbir surette toprak kullanilmadan yapilan bu tretim seklinde, kisitl toprak varliginin énemi ortadan
kaldiriimig, ayrica mevcut topraklarin erozyon ve diger faktorler sebebi olumsuz etkilenmesinin 6nline
gecilmis, toprak kaynakh hastalik ve zararlilarin etkileri de =zirai Uretim igin risk olmaktan
uzaklastiriimistir.

Toprak kaynakli hastalik ve zararlilarin olmayisi, insectnet (bdcek till) kullanilarak seraya zararl
girisinin engellenmesi ve serada iklim kontrol Gnitesi kullanilarak olumsuz iklimden kaynaklanan fungal
hastaliklarin daha az goérilmesi sebebi ile topraksiz kuiltir modern seracilik tekniklerinde zirai ilag
kullanimi da minimum seviyelere dismekte, insan ve gevre sagligi agisindan mikemmel sonuglar
alinmaktadir. Ayrica toprak yorgunlugunun olmamasi sebebiyle art arda Uriin hasadi saglamaktadir.

Toprak hem bir uretim faktdéri hem de Uretimi kisitlayan bir faktérdlr. Toprakli ve topraksiz Gretim
neticeleri incelendiginde topraksiz tarimin toprakliya gore yaklasik iki kat fazla verim alinmasina imkan
verdigi gorilmektedir. Toprakl kiltirde bitki yiki 25 Kg’a, topraksiz kiiltirde ise bitki ve ekipman yuku
toplami 40 Kg'a kadar ¢ikabilir (Karacadag Kalkinma Ajansi, 2019). Ayni zamanda urinlerin kalitelerinde
de belirgin farklar olusmakta, topraksiz tarim teknikleri kullanilarak Uretilen sebzelerde, renk, sertlik,
aroma ve raf dmdurleri dikkate alindiginda toprakl tarima goére ¢ok daha kaliteli Grtinler elde edilmektedir.
Bahsi gecen kalite faktdrleri birim satig fiyatlari Uzerine oldukg¢a buyuk etkiler yapmakta, yapilan
yatirimlarin geri dénls surecini kisaltmaktadir. Kalitesi yiksek drtnler hem yurtici hem de yurtdisi
pazarlarda yuksek talep gérmektedir. Topraksiz tarimda toprakli tarimdan farkli olarak gun i¢inde az
miktarda fakat ¢cok kere sulamaya ihtiya¢ vardir. Bunun i¢in sulama sisteminin otomatik olmasi dnemlidir
(Eren, 2017).

Topraksiz kultur dretim teknikleri su kaltlrt ve substrat kiltlru olarak iki ana gruptur.

e Su kdiltiru olarak kullanilan yontemler, yavas akan su kiiltirQ, besleyici film teknigi (NFT), suyun
koklere sis seklinde verildigi aeroponik sistem ve durgun su kuiltiridur.

e Substrat kulturu ise kati ortam kulturd olup organik veya inorganik materyaller igerisinde bitki
yetistirme islemidir. Domates yetistiriciligine dinyada en c¢ok kullanilan ydntem substrat
kaltaradir. Sebebi ise su kiltirleri ile aralarinda ticari verimlilik farki bulunmamasi, daha az zirai
Uretim riski icermesi, daha az oranda teknolojik alt yapi gerektirmesi ve neticesi daha disik
oranda ilk yatinm maliyetinin olusmasidir.

Kokopit, rockwoll ve perlit en gok tercih edilen substratlar olup kokopit hindistancevizi lifinden, rockwoll
kaya yinunin 1sil iglemlerden gegtikten sonraki formundan, perlit ise perlit madeninin yiksek 1si
uygulanarak patlatiimasindan sonra elde edilen formundan ibarettir. Hepsinin ortak 6zelligi su tutma
yetenegi ve bitki kok gelisimi igin uygun fiziksel 6zellikler tagimalaridir. Rockwoll kullanimdan sonra
dogaya terk edilememesi sebebi ile kullanimi tartismali olup diger materyaller icin herhangi bir gevresel
sorun bulunmamaktadir. Ulkemizin perlit madeni varli§i bakimindan zengin olmasi, kokopitin ithal
olmasina karsilik bitki yetistirmede cok iyi tepkiler vermesi sebepleri ile rockwoll kullanimi giderek
azalmakta, perlit ve kokopit kullanim oranlari artmaktadir.
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Seralarin Uretime hazirlik agsamasi dezenfeksiyon ile baslar. Bir dnceki yildan kalan bitkisel atiklar
seradan uzaklastirilir. Substratlar degistirilir veya dezenfekte edilip tekrar kullanima hazir hale getirilir.
Sera ici ve digi dezenfeksiyonun ardindan planlanan tarihte fide dikimi yapilarak dretim baglar. Uretim
periyodu boyunca bitkinin vejetasyonuna, iklime, sera ici kosullara ve bitkinin ihtiyaclarina gére degisen
sulamalar yapilir. Sulamalarda gubre + su karigimi EC (elektriki iletkenlik) ve pH degerleri diizenlenerek
bitkinin ihtiyaci olan her tirli besin elementi bitki kok bolgesine uygulanir. Ortamin belirli oranlarda
drenaj vermesi saglanarak hava su dengesi ve kok bdlgesi EC degeri kontrol altinda tutulur. Bitki
hastalik ve zararlari ile miicadele iiretim periyodu boyunca siirmektedir. Oncelikli hedef sera igerisine
hastalik ve zararlilari sokmamak olup, bu maksatla insectnet kullanimi ve dezenfeksiyon tedbirleri temin
edilir. Hastaliklar i¢in de koruyucu ilaglamalar yapilarak sera igerisinde herhangi bir hastalik etmeni
goérulmeden ilaglamalar yapilarak bitkiler korunur. Hastalik ve zararlilarla miicadelede entegre miicadele
teknikleri esas alinarak batln uygulamalar IPM tekniklerine gére yapllir.

iklim kontrol (initesi ve otomasyon ile hem bitkinin beslenmesi hem de sera igerisinde bitkinin istedigi
iklimin olusmasi temin edilerek bitkilerin hastalanmasina sebep olan kontrolstz iklim sartlarinin éniine
gecilmis olunur.

Uretim periyodu boyunca bitkilerin istekleri de degiskenlikler gdstermekte olup, sirekli giincellenen
otomasyon set degerleri ile bu istekler yerine getirilir. Otomasyon sistemlerinin yani sira sulama,
glibreleme, havalandirma, sisleme donanimlari komuta ve kontrol edilerek lretim profesyonel olarak
yapilacaktir.

Sera mevsime goére 2 gun ila 4 giinde bir hasat edilir. Hasat edilen triinler bekletiimeden paketlenir ve
satig noktalarina sevk edilir. Topraksiz kiltir ile yetigtirilen domateslerin raf dmri uygun muhafaza
kosullarinda 20 gundur. Bu sure boyunca tazeligini ve pazarlanilabilirligini korur. Pazarlarin taleplerine
gore salkim, coctail, cherry ve beef gibi her tirli domates topraksiz olarak yetistirilebilmektedir.

Sektoériin NACE KODU TARIM, ORMANCILIK BALIKCILIK ana bashgi altinda 01.13.20 meyvesi yenen
sebzelerin yetistirilmesi (hiyar, kornison, sivri ve dolmalik biber, kavun, karpuz, kabakagil turleri, domates,
biber, patlican vb.) olup GTIP kodu olarak 070200000000 TAZE-SOGUTULMUS DOMATES esas
alinmigtir.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Dunya nifusunun artmasiyla tarim sektériine olan talep de giin gegtikge artmaktadir. Tim diinya igin
en onemli sektérlerden biri olan tarim, insanlarin yasamlarini sdrdirebilmesi, Glkelerin ekonomik
kalkinmalarinin saglanmasi, cesitli istihdam olanaklari yaratmasi gibi konularda fayda saglamaktadir.
Fakat son yillarda iklim degisikligi ve kiresel isinmaya bagl olarak gida fiyatlarinda artis ve gida krizleri
gérilmeye baslanmistir. Ulkemiz bu gibi sonuglarin etkisinin azaltiimasi ve éniine gegilmesi igin gesitli
duzenlemeler yapmistir ve buna bagli olarak cesitli tesvikler saglamaktadir.

2.2.1. Yatinm Tesvik Sistemi

ilin Oldugu Bélge 2. Bolge

Genel Tesvik Yararlanabilir.

Bolgesel Tegvik Evet

Oncelikli Yatirim Hayir

Bolgesel Tesvik Asgari Sartlar 1 Milyon TL ve en az 20 dekar buyukliginde
Seracilik

Yatirimla ilgili Ozel Sartlar 5 dekarin altindaki seracilik yatirnmlari tegvik
kapsami digindadir. En az 5 Milyon TL
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tutarinda 25 dekar ve Uzerindeki yurtigi
teknolojileri de iceren otomasyona dayali
sera yatirmlari Oncelikli Sektor
Yatirimlaridir. Oncelikli sektér yatirnmlari, 6.
bolge haric olmak Uzere 5. bdlge
tesviklerinden yararlanmaktadir. Oncelikli
sektér yatinmlari kapsaminda olan sera
yatirmlarinda faiz destedi orani TL cinsi
Kredilerde 7 puan, doéviz kredilerinde 3 puan
olmaktadir.

Yararlanilacak Tegvik Bolgesi 2. Bolge

KDV istisnasi Var.

Gumrik Vergisi Muafiyeti Var.

Yatirim Yeri Tahsisi Var.

SGK igveren Hissesi Destegi 3 Yil, %15 Yatinma Katki Orani

Vergi indirimi Destegi Vergi Indirim Orani %55, Yatirma Katki
Orani %20

Faiz Destegi Uygulanmamaktadir.

SGK lIsci Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji Destegi Uygulanmamaktadir.

2 Temmuz 2018 tarihinden itibaren yeni yatirm tesvik belgesi diizenlenmesine iligkin tim miracaatlar
ile yabanci yatirmcilarin Turkiye’de kurduklari sirket ve subeler tarafindan Sanayi ve Teknoloji
Bakanligr'na yapilan bildirimler Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Muduarlagu tarafindan
yonetilen E-TUYS  adl web  tabanli uygulama  aracihidiyla  gerceklestiriimektedir.

Yetkilendirme talepleri igin asagida yer alan bagvuru belgeleri yine asagida yer alan “Elektronik Tesvik
Uygulama ve Yabanci Sermaye Bilgi Sistemi Yetkilendirme Islemi Bagvuru Usul Ve Esaslar’”
cercevesinde “Kayith Elektronik Posta(KEP)” vasitasi ile Genel Mudurlik KEP adresine gonderilir.

Yetkilendirme talebinin Genel Mudurligumuizce sonuglandiriimasinin akabinde E-TUYS Uzerinden
islem yapmaya yetkili kigiler tarafindan sisteme giris yapilip, islemler baglatilabilir.
E-TUYS sisteminde gergeklestirilecek islemlere iliskin detayl bilgiler icin kilavuzlarda tanimli adimlarin
takip edilmesi gerekmektedir.
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Sekil 1: Tesvik Sistemi Basvuru Sureci

1-
Yetkilendirme

N

Kullanica
yetkilendirmesi
bagvuru evraklar
Genel
Mudurligumiiz
KEP adresine
gonderilir

N

3- Kullanicinin
yatinnmci
bilgilerini

2~
Yetkilendirme
teyit e-postasi

Yetkilendirilen
kullamicinin
yatinmci bilgilerini
E-TUYS tizerinden
“Yatinma Bilgileri
Kilavuzu”ndaki
adimlar izleyerek
gincellemesi ve
Bakanlik onayina
sunmasi

Kullanicinin
basvuru evrakinda
yer alan e-posta
adresine
yetkilendirmenin
gerceklestigine dair
teyit e-postasi
ulagmasi

2.2.2. Diger Destekler

guncellemesi
N | ——

N

5- E-TUYS
uzerinden
Tesvik Belgesi
Miiracaati
| —————————
Yeni tegvik belgesi
miiracaatinin
yetkilendirilmig
kullanici tarafindan
E-TUYS iizerinden

4- Yatinmal
bilgilerinin
onaylanmasi

Bakanlkca
yatinmci
bilgilerinde yapilan
guncellemenin
onaylanmasi

“Tesvik Belgesi
Kilavuzu”ndaki
adimlar izleyerek
gergeklestirilmesi
ve Bakanhk
| onayina sunulmasi

Yatirimin yatirim tegvik sistemi haricinde faydalanabilecegi farkli destekler de mevcuttur.

Tarim ve Orman Bakanligi

Destek

Destek Miktari

Destek Sartlan

Mazot ve Giibre Destegi

19 TL/da

Ortii Alti iyi Tarim
Destegi

Bireysel 150 TL/da
Grup Sertifikasyon 75 TL/da

Destegi)

TARSIM (Sera Sigortasi

Poligenin %50’si

Destegi

Ortii Alti Bombus Arisi

Dekara en fazla 2 adet
olmak Uizere 60 TL/Koloni

Ortii Alti Bitkisel
Uretimde Biyolojik ve
Biyoteknik Miicadele

Destegi

Biyolojik Micadele:400
TL/da

Biyoteknik
Micadele:120TL/da

Paket Toplami: 520 TL/da

Kiigiik Aile isletmesi
Destegi

5 da altinsa arazisi olan
seracilara 100 TL/da

Ortii Alti Kayit Sistemine kayit
yaptiran dreticiler

Tarim Sigortasi
Destekleri

Belirlenen riskler sigorta
primi tutarinin %50’si

Ciftci Kayit Sistemi’'ne kayit
yaptiran Ureticiler

Kirsal Kalkinma
Yatirnmlarinin
Desteklenmesi
Programi Kapsaminda
Tarima Dayali
Ekonomik Yatirnmlarin
Desteklenmesi Destegi

Alternatif enerji kaynaklari
kullanilarak, 3 dekardan
kiiguk olmamak Uzere 2

milyon TL Ust limite kadar

%50 hibe

kayit sistemlerine kayitli; sahis

amagcli kooperatifler, birlikler ve

Ciftci Kayit Sistemi’'ne veya
bakanhgin olusturdugu diger

isletmeleri, sirketler, tarimsal

ust birlikler
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- Tanm ve Kirsal Kalkinmayi Destekleme Kurumu

Destek

Destek Miktari

Destek Sartlan

302-Ciftlik
Faaliyetlerinin
Gesitlendirilmesi ve is
Geligtirme

Yatirrm basina en az 5.000, en

fazla 500.000 Avro proje

destek miktari ve %65’e varan

oranlarda hibe

- Ziraat Bankasi-Tarim ve Kredi Kooperatifleri

Destek

Destek Miktari

Ciftciler, kirsal alanda yasayan
gercek kisiler, kirsal alanda
faaliyet gosteren yeni veya

mevcut mikro ve kiglk dlgekte

Ozel thzel kigiler

Destek Sartlan

Kontroll 6rta alti Gretme
kosullarina sahip en az 1 dekar
blyUkligundeki seralarda
Uretim yapan ve hazirladiklari
fizibilite raporlari bakanlik
mudurltklerince onaylanan yeni
kurulacak isletmeler

Devlet Destekli Ortii Alti
Kredisi

25 milyon TL Ust limite kadar,
kademeli olarak uygulanan
%50- %100 arasinda degisen
oranlarda faiz indirimi

- Hazine ve Maliye Bakanhgi

Destek Destek Miktari Destek Sartlar

En az 10 milyon ABD Dolari
karsihgi TL tutarinda yatirim
yapmay! ve yatirhmin
faaliyete gegmesinden
itibaren en az on kigiye on yil
sureyle istihdam saglamayi
taahhit eden yatirrmci

Hazine Arazileri Kullanim
izni

Hazineye ait taginmazlarin
kullanma izni veya irtifak hakki

2.3. Sektorun Profili

Tarim, ekonomik ve sosyal hayati etkileyerek toplum yasamini sekillendiren stratejik bir sektérdir. Milli
gelir ve istihdama katkisinin yani sira artan nufusun beslenme ihtiyacinin giderilmesi ag¢isindan da ¢ok
onemlidir. Fakat yapilan tarim ve buna bagh olarak gergeklesen tarim verimi cografyalar arasinda
farklihk gostermektedir. Bunun sebepleri arasinda farkl tarim faaliyetleri, iklim kosullari ve sulama
teknikleri yer almaktadir. Nifusun artmasi ve teknolojinin gelismesiyle birlikte tarimda sanayilesme
evrimine girilmistir.

Dinyada en ¢ok Uretimi ve tiketimi yapilan tarimsal drlnlerin basinda gelen domatesin; konserve,
salca, ketgap, dondurulmus, kurutulmus gibi birgok tiri vardir. FAO 2018 verilerine gore, 1,1 milyar ton
olan dunya yas sebze Uretiminde domates 182 milyon ton ile %16’lik paya sahiptir (FAO, 2021). Dlnya
domates uretiminde 2019 yih itibariyle 62,8 milyon tonluk Uretim ile Cin ilk sirada, 19 milyon tonluk
Uretimi ile Hindistan ikinci, Turkiye 12,8 milyon ton ile tGgtinct ve 10,9 milyon tonluk Gretimi ile Amerika
Birlesik Devletleri dérdinclu sirada yer almaktadir. Dinyada lider konumda olan Cin, toplam diinya
domates Uretiminin %35’lik kismini kargilamaktadir (Tarim ve Orman Bakanligi, 2021).

Domatesin yiksek adaptasyon yetenegi, acikta tariminin yaninda 6rta alti yetigtiriciligine de yatkinhg,

ayrica gesitli bicimlerdeki isleme endustrisine elverisliligi gibi nedenlerle domates Uretimi yillara gore
artis gostermekte ve lilkemizde Ege, Marmara ve Akdeniz boélgelerinde yogun olarak yetistiriimektedir.
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Tablo 1'de de goruldugu tzere ulkemizde sofralik domates yetistirilme orani salcalik domatese gére
daha fazladir. 2020 yilinda Uretilen domatesin % 65,55’ini sofralik domates Uretimi olusturmaktadir. Orti
altindaki tretim tamamiyla sofralik gesitlerle gergeklestiriimektedir (Duman, 2016).

Tablo 1: Yillara Gére Tiirkiye’deki Domates Uretimi

Yil Sofralik Salgalik Toplam

2010 7.173.188 2.878.812 10.052.000
2011 7.573.431 3.430.002 11.003.433
2012 7.697.961 3.652.039 11.350.000
2013 7.941.780 3.878.220 11.820.000
2014 7.935 110 3.914.890 11.850.000
2015 8.170.000 4.445.000 12.615.000
2016 8.581.247 4.018.753 12.600.000
2017 8.789.719 3.960.281 12.750.000
2018 8.414.920 3.735.080 12.150.000
2019 8.836.055 4.005.935 12.841.990
2020 8.656.435 4.547.580 13.204.015

Kaynak: (TUIK, 2021)

Sekil 2°de goruldugu Gzere Turkiye domates ekim alanlari incelendiginde 2019 yilinda Turkiye domates
ekim alanlarinda %11,4’lik paya sahip olan Antalya 197 bin da ile birinci sirada yer alirken, Bursa 175
bin da ile ikinci, izmir ise 126 bin da ile tGgilincl sirada yer almaktadir. Domates ekim alanlari 2019
yilinda bir énceki yila gére yaklasik %2,3 artarak 1,73 milyon da olmustur. Toplam ekim alaninin
%16,8’i 6rth alti Gretim alanidir.
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Sekil 2: Turkiye Domates Ekim Alanlari
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Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanhgi, 2021)

Sekil 3'de goruldugu Gzere Turkiye domates uretimi incelendiginde 2019 yilinda Antalya 2,53 milyon ton
domates Uretim ile birinci sirada yer alirken, Bursa 1,49 milyon ton ile ikinci, Mersin ise 1,04 milyon ton
ile Giclincii sirada yer almaktadir. TUIK bitkisel Giretim istatistiklerine gére 2019 yili domates iretimi bir
onceki yila gére %5,7 artig géstermistir. 2018 yilinda 12,15 milyon ton olan domates Gretimi 2019 yilinda
12,84 milyon ton olarak gergeklesmistir. Uretimin %31,8'i 6rtii altinda yapiimistir.

Sekil 3: Tiirkiye Domates Uretimi

[ P

.l
e Loy Wl PES
'% y %8,1 a‘\.

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanhgi, 2021)
Kendine has tadi ve kokusu olan Canakkale domatesi Uretimi ilkede siralamasi 4 ve 6 arasinda degisim

goOstermekte olup Tablo 2’de de goruldigi Gzere 2020 yilinda tlkenin domates Uretiminin %4,57’sini
olusturmaktadir.
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Tablo 2: Yillara Gére Ganakkale’de Domates Uretimi

) Verim Canakkale/ Uretimdeki
Yil Alan (da) Uretim (ton) (kg/da) Tiirkiye Uretim Tiirkiye
J (%) Siralamasi

Domates

(Sofralik) 53.640 390.793 7.285 4,57 4
2020

Domates 31.510 931 814 7 257 5.10 i

(Salgalik)

Domates

(Sofralik) 53.880 393.0021 7.294 4,49 4
2019

Domates 98.245 208,102 268 510 .

(Salgalik)

Domates

(Sofralik) 52.058 372.605 7.157 4,50 4
2018

Domates . — o3 47 A

(Salgalik)

Domates

(Sofralik) 54.801 387.911 7.079 4,41 5
2017

Domates 98.042 01803 80 537 A

(Salcalik)

Domates

(Sofralik) 55.103 348.038 6.316 3,93 6
2016

Domates 28.876 11,500 - a0g 27 A

(Salcalik)

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanlgi Canakkale Il Tarim ve Orman Mdiirliga, 2020)
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Gerekli 6zel ve gevresel kosullarin saglanmasiyla algak veya ylksek sistemler icinde yapilan sebze,
meyve ve sUs bitkileri yetistiriciligine ortl alti yetistiriciligi denmektedir. Bu sistemler i¢cin de cam veya
plastik ortllu yapilar sera olarak adlandiriimaktadir. Dinya’da yaklasik 5 milyon dekar sera alani
bulunmakta olup, bu seralarin yaklasik 1,8 milyon dekari Avrupa Ulkelerinde yer almaktadir. Toplam
sera alaninin %85'i plastik 6rtli, %15’i ise cam seralardir (Tarim ve Orman Bakanli§i Bitkisel Uretim
Genel Miudirlaga, 2020).

Ulkemiz 6rtli alti varligi bakimindan Diinya’da ilk 4 (ilke arasinda, Avrupa’da ise ispanya’nin ardindan
2. Sirada yer almaktadir. Ulkemiz de értii alti Gretim alanlari 2002 yilinda 549 bin da iken 2019 yilinda
%A47’lik artisla 790 bin da alana ulagsmistir. 2019 yilinda % 47’lik artisla 790 bin da alana ulasmistir.
Toplam ortl alti alaninin, 454 bin dekari sera alani bu alanin ise 13 bin dekarini modern sera alanlari
olugturmaktadir. Modern seralar ortalama 27 dekar buyuklige sahiptir (Tarim ve Orman Bakanhgi
Bitkisel Uretim Genel Mudurliigi, 2020).

Ulkemizde 1940’li yillarda Antalya ilinde baslayan seracilikta értii malzemesi olarak genellikle plastik
ortd kullaniimaktadir. Tirkiye Seracilik Sektorli, daha énce modern seralar ve bunlarin donanimlarini
yurt disindan ¢ok ylksek maliyetlere ithal ederken, bugtin Glkemizde son derece kaliteli, uygun fiyatlarla
ve yeterli miktarda Gretim yapilabilmektedir (Karacadag Kalkinma Ajansi, 2019).

Ulkemizde kurulu bulunan topraksiz kiiltir seralarin yaklasik %90’ kis dénemi igin salkim domates
uretmektedir. Sadece Afyon bdlgesinde yaz doénemi icin salkim domates Ureten isletmeler
bulunmaktadir. Bu baglamda yaz ve sonbahar aylarinda piyasada salkim domates az miktarda
bulunmaktadir. Ayrica yaz aylarinda g¢evre faktorlerinden etkilenen agik alan Uretimlerinde kalite
kayiplari meydana gelmekte, tiketicilerin kaliteli sofralik domates talebi tam karsilanamamaktadir.

2020 yili itibariye 74 ilimizde 6rti alti Gretim yapilmaktadir. 2020 yili verilerine gére Glkemizde illere gore
ortii alanlari incelendiginde Antalya 312.226 da’lik alanla birinci siradadir. ikinci sirada Mersin, tiglinci
sirada ise Adana bulunmaktadir. Canakkale ise 777 da’lik alan ile 29. Siradadir.

Tablo 3: illere Gore Ortii Alti Alanlari (2020)

Sira No iller T::tnl: zllgnl Sira No iller 6”&:;::'&:;“
(da)
1 Antalya 312.226 38 Sinop 334
2 Mersin 188.414 39 Cankiri 327
3 Adana 154.134 40 Tekirdag 314
4 Mugla 39.740 41 Kirsehir 305
5 izmir 17.604 42 Erzincan 301
6 Aydin 12.507 43 Ordu 280
7 Hatay 11.690 44 Erzurum 226
8 Burdur 11.678 45 Mardin 225
9 Isparta 5.378 46 Trabzon 214
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10 Amasya 5.202 47 Aksaray 213
11 Eskisehir 4.362 48 Katahya 210
12 Bilecik 3.727 49 Sivas 201
13 Yalova 3.573 50 Diyarbakir 190
14 Samsun 2.884 51 Van 186
15 Kocaeli 2.468 52 Adiyaman 170
16 Manisa 2.323 53 Kirklareli 146
17 Denizli 1.838 54 Bolu 144
18 istanbul 1.792 55 Artvin 137
19 Bartin 1.774 56 Gulmishane 130
20 Tokat 1.765 57 Giresun 124
21 Elazi§ 1.477 58 Duzce 109
22 Zonguldak 1.457 59 Nevsehir 90
23 Afyonkarahisar 1.389 60 Yozgat 86
24 Bursa 1.314 61 Edirne 83
25 Sanliurfa 1.261 62 Kayseri 58
26 Kahramanmaras 1.184 63 Siirt 56
27 Balikesir 1.090 64 Igdir 50
28 Karabuk 869 65 Agri 48
29 Canakkale 777 66 Karaman 38
30 Konya 688 67 Bayburt 29
31 Usak 635 68 Kirikkale 28
32 Corum 570 69 Bingol 24
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33 Sakarya 555 70 Nigde 19

34 Ankara 533 71 Malatya 16

35 Osmaniye 430 72 Kilis 12

36 Kastamonu 361 73 Hakkari 11

37 Batman 350 74 Tunceli 10
Toplam 805.163

Kaynak: (TUIK, 2021)

Ulkemizde 2019 yil verilerine gore értii alti Gretimin %92’sini sebze (retimi olusturmaktadir. Sebze
uretimini %7’lik pay ile sus bitkileri Gretimi takip ederken Ugilincl sirada meyve Uretimi yer almaktadir.

Grafik 1: Tiirkiye’de Ortii Alti Uretimi

Meyve
Sus Bitkileri

Kaynak: ( Tarim ve Orman Bakanhgi, 2021)

Ulkemizde jeotermal i1s1 kaynakl 6rtii alti Gretimi hizla gelismektedir. Jeotermal seralarda 8 ay boyunca
Uretim gergeklesmektedir. Grafik 2'de de gorildigi Gzere Turkiye orti alti Gretim deseni incelendiginde
Iik ve sicak iklim sebzesi olan domates %48'lik pay ile 6ne gikmaktadir. Domatesi %13 ile hiyar,%10
ile karpuz ve %8 ile biber takip etmektedir.
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Grafik 2: Tiirkiye’de Ortii Alt1 Uriin Deseni

, Patlican Diger

Cilek
Marul ? 2%

Kabak (Sakiz)
4%

Fasulye (Taze)
1%

Kaynak: (TUIK, 2021)

Ulkemizde yillara goére dekar bazinda orti alti tirleri incelendiginde, plastik seralarin daha fazla tercih
edildigi gérulmektedir. Bunun nedeni, cam seralarin yatirrm maliyetinin ¢ok yuksek olmasi ylzinden
seracilik faaliyetlerine yeni baslayacak yatirimcilarin plastik serayi tercih etmeleridir. Tablo 4’'te gériilen
verilere gore butln sera turlerinde yillara gore artig s6z konusudur.

Tablo 4: Tiirkiye’de Yillara Gére Dekar Bazinda Ortii Alti Tiirleri (Bin Dekar)

Yillar Cam Sera Plastik Sera | Yiiksek Tiinel | Algak Tiinel Toplam
2016 80 329 113 170 692
2017 86 355 120 191 752
2018 78 369 114 211 772
2019 75 379 111 224 790
2020 80 401 104 218 803

Kaynak: (TUIK, 2021)

Canakkale’de dekar bazinda orti alti tirleri incelendiginde yillara gére surekli bir artis iginde oldugu
gorulmektedir. Plastik seralarin, cam seralara usttnlik kurmasinin sebebinin maliyet farkliligi ve bakim
zorlugu olarak agciklanabilir. Tablo 5 ‘te de géruldigu Uzere 2020 yilinda 777 adet sera alani
bulunmaktadir. Bunlarin %65’ini yiksek tlnel seralar olugturmaktadir.
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Tablo 5: Ganakkale Yillara Gére Dekar Bazinda Ortii Alt1 Tiirleri (Dekar)

Yillar Cam sera Plastik sera | Yiksek tiinel Algak tiinel Toplam
1

2010 91 179 7 278
1

2011 99 178 7 285
2

2012 103 194 10 309
2

2013 108 203 11 324
1

2014 110 217 6 334
1

2015 113 215 8 336

2016 i 137 223 8 368

2017 i 199 288 11 498

2018 i 227 311 18 556

2019 i 303 396 39 738

2020 i 220 506 51 777

Kaynak: (TUIK, 2021)

Toprak bakimindan segici olmayan domates kumlu topraklardan killi topraklara kadar her tip toprakta
yetistiriimektedir. Ayrica 1lik ve sicak iklim sebzesi olmasi sebebiyle 6rtl alti Gretimde en gok domates
tercih edilir.

Ulkemizde her yil 6rtii alti Gretimi kosullarinin ilerlemesi ve talebin artmasiyla birlikte domates (retimi

de artis gostermigstir. Tablo 6’da verilen 10 yillik veriler incelendiginde % 43 oraninda blyuk bir artis
orani géze carpmaktadir.
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Tablo 6: Yillara Gére Tiirkiye’de Ortii Alti Domates Uretimi (ton)

Yillar Ortii alti sebze ve meyve liretimi (ton) : Domates
2010 2.852.863
2011 3.092.083
2012 3.096.349
2013 3.200.930
2014 3.285.570
2015 3.394.447
2016 3.614.472
2017 3.829.831
2018 3.888.555
2019 4.083.681
2020 4.099.129

Kaynak: (TUIK, 2021)

Canakkale’de 2020 yilinda 6rti alti domates uretimi 227 da’lik alanda 4.816 ton olarak gergeklesmistir.
Verim(kg/da) 21.214 olarak hesaplanmaktadir (Canakkale il Tarim ve Orman Midurligi, 2020). Tablo
7'de de goérildugl uzere son 10 yilda 6rta alti alanlarin ¢odalmasiyla birlikte buyuk bir artis s6z
konusudur.

Tablo 7: Yillara Gére Ganakkale’de Ortii Ali Domates Uretimi (ton)

Yillar Ortii alti sebze ve meyve iiretimi (ton) : Domates
2010 24
2011 24
2012 23
2013 22
2014 48
2015 70
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2016 74
2017 849
2018 979
2019 4000
2020 4816

Kaynak: (TUIK, 2021)

Sera igletmesi dusuk yatirim firsatlariyla kurulmasina ragmen seracilikta en buyuk isletme gideri
isitmadir. Seracilik isletmelerinde isitma giderleri, yetistirme mevsimi, bolge ve urln tipine bagh olarak
degismekle birlikte toplam maliyetin %40 ile %80’ini olusturmaktadir (Hasdemir, 2015) Ortii alti
yetistiriciliginde ana amag i¢ ortam sicakligini en uygun seviyede tutmaktir. Seralarda is1 kaybinin
betonarme yapilara gére daha yiiksek olmasi ve giines enerijisi kullaniminin sinirli olmasi alternatif eneriji
kaynaklarina yonlendirmistir. Bunlardan biri olan jeotermal enerjinin kaynaklari agisindan Turkiye
oldukga zengin bir konumdadir (bkz. Sekil 4).

Sekil 4:Turkiye Jeotermal Kaynaklar Dagilimi ve Uygulama Haritasi
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Kaynak: (Maden Tetkik ve Arama, 2021)

Jeotermal enerji, yerin derinliklerindeki kayaglar icinde birikmis olan isinin akiskanlarca tasinarak
rezervuarlarda depolanmasi ile olusmus sicak su, buhar ve kuru buhar ile kizgin kuru kayalardan yapay
yollarla elde edilen 1si enerjisidir (TUBITAK, 2015).

Ulkelere ve kdkenlerine gére degisik siniflandirmalar olmasina karsilik jeotermal sahalar, yaygin olarak
kullanilan sicaklik degerlerine ve lkemiz kosullarina gére kabaca U¢ gruba ayrilir.

*Disiik Entalpili Sahalar(20-70°C)
*Orta Entalpili Sahalar(70-150°C)

*Yuksek Entalpili Sahalar(150°C den yuksek).
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Bu sicaklik esik degerleri, yiksek sicaklikli (entalpili) jeotermal sahalara sahip birgok Ulkede;

*DisUk entalpili < 150°C

*Yiksek entalpili >150°C seklinde de siniflanabilmektedir.
Jeotermal kaynaklarin kullanim alanlari, gelisen teknolojiye bagli olarak giinimuzde ¢ok yayginlasmis
ve gesitlenmistir. Jeotermal enerjiden ginimuizde ya dogrudan kullanim, ya da elektrik Gretiminde
yararlanilmaktadir. Jeotermal sahalardan uretilen jeotermal akigkan;

Isitma Uygulamasi: Sera, konut, tarimsal kullanimlar, balik¢ilik, yol-kaldirim isitiimasinda,

*Endiistri: Yiyecek kurutulmasi, kerestecilik, kdgit ve dokuma sanayi, dericilik ve sogutma
tesislerinde,

‘Kimyasal Madde Uretimi: Borik asit, amonyum bikarbonat, agir su ve akiskandaki
karbondioksitten kuru buz ve sivi karbondioksit elde edilmesinde kullaniimaktadir.

Yuksek sicaklikli sahalardan elde edilen akigskandan ise elektrik tretiminin yani sira entegre olarak diger
alanlarda da yararlaniimaktadir.

Dinya’da jeotermal kaynak kullanan sera isletmelerinin %55'i yetistirme ortamlarinda toprak
kullanmamakta ve kapal sistemlerde Uretim yapmaktadirlar. Dinyad’a 31 Ulkede jeotermal enerji ile
sera iklimlendirmesi veya isitiimasi yapilmaktadir. ilgili tilkelerin seracilik kullanimi agisindan mevcut
kurulu kapasite, yillik jeotermal enerji kullanimi ve oranlari Tablo 8’de verilmistir.

Tablo 8: Ulkelere Gére Jeotermal Seracilik Kapasiteleri ve Yillik Kullanim Miktarlari (2015)*

Ulke Seracilik Toplam Seracilik Seracilik Toplam Seracilik
Kurulu Kurulu Kurulu Yilhik Yillik Yilhik
Kapasite Kapasite Kapasite Kullanim Kullanim Kullanim
(MW1t) (MW1) (%) (TJiyil) (TJIyil) (%)
Tiirkiye 612 2.886 21 11.580 45.216 26
Macaristan 271 906 29,93 3.024 10.268 29,45
Rusya 160 308 51,91 3.279 6.143 53,37
Cin 154 17.870 0,86 1.797 174.352 1,03
Hollanda 100 790 12,66 1.426 6.426 22.19
ABD 97 17.416 0,56 800 75.862 1,05
italya 69 1.014 6,80 574 8.682 6,61

1 5. Dunya Jeotermal Kongresi” verilerine gére, jeotermal sera Isitmasi yapmakta olan Ulkelerin bazilarina ait jeotermal i1sitmali
alan buyuklikleri ile ilgili bilgi bulunmakta ancak birgoguna ait sera alani ile ilgili net bilgi bulunmamaktadir.
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izlanda 45 2.040 2,21 660 26.717 2,47
Tunus 42 44 97,03 335 364 92,03
Japonya 37 2.186 1,69 452 26.130 1,73
Yunanistan 34 222 15,29 335 1.326 25,26
israil 28 82 33,50 512 2.193 23,35
Yeni 24 487 4,92 366 8.621 4,25
Zelanda

Arjantin 21 164 13,13 40 1.000 4,01
Giircistan 20 73 27,61 192 695 27,62
Kenya 16 22 71,43 127 183 69,34
Slovenya 16 153 10,28 130 1.137 11,46
Romanya 16 245 6,40 80 1.905 4,22
Slovakya 15 149 10,31 225 2.470 9,10
ispanya 15 64 23,28 94 345 27,38
Sirbistan 13 116 11,11 191 1.802 10,61
Fransa 8 2.347 0,35 123 15.867 0.78
Hirvatistan 7 80 9,42 169 684 24,76
Makedonya 3 49 5,73 61 601 10,17
Avusturya 2 903 0,20 29 6.538 0,44
Bulgaristan 2 93 1,77 25 1.224 2,08
Misir 1 7 14,71 10 88 11,36
Portekiz 1 35 2,84 12 478 2,59
El Salvador 0,5 3 14,88 10 56 17,86
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Giiney Kore 0,17 836 0,02 1 2.683 0,05
Meksika 0 156 0 0,03 4.171 0
TOPLAM 1.830 51.747 3,54 2.662 434.229 6,14

Kaynak: (TUBITAK, 2015)

Ulkelere gore jeotermal seracilik kurulu kapasiteleri incelendiginde seracilik kurulu kapasite oraninin %
97, seracilik yillik kullanim miktarinin ise % 92 oranla en ylksek oldugu ulkenin Tunus oldugu tespit
edilmigtir. Iki oranin da en distk oldugu Ulke ise Giiney Kore'dir.

Jeotermal enerjinin tarimsal uretimde kullaniimasi bitkinin ihtiyag duydugu sicakhdi saglamanin yani
sira asirl sicak dénemler harig Uretimin kesintiye ugramadan yilin her déneminde yapilabilmesine imkan
tanimaktadir (Tarim ve Orman Bakanh@ Bitkisel Uretim Genel Midurligi, 2020). Turkiye'de jeotermal
seracilik kurulu kapasite miktari, toplam kurulu kapasite miktarinin % 21’ini; seracilik igin kullanilan yillik
enerji miktari ise toplam yillik enerji kullaniminin yaklasik % 26’sini olusturmaktadir. Onuncu Kalkinma
Plani (2014-2018) Madencilik Ozel ihtisas Komisyonu Jeotermal Calisma Grubu Raporuna gére
Tlrkiye'de jeotermal sera alaninin 2023 yilinda da 15.000 dekara cikarilmasi hedeflemektedir
(Kalkinma Bakanligi, 2014-2018).

Tarim ve Orman Bakanh@ Bitkisel Uretim Genel Midiirligi bilgilerine gére Tirkiye'de 15 ilde toplam
3.858 da alanda jeotermal sera alani bulunmaktadir (bkz. Tablo 9). ilk sirada bulunan izmir jeotermal
sera agcisindan Tirkiye'nin %21,25'ini olusturmaktadir. izmir ilini Manisa ve Afyonkarahisar takip
etmektedir.

Tablo 9: Tiirkiye’de Jeotermal Sera Alanlari (2015)

) ) Toplam Jeotermal
] Unite Sayisi Alan (da) ) Sera Alani
Igerisindeki Payi (%)

izmir 32 820 21,25
Manisa 5 626 16,22
Afyonkarahisar 14 609 15,78
Denizli 23 514 13,32
Sanliurfa 20 399,3 10,35
Kltahya 116 268 6,95
Kirsehir 1 176,6 4,58
Aydin 5 174,6 4,52
Yozgat 3 81 2,10
Nevsehir 1 60 1,55
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Adiyaman 9 54 1,40
Aksaray 1 40 1,04
Adri 1 20,85 0,54
Usak 1 11 0,29
Balikesir 18 4,5 0,12
Toplam 250 3.858,85 100

Kaynak: (Tarim ve Orman Bakanhgi Bitkisel Uretim Genel Midiirliigi, 2015)
2.4. Dis Ticaret ve Yurt igi Talep

Beslenme ve saglik agisindan 6nemi, farkli sekillerde kullanilabilmesi ve konservelemeye imkan
saglamasi yoninden domates 6rtl altinda ve arazi kosullarinda Uretilebilmektedir. Tlrkiye’nin orta alti
Urin deseni incelendiginde %49luk payin domates de oldugu gorilmektedir. Tirkiye’de domates
Uretiminde en 6nemli Uretici bdlgeler sirasiyla Akdeniz, Ege ve Marmara’dir. Bu (¢ bolge, toplam
Uretimin %68'ini kargilamaktadir. Tirkiye domates Uretiminde Akdeniz Bélgesi'nin payi ise %28'dir. Ulke
icerisinde domates Uretiminde Antalya basi gekmektedir. Domates Uretim miktari uzun yillardan beri
artis egilimindedir. Bu durumu domates uretiminin 2001’de 8,5 milyon ton kadar iken 2020°’de %50
civarinda artarak 13,2 milyon tona ylkselmis olmasi desteklemektedir.

Sebze yetistiriciliginde ilk sirada domates bulunmaktadir. Kisi basina domates tlketim miktari son
yillarda 109-120 kg/yil olarak degiskenlik gostermis ve 2018 yilinda ise 109,9 kg/yil olarak belirlenmistir
(Tarim ve Orman Bakanlhgi, 2021).

Domates ithal eden Ulkelerin basinda 2.918.319 Bin Dolar ile Amerika Birlesik Devletleri Dunya
ithalatinin %30,3’Unu olusturmaktadir. Amerika Birlesik Devleti’ni Almanya ve Fransa takip etmektedir.
Dunyada domates ithal eden 185 lilke icerisinde Turkiye 4.346 Bin Dolar ile 58. Siradadir. 2020 yilinda
4.184 ton domates ithalati yapan Turkiye'nin tedarikgi tlkelere ortalama mesafesi 1.932 km’dir.2016 yili
ile 2020 yili kiyaslamasi yapildiginda miktar bazinda % 51, deger bazinda ise %66k bir oranla énemli
bir artis gerceklesmisgtir.

Tablo 10: Diinyada Domates ithal Eden Baslica Ulkeler (2020)

it_halatgl 2020 Yili | 2020 Yih ithalat ~ Duinya Tedarikgi Miktar Deger
Ulkeler Ithalat Ithalati Birim Ithalatinda | Ulkelerin | Bazinda Bazinda
Degeri (Ton) Fiyati Payi (%) Ortalama Yilhik Yillik
(Bin (Dolar/ Mesafesi Artis Artis
Dolar) Ton) (km) (2016- (2016-
2020) (%) | 2020) (%)
Amerika
Birlesik 2.918.319 | 1.838.371 1.587 30.3 1.583 21 5
Devletleri
Almanya 1.540.501 | 731.370 2.106 16 791 8 3
Fransa 719.404 507.483 1.418 7.5 1.371 2 2
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Birlesik
Krallik 622.465 375.537 1.658 6.5 1.042 -4 0
Rusya 525.128 467.068 1.124 55 2.506 -18 3
Hollanda 335.331 233.137 1.438 3.5 1.183 7 1
Kanada 319.139 188.435 1.694 3.3 2777 4 -3
Polonya 268.647 173.090 1.552 2.8 1.655 10 13
ispanya 173.684 165.324 1.051 1.8 909 2 12
isveg 160.832 88.103 1.825 1.7 1.375 1 -1
italya 141.858 122.582 1.157 15 1.046 -15 4
Suudi
Arabistan 126.695 303.924 417 1.3 1.566 46 7
Romanya 112.710 90.736 1.242 1.2 1.147 6 9
Cek
Cumhuriyeti | 107.226 77.945 1.376 11 1.487 -6 -2
isvigre 96.483 41.792 2.309 1 893 16 3
Belgika 94.604 59.471 1.591 1 616 -10 -11
Avusturya 87.423 46.989 1.860 0.9 881 -7 -1
Danimarka 78.801 36.013 2.188 0.8 1.012 2 7
Ukrayna 77.892 86.729 898 0.8 1.157 56 31
Finlandiya 70.690 0 0 0.7 2.355 10 5
Pakistan 64.547 365.380 177 0.7 940 52 -8
Norveg 62.034 23.423 2.648 0.6 1.757 6 -1
Bulgaristan 60.574 86.320 702 0.6 687 13 17
irlanda 52.268 25.105 2.082 0.5 1.036 9 -1
Turkiye 4.346 4.184 1.039 0 1.932 51 66
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Toplam

9.631.455

7.221.457

1.334

100

1.436

Kaynak: (Trademap, 2021)

Tablo 11: Diinyada Domates ihrag Eden Baslica Ulkeler (2020)

2020 yihinda domates ihra¢ eden llkelerin basinda 2.606.104 Bin Dolar ile Meksika gelmektedir.
Meksika'yl Hollanda ve ispanya takip etmektedir. Diinyada domates ihra¢g eden 110 iilke arasinda
312.031 Bin Dolar ile Turkiye 8. Siradadir. 518.891 ton domates ihra¢ eden Turkiye dlinya ihracatinin
%3,2’sini olusturmaktadir (bkz. Tablo 11).

Ulkeler 2020 Yili 2020 Yili ihracat Dunya | Tedarikgi Miktar Deger
lhracat lhracat Birim lhracati | ulkelerin | Bazinda | Bazinda
Degeri (Ton) Fiyati Payi ortalama Yillik Yillik
(Bin Dolar) (Dolar/ (%) mesafesi Artis Artis
Ton) (km) (2016- (2016-
2020) 2020)
(%) (%)
Meksika 2.606.104 | 1.826.715 1.427 26.5 1.630 2 5
Hollanda 1.916.995 | 1.030.036 1.861 195 704 -1 2
ispanya 1.068.839 728.809 1.467 10.9 1.541 -5 -1
Fas 767.038 596.719 1.285 7.8 1.934 4 12
Kanada 458.202 173.600 2.639 4.7 1.229 -3 3
Fransa 444,300 251.098 1.769 4.5 835 0 5
Belgika 326.134 261.525 1.247 3.3 406 5 3
Amerika
Birlesik 312.886 182.820 1.711 3.2 1.375 -3 -4
Devletleri
Tiirkiye 312.031 518.891 601 3.2 1.296 1 6
Cin 274.112 238.066 1.151 2.8 1.905 0 9
Azerbaycan 201.354 187.540 1.074 2 1.851 15 19
italya 141.405 56.887 2.486 14 818 -12 -7
Polonya 68.099 71.978 946 0.7 943 -4 1
Urdiin 66.237 159.708 415 0.7 1.141 14 11
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Ozbekistan 66.061 114.712 576 0.7 1.114 27 21
Portekiz 61.378 64.158 957 0.6 883 -15 5
Tunus 58.850 25.634 2.296 0.6 1.664 20 23
Afganistan 50.291 282.792 178 0.5 666 63 31
Misir 40.415 25.309 1.597 0.4 1.624 -18 -6
Almanya 39.134 17.989 2.175 0.4 819 -1 5
Tiirkmenistan 37.726 33.915 1.112 0.4 1.951 101 134
Belarus 37.081 42.413 874 04 981 -16 -12
Hindistan 35.568 95.559 372 0.4 1.573 -10 -8
Arnavutluk 33.249 51.369 647 0.3 440 4 12
Ermenistan 30.316 28.128 1.078 0.3 1.797 -2 15
Diinya Toplam | 98.42.054 | 7.732.376 1.273 100 1.311 1 4

Kaynak: (Trademap, 2021)

Tablo 12’de de ifade edildigi gibi 2020 yilinda Turkiye’'nin domates ithal ettidi Glkelerin baginda 3.627
Dolarlik deger ile Rusya gelmektedir. Tlrkiye domates ithalatinin %83,5’ini olusturan Rusya’ya 3.082
tonluk domates ithalati yapilmigtir. Rusya’yl ikinci sirada israil ve lglnci sirada ise Belarus takip
etmektedir.

Tablo 12: Tiirkiye Ulkelere Gére Domates ithalati (2020)

Ulke ithalat Degeri ithalat ithalat Birim ‘Tirkiye’de
(Dolar) Miktari (ton) Fiyati lhracat Payi
(Dolar/ton) (%)
Rusya 3.627 3.082 1.177 83.5
israil 284 364 780 6.5
Belarus 180 220 818 4.1
Ukrayna 80 82 976 1.8
Irak 69 276 250 1.6
Bulgaristan 31 34 912 0.7
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Romanya 30 34 882 0.7
Yunanistan 18 21 857 0.4
Giircistan 8 36 222 0.2
Karadag 7 9 778 0.2
Diinya Toplam 4.346 4.184 1.039 100

Kaynak: (Trademap, 2021)

2020 yilinda Turkiye 61.564 Dolar ile en gok Rusya’ya ihracat yapmistir. Bu miktar 2020 yili Tarkiye
domates ihracatinin %19,7’sini olusturmaktadir. Rusya Tarim Bakanhgrnin Turkiye’den daha gok
domates talep etmesi nedeniyle 6nimuizdeki yillarda ihracat miktarinin artacagi 6ngoériimektedir.
Rusya’yi Romanya ve Ukrayna takip etmektedir. Turkiye Dinya’dan ortalama 501 Dolar maliyetle
domates ihrag etmektedir (bkz. Tablo 13).

Tablo 13: Tiirkiye Ulkelere Gére Domates ihracati (2020)

Ulke ihracat Degeri ihracat ihracat Birim |  Tiirkiye’de
(Dolar) Miktar Fiyati lhracat Payi (%)
(Ton) (Dolar/Ton)

Rusya 61.564 68.517 899 19.7
Romanya 50.100 56.587 885 16.1
Ukrayna 36.286 68.095 533 11.6
Bulgaristan 28.625 38.282 748 9.2
israil 24.700 41.237 599 7.9
Suriye 17.599 80.329 219 5.6
Irak 12.195 33.395 365 3.9
Belarus 11.672 17.050 685 3.7
Polonya 9.583 10.116 947 3.1
Almanya 9.538 9.170 1.040 3.1
Diinya Toplam 312.031 518.891 501 100

Kaynak: (Trademap, 2021)
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Yillara gére domates ithalati incelendiginde Grafik 3’te de anlagilacagi Gzere 2019-2020 yillar arasinda
hasat edilen Urliin miktarlarindaki azalma dolayisiyla artis goriimektedir. 2020 yilinda gorilen ithalat
degerinde ki artis da Grafik 3’te incelenebilir.

Tablo 14: Yillara Gére Tiirkiye’nin Domates Ithalati

Yil ithalat Miktan (Ton) | ithalat Degeri (Dolar)
2016 787 570
2017 553 450
2018 1.042 845
2019 1.210 1.238
2020 4.184 4.346

Kaynak: (Trademap, 2021)

Grafik 3: Yillara Gére Tiirkiye’nin Domates Ithalati
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Kaynak: (Trademap, 2021)
Yillara gére Turkiye’'nin domates ihracati incelendiginde yillara gére surekli bir artis s6z konusudur (bkz.

Tablo 15). Son 5 yillik veriler incelendiginde ihracat miktari ton olarak % 6,76’k bir artis
gerceklestiriimistir.
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Tablo 15: Yillara Gére Tiirkiye’nin Domates ihracati

Yil ihracat Miktan (Ton) ihracat Degeri (Dolar)
2016 486,028 239,880
2017 525,690 290,138
2018 530,087 289,827
2019 534,780 303,057
2020 518,891 312,031

Kaynak: (Trademap, 2021)

Grafik 4: Yillara Gére Tiirkiye’nin Domates ihracati
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Kaynak: (Trademap, 2021)

2020 yilinda tlkemizde 13.204.015 ton domates uretilmistir. 4.184 ton domates ithal eden lkemiz ancak
kendi ihtiyacini karsilayacak dlciide domates Uretimi gerceklestirmektedir. ihracatin énemli bir kismini
topraksiz tarim yoluyla Uretilen salkim domates teskil etmektedir. Tiketici bilinglenmesi neticesinde
GlobalGAP ve ITU (lyi Tarim Uygulamasi) sertifikali Griinler misteriler tarafindan arastiriimakta,
izlenilebilirligi temin edilmis hormonsuz ve zirai ilag kalintisiz Urlinler giderek daha yiiksek oranda tercih
edilmektedir. Topraksiz tarimla tst diizey kaliteli tGrlin Gretilimesi nedeniyle ihracatta olugan talep artiglari
neticesinde yurtici birim satis fiyatlarinda yikselmelere sebep olmaktadir.

Salkim domates i¢in en buyuk dis pazarlar Avrupa Ulkelerinden 6zellikle Almanya ve Hollanda ile Rusya
Federasyonu’dur. Bahsi gecen bolgelerin kig ve ilkkbahar dénemlerinde domates Uretiminin olmayisi,
Rusya Federasyonun’da salkim domatese organik domates denilmesi ve pazarda farkli bir
konumlandirmaya sahip olmasi birim fiyatlar (izerine arti etki yapmaktadir. Ulkemizin kuzey ve kuzeybati
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komsularinin iklim dezavantaji ile yeterli Gretim yapamamalari neticesi yilin her déneminde yas sebze
ihracatinda talepler artmaktadir.

- Pazarlama Olanaklari ve Rekabet

Yukarida bahsedildigi tUizere salkim domatesin her dénemde hem vyurtici hem de yurtdisi pazarlarda
yuksek fiyatlarla satilma sansi bulunmaktadir.

- Pazar igin Gereklilikler, Sertifikalar, Uyelikler

Rusya Federasyonu’'na ihracat icin Rusya Federasyonu ihracatgi Listesi’ne girmek gerekmektedir.
Avrupa Ulkelerine ihracat yapabilmek igin Tarim Bakanhdinin vyetkilendirdigi sertifikasyon
kuruluglarindan GlobalGAP sertifikasi almak gerekmektedir.

GlobalGAP sertifikasi bir zorunluluk olmamakla birlikte Avrupa Ulkelerindeki alicilar icin tercih sebebidir.
Ic pazarlarda gida guvenilirligini ispatiamak icin Tarim Bakanhigr'nin yetkilendirdigi sertifikasyon
kuruluglarindan ITU sertifikasi alinmalidir.

- Pazarlarin istedigi Uriinler

lyi kalitede Uriin istegi tiiketicilerin bilinglenmesi ile giderek artmaktadir. Talep de bu yénde gelismekte
olup tim satis noktalarinda iyi kalitede sebzeler daha Ust fiyatlarla alicilarla bulugsmaktadir. Tim yas
sebze meyve hallerinde iyi kalitedeki Urlnler ile kalite kaybina ugramis Urlnler arasinda dnemli
derecede fiyat farklari bulunmaktadir. Bu baglamda tim pazarlar iyi kalitede Griin istemektedir.

- Nakliye

Yas sebze ve meyvelerin ihracatinda tretimin énemli 6lglideki bolima frigorifik tirlar ile yapilmaktadir.
Yurtigi sevkiyatlarinda ise transport slresinin kisa olmasi sebebi ile sodutuculu araglar tercih
edilmemektedir.

- Uriin Segimi

Uzun donem fiyat talep iliskisi degerlendirildiginde en cazip Grlnlerden bir tanesi salkim domates olarak
goérulmektedir. Uretim alanlarinin optimal kullanimi, pazarlara surekli Griin gdénderilmesini temin
acisindan yuksek kapasiteli bir tercihtir. Diger bir tercih de beef domates ve pembe domatestir.

- Risk ve Oneriler

Yas sebze meyve pazarinda kaliteli iiriin her zaman digerleri ile fark olusturmaktadir. lyi yetistirilmis ve
istekleri zamaninda kargilanmis urlnler pazarda hizh fark edilmekte ve sadece birka¢ sevkiyatta fark
olusturabilecek kadar marka olmaktadir. Bunun tam tersi durumda da ayni slratle muasterilerinin tercih
etmedidi durumlar olugsabilmektedir. Bu sebeple sadece uretmek yeterli gelmemekte, iyi Gretmek de
onem arz etmektedir. Topraksiz kiiltir tretim, teknik bilgi yaninda tecriibe ve 6ngéri gerektirmektedir.
Uriin yetistiriciligi yapilan sera donanimlari tepkisel olarak intiyaca cevap verebilmeli, Ar-Ge galigmalari
iyi yapilmali, bu donanimda konusunun uzmani tarafindan yonlendirilmelidir. Bu sekilde iyi tretilmig bir
urlin icin pazarlama faaliyetleri de ¢ok rahat olmakta, herhangi bir pazara Griin génderildiginde ¢ok kisa
zamanda baska firmalardan da talepler gelmektedir. lyi triin kendini satmaktadir. Bu olusurken satici
da iyi fiyat yakalamak durumundadir. Saticinin iyi fiyatla Grind satabilmesi piyasasina, Uriine guvenip
bekletebilmesine ve satabileceginden ¢ok daha fazla Grinin ona génderilmemesine baglhdir. Segilen
hedef pazarda istikrarli bir sekilde bulunmak gerekmektedir.

Saticinin da Urna en iyi sekilde degerlendirebilen, pazari buyuk, pazarlama yetenegi iyi bir firma olmasi
gerekmektedir. Buyuk marketler ve market zincirlerine direk satis yapmak da mimkundir. Se¢im her
zaman igin en iyi fiyati yakalamak yoniinde olmalidir.

2.5. Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini
Yurt icinde ve yurt disinda giderek artan talepler neticesinde artan sera yatirimlari intiyaci karsilayacak
dizeyde degildir. Ulkemizin toplam o6rta alti varligi 805.163 dekar civarindadir. Bu rakamin sadece

yaklasik %2 kadarinin modern sera oldugu gorulmektedir. Toplam 13.700 dekar modern serada baslica
domates, hiyar ve biber ekimi yapilmakta olup, bu sera alanlari Antalya, Izmir, Manisa, Denizli, Aydin,
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Mugla, Afyon ve Kahramanmaras’'ta yogunlasmis olup sektér, Balikesir, Canakkale, Bursa, Tekirdag,
Kayseri, Mersin, Sanliurfa ve Tokat gibi sehirlerde de yayginlagsmaktadir.

Yaz aylarinin sicak gegcmesi acik alan Uretimlerinde 6nemli kalite ve kantite kayiplarini beraberinde
getirmektedir. lyi kalitede sofralik domatesler yaz aylarinda iklim kontrolii yapiimis ortii altidan temin
edilebilmektedir. Yaz aylarinda pazarlarin iste§i artmakta fakat istenilen Griin kalitesine yeterince
ulasilamamaktadir. Bu baglamda yaz dénemi igin Uretim yapan sera varligi giderek artmaktadir.
Ozellikle tlkemizin kiyi kesimlerinde kig sebzeciligi yapilan sera varligi artarken, i¢ kesimlerinde yaz
aylari icin sebze Uretimi yapan tesis sayisi artmaktadir. Yetistirilen iyi kalitede trinler talebi kargilamaya
yetmemektedir. Kis aylarinda ise kiyi bdlgelerdeki seralarda kati yakith sistemlerin kullaniimasi tretim
maliyetlerini arttirdigindan yeterli i1sitma saglanmadan Uretim yapilmakta, hasat edilen Urin kalitesi ve
miktarinda énemli kayiplar yaganmaktadir.

Kis aylarinda jeotermal akiskan ile istenilen seviyede saglanacak isitma Ayvacik bdlgesinde tesis
edilecek seralarda bu kayiplar yasanmayacak olup hem yaz hem de kis Uretimlerinde basari
saglayacaktir.

Turkiye’de domates tliketimi son on yildir kisi basi yaklasik 120 kilogram dlizeylerinde seyretmekte olup
bu miktarin 6nimuzdeki donemde biylk degisikliklere ugramayacagi degerlendiriimektedir. Bununla
birlikte, diinyada domates tiketimi yillik ortalama % 2 artis trendi igindedir ve bu artisin artarak devam
edecedi dusunulmektedir. Tlrkiye geleneksel olarak kendi tliketimine yakin bir domates Uretimi
gergeklestirmektedir. ihracat pazarinda sertifikasyonlari tamamlanmis Ust kalitedeki driinler tercih
edilmektedir. Dolayisiyla, hastaliklardan ari, tst diizey kaliteye sahip topraksiz tarim Gretiminin ihracat
payinin artisi gézlemlenmekte olup bu artisin hizlanarak devam edecegi distniimektedir.

Proje kapasitesi yatirnm maliyetlerini, Gretim ve igletme giderlerini, gelirleri ve karlilligi irdelemek amaciyla
secilmigtir. Projenin her yil %100 kapasite ile kullaniimasi éngérilmastr.

3. TEKNIK ANALiz

3.1. Kurulus Yeri Se¢imi

Canakkale ili Ayvacik ilgesi sinirlari igcinde, Tuzla mevkiinde yer alan Tuzla Jeotermal Santrali, 7,5 MWe
kurulu giictinde ve yillik ortalama 56.070 MWh enerji Uretim kapasitesine sahiptir. Mayis 2004’te 40 yillik
Uretim lisansi alinmis olup, Santral, rezervuar sicakhgi 174 °C, kuyu basi sicaklidi ise 148 °C olan 2
uretim (540 m ve 565 m) ve bu 2 Uretimden alinan tim akiskanin enjekte edilebilecegi 2 re-enjeksiyon
(927 m ve 871 m) kuyusu ile binary cycle olarak Ocak 2010 tarihinde devreye alinmistir. Mevcut 7,5
MWe tasarim; 48 ton/h buhar ve 693 ton/h kizgin su esasina gdre yapilmigtir. 18.08.2018 tarihinde
500m derinliginde 148 °C kuyubasi sicakligina sahip yeni Uretim kuyusu devreye alinarak santral 3
Uretim kuyusu tarafindan beslenmeye baslamistir (Tuzla JES, 2021).

Canakkale ili Ayvacik ilgesinde kurulmasi 6ngérilen tam otomasyonlu topraksiz kiltir modern sera ve
yardimci tesisleri ile komple yeni yatinnm olacaktir. Substrat kiltlrd ile yapilacak uretimde hedef Griin
salkim domatestir. En son teknoloji ile donatilacak seralarda modern tarim teknikleri kullanilacak, en Ust
diizeyde urun kalitesi ve Grtiin miktari temin edilecektir. Bunun igin seranin konstriiksiyonu otomasyona
ve her turli donanimi Uzerinde barindirmaya musait olarak insa edilecek, tam otomasyon ile seranin
tim sistemleri kontrol edilecek bdylelikle hedeflenen Urin kalite ve kantitesine ulasilacaktir. Entegre
micadele teknikleri kullanilarak en az seviyede pestisit kullanilacak seralardan elde edilecek artnler
sertifikalandirilacaktir.

Hicbir hormon ve bitki gelisim dizenleyicisi kullanilmadan bombus arilari ile dogal polinasyon temin
edilecektir. Son derece steril kosullarda toprak ve bitkisel atiklarla temas etmeyen bitkilerden elde
olunacak uriinler modern paketleme tesisinde en az temas ile paketlenecek ve satis noktalarina
ulastirilacaktir.

Ayvacik ikliminin yaz aylarinda seracilik faaliyetlerine izin vermesi bol miktarda Griiniin hasadina imkan
saglayacaktir. Kig Uretimi icin de son derece musait iklim 6zelliklerine sahip olan Ayvacik, kis aylarinda
kapali giin sayisinin azligi ile dikkat gekmektedir. Kig dénemi igin hasat miktari ve riin kalitesine énemli
katkilar saglayan bu durum bolgenin kendine has mikroklima o&zellikleri ve jeotermal akiskanin
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kullaniimasi ile yiksek miktarda kis hasadina da imkan saglayacaktir. Kis aylarinda olusan ylksek
seviyedeki sebze fiyatlar kis Uretimini tesvik etmektedir.

Ayvacik ilgesinde seraciligi olumsuz etkileyecek herhangi bir bélgesel unsur bulunmamaktadir. Kar yuku
hesaplamalarina uygun olarak insa edilecek seralar ayrica 120 km/h riizgardan etkilenmeyecek sekilde
gulcli olacaktir. Meteorolojik veriler 1siginda yapilan incelemelerde boélgenin seracilik faaliyetleri icin son
derece uygun oldugu gortlmektedir.

J Piyasaya Yakinlik ve Ulagim Olanaklari

Domates ylksek diizeyde su icermesi ve darbelere karsi hassasiyeti nedeniyle gabuk bozulabilen,
tasimasi ve muhafazasi zor olan bir Uriindir. Bu sebeple hasat ve hasat sonrasi iglemlerin dikkatle
yapilmasi; paketleme, tasima, muhafaza ve pazarda bekleme islemleri sirasinda 6zenli galisiimasi
gerekir (Abak, 2016). Sera tesisi igin Tuzla Jeotermal Enerji Santrali alanina yakin alanlar
dusundlmektedir. Pazarlara trtn sevkiyatini olumsuz etkileyecek herhangi bir unsur bulunmamaktadir.

o Girdilerin Temin Olanaklari

Topraksiz kiltir modern seracilik ana girdileri, gubreler, zirai ilaglar, polinatér arilar, Uretim
dezenfektanlari ve asitler olup bir kismi tlkemizde Uretilmekte bir kismi da ithal edilmektedir. Tarimin
her alaninda kullanilan bu maddeler Ullkemizde birgok firma tarafindan dretilmekte veya ithal
edilmektedir. Bu sebeple girdilerde herhangi bir temin sikintisi yoktur.

e [klim Durumu

Topraksiz kiltir modern serada butin yil boyunca salkim domates Uretimi i¢cin Ayvacik ilgesi iklimi
elverigli konumdadir. Kig aylarinda jeotermal enerji kullaniimasi ile soguk havalarda zirai Gretim olumsuz
etkilenmeden devam edecektir. Meteorolojik raporlar i1s1ginda yapilan incelemelerde kis aylarinda kapali
glin sayisinin azhgi dikkat gekmektedir.

J Tesisin Kurulacagi Arazinin Durumu ve Secilis Nedenleri

Seracilik faaliyetlerinde yer segimi dnem arz etmektedir. Ozellikle sera alanlarinin dogusu ve batisinda
yukseltilerin olmamasi sera bdlgesinin guneslenme siresi Uzerine buyik etki yapmaktadir. Genel
anlamda Ayvacik bélgesi bu acidan sikintisiz olup gln dogumundan gin batimina kadar ginesi
engelleyecek yukseltiler bulunmamaktadir.

Sera bdlgesinin tarim alanlari icerisinde olmasi ileride kurulmasi muhtemel isitmasiz seracilik
faaliyetlerinin de yayginlasmasina ve bdlgeye deger katmasina sebep olacaktir. Jeotermal merkezine
yakin olmasi da isale hatlarinin maliyetine olumlu katkilarda bulunacaktir.

e Su Temini Durumu

Seranin sulama sisteminde kullanilmak Uzere ani ve yedek kullanim icin su silolari yapiimaktadir.
Yapilan su silolar Uretimin 1 gunlik su ihtiyacini karsilayacak kapasitede yapilmaktadir. Sulama suyu
icin sondaj agilacak olup bdlgede su sondajinda ¢ok derinlere inmeden su almak mimkindir. Devlet
Su isleri’nden sulama suyu sondaj izni alinacaktir.

3.2. Uretim Teknolojisi

Topraksiz kdltir Gretim teknigi ile yapilacak olan yetigtiricilikte tam otomasyonlu kontrol sistemleri
kullanilacaktir. Boylelikle sera igerisinde istenilen iklim degerleri tam olarak elde edilecektir. Bu
otomasyon sistemi ile sulama ve gubreleme, EC ve pH, sera havalandirmalari, fanlar, sisleme sistemi
kontrol edilecek, sistemin kendi meteoroloji istasyonu ile yaptigi 6lgcimlerle sera igerisinden gelen veriler
iliskilendirilerek tanimlanan set degerlerine gore Uretim faaliyetleri insan hatasina yer vermeyecek
sekilde saglanacaktir. Projede bitin zirai teknik riskler minimize edilmistir.

Polinasyon igin Bombus arilari kullanilarak dogal déllenme temin edilecek, herhangi bir hormon
kullaniimayacaktir. Uretim topraksiz kiiltiir olarak yapilacagindan yabanci ot ilaglamasi gerekmeyecek,
kullanilacak yer 6rtlist sayesinde yabanci ot ¢ikislari engellenecek, steril bir ortam olusacaktir. Tim bu
teknik ve zirai detaylar kullanilarak maksimum miktarda ve kalitede salkim domates elde edilecek,
paketlenecek ve pazarlara sevk edilecektir.
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Tablo 16: Ongériilen Sera Teknik Ozellikleri

Sera Teknik Ozellikleri

Sera Modeli Venlo
Span Genisligi 9,60 m
Sera Eni 192 m (9,60x20 tinel)
Sera Boyu 103,5m
Sera Alani 19,872 m?
i¢c Kolonlar Arasi Mesafe 45m
Olukalti Yiiksekligi 6m
Mahya Yiksekligi 7m

Havalandirma Modeli Ustten iki gift stirekli (venlo continous)

Havalandirma Orani %50 (sera taban alanina gore)

Sera Ust Kaplamasi 4 mm cam
Sera Yan Kaplamasi 4 mm cam
Tablo 17: Ongdriilen Sera Tasarim Kriterleri
Sera Tasarim Kriterleri

Uriin Yiikii 250 N/m?2

Aksesuar Yiikii 130 N/m?

Kar Yukii 350 N/m?

Riizgar Dayanimi 100 N/m?

Projede hazir prefabrik beton ayak (dolly) ile temelleme yapilacaktir. Toprak ve zemin yapisina gére 80
cm derinlikte temel cukurlari agilacaktir. Kolon koordinatlarina goére dollyler betonlanacaktir. Sera
cevresine hatil beton uygulanacak olup, orta kolon temelleri minferit olacaktir.

Tasarim kriterlerine uygun sicak daldirma galvaniz ¢elik konstriiksiyon kurulacaktir. Tim konstriksiyon
ve baglanti elemanlari civatali birlestirmeli olup imalat igleri bitmis olarak sahaya getirilecektir.
Konstriksiyona aliminyum giydirme ile cam kaplama takilacaktir. Tamamen birbirine ge¢cmeli olarak
tasarlanan aliuminyum profillerde sizdirmazlik temin edilmis olacaktir. Sera 4 mm kalinhiginda cam ile
kaplanacak olup maksimum 1sik gegirgenligi temin edilecektir. Ust diizey yilk tasima kapasitesinin
saglanmasi maksadiyla kolonlar makasli kirigler ile birbirine badlanacak, ayrica ¢apraz rizgar gergileri
ile desteklenerek konstriksiyonun son derece mukavim olmasi saglanacaktir. Konstriksiyon her turlt
sera i¢i aksesuari tzerinde barindirmaya ve c¢alistirmaya musait olarak tasarlanacaktir.
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Resim 1:Sera Igi Goriiniim
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iklim kontrol sistemi kendi meteoroloji istasyonundan aldigi dis iklim verileri ile sera igi 6lgiim
Unitelerinden gelen verilileri bir arada kullanarak sera iginde istenilen iklimi temin eder. Her bir iklim
kompartimaninda ayri ayri kontroller yaparak homojen iklim olusturur.
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Resim 3: iklim Kontrol Modiilii
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Resim 4: Meteoroloji istasyonu

Fertigasyon sistemi bitkilerin ihtiyag duydugu su guibre karisimini EC ve Ph kontroli yapip surekli
dozlama yaparak iklim kontrol Unitesinden gelen veriler ile optimal bitki besleme yapan sistemdir.
Projede ideal gibrelemenin yapilabilmesi igin fertigasyon sistemi kullanilacaktir. Hazirlanan gibreli
solusyon her bir kdke ayri ayri drip sulama sistemi ile iletilecektir. Kdklere gonderilen glibreli sollisyonun
bir kismi drene olup borular vasitasi ile toplanip tekrar kullaniimak izere UV dezenfeksiyon sisteminden
gegirilip sisteme verilecektir. Boylelikle glibre ve su tasarrufu temin edilecektir.

Yaz aylarinda diigen hava oransal nemini bitkilerin konfor seviyelerine ulastirmak ve sera igi sicakhgi
dusirmek maksadiyla yiksek basingli sisleme sistemi kullanilacaktir. 70-100 bar basingla c¢alisan
sistem tamamen paslanmaz c¢elikten imal edilecektir. Bu sistem sera iklim kontrol Gnitesi ile birlikte
calisacak, iklim kontrol Unitesinin sera igi sensérlerinden aldigi nem degerlerine gore devreye girecektir.
Hedeflenen nem seviyesine ulasildijinda sistem duracaktir.

Seraya disaridan zararli boceklerin girmesini engellemek maksadiyla tim havalandirmalara 50 mesh
insectnet takilacaktir. Bu uygulama ile hem bitkiler zararli boceklerden korunmus olacak hem de girisi
engellenen zararlilar sayesinde zirai ilag kullaniminda 6nemli azalmalar olacaktir. Béylelikle hem tretim
maliyetleri kontrol altinda tutulmus hem de ¢alisan ve tiketici saghgi agisindan olumlu sonuglar alinmis
olacaktir. Bahsi gegen tim teknik donanim ve topraksiz kultir modern sera sistemi ile kalitesi yiksek
bol Grtin hasad edilecektir.
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Resim 6: Uriinler

3.3. insan Kaynaklari

Bir Ulkenin gunumuzdeki ve gelecekteki sosyo-ekonomik durumunu en iyi anlagsilmasini saglayan
faktérlerden biri egitim istatistikleridir. TUIK verilerine gére yillara gdére okuryazarlik verileri
incelendiginde okuma-yazma bilmeyenlerin sayisinin her gecen vyl azaldigi gérilmektedir.
Canakkale’de okuma yazma bilmeyenlerin sayisi gliin gectikce azalis géstermekteyken egitimli kisi
sayisi da artis gostermektedir. Ozellikle lisans ve ylksek lisans mezun sayisindaki artis goze
carpmaktadir. Tablo 18'de Canakkale iline ait egitim istatistikleri verilmigtir.

Tablo 18: Yillara Gore Ganakkale Egitim Istatistikleri
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2016 7.726 22.213 141.346 45.635 44.908 97.580 66.077 4.344 1.295
2017 7.163 20.916 139.860 47.246 46.017 101.557 70.087 5777 1.732
2018 6.725 19.393 132.840 48.338 50.066 107.610 74.074 6.608 1.834
2019 6.005 17.929 128.561 32.951 65.975 109.532 77.259 7.471 1.895
2020 5.588 16.914 126.073 32.007 67.864 106.436 83.218 8.122 2.019

Kaynak: (TUIK, 2021)

Canakkale ilinde 2020 yilinda ¢alisma ¢agindaki nufus toplam nifusun %68,26’sini olusturmaktadir.
Son 5 yildaki galisma cagindaki nifusun tim nifusa orani incelendiginde yillara goére azalma
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gercgeklestigi goriimektedir. Tablo 19'da da goruldigu Gzere galisma ¢agindaki niifus son 5 yil igerisinde
degerlendirildiginde artsa da tim nufus igindeki orani azalis egilimindedir. Bu durum nifusun yaslanarak
arttiginin bir gostergesidir.

Tablo 19: Yillara Gére Ganakkale Galisma Gagindaki Niifus Istatistikleri

Calisma Gagindaki Niifus

(15-64 yas arasi) il Niifusu Toplam Niifusa Orani
2016 364.280 516.793 % 70.08
2017 371.433 530.417 % 70.02
2018 376.234 540.662 % 69.58
2019 374.580 542.157 % 69.09
2020 369.671 541.548 % 68.26

Kaynak: (TUIK, 2021)

Geng nifusun galisma g¢agindaki nifusa orani yillar igerisinde incelendiginde Tablo 20’de de géruldagu
Uzere oranin dizenli olarak azaldigi gdéze ¢arpmaktadir Bu durumun sebebi Uilke genelinde de oldugu
gibi Canakkale’de de yas ortalamasinin gittikge artmasindan kaynaklanmaktadir. Geng¢ niifusun ¢alisma
cagindaki nufusa orani %21 ile %19 arasinda degisim gdstermektedir

Tablo 20: Yillara Gére Ganakkale Geng Niifus istatistikleri

Geng Niifus (15-24 Calisma Gagindaki Niifus | Calisma Gagindaki Niifusa

yas arasl) (15-65 yas arasi) Orani
2016 78.092 364.280 % 21.44
2017 81.398 371.433 % 21.91
2018 81.244 376.234 % 21.59
2019 77.620 374.580 % 20.72
2020 70.685 369.671 % 19.12

Kaynak: (TUIK, 2021)

Canakkale’nin Ayvacik ilgesinde sahip olunan jeotermal kaynaklar, jeotermal seracilik alaninda guglu
bir potansiyele sebep olmaktadir. Tablo 21'de de ifade edildigi Uzere ¢alisma ¢agindaki nifusun Ayvacik
ilge nifusuna orana %66.35 ile yiksek bir orandir.

Tablo 21: Canakkale- Ayvacik ilgesi Niifus istatistikleri
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Calisma .. .. Calisma
Niifus Gagindaki Niifus T°p'%":a’;‘lff”sa (15329:“:#:8') Cagindaki
(15-65 yas arasi) yas Nifusa Orani
2020 33.751 22.394 %66.3506 3.480 %15.53

Kaynak: (TUIK, 2021)

Ayvacik ilgesinde 15 yas ve Ustl nUfusun egitim durumu incelendiginde nufus gogunlugunun ilkokul

mezunu oldugu Tablo 22’de gérulmustur.

Tablo 22: Canakkale Ayvacik ilgesi Egitim istatistikleri
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2020 479 3.205 11.201 2.152 4.393 5.400 3.680 284 45

Kaynak: (TUIK, 2021)

Yatirrma konu olan jeotermal kaynaklh serada idari isler, Uretim, bakim ve pazarlama sureglerinde

calisacak personele ihtiyag duyulacaktir.

Sera alan olarak bulyulk bir yapidir fakat operasyonel olarak oldukga kolay idare edilebilen bir yapidadir.
Teknik bilgi gerektiren topraksiz kiltlir sera sebze yetistiriciliginde konusunda uzman bir danisman ile
calisilacaktir. Bitki besleme ve bitki koruma recgetelerinin hazirlanmasi, iklim kontrolu igin set degerlerin
tanimlanmasi, sera ici kiiltiirel islemlerin dogru yapilabilmesi icin deneyim gereklidir. isletmede, bir ziraat

muhendisi ve 12 is¢i calisacaktir. Personel giderleri Tablo 23’te gorilmektedir.

Tablo 23:Jeotermal Sera insan Kaynag ihtiyag Tablosu

Personel Giderleri Kisi Birim Fiyati Toplam Yil
Ziraat MUhendisi 1 8,000.00 8,000.00 96,000.00
Sevkiyat Sorumlusu 1 3,000.00 3,000.00 36,000.00
Sera GCalisan 10 2,500.00 25,000.00 300,000.00
Elektrikgi 1 3,000.00 3,000.00 36,000.00
Toplam 13 16,500.00 39,000.00 468,000.00

4. FINANSAL ANALiz

4.1. Sabit Yatirhm Tutari

Jeotermal sera yatirimi ilk yatinm maliyeti yiksek olmasi sebebiyle maliyet ve karllik analizi gok
onemlidir. Jeotermal sera faaliyetinden yiksek oranda karlilik elde edilebilmesi icin pazarin talepleri ve
arazi buyukliglu buyiuk éneme sahiptir. Bu yatirrmdan elde edilen kérin en st dizeyde olabilmesi i¢in

minimum sera alani 20 dekar olarak belirlenmistir.

- Projenin ilk Yatirnm Giderleri
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Arazi-arsa bedeli, etlt ve proje giderleri, tesviye islemleri, sera konstriiksiyonu ve sera tesisi malzeme
ve ekipmanlari projenin ilk yatirim giderlerini olusturmaktadir. Bu miktar Tablo 24’te de géruldigu Uzere
8,275.000 TL olarak hesaplanmigtir. Bu miktarin yatirnm ilk yilinda 6denmesi éngértlmektedir.

Tablo 24: Yatinnm Giderleri

Yatirnm Giderleri Miktar Birim Fiyati Tutar
Arazi/Arsa Bedeli 20 dekar 25 500,000.00
Etlt ve Proje Giderleri 20 dekar 2,500.00 50,000.00
Tesviye islemleri 20 dekar 3,750.00 75,000.00
Sera Konstriiksiyonu 20 dekar 347,750.00 6,955,000.00
Sera Tesisi Malzeme ve Ekipmanlari 20 dekar 34,750.00 695,000.00
Toplam 8,275,000.00

- Projenin igletme Giderleri

Jeotermal sera yatirirmi kurulumu tamamlandiktan sonra serada yapilacak olan Uretimde ortaya ¢ikan
isletme giderleri belirlenmistir. Sera isletme giderleri elektrik bedeli, jeotermal bedeli personel servis,
personel yemek, urlinlerin paketleme giderleri ve sera bakim-onarim giderleri yer almaktadir. Paketleme
islemi sadece yilin 8 ayinda olmasi sebebiyle geri kalan 4 ay dikkate alinmamistir.

Tablo 25: igletme Giderleri

isletme Giderleri Birim Fiyati Toplam Ay Tutar

Elektrik 3,000.00 3,000.00 12 36,000.00
Jeotermal Bedeli (Dekar basina) 3,000.00 60,000.00 12 720,000.00
Personel Servis 230.77 3,000.00 12 36,000.00
Personel Yemek 230.77 3,000.00 12 36,000.00
Paketleme Giderleri (8 ay) 450.00 8 3,600.00

Bakim-Onarim 1,000.00 12 12,000.00
Toplam 69,450.00 843,600.00

- Projenin Uretim Giderleri
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Serada uretilecek Uriin igin yapilacak harcamalarin hesaplanmasi Tablo 26°'da gériilmektedir. Uretim
giderleri icerisinde fide, glibre, Bombus arisi, tarimsal ilaglar, insectnet, aski malzemeleri gibi giderler
bulunmaktadir. Jeotermal sera alaninda dekar basina 2.400 adet fide dikilmesi planlanmaktadir.

Tablo 26:Uretim Giderleri

Uretim Giderleri Miktar Birim Fiyati Toplam
Fide (Dekar Basina) 2400 1.50 72,000.00
Glibre-Ari-ilag-Olgiim Cihazi 20 12,000.00 240,000.00
Insectnet 20 8,000.00 160,000.00
Aski Malzemesi 20 2,500.00 50,000.00
Toplam 522,000.00

- Diger Giderler

Bundan 6nceki tablolarda fizibilite hesaplamalarinda ortaya ¢ikan tahmini harcama giderlerinin listesi
verilmistir. Ek olarak ortaya ¢ikabilecek diger giderler yapilan harcamalarin oranlanmasiyla elde
edilmistir. Yonetim gideri icin %3; beklenmeyen giderler icin bu oran %5 olarak alinmistir.

Tablo 27: Diger Giderler

Diger Giderler Oran Tutar
Yo6netim Gideri %3 55,008.00
Beklenmeyen Giderler %5 91,680.00
Toplam 146,688.00

- Yillara Gore isletme Gelirleri

Uriin fiyatlar yilin belirli ddnemlerine ve yillara gére degisiklik gbstermektedir. Tablo 28’de de goruldugl
gibi bu kriter g6z dnuine alinarak yillara gore isletme gelirleri 25 yil icin hesaplanmistir. Yatirrmin ilk yih
sera kurulumu olacag! igin ilk 6 ay gelir elde edilememektedir. Yapilan arastirmalara gére Canakkale
halinde 2021 yili icin sera domates fiyati asgari 4 TL; azami ise 6 TL'dir. Bu ylzden domates fiyati
ortalama olarak 5 TL olarak alinmistir. Her 5 yilda bir %15 oraninda fiyati arttinlan domatesin sera
Uretimindeki aksakliklar distintlerek verim orani %97 olarak belirlenmigtir.

Tablo 28: isletme Gelirleri

Yillar Fiyat Verim Toplam Uriin Gelir
1 5.00 97% 465,600.00 2,328,000.00
2 5.00 97% 931,200.00 4,656,000.00
3 5.00 97% 931,200.00 4,656,000.00
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4 5.00 97% 931,200.00 4,656,000.00
5 5.00 97% 931,200.00 4,656,000.00
6 5.75 97% 931,200.00 5,354,400.00
7 5.75 97% 931,200.00 5,354,400.00
8 5.75 97% 931,200.00 5,354,400.00
9 5.75 97% 931,200.00 5,354,400.00
10 5.75 97% 931,200.00 5,354,400.00
11 6.61 97% 931,200.00 6,157,560.00
12 6.61 97% 931,200.00 6,157,560.00
13 6.61 97% 931,200.00 6,157,560.00
14 6.61 97% 931,200.00 6,157,560.00
15 6.61 97% 931,200.00 6,157,560.00
16 7.60 97% 931,200.00 7,081,194.00
17 7.60 97% 931,200.00 7,081,194.00
18 7.60 97% 931,200.00 7,081,194.00
19 7.60 97% 931,200.00 7,081,194.00
20 7.60 97% 931,200.00 7,081,194.00
21 8.75 97% 931,200.00 8,143,373.10
22 8.75 97% 931,200.00 8,143,373.10
23 8.75 97% 931,200.00 8,143,373.10
24 8.75 97% 931,200.00 8,143,373.10
25 8.75 97% 931,200.00 8,143,373.10

4.2. Yatinmin Geri Dénis Siresi

Yapilan jeotermal isitmali serada topraksiz kultir modern seranin 4. yil itibariyle kendini geri
O0deyecegi Tablo 29'da gorilmektedir. Sera kurulumu ilk 6 ayda gergeklesecedi icin ilk yil seradan
%50 oraninda gelir elde edilebilmektedir. Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit
akislarinin belirli bir indirgeme orani ile buglinkii degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirm
giderinin c¢ikariimasiyla olusan rakamin sifira esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Yapilan
hesaplamalar sonucunda net buginkid deger 63,956,005.26 TL olarak elde edilmistir. Yillik
indirgeme orani %15 olarak ele alinmistir.

Tablo 29: Nakit Akim Tablosu
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isletme-Uretim-

Yillar Sabit Giderler Diger Giderleri isletme Gelirleri NET

1 8,275,000.00 1,980,288.00 2,328,000.00 -7,927,288.00
2 1,980,288.00 4,656,000.00 -5,251,576.00
3 1,980,288.00 4,656,000.00 -2,575,864.00
4 1,980,288.00 4,656,000.00 99,848.00

5 1,980,288.00 4,656,000.00 2,775,560.00
6 2,277,331.20 5,354,400.00 5,852,628.80
7 2,277,331.20 5,354,400.00 8,929,697.60
8 2,277,331.20 5,354,400.00 12,006,766.40
9 2,277,331.20 5,354,400.00 15,083,835.20
10 2,277,331.20 5,354,400.00 18,160,904.00
11 2,618,930.88 6,157,560.00 21,699,533.12
12 2,618,930.88 6,157,560.00 25,238,162.24
13 2,618,930.88 6,157,560.00 28,776,791.36
14 2,618,930.88 6,157,560.00 32,315,420.48
15 2,618,930.88 6,157,560.00 35,854,049.60
16 3,011,770.51 7,081,194.00 39,923,473.09
17 3,011,770.51 7,081,194.00 43,992,896.58
18 3,011,770.51 7,081,194.00 48,062,320.06
19 3,011,770.51 7,081,194.00 52,131,743.55
20 3,011,770.51 7,081,194.00 56,201,167.04
21 3,463,536.09 8,143,373.10 60,881,004.05
22 3,463,536.09 8,143,373.10 65,560,841.06
23 3,463,536.09 8,143,373.10 70,240,678.07
24 3,463,536.09 8,143,373.10 74,920,515.08
25 3,463,536.09 8,143,373.10 79,600,352.10

Net Bugiinkii Deger

£63,956,005.26

5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZi
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Tesis bir tarim igletmesi oldugundan kullanilacak maddeler arasinda glibre, ilag ve substrat yer
almaktadir. Bu maddelerin dogru kullanildiginda higbir zararl etkisi olmamaktadir.

Ayrica yapilacak Uretimin kontrolli ve topraksiz kultlir olmasi sebebi ile mevcut arazi gibre ve zirai
ilaglarla temas dahi etmeyecektir. Boylece Uriin kalitesi topraktakine gore ¢ok daha fazla olmaktadir.
Yine bu sekilde yapilan Uretim ile sadece bitkinin ihtiyaci kadar glbre verilmekte, buna baglh olarak da
topraktaki gibi glbrenin stzullerek yer alti sularina karismasi ve zamanla topragin yapisini bozmasi gibi
problemler olmamaktadir. Ozel haller haric olmak (izere, jeotermal seracilik uygulamalarinda
reenjeksiyon kanun geregince zorunludur. ilaglar ise kapali bir ortamda kullanilacagi icin dogada faydali
konumda olan bdceklere bir zarari ve 6lduritcu etkisi olmayacak, dogayi tahrip etmeyecektir. Bu ilaglarin
ambalajlar ise yakilarak imha edildikten sonra kalan kul seklindeki atik, atik gukuruna gémiulecektir.
Entegre zararli micadele teknikleri (IPM) kullanilarak en az oranda pestisit kullanilacaktir. Ayrica bu
projede faydali bocek ve mantarlar kullanilarak sistemin dogal dengesi olumlu yénde desteklenecektir.
Yine bu projede iTU sertifikasyonu uygulanacaktir. Tesiste kullanilacak hicbir maddenin normal hallerde
yanici, patlayici ve radyoaktif bir durumu yoktur. Ayrica ilag ve glbreler ayri ayri 6zel depolarda
muhafaza edilecektir. Tesiste mimkiin oldugu kadar kimyevi ilag kullanimindan kaginilacaktir.

Tesiste dogaya zararli herhangi bir atik olusmamasina ragmen birtakim atik ambalaj malzemeleri uygun
bir sekilde stoklanip yonetmeliklerde belirtilen sekilde isletmeden ve ¢gevreden uzaklastirilacaktir. Ayrica,
isletmede organik ve inorganik atik gukurlari bulunacaktir.

Tesis hicbir sekilde hava kirliligi ve gurultd gibi insan sagligini tehdit edici unsurlara sahip degildir. Yine
de teknik donanim, motor, elektrik, giibre ve ilag bulunan yerler, kullanimi prosedirlerle operatoriere
verilen diizenekler, yardimci igletme tesisleri ve sera igerileri iTU normuna uygun olarak ikazlarla
donatilacaktir. Ayrica isletmenin tim kritik noktalari igin 6zel glivenlik prosedurleri olusturulacak,
herhangi bir olumsuz duruma karsi tim tedbirler alinacaktir.

Jeotermal seracilik faaliyeti gergeklestirmek isteyen yatirrmcilar “Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)
Dosyasi” hazirlamak durumundadir. “Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)”; Gergeklestiriimesi
planlanan projelerin gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yéndeki
etkilerin 6nlenmesi ya da ¢gevreye zarar vermeyecek dOlgiide en aza indirilmesi igin alinacak dnlemlerin,
segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degderlendiriimesinde ve projelerin uygulanmasinin
izlenmesi ve kontroliinde sirdirllecek calismalardir. Gergeklestiriimesi planlanan projenin gevresel
etki degerlendirmesinin yapilmasi i¢in basvuru ile baslayan ve Bakanlik tarafindan kararin verilmesi ile
sona eren surectir. 25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yénetmeligi'ne tabi projeler icin "Cevresel Etki Dederlendirmesi Olumlu" karari veya
"Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karari alinmadikga bu projelerle ilgili tesvik, onay, izin,
yap! ve kullanim ruhsati verilemez, proje igin yatirima baslanamaz ve ihale edilemez (TUBITAK, 2015).
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatirimc tarafindan hazirlanacak detayl fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde
yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektdérin meveut durumu ile dniimiizdeki dénem igin sektorde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicl, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikien sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlan dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil igin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Grinin bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e s Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirm Tutar
Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.
e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi 6ngoérilen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil igcinde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlilig

Yatirrmi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirrmin karhihdinin élgimu asagidaki
formul ile gergeklestirilebilir.

Yatirrmin Karhihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirmda olugsmasi &éngdrulen nakit akisini gdzlemlemek amaciyla tablo
hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yoéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

o Net Bugunki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguiinkii degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirrm giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin
sifira esit veya buyuk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formul asagdida yer
almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-k)!) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadigi Dénem Sayisi

e CariOran

Cari Oran, yatirmin kisa vadeli borg édeyebilme giictini dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formult asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirimin bir yil iginde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gliciini gosterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formillu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Ddénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bdlimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Bagsabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler

ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi F.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti . iigili Oldug
Toghizat Aqi | Miktan | (Adet kg, | Birim (KD?III)-;ngi Maliyet (KDV| 20t
¢ mévb.) | Fiyati ($) i % Harig, TL) y
. . Birimi . . R P .
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fictar m? v’b )g " | (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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