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RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, ilin nitelikli konaklama tesisi sayisinin ve kongre turizmi potansiyelinin arttirilmasi
amaciyla Canakkale ilinde Bes Yildizli Otel kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatinmcilarda
yatirnm fikri olusturmak ve detayli fizibilite ¢alismalarina altlik olusturmak tzere Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgr koordinasyonunda faaliyet gosteren Gilney Marmara Kalkinma Ajansi tarafindan
hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda yer alan bilgi ve
analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve glvenilir olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler
kullanilarak, yatirrmcilari yénlendirme ve bilgilendirme amaglh olarak yazilmistir. Rapordaki bilgilerin
degerlendiriimesi ve kullanilmasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak
yatirnm karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi ile Guney Marmara Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tiim haklari Gliiney Marmara Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile bilgiler
telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gordiigu ¢ergevenin
disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Gliney Marmara Kalkinma Ajansi'nin yazili onayi olmadan raporun
icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir
sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak gosteriimeden
iktibas edilemez.
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2. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Bes Yildizli Otel Yatirimi

Uretilecek Uriin/Hizmet

Konaklama Hizmeti

Yatinm Yeri (il - ilge)

Canakkale - Merkez ligesi Sinirlari Igerisindedir

Tesisin Teknik Kapasitesi

Tesiste 162 oda 333 yatak hizmete sunulacaktir

Sabit Yatirirm Tutari

12.269.197,2%

Yatirim Siiresi

12 ay

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani

40%

istihdam Kapasitesi

istihdam edilen personel sayisi tesisin faaliyete basladigi ilk yil
icin 82 kigidir.

Yatirnmin Geri Donlis Siiresi

42 ay

ilgili NACE Kodu (Rev. 3)

55.10 Oteller ve benzer konaklama yerleri

ilgili GTIP Numarasi

Yatirrmin Hedef Ulkesi

Tiim Ulkeler

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amagclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayli Etki
Amag 8: Insana Yakisir Is ve
Ekonomik Biiyiime Amacg 1: Yoksulluga Son
Amag 11: Sirddrilebilir Sehirler Amag 10: Esitsizliklerin
ve Topluluklar Azaltilmasi

Diger ilgili Hususlar
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Subject of the Project

Five Star Hotel Investment

Information about the Product/Service

Accommodation Service

Investment Location (Province-
District)

Canakkale - Central Districts

Technical Capacity of the Facility

162 rooms and 333 beds

Fixed Investment Cost (USD)

12.269.197,2%

Investment Period

12 months

Economic Capacity Utilization Rate of
the Sector

40%

Employment Capacity

Employment Capacity is 82 staff for the first year of the
operation.

Payback Period of Investment

42 month

NACE Code of the Product/Service
(Rev.3)

55.10 — Hotels and similar accommodation services

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

All countries

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Goal 11: Sustainable Cities
and Communities,

Goal 1: No Poverty
Goal 10: Reduced Inequality

Other Related Issues
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3. EKONOMIK ANALiz

3.1. Sektoriin Tanimi

Konaklama igletmeleri temel konaklama igletmeleri ve yardimci konaklama isletmeleri olmak tzere iki
gruba ayrilir. Temel konaklama igletmelerinin asil amaci konuklarin geceleme ihtiyaglarini gidermek
olup bunun yani sira yeme-igme ve eglence gibi konuklarinin gesitli ihtiyaglarini kargilamak amaciyla
¢esitli donanima da sahiptir. Otel, motel, tatil kdyu ve pansiyonlar temel konaklama isletmeleri grubu
icerisinde yer almaktadir. Yardimci konaklama igletmeleri ise konuklarin kendi imkéanlariyla geceledigi
isletmelerdir. Bu grupta, konuklar yeme-igme gibi ihtiyaglarini genellikle kendi imkanlariyla
karsilamaktadir. Kamping, oberj, hostel, apart otel vb. yardimci konaklama isletmeleri grubu igerisinde
yer almaktadir. Temel konaklama igletmeleri grubunda yer alan oteller verdikleri hizmet kalitesine gore
ikiye ayrilir. Calisma ruhsatlarini bulunduklari bdlgenin belediyesinden alan Belediye Belgeli Oteller;
Kdltir ve Turizm Bakanligi tarafindan belgelendirilen Turizm Belgeli Otellerdir. Turizm Belgeli Oteller
“Turizm Tesislerinin Belgelendiriimesine ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik’te tanimlanmistir. Buna gére
Oteller, asli fonksiyonlari musterilerin konaklama ihtiyaglarini saglamak olan, bu hizmetin yaninda,
yeme-igme, spor ve eglence ihtiyaglari igin yardimci ve tamamlayici birimleri de binyelerinde
bulundurabilen tesislerdir. Oteller; bir, iki, tGg, dort, bes yildizli oteller olarak siniflandirilir (Turizm
Tesislerinin Belgelendirimesine ve Niteliklerine iligkin Yénetmelik, 2021). Bu 6n fizibilite galismasinda
bes yildizli otel yatirimi incelenecek olup ilgili Nace Kodu “55.10 Oteller ve benzeri konaklama yerleri"dir.

3.2.  Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Otelcilik sektoriine yonelik saglanan devlet destekleri asadida yer almaktadir.

3.2.1. Yatirnm Tesgvik Sistemi

Canakkale yatirrm tesvik sistemi kapsaminda 2’inci bolgede yer almaktadir. Buna goére asgari sabit
yatirim tutari 1.000.000 TL olan 3 yildiz ve Uzeri oteller Yatirim Tesvik Sistemi kapsaminda Canakkale
ilinde 2. Bolge tesviklerinden yararlanabilmektedir. Turizm yatinm/isletme belgesi olmayan tesisler
tesvik kapsami disindadir. Makine-Techizat listelerinde ingsaat ve tiketim malzemelerine yer
verilmemelidir.

2 Temmuz 2018 tarihinden itibaren yeni yatirim tesvik belgesi dizenlenmesine iliskin tim muracaatlar
ile yabanci yatirmcilarin Turkiye’de kurduklar sirket ve subeler tarafindan Sanayi ve Teknoloji
Bakanhgina yapilan bildirimler Tesvik Uygulama ve Yabanci Sermaye Genel Mudurligu tarafindan
yonetilen E-TUYS adli web tabanli uygulama araciligiyla gerceklestirimektedir. Yalnizca nitelikli
elektronik sertifika sahibi olan ve yetkilendirme basvurusu talebi Bakanlikga onaylanmis kisiler E-TUYS
araciligiyla yatirnm tesvik islemlerini yuritmek Gzere sisteme erisebilmektedir. Yatinmcilarin ilk etapta
yetkilendirme islemini gerceklestirmek Uizere Bakanliga miracaat etmeleri ve yetkilendirme igin kullanici
yetkilendirmesi bagvuru evraklarinin fiziki posta yoluyla/elden Bakanlhda iletiimesi gerekmektedir.
Bakanlik tarafindan kullanicinin basvuru evrakinda yer alan e-posta adresine yetkilendirmenin
gerceklestigine dair teyit e-postasi iletilir. Yetkilendirilen kullanicinin yatirnmci bilgilerini E-TUYS
Uzerinden Yatirimci Bilgileri kilavuzundaki hususlara uygun olarak giincellemesi ve Bakanlik onayina
sunmasi gerekir. Bakanlikga yatirimci bilgilerinde yapilan giincellemenin onaylanmasinin ardindan
yetkilendirilmis kullanici tarafindan E-TUYS Uzerinden Tegvik Belgesi Kilavuzuna uygun olarak yeni
tesvik belgesi miracaati gergeklestirilir ve Bakanlik onayina sunulur.

Basvuru esnasinda istenilen belgeler: Bagvuru Dilekgesi, Yetkilendirme TaahhlUtnamesi, Yetkilendirme
Formu, Imza Sirkuleri, Ticaret Sicil Gazetesi Ornegi, SGK Borcu Yoktur Yazisi, CED Kapsam Disi
Yazisi, Turizm Yatirnm Belgesi.
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TESVIK UNSURLARI 2. Bdlge |
Gumriik Vergisi Muafiyeti Var
KDV Istisnasi Var
Yatirima Katki Orani (%) 20
Vergi indirimi Kurumlar — Gelir Vergisi indirimi
(%) 55
Sigorta Primi igveren Hissesi Suresi 3yl
Destegi Sabit yatirima orani (%) 15
Yatinnm Yeri Tahsisi
Var

Tesvik Unsurlari;

Gumriik Vergisi Muafiyeti: Yatinm Tesvik Belgesi kapsamindaki yatirrm mali makine ve techizatin
ithali gimrik vergisinden muaftir. Ithali mimkun olan kullaniimis veya yenilestiriimis makine ve techizat
Bakanlik karariyla tesvik belgesi kapsamina alinabilir.

KDV istisnasi: Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda yurt icinden ve yurt alimi yapilacak yatirrm mali
makine ve teghizat icin KDV’nin 6denmemesi seklinde uygulanir. Ayni makine ve teghizatin devir
islemleri ile makine ve teghizat listelerinde set, Unite, takim vb. olarak belirtiien mallarin kismi teslimleri
icin de gecerlidir.

Vergi indirimi: Gelir/kurumlar vergisinin indirimli olarak uygulanmasidir. Bu indirim yatirm icin
ongorulen katki tutarina ulasincaya kadar yapilir. Vergi indirimi kapsaminda “Kurumlar / Gelir Vergisi
indirimi” destegi minhasiran tesvik belgesine konu yatinmdan elde edilecek kazanglara uygulanmakla
birlikte yatirm yapan firmalar icin, yatinma katki tutarinin belirli bir kismi yatirrm déneminde tim
faaliyetlerinden elde ettigi kazanglar Gzerinden uygulanabilecektir.

Sigorta Primi igsveren Hissesi Destegi: Yatirm Tesvik Belgesi kapsaminda yeni yatirim ile istihdam
edilen personel icin 6denmesi gereken sigorta primi isveren hissesinin asgari Ucrete tekabul eden kismi
belirli bir sire Bakanlik¢a karsilanir. Bu destekten faydalanabilmek icin tesvik belgesinin tamamlama
vizesinin yapilmasi gerekir.

Yatirnm Yeri Tahsisi: 4706 sayill Kanunun ek 3. maddesi uyarinca belirlenen usul ve esaslara gore
yatirim yeri tahsis edilebilir (kesin tahsis anlamina gelmemektedir.) Yatirim yeri tahsis edilecek yatirim
projelerinin tespiti, Vali bagkanlhdinda olusturulan komisyon tarafindan degerlendirilmektedir.

Yer tahsisi i¢in 4 sart bulunmaktadir:

e Tesvik belgesi almak (tahsis hususunun belgede geciyor olmasi)
e Yerrayi¢ degerinin en az 3 kati kadar (turizmde 2 kat) yatirim gergeklestirmek
e Taahhut edilen yatirnmin %20’si kadar 6z kaynagda sahip olmak

e Yatirim 10 milyon TL'yi gegiyorsa, fizibilite raporu ve finansman tablosu vermek

Sigorta Primi isgi Hissesi Destegi, Gelir Vergisi Stopaji Destegi, Faiz Destegi ve KDV Iadesi bu yatirm
kapsaminda uygulanmamaktadir.

3.2.2. Diger Destekler

Kultir ve Turizm Bakanhginca Saglanan Destekler

Turizmi Tesvik Kanunu’nun 16’nci maddesinde yer alan, “Turizm belgeli yatirim ve isletmeler elektrik,
gaz ve su Ucretlerini o bolgedeki sanayi ve meskenlere uygulanan tarifelerden en diistiigi Gzerinden
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dderler.” hUkmine istinaden, isletmelere elektrik enerjisi destegi saglanmaktadir (www.ktb.gov.tr, 2021).
Yine ayni Kanunun 17’nci maddesinde yer alan “Belgeli yatirim ve isletmelerin telefon ve teleks
taleplerine iliskin her turll islem ve tahsis Oncelikle yapilir.” hikmine gore isletmelere haberlesme
kolayligi saglanmaktadir. S6z konusu Kanun’un 18’inci maddesinde yer alan; “Belgeli isletmelerde,
Bakanlik ve Igisleri Bakanlhiginin gériisii alinarak Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakanliginca verilen izinle
yabanci uzman personel ve sanatkarlar calistirilabilir...” hikmine dayanarak yabanci personel ve
sanatkar istihdam eden igletmelere destek saglanmaktadir. “4250 sayili ve ispirtolu igkiler inhisari
Kanunu”’nun 9’'uncu maddesi iceriginde yer alan istisnai hitkiim dogrultusunda Turizm Isletmesi Belgesi
ile Turizm Yatirimi Belgesi ayrimi yapilmaksizin, Bakanlik Turizm Belgeli tesisler, mesafe sarti veya
isyeri agma ve galisma ruhsati aranmadan Turizm belgeleri ile alkolll igki satis izni alabilmektedirler
(https:/lyigm.ktb.gov.tr/, 2021).

Turizm Isletmeleri 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun “Gegici muafliklar’ baslikli 5’inci maddesinin
(b) fikrasinda “Turizm EnduUstrisini Tesvik Kanunu hiikiimleri dairesinde turizm miessesesi belgesi almis
olan Gelir veya Kurumlar Vergisi mukelleflerinin adi ge¢cen kanunda yazil maksatlara tahsis ettikleri ve
isletmelerine dahil binalari, ingalarinin sona erdigi veya mevcut binalarin bu maksada tahsisi halinde
turizm muiessesesi belgesinin alindigi yili takip eden bltge yilindan itibaren 5 yil sire ile gegici
muafiyetten faydalandirilir.” hikkiimlerine gore isletmeler Emlak Vergisinden muaf tutulmaktadir. “2464
sayili Belediye Gelirleri Kanunu’nun Bina ingaat Harci baslkli miikerrer yedinci bélimiiniin istisnalar
baslkli Ek 2’inci maddesinin (d) fikrasinda yer alan hikkme goére “Yatinm Tesvik Belgesi kapsaminda
insa edilen binalar” bina ingaat harci istisnalari arasinda yer almistir (https://yigm.ktb.gov.tr/, 2021).

3.3. Sektoriin Profili

On Birinci Kalkinma Plani, Turizm Ozel ihtisas Komisyonu Raporu’nda; seyahat ve turizm sektori,
dinya genelinde istihdam yaratan lider sektérlerden biri olarak degerlendiriimektedir. S6z konusu
raporda turizmin Ulkelere déviz girdisi sagladigi, istihdami ve verimliligi arttirdidi, uluslararasi alanda
Ulkelerin iletisim ve etkileme glcun( yikselttigi, buttnlestirici iklim ve baris ortami yaratiimasina katki
sagladigl ve dis ticaret agiklarinin ve issizlik sorunlarinin ¢ézimlenmesinde énemli roller Ustlendigi
degerlendirilmektedir. Bu rollerinden dolayi turizm sektdrinin dinya genelinde birgok Ulkenin stratejik
onceligi haline geldigi ifade edilmigtir (www.sbb.gov.tr, 2021).

insanlarin gelir diizeyinin ve bos zamanlarinin artmasina bagh olarak turizm hareketine katilan kisi
sayisi kiresel olgekte gun gectikge artis gostermektedir. Bu sebeple herhangi bir salgin veya afet
durumu olmadigi slirece turizm sektoriinin giderek daha ¢ok gelisecedi ve diinya ekonomisi iginde
aldigi payin artacagi 6ngorulmektedir.

Dinyada ekonomik olarak en hizli gelisen sektorler arasinda yerini alan turizm sektord, kuresel
ekonomik krizlerde yasanan duraganlasmalara ragmen ilerleme kaydetmis olsa da 2019 yilinda ortaya
¢ikan Covid-19 salginindan sonra 2020 yilinda diinya genelinde turizm hareketleri agisindan bir disls
gerceklesmistir. Tarkiye icin 2020 yilinda 15,9 milyon turist sayisi ile 2019 yilina gére %69,14 oraninda
azalma go6zlenmigtir. Turizm gelirlerinde ise 12,1 milyar dolar ile bir dnceki yila gére %65,1 oraninda
azalma gorulmastir.

On Birinci Kalkinma Planr’'nda ifade edildigi Uzere Ulkemizin 2023 turizm sektdri hedefleri asagidaki
tabloda yer almaktadir.

Tablo 1. Turizm Sektoru Hedefleri

2020 2023
Turizm Geliri (Milyar Dolar) 12,1 65,0
Ziyaretci Sayisi (Milyon) 15,9 75,0
Yabanci Ziyaretci Sayisi 9,09 67,7
Ziyaretc¢i Basina Ortalama Harcama (Dolar) 716 867
Ortalama Konaklama Siiresi (Gece) 12,3 10,0
Ziyaretci Bagina Gecelik Gelir (Dolar) 61 86,7
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Bakanlik isletme Belgeli ve Belediye Belgeli Tesislerde gergeklestirilen konaklamalar incelendiginde
2020 yilinda ulkemizde 29.100.813 vyerli turist, 12.778.621 yabanci turist olmak Uzere toplamda
41.879.434 tesise gelis gerceklesmis olup bir dnceki yila gore %48,2 oraninda azalma gergeklesmistir.
Ulkemiz 2020 yilinda 12,1 Milyar Dolar turizm geliri elde etmig olup bir énceki yila gére %65,1 oraninda
azalma olusmustur. Kisi basi ortalama turizm harcamasi 762 Dolar olup gegen yila oranla %14,5'lik artig
gerceklesmis ve ortalama gecelik gelir de gecen yila gore %9,7 oraninda azalarak 61 Dolar olmustur.
Geceleme konusunda 55.228.050 yerli, 40.095.043 yabanci olmak (zere toplamda 95,3 milyon
geceleme gergeklesmis ve bir dnceki yila gére %54,9’luk azalma kaydedilmistir (https://yigm.ktb.gov.tr/,
2021).

2020 Yilinda gergeklesen gecelemelerin %32’sinin Belediye Belgeli Konaklama tesislerinde, %68’inin
ise Bakanlik isletme Belgeli Konaklama tesislerinde gergeklestigi goriilmektedir (https://yigm.ktb.gov.tr,
2021). Yapilan gecelemelerin dagihmina bakildiginda yabanci ziyaretgiler %42,1, yerli ziyaretgiler ise
%57,9’luk paya sahiptir. 2019 yilinda yapilan gecelemelerin dagilimina bakildiginda ise yabanci
ziyaretgilerin %62,9 yerli ziyaretgilerin ise %37,1 paya sahip oldugu gértlmektedir. Buna gére 2020
yillinda yabanci ziyaretci orani azalmis yerli ziyaretgi orani artis géstermistir. 2020 yilinda ortalama kalig
suresi yabanci ziyaretgiler igin 3,1 guin, yerli ziyaretgileri i¢in ise 1,9 glin olup tim ziyaretgiler i¢in 2,3
glin olmustur.

2020 yilinda Ulkemizde en ¢ok geceleme yapan ulkelere bakildiginda 12,7 Milyon geceleme ile Rusya
birinci sirada yer almakta, Rusya’yl Ukrayna (4,9), Almanya (4,3), Ingiltere (3,4) ve Polonya (924 bin)
izlemektedir.

Ulkemizde 2020 yil doluluk orani %22,45'dir. Yl igerisinde en yiiksek doluluk oranina %42 ile Ajustos
ayinda ulasiimistir. Mart-Haziran arasindaki dénem ise doluluk oraninin en disuk oldugu dénem
olmustur (https:/lyigm.ktb.gov.tr, 2021). Bu durumun sebebi bilindigi Uzere Covid-19 salgininin
Ulkemizde mart ayinda ¢ikmis olmasidir.

Asagidaki tabloda 2020 yili sonu itibariyle Ulkemizdeki konaklama tesislerinin sayisi yer almaktadir.
Isletmedeki toplam (Bakanlik Belgeli + Belediye Belgeli) tesis ve yatak sayisina bakildiginda sirasi ile
13,476 tesis ve 1.764.340 yatak oldugu goérilmektedir (https://yigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 2. Turkiye’deki Konaklama Tesislerinin Sayisi (2020)

YIL Turizm Yatinm Belgeli | Turizm isletme Belgeli Belediye Belgeli
2020 Tesis Yatak Tesis Yatak Tesis Yatak
649 167.673 4.218 1.020.985 8.609 575.682

Tarkiye'de son 5 yilda Turizm Belgeli Konaklama Tesislerinin sayisi asagidaki tabloda yer almaktadir
(https://lyigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 3. Turkiye’deki Turizm Belgeli Konaklama Tesislerinin Sayisi

Turizm Yatinm Belgeli Turizm Isletme Belgeli
Yil Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
2016 1.135 144.616 312.912 3.641 426.981 899.881
2017 1.051 122.228 263.033 3.771 446.228 935.286
2018 981 104.910 225.421 3.925 464.927 974.574
2019 723 84.172 180.852 4.038 473.609 992.341
2020 649 77.587 167.673 4.218 487.386 1.020. 985

Tarkiye’'de son 5 yilda Belediye Belgeli Konaklama Tesislerinin Sayisi asagidaki tabloda yer almaktadir

(https:/lyigm.ktb.gov.tr, 2021).
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Tablo 4. Turkiye’deki Belediye Belgeli Konaklama Tesislerinin Sayisi

Belediye Belgeli
Yil Tesis Oda Yatak
2016 5.206 159.159 345.267
2017 7.607 230.219 506.934
2018 7.671 231.001 511.076
2019 8.104 237.516 545.669
2020 8.609 253.444 575.682

Tirkiye'de son 5 yilda Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerindeki ve Mahalli idarelerce
Belgelendirilen Konaklama Tesislerindeki doluluk orani asagidaki tabloda yer almaktadir
(https://lyigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 5. Tiirkiye’deki Turizm igletme Belgeli ve Mahalli idarelerce Belgelendirilen
Konaklama Tesislerindeki Doluluk Orani

Turizm isletme Belgeli Konaklama Mahalli idareler_ce _ Belg_elendirilen
] . Konaklama Tesislerindeki Doluluk
Tesislerinde Doluluk Orani (%) Orani (%)
Yil YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM
2016 4.85 29.59 34.43 8.50 21.93 30.43
2017 6.64 31.63 38.27 10.17 25.97 36.14
2018 10.25 32.46 42,71 14.41 24.50 38.92
2019 12.78 29.24 42.02 16.52 25.23 41.75
2020 2.23 17.97 20.19 4.84 16.84 21.68

Asagidaki tabloda Turkiye’de 2021 yili sonu itibariyle tlrlerine gére Bakanlik Belgeli tesislere iligkin
veriler yer almaktadir (https://yigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 6. Tiirlerine Gore Tiirkiye’deki Bakanlik Belgeli Tesisler (2020)

Tiirii Sinifi Turizm Isletme Belgeli Turizm Yatinm Belgeli
Tesis Sayisi Yatak Sayisi Tesis Sayisi Yatak Sayisi
1 Yildizh 52 2.793 27 1.275
2 Yildizl 381 26 215 9 686
Otel 3 Yildizh 1.110 122.099 203 21.373
4 Yildizh 869 236.199 155 39.252
5 Yildizh 704 474.857 129 75.469
3 Yildizh 17 2.160 4 815
Termal Otel 4 Yildizh 31 7.664 5 1.417
5 Yildizh 40 21.411 10 5.218
Tatil Kéyil 1. Sinif 63 55.434 12 6.199
2. Sinif 9 2.890 13 8.332
Termal Tatil | 5 gz 1 310
Koyl
Turizm
Kompleksi 4 6.442
Mustakil Apart 236 20.105
Otel
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Termal
Mustakil Apart 2 171
Otel
Butik Otel 101 7.740 42 3.153
Butik Termal
Otel 2 124
Butik Tatil
Villas| 1 140
B Tipi Tatil
Sitesi 2 236
Ozel Tesis 412 26.487 23 1.170
Pansiyon 135 3.146
Motel 5 435 2 218
Golf Tesisi 3 1.348 1 228
Kirsal T_unzm 4 120 1 12
Tesisi
Kamping 6 1.125 7 2.287
Dag Evi 4 120
Ciftlik E\_/l/Koy 12 205
Evi
Ober;j 3 970
Yayla Evi 2 90
Toplam 4.208 1.020.985 649 167.673

Ulkemizde 2020 yili sonu itibariyle Belediye Belgeli tesisler asagidaki tabloda tiirlerine gére yer

almaktadir (https://yigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 7. Tiirlerine Gore Tiirkiye’deki Belediye Belgeli Tesisler (2020)

Tiir Tesis Sayisi Yatak Sayisi

Otel 4.902 397.408
Pansiyon 2.565 86.821
Kamu Misafirhanesi 736 41.408
Motel 204 8 569
Kamping 66 5.837
Kaplica 90 19.342

Tatil Koyu 46 16.297

Toplam 8.609 575.682

Asagidaki tabloda 2020 yilsonu itibariyle iilkemizde tesis (Belediye ve Bakanlik isletme Belgeli) ve yatak
sayisi agisindan 6ne ¢ikan illere iliskin veriler yer almaktadir. Tablo 8'e gére Canakkale tesis sayisi
agisindan yurt genelinde 7. sirada, bu tesislerin toplam yatak sayisi agisindan ise 9. sirada yer
almaktadir (https://yigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 8. Turkiye’de Tesis ve Yatak Sayisi Agisindan One Cikan iller (Belediye ve
Bakanlik Isletme Belgeli - 2020)

1l Tesis Sayisi Yatak Sayisi
istanbul 2.074 211.140
Antalya 1.835 599.838

Mugla 1.313 174.249
Balikesir 559 40.805
Mersin 521 35.072
Nevsehir 434 25.444
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Canakkale 424 22.960
izmir 406 51.356
Bursa 265 24.107
Bartin 263 6.102

Ankara 243 33.749

Canakkale Il Kiiltir ve Turizm Midirliigi'niin 2020 Yili Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesisleri
verilerine bakildiginda Canakkale genelinde 2 adet 5 yildizli otel, 6 adet 4 yildizh otel, 30 adet 3 yildizli
otel, 3 adet 2 yildizli otel ve 2 adet 1 yildizli otel bulunmaktadir. Ayrica 1 adet 4 yildizli termal otel,
bulunmaktadir. Bunlarin yani sira ilde 18 adet 6zel belgeli otel, 8 adet pansiyon ve bir kirsal turizm tesisi
bulunmaktadir (Canakkale il Kiiltur ve Turizm Midiirligi, 2021).Canakkale’nin ilgelere gore otel verileri
ise Tablo 9 kapsaminda belirtimektedir. Buna goére otel sayisinin merkez ilgede yogunlastigi
gOrulmektedir.

Tablo 9. Ganakkale’nin ilgelerine Gére Otel Verileri (isletme Belgeli Oteller)

Sinifi ve Tiri ‘ Sayisi

Merkez
2 yildizli otel 2
3 yildizh otel 14
4 yildizh otel 6
5 yildizh otel 2
Ozel Belgeli 2
Ayvacik
1 yildizh otel 1
2 yildizh otel 1
3 yildizli otel 6
4 yildizl otel 2
Ozel Belgeli 7
Pansiyon 1
Bayramig
1 yildizl otel 1
3 yildizli otel 1
Biga
3 yildizl otel 4
Apart 1
Bozcaada
3 yildizl otel 1
Ozel Belgeli 6
Kirsal Turizm Tesisi 1
Pansiyon 1
Ezine
2 yildizh 1
Eceabat
3 yildizl otel 2
Ozel Belgeli 1
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Gelibolu
3 yildizh otel ‘ 2
Gokgeada
3 yildizl otel 5
Ozel Belgeli 1
Pansiyon 6
Can
4 yildizl otel ‘ 1
Yenice
3 yildizh 1
Ozel Belgeli 1

Sektorun ileri ve geri baglantilarinin bulundugu sektérler incelendiginde gida sektdriiniin basta geldigi
gorilmektedir. Konaklama sektori etten siite, bakliyattan iceceklere, bahge topragindan lniformalara
kadar binlerce kalem mal ve hizmet alimi yapmaktadir. Verilen hizmetin niteligi ve yapilan Gretimin igerigi
dikkate alindiginda, yil icinde, konaklama sektérl kadar gesitli, yiksek hacim ve yogunlukta mal ve
hizmet alan ikinci bir sektér bulunmamaktadir. Bolge, sinif ve olgcek gibi kriterlere gore farkhlik
gostermekle birlikte 5 yildizli 400 odali ve % 80-85 dolulugu olan bir tesisin mal ve hizmet alimlarinin 10
milyon TL'yi astigi gérilmektedir. 5 yildizl bir tesis icin belirlenen bu ortalama, diger tesis siniflarinda 3
ila 5 milyon TL arasinda seyretmektedir. Konaklama sektdriiniin, ekonomik ve sosyal hayata etki ve
katkilarinin bir baska dlgimu de yillik harcamalari tGzerinden gérilebilir. Konaklama tesislerinin gider
dagilimina bakildiginda personel gideri % 46,5 ile ilk sirada yer alirken bunu yiyecek (%21), icecek
(%11), yakit-enerji (%10), su (%1,5) teknik servis (%1), temizlik malzemeleri (%1) ve diger (% 8) oldugu
gorilmektedir. Yillik gider kalemleri dagilimlardan da gorulecegi gibi otellerin ana harcamalari; Personel,
yiyecek-icecek ve enerji kalemlerinde toplanmaktadir. Bu 3 ana gider kalemi, ayni zamanda, konaklama
sektdriinin ekonomik ve sosyal alanlardaki Gneminin de bir gostergesidir. Konaklama tesislerinde ana
gider kalemi %20-25 ile yiyecek grubudur. Etlerden tahillara, meyve sebzeden un ve sekere kadar
binlerce mali kapsayan yiyecek grubu, ayni zamanda otellerin, en fazla maliyet tGreten ve bu ylzden,
maliyet kontrollerinde en fazla dikkat ettikleri alandir. Otellerin toplam giderleri icinde % 10 dolayinda
paya sahip olan kirmizi ve beyaz etlerle, balik ve sarkuteri gruplari, yiyecek grubunun da ana harcama
kalemleri arasindadir. Konaklama tesislerinin, yillik yiyecek tiketimlerinde, en fazla para harcanan ikinci
kalem meyve ve sebzelerdir. Toplam harcamalarin %4-5’i bu kaleme ydnelmektedir. Yillik yiyecek
toplami i¢inde; bakliyat, baharat gibi unsurlardan olusan kuru gidalarin payr da %3-4 araliginda
bulunmaktadir. Kuru gida harcama agirliklarina bakildiginda unlu mamuller %26,9, sekerler %12,9,
soslar %12,4, bakliyatlar %11,3, kirmizi et %10,3, sarkiteri %3,6 beyaz et %3,6 deniz urlnleri %3,1
oldugu goérilmektedir. Konaklama tesislerinde ana gider kalemlerinden biri de sit ve sut Urlnleridir. Stt
ve sut drlnleri harcama dagihmina bakildidinda sut %3 7,9, yogurt %22,7, peynirler %18,9 ve dondurma
%7,6’dir. Toplam harcamalar icinde %1,5 dolayinda pay! bulunan yag gruplarinda, en yogun tuketim
%65 ile sivi yaglardir. Kati yaglarin kullanim agirhdi da %35 dolayindadir. Konaklama tesislerinin en
blylk harcama gruplari arasinda su, alkolslz igecekler, alkolli icecekler, mesrubatlar gibi kalemlerden
olusan icecekler yer almaktadir. Harcamalarin %10-12’si iceceklere yapiimaktadir. Konaklama sektoru
ingaattan perakende ticarete, tarimdan gida Uretimine kadar birgok ana ve alt sektdrin gelir
kaynaklarinin énemli bir bolimini olusturmaktadir. Asagidaki tablo ekonomide otellerin payini
gostermektedir (http://www.tuyed.org.tr, 2021).

Tablo 10. Otellerin Ekonomideki Payi

Gostergeler Otellerin Payi (%)
Aktif is yeri sayisi 0,7-1,0
Kayith caligan sayisi 2-3
Ucret ddemeleri 2-3
Faturall satiglar / Ciro 1-1,5
Brit yatirimlar 2-3
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Konaklama sektdori agisindan kongre turizmi de Onem arz etmektedir. Dinya’da kongre turizmi
¢ogunlukla sanayilesmis Ulkelerde yapilmaktadir. Ancak son yillarda kongre turizmi turizm zenginligi
fazla olan Ulkelere dogru bir yonelme gdstermektedir. Kongre katilimcilari genel olarak kultur dizeyi ve
gelir seviyesi ylksek kesimlerden olustugu i¢in kongreye katilimin yani sira bir tatil imkani ve en azindan
bir turistik kent ziyaret etme ve edlenme sansini elde etmektedir. Bu itibarla, kongrenin konusu kadar
yapildigi mekan ve mekanin yer aldigi kent de 6nem tasimaktadir (https://baka.gov.tr, 2021).
Uluslararasi Kongre ve Toplantilar Birligi (ICCA) raporlari kongre dizenlenen mekanlar agisindan
incelendiginde 1999'dan beri otellerde kongre diizenlemelerinin sirekli bir artista oldugu goértilmekte ve
son doénemlerde 5 yildizlh oteller hem dinyada hem de Turkiye’de kongre mekani agisindan 6ne
¢lkmaktadir. Kongre turizmi agisindan veriler incelendiginde Uluslararasi Kongre ve Toplantilar Birligi
ICCA 2019 Istatistik raporuna goére uluslararasi konferanslara ev sahipligi agisindan diinya
siralamasinda yer alan ilk 5 tlke ve Ulkemizin konumu asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 11. Uluslararasi Konferanslara Ev Sahipligi A¢isindan Diinya Siralamasi

Sira Ulke Uluslararasi
Toplanti/Konferans Sayisi
1 Amerika Birlesik Devletleri 934
2 Almanya 714
3 Fransa 595
4 ispanya 578
5 Birlesik Krallik 567
40 Tiirkiye 97

2018 yilinda Tiirkiye 55 kongre ile 52. sirada yer alirken istanbul 33 kongre ile 84. sirada yer almistir.
2019 yili verilerine bakildiginda Turkiye gegen yila gore 12 sira yukselerek 97 kongre ile 40. sirada yer
almis, Istanbul ise gecgen yila gére 40 sira yiikselerek 58 kongre ile 44. sirada yer almistir. Avrupa
sirlamasinda ise Ulkemiz 2019 yilinda 22. sirada yer almistir (https://www.iccaworld.org/, 2021).

Canakkale’de Uluslararasi Sosyal Bilimler Konferansi, Uluslararasi Kiiresel iklim Degisikligi Kongresi
ve Uluslararasi Farkindalik Konferansi gibi bircok konferans dizenlenmekte olup énimuzdeki surecte
dizenlenen uluslararasi konferans sayisinin giderek artacad:r 6ngdrulmektedir. Canakkale kent
merkezinde gercgeklestirilecek G¢lncl bir 5 yildizli bir otel yatirnmi ile hem il merkezindeki 5 yildizli otel
sayisinin arttirlmasina, hem de ilin kongre turizmi agisindan teskil ettigi potansiyel kullanilarak ildeki
turizmin yilin batindne yayilmasina katki sunulmasi planlanmaktadir.

3.4. Dis Ticaret ve Yurt ici Talep

Canakkale'de son 5 yilda Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerindeki (https://yigm.ktb.gov.tr/,
2021) ve Mahalli Idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerindeki (https://yigm.ktb.gov.tr) yabanci,
yerli ve toplam doluluk oranlari agagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 12. Canakkale’de Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerindeki ve Mahalli
Idarelerce Belgelendirilen Konaklama Tesislerindeki yabanci, yerli ve toplam doluluk
oranlari

Turizm igletme Belgeli Konaklama Mahalli idareler.ce Belgelgndirilen
L2 Konaklama Tesislerindeki doluluk
Tesislerinde Doluluk Orani (%) o
orani (%)

Yil Yabanci Yerli Toplam Yabanci Yerli Toplam
2015 37.41 14.55 51.95 9,22 22,05 31,27
2016 24.68 17.54 42.22 8.50 21.93 30.43
2017 30.24 20.76 50.99 10.17 25.97 36.14
2018 37.16 19.27 56.43 14.41 24.50 38.92
2019 41.52 17.38 58.90 16.52 25.23 41.75
2020 11.72 11.11 22.83 4.84 16.84 21.68
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2020 yili Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesislerindeki veriler incelendiginde Canakkale genelinde
toplam tesise gelis sayisi 263.452 olup bunun 35.597’si yabanci turistlerdir. Toplamda 439.931
geceleme gergeklesmis olup yabanci geceleme sayisi 48.493'tir. Ortalama kalis suresi Canakkale’'de
1,67 olup yabancilarin ortalama kalis stresi 1,36’dir. Doluluk oranina bakildiginda toplam doluluk orani
%22,83 olup yabanci doluluk orani %11,72'dir. Belediye Belgeli Tesislerde Doluluk oranina bakildiginda
ise toplam doluluk orani %21,68 olup yabanci doluluk orani %4,84°tir (https://yigm.ktb.gov.tr, 2021).

Asagidaki tablolarda ilcelere gére Turizm Isletme Belgeli Konaklama Tesislerine ve Mahalli idarelerce
Belgelendirilen Konaklama Tesislerine iligkin tesise gelis sayisi, geceleme, ortalama kalis siresi ve
doluluk orani agisindan yabanci ve yerli turiste iliskin veriler ve toplam rakamlar yer almaktadir
(https:/lyigm.ktb.gov.tr, 2021).

Tablo 13. Canakkale’de ilgeler Diizeyinde Turizm isletme Belgeli Konaklama Tesisleri
Verileri (2020)

ligeler Tesise Gelis Sayisi Geceleme Ortalama Kalig Doluluk Orani (%)
Siiresi

Yab. Yer. Top. Yab. Yer. Top. Yab. | Yer. Top. Yab. Yer. Top.
Ayvacik 884 36 578 37 462 1749 76 489 78 238 1.98 | 2.09 | 2.09 0.40 17.30 17.69
Bayramig 14 3321 3335 22 10 497 10 519 157 | 3.16 | 3.15 0.05 23.71 23.76
Biga 314 15525 15 839 944 31 303 32 247 3.01 | 2.02 | 2.04 0.54 17.97 18.51
Bozcaada 64 5100 5164 146 11 423 11 569 228 | 224 | 2.24 0.44 34.18 34.62
Can 7 866 7 866 15738 15738 0.00 | 2.00 | 2.00 0.00 39.74 39.74
Eceabat 27 5603 5630 59 11938 11 997 219 | 213 | 2.13 0.12 25.12 25.25
Ezine 1 595 596 1 1042 1043 1.00 | 1.75 | 1.75 0.02 17.37 17.38
Gelibolu 256 3021 3277 533 5628 6161 2.08 | 1.86 | 1.88 0.74 7.82 8.56
Gokgead
a 704 7534 8 238 1824 15 567 17 391 259 | 2.07 | 2.11 2.10 17.89 19.99
Merkez 33137 516327 619790 42785 728%0 527413 129 | 146 | 143 | 363 |[17.02 | 2065
Yenice 194 5152 5 346 430 11 027 11 457 222 | 214 | 2.14 0.81 20.70 21.50
Toplam 35595 825277 425623 48 493 433981 943319 136 | 172 | 167 | 223 |[17.97 | 2019

Tablo 14. Canakkale’de ilgeler Diizeyinde Mahalli idarelerce Belgelendirilen Konaklama
Tesisleri Verileri (2020)

LCELER TESISE GELIS SAYISI GECELEME ORTALAMA KALIS DOLULUK ORANI(%)
SURESI

Yab. Yer. Top. Yab. Yer. Top. Yab. Yer. Top. Yab. Yer. Top.

Ayvacik 757 | 59126 | 59883 | 1996 | 132961 | 134957 | 264 225 225 | 031 |2087 |2118
= :

ayramic ¢ 7041 | 7057 | 92 23473 | 23565 | 5.75 333 [ 334 | 012 |20.77 | 2989

Biga 379 | 25361 | 25740 | 699 | 46557 | 47256 | 1.84 184 | 184 | 024 |1572 | 15.96

Bozcaada | )3 | 12076 | 13210 | 507 29779 | 30376 | 2.46 229 | 230 | 070 | 3480 | 3550
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Can

10099 | 10099 26401 | 26401 | 000 |[261 [261 [000 |3259 | 3259
Eceabat 581 | 17165 | 17746 | 996 30409 | 31405 | 1.71 177 | 177 | o035 | 1057 | 1091
Ezine
66 23100 | 23166 | 117 | 43805 | 43922 | 177 190 | 1.90 | 006 | 2416 | 2423
Gelibolu
4410 | 46193 | 50603 | 9813 | 87362 | 97175 | 223 189 | 192 | 231 | 2053 | 2284
Gokgeada | ooy | 10016 | 11506 | 1737 | 26760 | 28506 | 255 245 | 246 | 142 |2194 | 2336
Lapseki
121 | 24071 | 24192 | 308 | 60180 | 60488 |255 |250 | 250 | 017 | 3378 | 3396
Merkez 9759 316120 112210 20771 | 221733 | 242504 | 213 | 201 | 202 |18 | 1957 | 2140
Yenice
72 5531 | 5603 | 151 10290 | 10441 | 2.10 186 | 1.86 | 036 |24.43 | 24.79
Toplam 17 351 369
o o o 37277 | 739719 | 776996 | 218 | 210 | 211 | 105 | 2084 | 2190

3.5.  Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Birlesmis Milletler Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO) verilerine gére diinyada turizm sektorii 2017 yilinda
%7, 2018 yilinda %6, 2019 yilinda %4 oraninda biyime kaydetmistir. Ancak 2020 yilinda Covid-19
salgini nedeniyle uluslararasi turist gelislerinde %74 oraninda disme yasanmistir.

Canakkale’de son 6 yilda turizm isletme belgeli konaklama tesislerinin doluluk oranlarina bakildiginda
(Tablo 12) 2016 yili doluluk oraninda dusus yasandigi ancak daha sonra toparlanma saglandigi ve
artisa gecildigi gézlemlenmektedir. Bu nedenle genel talep egilimi artis yonindedir. Ancak 2020 yilina
gelindiginde Covid-19 salgini nedeniyle 2020 yili doluluk oranlarinin dustigu gérulmektedir. Genel
olarak 2020 yilinda doluluk oranlari digse de salgin sonrasi turizm sektérinin toparlanmasi ve turist
geliglerinin ve doluluk oranlarinin artmasi beklenmektedir.

Tarihi, kilturel ve manevi degerleri ile Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alani; Troya Antik Kenti basta
olmak Uizere birgok arkeolojik deger ve kiiltirel varlik; Aristoteles’in felsefe okulu ile Assos; sahip oldugu
Uzum baglar sayesinde kimliginin dnemli unsurlarindan biri olan bagcilik ile n plana ¢gikan Bozcaada;
bozulmamis dogasi ve organik Urinlerle harmanlanmis, ¢ok kilturliligin ahengine sahip Gékgeada;
sahip oldugu zengin flora-fauna varligi ile Kazdaglari; barindirdii zengin canli tirleri ile Saros Korfezi,
Canakkale’'nin 6nemli degerleri arasinda yer almaktadir. S6z konusu zengin turizm degerleri ile
Canakkale ulke turizmi icin dnemli bir potansiyel barindirmaktadir.

Canakkale, Marmara ve Ege’de uzanan kiyilari, sahip oldugu adalari, biyolojik gesitliligi ve tarihsel
atmosferi bir arada yasatan guglu bir turizm profili gizmektedir. Kiyi turizminden kultur turizmine, doga
turizminden su sporlari turizmine kadar ¢ok cesitli turizm faaliyetlerine ev sahipligi yapmaktadir.
Sektérin hizli toparlanma karakteri, Canakkale’nin turizm potansiyeli, gerek dinyanin gerekse
ulkemizin nifus artis hizi dikkate alindiginda il icin Covid-19 sonrasi turist gelislerinde ve doluluk
oranlarinda artisin devam edecegi 6ngorilmektedir.

Otelin Kapasitesi
Otelin 150 adet standart, 6 adet siit, 3 adet deluxe ve 3 adet engelli odasi olmak lGzere toplam 162 adet
odadan olusmasi ve toplam yatak kapasitesinin 333 adet olmasi 6ngorilmektedir. On adet standart oda

baglantih oda seklinde tasarlanacak olup ihtiya¢ aninda odalar arasindaki baglantilar agilabilecektir.
Oda kapasitesinin asgari %%9’i tatun Grunleri icilmeyen oda olarak tahsis edilecektir.
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Tablo 15. Otelin Oda Kapasitesi

Oda Tipi Oda Sayisi Oda Biiyiikliigii m?
Standart Oda 150 25

Suit Oda 6 45

Deluxe Oda 3 55

Engelli Odasi 3 28

Toplam Oda 162 4269

Odalar igerisinde yatak, yatak ortisl, yastiklar, yastik kilifi, pike, carsaf, battaniye, komodinler,
abajurlar, tablolar, bavulluk, perde, kanepe, ¢calisma masasi, 32 in¢ TV, telefon, gardirop, kasa, mini
bar, yangin dedektorl, sehpa, tl ve utl masasi, klima, elektrikli su 1sitici, sa¢ kurutma makinesi, dus
ve kuvet, bornoz, dis temizlik kiti, tek kullanimlik terlik, dikis kiti, ayakkabi silecegi, cilasi, dus képug,
makyaj temizleme pamugdu, kutu k&git mendil, lavabo, klozet, bluyttegli ayna, ¢dp sepetleri ve havlularin
yer almasi 6ngorilmektedir.

Hizmet Kapasitesi

500 kisilik restoran

Snack Bar ve Lobi Bar

Sauna, Hamam ve Spa Merkezi

Fitness Salonu

Acik ve Kapali Yizme Havuzu

100 kisilik Gece Kulibii

1 adet Market

Berber ve kuafor

1.200 kisilik buyuklikte bdlunebilir Kongre Salonu

2 adet 60 kisilik ve1 adet 25 kisilik olmak tzere 3 adet toplanti salonu

Otel igerisindeki restoran, barlar ve Uyelik kosulu ile fitness salonu, spa, sauna ve hamam disardan
gelecek musterilere de hizmet verebilecektir. Satis magazalarinda otel musterilerine yonelik hediyelik
ve giyim esya satiglari gergeklestirilecektir. Kongre salonu talep edilmesi halinde digun, nisan gibi
organizasyonlara da ev sahipligi yapilabilecektir. Kongre ve toplanti salonlarinda bilgisayar, projeksiyon
cihazlari, motorlu ve manuel perdeler, kamera, flipchartlar gibi ekipmanlar bulunacaktir.

Tablo 16. Tesis Doluluk Orani

Yillar 1 2 3 4 5
Doluluk Orani Yatinm 70 75 80 85
Donemi

3.6. Girdi Piyasasi
Yatirnm Canakkale il merkezinde gergeklestirilecektir.
ingaat isleri

01/06/2019 tarih ve 30791 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin
Yoénetmelik'te belirtildigi Gzere en az 60 odali bir tesis sartlarini tagsimak kaydiyla bes yildiz statisine
sahip olmaya hak kazanabilmektedir. Bu ¢calismada Canakkale il merkezinde 162 odali 333 yatakli bes
yildizli bir otel yapilmasi konusunda bir én fizibilite hazirlanmasi éngoérilmistir. insa edilecek otelin
zemin kat dahil 4 kath ve 11.689 m? kullanim alani olacagdi ve 325 m?lik acik havuzla birlikte toplam
kullanim alaninin 12.020 m? olacagi varsayllmaktadir.

Canakkale il merkezinde yer alacak otelin bodrum kati planlamasinda kapali yizme havuzu, hamam,
sauna ve SPA Merkezi, fitness salonu, bilardo salonu, gece kullibi gibi sosyal aktivite alanlarinin ve
kadin/erkek tuvaletlerinin yer almasi dusunulmektedir. Ayrica yine bodrum katinin bir bdlimunan sistem
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ve makine odalari, ¢alisan yemekhanesi ve dinlenme salonu, camasir ve genel depolama alanlari gibi
isletmeye yonelik teknik alanlar ile siginaga ayrilmasi ve bodrum katinin toplam blyukliginin 2.200 m?
olmasi planlanmaktadir. Zemin kat planlamasinda lobi ve girig, valiz emanet odasi, oturma ve dinlenme
alani, erkek/kadin/engelli tuvaletler, bebek bakim odasi, genel telefon odasi, restoran, mutfak, yiyecek
ve icecek deposu, snack ve lobi bar, 1 adet market, berber ve kuaftr, 6n biro ve galisma ofisleri,
boéllnebilir kongre salonu ile 3 adet toplanti salonunun yer almasi diistinilmis ve zemin kat 3.900 m?
olarak planlanmistir. Otelin 6n kisminda yer alacak agik alanda ihtiya¢ dogrultusunda Uzeri tente ile
kapali bir otoparkin yer almasi 6n goriimektedir. Otelde 3 kat konaklama bdélimine ayriimis olup her
katta 50 adet standart oda, 2 adet suit oda, 1 adet deluxe oda ve 1 adet engelli odasi olmasi
planlanmistir. Bit katta toplamda 54 oda olmak lzere otelde toplamda 162 oda yer alacaktir. Her katta
ayrica bir temizlik hizmetlerine iliskin depo bulunacaktir. Asagidaki tabloda otelin toplam kapal alani ve
katlara dagilimi yer almaktadir. 25m X 13m olmak tzere 325 m?lik acik yari olimpik havuzun da otelde
bulunmasi 6n goérulmektedir.

Tablo 17. Otelin Kat Plani

KAT ALAN (M?)
Bodrum Kat 2.200
Zemin Kat 3.900

1. Kat 1.865

2. Kat 1.865

3. Kat 1.865

Acik Havuz 325
TOPLAM 12.020

Yatirima s6z konusu olan otelin kapali alaninin ingasi i¢in gerekli bltce Cevre ve Sehircilik Bakanhginin
10.03.2020 tarih ve 31064 sayili “Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2021 Yih Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebli§” dikkate alinarak hesaplanmistir. S6z konusu
tebligde bes yildizli oteller V. Sinif C. Grubu yapilar icerisinde yer almakta ve yapi yaklasik birim maliyeti
(proje + ruhsat + miteahhitlik kari dahi) 4.000 TL/m?dir. Otelin toplam ingaat maliyeti ise 12.020 m? X
4.000 TL/m2 = 48.080.000 TL’dir. Dolar kuru 8,5 alinirsa Otelin toplam ingaat maliyeti 5.656.470,58
Dolar’dir.

Etiit ve Proje Giderleri

Yatirimin ettt ve proje galismalari, kontrolorliik ve misavirlik gibi hizmetlere yapilacak harcamalar igin
insaat islerine harcanacak tutarin %3’U etlit ve proje gideri olarak kabul edilmistir ve yaklasik olarak
1.442.400 TL olacagi éngorulmustir. Dolar kuru 8,5 alinirsa Otelin toplam yaklasik etit ve proje gideri
169.694.11 Dolar’dir.

Otelin Makine, Donatim ve Tesrifat Giderleri mulga Kalkinma Bakanhgi tarafindan desteklenen daha
Onceki fizibilite caligsmalarindaki hesaplar g6z o6nlne alinarak ve enflasyon oranlari gdzetilerek
hesaplanmistir (Tablo 18).

Tablo 18. Otelin Makine, Donatim ve Tefrigat Giderleri

No | Makine Ekipman ve Tefrigatlar Adet | Birim Fiyat | Toplam (TL)! ZSS“;T
1 Sogutma Sistemleri ve merkezi Klima 1 600.000 600.000 70.588
2 Otomatik Kontrol 1 254.400 254.400 29.929
3 Mutfak Malzemeleri 1 3.504.000 3.504.000 412.235
4 Restoran malzemeleri 1 936.000 936.000 110.117
5 Soguk depo 1 696.000 696.000 81.882
6 Camasirhane 1 1.404.000 1.404.000 165.176
7 Asansor 2 234.000 468.000 55.058

1 Makine, Ekipman ve tefrigatlarin KDV harig tutarlaridir.
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8 Jeneratoér 1 324.000 324.000 38.117

9 Yiizme havuzu sistemi 2 700.800 1.401.600 164.894

10 | Yangin Hidrantlari 1 139.200 139.200 16.376

11 | Eglence Mahalleri 1 582.000 582.000 68.470

12 | Oda tefrisati/standart oda + engelli odasi | 153 60.000 9.180.000 1.080.000

13 | Oda tefrisati/suit oda + deluxe oda 9 84.000 756.000 88.941

14 | Aclik alan tefrigat 1 380.000 380.000 44.705

15 | Elektronik cihazlar 1 696.000 696.000 81.882

TOPLAM 21.321.200 2.508.370?
Tablo 19. Otelin insaat Calisma Giderleri

No | Ingaat Calismalar®* Fiyat (TL) Fiyat (Dolar)

1 Harici Temiz Su 276.000 32.470

2 Harici Pis Su ve Aritma 228.000 26.823

3 Sihhi Tesisat 2.280.000 268.235

4 Musterek Tesisat 1.332.000 156.705

5 Kalorifer ve Brilor 2.340.000 275.294

6 Elektrik Tesisatl 1.698.000 199.764

7 Harici aydinlatma 348.000 40.941

8 Enerji nakil ve Trafo 936.000 110.117

9 Yangin ihbar sistemi 126.000 14.823

10 | Havalandirma 936.000 110.117

11 | Spa/Sauna/Turk hamami 696.000 81.882

12 | Havuzlar (Ac¢ik ve Kapali Havuz) 1.056.000 124.235

TOPLAM 12.252.000 1.441.411°

Montaj Giderleri

Otelin makine, donatim ve tefrisatin montaj islemlerinin teskil edecegi giderlerin kargilanabilmesi igin
makine, donatim ve tefrisat giderlerinin %1’i oraninda butge ayrilmigtir. Otelin makine, donatim ve
tefrisatin yaklasik montaj giderleri 213.212 TL’dir. Dolar kuru 8,5 alinirsa otelin toplam yaklasik montaj
gideri 25.083 Dolar’dir.

3.7. Pazar ve Satis Analizi

Canakkale sadece deniz-kum-gunes Uglisu ile degil; yesilin rahatlatici etkisi ile butinlesen tarihi ve
kultirel degerleri ile birgok turizm faaliyetine ev sahipligi yapmaktadir. Yil boyunca agirladidi ziyaretgi
sayisiyla Tarkiye'nin turizm sektérl agisindan 6ne ¢ikan illeri arasinda bulunan Canakkale, farkli turizm
turlerinde yatinm yapmay planlayan girisimcilere cesitli firsatlar sunmaktadir. Canakkale, Kultir ve
Turizm Bakanhgi 2020 yili isletme belgeli tesis konaklama istatistiklerine gére yabanci turist sayisi
bakimindan Turkiye’de 13’Uncl sirada yer almaktadir (https://yigm.ktb.gov.tr, 2021). Alternatif turizm
aktiviteleri ile bu siralamanin daha da yukariya ¢ikacagi dusunulmektedir. Ayrica turizm igletme belgeli
tesislere gelen ziyaretgi sayisinin 2015-2019 yillar arasinda giderek artis gosterdigi ancak Covid-19
salgini sebebiyle 2020 yilinda distigu Sekil 1 kapsaminda incelenebilmektedir. Covid-19 salginindan
sonra turizm degerlerinin tekrar yikselecegi 6ngorilmektedir. Canakkale tesis sayisi agisindan yurt
genelinde 7. sirada, bu tesislerin toplam yatak sayisi agisindan ise 9. sirada yer almaktadir
(https:/lyigm.ktb.gov.tr, 2021). Piyasada yapilan arastirmalar sonucunda otellerin doluluk oraninin genel

2 Dolar Kuru 8,5 alinmigtir.

% Miilga T.C. Kalkinma Bakanlii tarafindan desteklenen daha dnceki fizibilite galismalarindaki hesaplar géz 6niine alinarak ve
enflasyon oranlar gozetilerek hesaplanmistir.

4 Tablodaki kalemlerin maliyeti 2021 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyeti ile hesaplanan otelin ingaat maliyetinin iginde yer
almaktadir.

5 Dolar Kuru 8,5 alinmigtir.
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olarak iyi oldugu g6z 6éninde bulunduruldugunda Canakkale’nin tguncu bir 5 yildizli oteli kaldirabilecegi
dusunulmektedir.

Sekil 1. Ganakkale’nin 2015-2020 Yillarina iliskin Toplam Ziyaretgi Giris Sayisi (isletme
Belgeli Tesisler)
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Canakkale merkez ilgede hélihazirda bulunan 2 adet 5 yildizl otel bu galismada sz konusu olan otelin
rakibi olacaktir. Ayrica sehir merkezinde bulunan 6 adet 4 yildizli otel de rakip firma konumundadir.
Bunun yani sira ilin diger ilgelerinde bulunan dort yildizli otellerin baslica rakipler oldugu ifade edilebilir.
Ayrica gevre illerde faaliyet gosteren basta bes yildizli oteller olmak Gzere konaklama tesisleri yeni otel
yatirrminin rakipleri arasinda sayilabilir.

Her sektérde oldugu gibi hizmet sektériinde de musteriyle uzun dénemli ve canli iligkiler kurabilmek
pazarda rekabet etmek ve pay almak acisindan ¢ok dnemlidir. Bunun yani sira fiyat politikalari ve
sunulan hizmet kalitesi bes yildizli otellerin rekabet yapilarini olusturmaktadir. Kosullar dikkate alinarak
degerlendirme yapildiginda Canakkale il merkezinde sadece 2 adet 5 yildizli otelin bulunmasi rekabet
acisindan 3’Uncu bir otel yatirnminin avantajli olacagini disindirmektedir.

Canakkale’de yapilmasi planlanan bes yildizli otel yatirimi ile hem il merkezine gtincu bes yildizli otel
kazandirilarak ildeki nitelikli konaklama tesisi sayisinin artisina, hem de turistlerin konaklama sirelerinin
uzatiimasina katki sunulmasi hedeflenmektedir.

Kisa ve orta vadede hedef pazar Turkiye genelinde farkli illerden gelecek yerli turistler ile yurt disindan
gelmesi beklenen yabanci turistlerdir. Turizmin yani sira Kigilerin is amagli kisa ve uzun sireli konaklama
yapmasi da beklenmektedir.

Uzun vadede hedef otelin taninirliginin saglanmasi ile kongre turizmi faaliyetlerinin ilde ve otelde
gerceklesmesinin saglanmasidir. Son yillarda kongre turizmi turizm zenginligi fazla olan Ulkelere dogru
bir ydonelme gostermektedir. Kongre katiimcilari genel olarak kultur dizeyi ve gelir seviyesi yuksek
kesimlerden olustugu icin kongreye katilimin yani sira bir tatil imkani ve en azindan bir turistik kent
ziyaret etme ve eglenme sansini elde etmektedir. Canakkale turizm zenginligi agisindan biyik bir
potansiyele sahiptir. Yapiimasi planlanan bes yildizli otel ile kongre turizmi firsatlarindan daha ¢ok
yararlaniimasi amaglanmaktadir.

Kurulmasi planlanan 162 odalik otelde kisi basi 120 $ konaklama Ucreti alinmasi 6ngorilmistir. Ayrica
600 kisilik yemekli toplanti yapilmasi durumunda kisi basi 400 TL alinacagi g6z o6ninde
bulundurulmustur. Yarim giinlik yemeksiz toplanti ticreti 10.000 TL, tam gunlik yemeksiz toplanti Gcreti
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ise 20.000 TL olarak belirlenmigtir. Bununla beraber SPA&Wellness uyelidi igin kisi bagi aylik 1.500 TL
Ucret 6ngdralmastar.

Dagitim Kanallan

Canakkale il merkezinde yapilmasi planlanan bes yildizi otel hizmet sektériinde faaliyet
goOsterecedinden perakende olarak hizmet sunacak olup hizmet sunumu isletmenin yerinde
gerceklestirilecektir.

4. TEKNIK ANALIz

4.1. Kurulusg Yeri Segimi

Canakkale’de kurulmasi planlanan bes yildizli otel yatinmi ile ildeki nitelikli konaklama tesisi sayisina
ve turistlerin konaklama sirelerinin uzatilmasina katki sunulmasi hedeflenmektedir. Bu agidan il igin
6nemli olmasinin yani sira ilin kongre turizminden alacagi payin arttirlmasi agisindan da s6z konusu
yatinm bayik énem arz etmektedir.

Canakkale |l Merkezinde elektrik, su, dogalgaz ve haberlesme altyapisi mevcut olup, kanalizasyon
sistemi bulunmaktadir. [| merkezinin ulagim altyapisi gelismis olup mevcut yol bagdlantisinda herhangi
bir sorun bulunmamaktadir.

En son 1996 yilinda yurdrlige giren Turkiye Deprem Bodlgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Baskanligi tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yurirlige girmistir. Yeni harita en giincel deprem
kaynak parametreleri, deprem kataloglari ve yeni nesil matematiksel modeller dikkate alinarak ¢cok daha
fazla ve ayrintili veriyle hazirlanmigtir. Yeni haritada, bir 6nceki haritadan farkli olarak deprem bdlgeleri
yerine en blylk yer ivmesi degerleri gdsterilmis ve “deprem bolgesi” kavrami ortadan kaldiriimigtir
(https://deprem.afad.gov.tr, 2021). Yayinlanan haritaya gére Canakkale deprem tehlikesinin bulundugu
cografi bolgede yer almaktadir. Bu sebeple il merkezinde otelin yeri belirlenmeden 6énce zemin etliidiinin
yapilmasi gerekmektedir.

Sekil 2. Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi
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Canakkale’de kurulmasi planlan bes yildizli otelin sehrin merkezinde yer almasi planlanmaktadir.
Yapilan arastirmalarda merkezde yer alan arsalarin ortalama m2fiyati 1.900 TL olup otel igin 6ngériilen
12.020 m?lik alan g6z 6niinde bulunduruldugunda otel igin gerekli arsa bedeli 22.838.000 TL'dir.

4.2.  Uretim Teknolojisi

Canakkale’de faaliyete geciriimesi 6ngoérilen bes yildizli tesisin, yatirimcinin inisiyatifinde yatirrmin
yapilacagi dénemdeki en uygun teknolojik imkéanlar kullanilarak kurulmasi uygun goériimustir. S6z
konusu sektor turizm sektort oldugu igin uretim teknigi konaklama olarak ele alinmaktadir.

4.3. insan Kaynaklan

Canakkale’de, yatinm konusunun gerektirdigi nitelikteki istihdama erisim konusunda sorun
yasanmayacaktir. Canakkale nifusunun egitim kademelerine goére son bes yildaki durumu asagidaki
tabloda yer almaktadir (https://www.tuik.gov.tr/, 2021).

Tablo 20. Canakkale Niifusunun Egitim Kademelerine Gore Durumu
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> >
2016 7.726 22.213 141.346 45.635 44.908 97.580 66.077 4.344 1.295
2017 7.163 20.916 139.860 47.246 46.017 101.557 70.087 5.777 1.732
2018 6.725 19.393 132.840 48.338 50.066 107.610 74.074 6.608 1.834
2019 6.005 17.929 128.561 32.951 65.975 109.532 77.259 7.471 1.895
2020 5.588 16.914 126.073 32.007 67.864 106.436 83.218 8.122 2.019

Asagidaki tabloda Canakkale’de son bes yilda ¢alisma gagindaki niifusa (15-65 yas arasi) iliskin veriler
ve toplam nufus igindeki orani yer almaktadir (https://www.tuik.gov.tr/, 2021).

Tablo 21. Canakkale’de Calisma Cagindaki Niifusa (15-65 yas arasi) iliskin Veriler

Calisma Cagindaki Niifus (15-65 yas Toplam Niifusa Orani

arasi)
2016 364.280 % 70.08
2017 371.433 % 70.02
2018 376.234 % 69.58
2019 374.580 % 69.09
2020 369.671 % 68.26
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Canakkale’de son bes yilda Geng Nifus (15-24 yas arasi) istatistikleri ve bu niifusun Calisma Cagindaki
Nifusa Orani agagidaki tablo kapsaminda yer almaktadir (https://www.tuik.gov.tr/, 2021).

Tablo 22. Ganakkale’de Geng Niifus (15-24 yas aras) istatistikleri

Geng Niifus (15-24 yas

Calisma Gagindaki Niifus

Calisma Cagindaki

arasl) (15-65 yas arasi) Nifusa Orani
2016 78.092 364.280 % 21.44
2017 81.398 371.433 % 21.91
2018 81.244 376.234 % 21.59
2019 77.620 374.580 % 20.72
2020 70.685 369.671 % 19.12

Otelde toplamda 82 kisinin istihdam edilmesi planlanmaktadir. Personel dagilimi ile aylik ve yillik brat
Ucret miktarlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 23. Personel Giderleri

Pozisyon Ayhk Brit | Personel Yilhk Brit | Yilik Brit
Ucret (TL) Sayisi Ucret (TL) Ucret ($)

Genel Miudur 35000 1 420000 49.411,76
Genel Midir Yrd. 25000 1 300000 35.294,11
On biiro Midurii 11000 1 132000 15.529,41
Pazarlama Mudurt 11000 1 132000 15.529,41
Guvenlik Mudiri 11000 1 132000 15.529,41
Muhasebe Mudiri 11000 1 132000 15.529,41
Restoran Midri 11000 1 132000 15.529,41
Teknik Mudur 11000 1 132000 15.529,41
On biiro Yetkilisi 5500 4 264000 31.058,82
Bellboy 3500 2 84000 9.882,35
Pazarlama Yetkilisi 5500 1 66000 7.764,70
Giuvenlik Yetkilisi 4000 6 288000 33.882,35
Muhasebe Yetkilisi 5500 3 198000 23.294,11
Ascibasi 12500 1 150000 17.647.05
Ascl 10500 4 504000 59.294,11
Sef Garson 5500 4 264000 31.058,82
Garson 3000 12 432000 50.823,52
Bulasikgl 3000 4 144000 16.941,17
Teknik Servis Yetkilisi 4500 4 216000 25.411,76
Camasirhane Sefi 5500 1 66000 7.764,70
Camasirhane Yetkilisi 3000 3 108000 12.705,88
Bahgivan 3500 1 42000 4.941,17
Havuz/SPA/Sauna/Hamam 3500 5 84000 9.882,35
Sorumlusu

Barmen 3500 3 126000 14.823,52
Fitness Egitmeni 3500 2 84000 9.882,35
Housekeeper 6000 2 144000 16.941,17
Temizlik Personeli 3000 10 360000 42.352,94
Berber ve Kuafor 5000 2 120000 14.117,64
Market Sorumlusu 4000 1 48000 5.647,05
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Rezervasyon Sorumlusu | 4500 | 2 108000 | 12.705,88
Toplam 5.412.000 636.705,88

5. FINANSAL ANALiz

5.1. Sabit Yatirihm Tutan

Sabit yatinm tutarina iliskin tutarlar asagidaki tabloda belirtiimektedir.

Tablo 24. Sabit Yatirim Tutari

GIDERLER TUTAR (TL) TUTAR (Dolar)

Arazi 22.838.000 2.616.235

Etiit Proje Gideri 1.442.400 169.694,11

Bina Ingaati Gideri 48.080.000 5.656.470,58

Makine Ekipman ve Tefrisatlar | 21.321.200 2.508.370

Montaj Giderleri 213.212 25.083

Kurulug Giderleri 18.000 2.117

Genel Giderler 943.214,92 (Toplam Giderlerin | 110.966
%11

Beklenmeyen Giderler 9.432.149,2 (Toplam Giderlerin | 1.109.664
%10'u)

Toplam Sabit Yatirnm Tutan 104.288.176,12 12.269.197,2

5.2.  Yatinmin Geri Donlis Siiresi

Degisken giderler kapsaminda bakim ve onarim, personel, bliro malzemeleri, su, elektrik, temizlik,
internet, arac¢ kiralama ve yemek masraflari ilk yil 5.645.590,00 TL olarak hesaplanmistir. Degisken
giderlerde yillara goére %20’lik bir artis olacagi 6ngoérilmis olup hesaplamalar bu sekilde yapilimistir.
Gelirler kapsaminda ise 162 odali tesisin ilk yil %70 doluluk orani ile ¢galisacagi 6ngorulmis olup kisi
basi oda Ucreti 120 $ olarak ele alinmigtir. Gelirler kapsaminda ayrica restoran ve toplanti salonu
gelirleri ile SPA&Wellness gelirleri de goéz éniinde bulundurulmustur. Yapilan arastirmalar ve ¢alismalar
sonucunda s6z konusu otelin ilk gelirinin 13’Gnct ayda 3.085.560,00 TL degerinde olacagi
disunldimustur. Bununla beraber otel gelirlerinin her yil %30 oraninda artacagi kabul edilmis olup
13’Uncl yilda otelin bagabas noktasina ulagacagi 6ngdralmastar.

6. GEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIzZi

25 Kasim 2014 tarih ve 29186 Sayi ile Resmi Gazete’ de yayimlanarak yururlige giren Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi kapsaminda 500 oda ve Uzeri konaklama tesislerine Cevresel Etki
Degerlendirmesi uygulanmaktadir. Ancak s6z konusu yonetmelikte 100 oda ve Uzeri konaklama tesisleri
icin ise segcme-eleme kriterlerinin uygulanacagi belirtiimektedir. Bu kapsamda 333 yatakh s6z konusu
bes yildizli otel yatirimi igin ilgili ydnetmeligin 17. Maddesi uygulanmaktadir. ilgili yénetmeligin 17.
Maddesi geregince “Cevre ve Sehircilik Bakanlidi, Proje Tanitim Dosyalarini Ek-4'te yer alan kriterler
cercevesinde inceler ve degerlendirir. Bakanlik, bu asamada gerekli gértilmesi halinde Bakanlik¢a
yeterlik verilmis kurum/kuruluglardan proje ile ilgili genis kapsamh bilgi vermesini, ara¢ gere¢
saglamasini, yeterligi kabul edilebilir kuruluslarca analiz, deney ve d&lgimler yapmasini veya
yaptirmasini isteyebilir. Bakanlik inceleme degerlendirme slrecinde gerekli gérilmesi halinde yetkili
kurum/kuruluglardan gorts isteyebilir. Otuz (30) takvim gind icerisinde goérls bildirmeyen
kurum/kurulusun gortsud olumlu kabul edilir. Bakanlik on bes (15) is gunl i¢inde inceleme ve
degerlendirmelerini tamamlar. Proje hakkinda "CED Gereklidir" veya "CED Gerekli Degildir" kararini
bes (5) is gunu icinde verir, karari Valilige, proje sahibine ve Bakanlikga yeterlik verilmis
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kurum/kuruluglara bildirir. Valilik, bu karari askida ilan ve internet aracihigiyla halka duyurur
(https://www.mevzuat.gov.tr, 2021).

S6z konusu yatinmin toplumsal gruplar (kadin, erkek, ¢cocuk, geng, yash vb.) tGzerinde olusturacagi
parasallastirilamayan olumlu veya olumsuz sosyal etkileri géz 6éninde bulunduruldugunda tesis
blnyesinde yapilacak olan istihdamin olumlu etkilerinden bahsedilebilir. Tesis kapsaminda yapilacak
olan istihdamin 6ncelikli olarak Canakkale ilinde ikamet eden kisilerden yapilmasi planlanmaktadir. Bu
sekilde ilin issizlik sorununa kiiglk de olsa bir katki sunulmasi 6ngoérilmektedir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler (Tum On Fizibilite Calismalarinda
bu bélume yer verilecektir.)

Yatirinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde

yapilmasi ve makine-teghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevcut durumu ile 6niimizdeki dénem igin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glicli, sektordeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gegtikten sonraki
bes yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu GrGndn bir birim Uretilmesi igcin gereken hammadde, yardimci madde miktarlar ile
uretimle ilgili diger prosesleri igeren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasl! hazirlanabilir.

e Toplam Yatirnm Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngérulen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donusebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatirim i¢in gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 0z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirnmin Karhihidi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli ydntemlerden olan yatirimin karliiginin élgimi asagidaki formul
ile gerceklestirilebilir.

Yatirmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olusmasi 6ngdértlen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddnemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
bugtinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asagida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)Y) t=0

NAt : t. Dénemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatirnmin Kapsadigi Dénem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatirnmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme glictinii élger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formult asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Dénen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil iginde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini kargilayabilme gucunu gosterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formill asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formuller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini kargilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi EORB Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti : ilgili Oldug
Tea hizaatllr:; Miktari | (Adet, kg, Birim (KDV ﬁarli Maliyet (KDV Fgalalli et:g;:
¢ mévb.) | Fiyati ($) Y % Harig, TL) y
. . Birimi L R L P— -
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti llgili Oldugu
Techizat Adi fictan m3 v,b )g " | (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) Faaliyet Adi
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