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EKOTURIZM TESISI YATIRIMINA YONELIK/ ON FiZiBILITE RAPORU

RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, ekoturizmin tlke genelinde gelistiriimesi amaciyla Aydin, Denizli ve
Mugla illerinde Ekoturizm Tesisinin kurulmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirimcilarda
yatirim fikri olusturmak ve detayl fizibilite ¢calismalarina altlik olusturmak Uzere Sanayi ve
Teknoloji Bakanligi koordinasyonunda faaliyet gdsteren Gilney Ege Kalkinma Ajansi
tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan
bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan
kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve bilgilendirme amacli olarak
yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan
veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan
sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde
bulunmayan veya karar alan kimselere karsi Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi ile Glney Ege
Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Guney Ege Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile
bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet
gordugu cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Glney Ege Kalkinma Ajansrnin
yazili onayl olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik,
mekanik veya benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢ogaltilamaz, fotokopi veya
teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak gosterilmeden iktibas edilemez.
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TANIM VE KISALTMALAR
BBN: Basa Bas Noktasi
CED: Cevresel Etki Degerlendirme

DEKAMER: Deniz Kaplumbagalari Arastirma Kurtarma ve Rehabilitasyon Merkezi

EDAM: Ekonomi ve Dig Politika Arastirma Dernegi

GEF: Kiresel Cevre Fonu (ingilizce: Global Environment Facility)

GEKA: Gliney Ege Kalkinma Ajansi

GSYH: Gayri Safi Yurt igi Haslla

GSMH: Gayri Safi Milli Hasila

IKO: ic Karlilik Orani

IUCN: Diinya Dogayr Koruma Birligi (ingilizce: International Union for Conservation of

Nature and Natural Resources)

KDV: Katma Deger Vergisi

NBD: Net Buglinkii Deger

PTD: Proje Teslim Dosyasi

SOP: Sonug Odakli Programi

TC: Tirkiye Cumhuriyeti

TIES: Uluslararasi Ekoturizm Toplulugu (ingilizce: The International Ecotourism Society)
TUIK: Tirkiye istatistik Kurumu

TURSAB: Tlrkiye Seyahat Acentalari Birligi

UNEP: Birlesmis Milletler Cevre Programi Birlesmis Milletler Cevre Programi (ingilizce: UN

Environment Programme)

UNESCO: Birlesmis Milletler Egitim, Bilim ve Kiltir Orgiti (ingilizce: United Nations
Educational, Scientific and Cultural Organization)

WTO: Diinya Ticaret Orgiitii (ingilizce: World Trade Organization)
WWOOF: WorldWide Opportunities on Organic Farms Turkiye
YGS: Yatirimin Geri Dénus Siresi
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AYDIN, DENIZLi VE MUGLA ILLERINDE EKOTURIZM TESIiSi YATIRIMINA YONELIK

ON FiZziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Dogayla uyumlu ve sdrdurdlebilir konaklama ve

eglence tesisi yatirrmidir.

Uretilecek Uriin/Hizmet

Ekoturizm

Yatinm Yeri (il - iige)

Ekoturizm’de Yeni Destinasyonlar Sonu¢ Odakli
Programi (SOP)” kapsaminda Aydin, Denizli ve Mugla
illerinde dncelikli olarak secilen 9 ilce (Kusadasi, Séke,

Karacasu, Pamukkale, Buldan, Cameli, Fethiye/
Seydikemer, Kdycegiz, Ula)

Tesisin Teknik Kapasitesi %75

Sabit Yatirim Tutan 1.578.283,24 USD

Yatirm Suresi 12 ay

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | -

istihdam Kapasitesi 30

Yatirimin Geri Doniis Siiresi 4,86 Yl
55.20.01- Tatil ve diger kisa sureli konaklama

ilgili NACE Kodu (Rev. 2)

faaliyetleri (Hosteller devre milkler tatil evleri apart
oteller bungalov dag evleri vb.nde) (Gunlik temizlik ve
yatak yapma hizmeti saglanan oda veya suit
konaklama faaliyetleri harig)

ilgili GTIP Numarasi

Yatirimin Hedef Ulkesi

Tirkiye, Avrupa, Balkan Ulkeleri, Rusya ve Ukrayna

Yatinrmin Siirdiiriilebilir Kalkinma
Amaglarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayl Etki

Amag 3: Saglik ve Kaliteli

Yasam Amag 6: Temiz Su ve

Amac 11: Sirdirdlebilir | Sonasyon

. Amag 7: Erisilebilir ve
Sehirler ve Topluluklar , -
Amag 12: Sorumlu Uretim Temiz Enerj

¢ 1< Amac 10: Esitsizliklerin

ve Tuketim

Amag 13: Iklim Eylemi Azaltiimasi

Diger ilgili Hususlar

* 30/12/2020 (Fizibilite Raporunun Hazirlanma Tarihi)
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Subject of the Project

Sustainable accommodation and entertainment facilities
investment in harmony with nature.

Information about the

Product/Service Ecotourism
9 districts selected as priority in Aydin, Denizli and
Investment Location (Province- | Mugla provinces within the scope of New Destinations in
District) Ecotourism Result-Oriented Program (Kusadasi, Soke,
Karacasu, Pamukkale, Buldan, Cameli, Fethiye/
Seydikemer, Koycegiz, Ula)
Technical Capacity of the Facility %75

Fixed Investment Cost (USD)

1.578.283,24 USD

Investment Period 12 Months
Economic Capacity Utilization Rate i

of the Sector

Employment Capacity 30
Payback Period of Investment 4,86 Years

NACE Code of the Product/Service
(Rev.2)

55.20.01- Holiday and other short-term accommodation
activities  (Hostels, timeshare, vacation homes,
apartments, bungalows, chalets, etc.)( Activities in room
or suite accommodation for daily cleaning and provided
bed making service )

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey,
Ukraine

Europe, the Balkan countries, Russia and

Impact of the Investment
Sustainable Development Goals

on

Direct Effect Indirect Effect

Goal 3: Good Health and
Well Being

Goal 11: Sustainable
Cities and Communities,
Goal 12: Responsible
Consumption and
Production,

Goal 13: Climate Action

Goal 6: Clean Water and
Sanitation

Goal 7: Affordable and
Clean Energy

Goal 10: Reduced
Inequality

Other Related Issues

* 30/12/2020 (Preparation Date of Feasibility Report)
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2. EKONOMIK ANALiz

2.1 Sektoriin Tanimi

Ekoturizm, oldukga yeni bir kavram olarak kabul edilmekle birlikte, tarihsel kokleri Avustralya ve Yeni
Zelanda gibi Glkelerde 19. ylzyilda artan politik baskilar sonucunda olugsmaya baslayan milli parklara
ve yasam alanlarina kadar gétirdlen bir olgudur (Self, Self, & Bell-Haynes, 2010). Ekoturizm ile
dogrudan bagdlantili kavramlar olan surdurilebilir bir diinya ve gevre igin kriterler ilk kez 1992 Rio
Cevre Zirvesi'nde ortaya konmustu. Bu kriterler, turizme de uyarlanarak, ¢evreye zarar vermeden,
ondan yararlanma yontemlerinin gelistiriimesi ve tim yerli halklarin kulttrlerini koruyarak, onlarin
turizm faaliyetlerinden yararlanmalarinin saglanmasi seklinde 6zetlenmistir.

Sosyal bilimlerin birgok dalinda oldugu gibi turizm konusunda yapilan ¢alismalara ve/veya hazirlanan
raporlara bakildiginda ekoturizm kavraminin tanimlanmasinda ve sinirlarinin ¢izilmesinde bir uzlasi
bulunmamaktadir.  Farkh  yazarlar, Ulkeler ve kurumlar ekoturizmi farkh  sekillerde
tanimlayabilmektedir.

Mayis 2002°'de Kanada'nin Quebec eyaletinde, 133 lilkeden gelen 1100 delegenin katiimiyla "Dinya
Ekoturizm Zirvesi" gergeklestiriimistir. Bu zirvede ekoturizm, "Yeryilzinin dogal kaynaklarinin
surdurdlebilirligini giivence altina alan, bunun yani sira yerel halklarin ekonomik kalkinmasina destek
olurken, sosyal ve Kkdltirel butlnliklerini koruyup gézeten bir yaklasim ya da tavir" olarak
benimsenmistir (Ekoturizm ve Surdurulebilir Turizm Dernegi, 2020).

Kaynak: Goller Bolgesi Aylik Hakemli Ekonomi ve Kdltur Dergisi Ayrinti Sayi 51 Haziran 2017/ 6

Ginimizde ekoturizm hem cevrenin korunmasi hem de ekonomik gelismeye katkisi nedeniyle,
turistik zenginlikler agisindan gugli olan alanlarin surdurdlebilir kalkinmasinda énemli bir rol
oynamaktadir (Zhang & Lei, 2012). Zaman zaman bazi yazarlar tarafindan surdurulebilir bir turizm
modeli olarak da ifade edilen ekoturizm kavrami (Higgins, 1996: 11) bir alternatif turizm modeli olarak
degerlendirilirken (Wearing & Neil, 2009: 4) ulkelerin pazarlama ihtiyaclari nedeniyle farkl sekillerde
tanimlanabilmektedir (Self, Self, & Bell-Haynes, 2010). Bu nedenle uzerinde herkesin uzlastigi bir
tanim verilmesinin ¢ok zor oldugu ekoturizm kavramini aslinda sahip oldugu 6zellikleri ve sundugu
aktivitelerle kaltar turizmi, egitim turizmi, bilimsel turizm, macera turizmi, kirsal turizm ve tarimsal
turizm gibi ¢esitli turizm tarleriyle i¢ ice ge¢mis bir modeldir (Wearing & Neil, 2009).
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Ekoturizm,1996 yilinda Dinya Dogay! Koruma Birligi (IUCN) tarafindan “Yerel halka fayda saglayan,
halkin aktif sosyoekonomik katilimini saglayan, disik diizeyde negatif ziyaret¢i etkisi yaratan ve
korumayi gelistiren (Gegcmiste ve gunimuzdeki kiltiirel zenginlikleri) doganin degerini anlamak ve
zevkine varmak igin nispeten bozulmamis doga alanlarina yapilan, ¢gevre agisindan duyarl seyahat
ve ziyaret” olarak tanimlanmigtir (Akin, 2016).

Ekoturizm; manzara, bitki ve hayvanlar ile bu alanlarda bulunan mevcut ve gecmisteki kiltirel
kalintilarin  kesfedildigi, incelendigi ve deneyimlendigi nispeten bozulmamis alanlara yapilan
seyahatleri icermektedir. Ekoturizm, ekolojik dengeyi korumanin esas oldugu ve surduarulebilir
kalkinmanin bir sonucu olarak ortaya ¢ikmis turizm tiridir. Bu sebeple eko turizm, dogaya dayali bir
turizm bigimidir. Eko turizmin dogda turizminden ayrildigi temel nokta ise eko turizmin doganin ve
ekolojik dengenin korunmasi, tasima kapasitesi sinirlarinin asilmamasi konusundaki hassasiyeti ve
yerel halka gelir saglamasi yaklagsimidir (BAKKA Ekoturizm Sektor Raporu, 2012).

Sekil 1 — Turizm Pazari

TURIZM PAZARI

Kiiltiir Kirsal Doga Saghk is

Turizmi Turizm Turizmi Turizmi Seyahatleri

Turizmi

Kaynak: Orman Fakiilteleri Kariyer Merkezi, Tabiat Turizmi Raporu, 2018.

Ulkemizin son yillarda diinya ekonomisiyle biitiinlesme yolundaki bagarili oldugu sektérlerin basinda
turizm sektdrl gelmektedir. Turizm sektdrl, doda, 6zgu kimlik ve aktif tatil arayisinin giderek arttigi
bir déneme girmistir (Unal Ankaya, Yazici, Balik, & Aslan, 2018).

Ekoturizm etkinlikleri icin dogal ve kdltirel olmak Uzere iki gekim kaynagi bulunmaktadir (Tirker &
Cetinkaya, 2009).

o Dogal kaynaklar; topografya (Daglar, kanyonlar, plajlar, magaralar, volkanlar, fosil alanlari),
iklim (Is1, yagis, giin 1s1g1), hidroloji (Gdller, nehirler, selaleler, sicak sular), yaban hayati
(Memeliler, kuslar, bécekler), vejetasyon (Ormanlar, meralar),

o Kiulturel kaynaklar ise tarih, gastronomi, arkeolojik kalinti ve eserler, folklor, yéresel
festivaller, yoresel mimari olarak siralanabilir.

Bu ¢alismada fizibilite raporunun kapsami da dikkate alinarak ekoturizm; “dogaya, cevreye, topluma
ve toplumun degerlerine saygili; ekolojik dengenin korunmasina azami hassasiyet gésteren,
ziyaretgilerin egitim, dinlenme, macera, doga sporlari, tarih ve yerel Kiiltiirii tanimaya odaklandiklari
ve tliim bu degerlere karsi kendilerini sorumlu hissettikleri bir seyahat tirli” (Aytug, 2019) olarak
tanimlanmaktadir.
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2.2 Sektore Yonelik Saglanan Destekler

2.21 Yatinmin Tesgvik Sistemi

2012/3305 sayili “Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar” (19.06.2012 tarihli Resmi Gazete)
ve 2012/1 Sayili Uygulama Tebligi’'ne (20.06.2012 tarihli Resmi Gazete) gére Yatirim Tesvik Belgesi
kapsaminda verilen tesvikler T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi tarafindan saglanmaktadir.
Giincellenmis 2012 tarihli Yatirmlarda Devlet Yardimlarina iliskin Bakanlar Kurulu Karari ve
Uygulama Tebligi cercevesinde sektorlere yonelik énemli tesvikler bulunmaktadir. S6z konusu
destekler kapsaminda Tirkiye'de 6 bdlge igin sektorler, asgari yatinnm tutarlari ve destek tir ile
oranlari belirlenmistir. Denizli ve Aydin 2. Bélgede, Mugla 1. Bblgede yer almaktadir ancak "yatirim
yeri", "sektdr" ve "6ncelikli yatirirm alanlar" kapsaminda bélge dlgcegdi degisebilmektedir. Genel tesvik
uygulamalari kapsaminda; gumrik vergisi muafiyeti ve Katma Deger Vergisi (KDV) istisnasindan
yararlanilabilmektedir. Genel tesvik basvurularinda asgari yatinm tutari 1 Milyon TL'dir. Boélgesel
tesvik unsurlar 2. Bélge igin, "KDV istisnasi”, "Gimriik Vergisi Muafiyeti", "Vergi indirimi", "Sigorta
Primi Isveren Hissesi Destedi" ve "Yatirim Yeri Tahsisi"dir. Sektérlere goére asgari yatirim tutarlari
degismektedir. Ayrica Bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda, ilgili Kararin oncelikli yatirimlar
alaninda belirtilen yatinmlar, 5. Bélge desteklerinden; EK-7’de yer alan 1’inci, 2'nci, 3’Uncu ve 4’Uncu
bdlge illerinin ilgelerinde gergeklestirilecek yatirimlar, 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olmak
Uzere, ilgenin bulundugu ilin bir alt bolgesine saglanan bolgesel desteklerden faydalanabilmektedir.

Tesvik sistemi kapsaminda asagida yer alan asgari 1 milyon TL tutarindaki turizm yatinm veya
isletme belgeli butik otel, dag evi, yayla evi, tatil kdyu, 6zel konaklama tesisi veya 3 yildiz ve Uzeri
otel yatirmlari Aydin ve Denizli'de 2. Bdlge, Mugla’da 1. Bolge desteklerinden faydalanabilmektedir.
Turizm yatinm/igletme belgeli 6zel tesis, yayla/dagd evi ve butik otel yatinmlarinda "3 yildiz ve tzeri"
sartt aranmamaktadir. Bunlarin diginda kalan konaklama tesisleri yatirrm tesvik sisteminde
desteklenmemektedir. Ayrica yatirim bitiminde tamamlama vizesi asamasinda turizm igletme belgesi
sunamayan ancak otel isletmesi olarak isyeri agma ve galisma ruhsati bulunan otel yatirrmlari genel
tesvik sistemine donusturalir.

Bolgesel Desteklerden Faydalanabilecek Turizm Tesisi Yatirimlari

e 5510.1.01-Lokantal Oteller

e 5510.2.01-Lokantasiz Oteller
e 5510.3.02-Dag Evleri

e 5510.5.02-Tatil Kéyleri

e 5510.5.04-Yayla Evleri
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Aydin, Denizli ve Mugla illerinin yararlanacagi bolgesel tesvikler tabloda belirtiimistir; bdlgesel tesvik unsurlari, yatirrm alani, yatirrm yeri ve éncelikli yatirim
konulari ve sektorleri kapsaminda degisiklik gdsterebilmektedir.

Tablo 1 - Aydin, Denizli ve Mugla illerinin Yararlanacag: Bélgesel Tesvikler

Alt Bolge Alt Bolge
Desteklerinden Desteklerinden
o Faydalanacak ligeler - Faydalanacak ligeler " .
Bélgesel Tesvik Unsurlari Mugla Mugla* Denizli, Aydin Denizli-Aydin* Oncelikli Yatinmlar
(1 Ocak 2021 (1 Ocak 2021
tarihinden itibaren) tarihinden itibaren)
Bolge (1) Bolge (2) Bolge (2) Bolge (3) Bolge (5)
KDV istisnasi Var Var Var Var Var
Giimriik Vergisi Muafiyeti Var Var Var Var Var
Yatirnm Yeri Tahsisi Var Var Var Var Var
TL: 3 Puan TL: 5 Puan
Faiz Destegi** Yok Yok Yok Doviz: 1 Puan Déviz: 2 Puan
Azami: 1 Milyon TL Azami: 1,4 Milyon TL
Yatinnma Katki K““‘m'a!' Vergi_si_
Orani (%) ** veya Gelir Vergisi 15/50 20/55 20/55 25/60 40/80
Indirim Orani (%)
Sigorta '?r'm' . Sigorta Primi
Isveren Hissesi isveren Hissesi
Desteginin Sabit Destegi Uygulama 10/2 Yl 15/3 Yl 15/3 YIl 20/5 Yl 35/7 Y1l
Yatirnm Tutarina Siiresi
Orani (%)

Kaynak: 2012/3305 sayil “Yatinmlarda Devlet Yardimlan Hakkinda Karar”, 2020 (21.08.2020 tarihli degisiklikleri igerir)
* Ek-7 alaninda belirtilen Aydin’in Karacasu, Sultanhisar, Kdsk, Buharkent, Yenipazar, Incirliova, Bozdogan, Kogarli, Karpuzlu, Denizli'nin Babadag, Kale, Beyagdag, Baklan, Giney, Cameli ilgeleri,

Mugla’'nin Seydikemer ilgesi.

** Talep edilmesi halinde bankalardan kullanilacak en az bir yil vadeli yatinm kredilerinin, tesvik belgesinde kayith sabit yatirnm tutarinin %70'ine kadar olan kismi igin ddenecek faiz veya kar payi ile

ilgili destek tutaridir.

*** Hesaplanacak yatirma katki tutarina mahsuben, gerceklestirilen yatirrm harcamasi tutarini asmamak ve toplam yatirima katki tutarinin %80'ini gegmemek lzere yatinm déneminde yatinrmcinin
diger faaliyetlerinden elde edilen kazanglarina indirimli gelir veya kurumlar vergisi uygulanabilmektedir.
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- Katma Deger Vergisi istisnasi

Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yurt icinden ve yurt disindan temin edilecek yatirirm mali makine
ve techizat ile belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak satis ve kiralamalari i¢in katma deger
vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanir.

- Gumriik Vergisi Muafiyeti

Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda yurt disindan temin edilecek yatirrm mali makine ve techizat igin
gumrik vergisinin 6denmemesi seklinde uygulanmaktadir.

- Vergi indirimi

Vergi indirimi; gelir veya kurumlar vergisinin, yatirim igin éngorilen katki tutarina ulasincaya kadar
indirimli olarak uygulanmasidir.

* 31/12/2022 tarihine kadar gerceklestirilecek yatirrm harcamalari igin bolgesel tesvik uygulamalar
kapsaminda vergi indirimi desteginde uygulanacak yatirrma katki oranlari her bir bdlgede gecerli
olan yatinma katki oranina 15 puan ilave edilmek suretiyle, kurumlar vergisi veya gelir vergisi indirimi
tim bdlgelerde yizde yiz oraninda ve yatirima katki tutarinin yatirrm déneminde yatirrmcinin diger
faaliyetlerinden elde ettigi kazanglarina uygulanacak orani yiizde yiz olmak Uzere uygulanmaktadir.

- Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi

Yatirnm Tesvik Belgesi kapsami yatirimla saglanan ilave istihdam icin édenmesi gereken sigorta
primi isveren hissesinin asgari tcrete tekabul eden kismi belirli bir stire Bakanlik¢ga karsilanmaktadir.
2020 yili igin bu tutar ¢aligsan basina aylik 456,17 TL’dir.

- Faiz veya Kar Payi Destegi

Yatirim Tesvik Belgesi kapsaminda kullanilan en az bir yil vadeli krediler igin saglanan bir finansman
destegidir. Yatinm Tesvik Belgesinde kayith sabit yatirrm tutarinin %70’ine kadar kullanilan krediye
iliskin 6denecek faizin veya kar payinin T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhgr’'nca karsilanmaktadir. Bu
destek turli sadece yukarida sayilan ve Ek-7’'debelirtiien Aydin ve Denizli ilgelerinde yapilacak
yatinmlar ile dncelikli yatirnmlar kapsaminda yapilacak turizm yatirimlari i¢in uygulanacaktir.

- Yatinm Yeri Tahsisi
Bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda diizenlenmis Yatirrm Tesvik Belgeli yatinmlar igin Cevre
ve Sehircilik Bakanhdinca (Milli Emlak Genel Midurligul) belirlenen usul ve esaslar gergevesinde

yatinim yeri tahsis edilebilir.

Alt Bolge Destekleri

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere yapilacak ekoturizm yatirimlari igcin bolgesel
tesvik uygulamalari kapsaminda, ilgili Kararin Ek-7 alaninda belirtilen Aydin’in Karacasu, Kuyucak,
Sultanhisar, Kbésk, Buharkent, Yenipazar, Incirliova, Germencik, Bozdogan, Kogarli, Karpuziu
ilcelerinde, Denizli'nin Babadag, Kale, Beyagac¢, Baklan, Giiney, Cameli ilgelerinde, 3. bdlge
desteklerinden Mugla’'nin Seydikemer ilgesinde 2. bolge desteklerinden yararlanabilmektedir.
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Oncelikli Yatirimlar

Bolgesel tesvik uygulamalari kapsaminda, ilgili Kararin éncelikli yatirrmlar alaninda belirtilen Kaltar
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgelerinde veya termal turizm konusunda bdlgesel desteklerden
yararlanabilecek nitelikteki turizm konaklama yatirimlari ile asgari 5 Milyon tutarindaki 100 kisi ve
Uzeri kapasiteli yasli ve/veya engelli merkezleri ve esenlik tesisi (wellness) yatirmlari, 5. bdlge
desteklerinden yararlanabilmektedir. Bélgede yer alan Kultir Turizm Koruma ve Gelisim bdlgeleri;
Aydin Didim KTKGB, Denizli Tavas Bozdag KTKGB, Mugla Bodrum Kizilagag igmeler KTKGB,
Mugla Bodrum Torba ve Cevresi KTKGB, Mugla Milas Bodrum Feslegen KTKGB'dir.

2.2.2 Diger Destekler
- Kalkinma Ajansi Mali Destekler ve Teknik Destek

Ajanslar, mali destek programlari kapsaminda paydaslarin tercihleri dikkate alinarak bdlge planlari
ile olugturulan ve yonetim kurullarinca onaylanan dnceliklerin hayata geciriimesine katkida bulunacak
projelere mali ve teknik destek saglamaktadir.

Mali destekler; dogrudan finansman, fizibilite ve gidimli proje destekleri ile faiz ve faizsiz kredi
desteginden olusmaktadir. Teknik destekler ise kurumsal kapasiteyi gelistirmeye yonelik egitim,
danismanlik, lobi faaliyetleri ile gegici uzman/danisman temini seklinde verilmektedir (T.C. Sanayi ve
Teknoloji Bakanlhgi Sanayi ve Verimlilik Genel Madurlagu, 2019).

- TKDK- Kirsal Ekonomik Faaliyetlerin Cesitlendirilmesi ve Desteklenmesi Programi

Kirsal Ekonomik Faaliyetlerin Cesitlendiriimesi ve Gelistiriimesi tedbiri kapsaminda; ¢iftlik
faaliyetlerinin gesitlendirilmesinin ve gelistiriimesinin, yerel Grtinler ve mikro isletmelerin ekonomik
gelisiminin, kirsal turizmin gelisiminin ve kdltir balik¢ihidinin  gelisiminin  desteklenmesi
saglanmaktadir. Bu alt tedbirin amaci mikro / kiguk girisimciler veya ciftciler tarafindan kurulacak
pansiyon, “oda ve kahvalti” konaklama ve restoran hizmetlerinin gelisimini, ¢iftlik turizmi tesislerinin
kurulmasi ve gelistiriimesini ve turistik rekreasyonel faaliyetler (sportif aktiviteler, doga gezisi, tarihi
geziler gibi) icin kurulan tesislerin gelisimini desteklemektir. (Tarim ve kirsal Kalkinmayi Destekleme
Kurumu Ankara il Koordinatérligii, 2020)

- 2634 Sayili Turizmi Tegvik Kanunu ile Saglanan Tesvikler

2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu 16.03.1982 tarih ve 17635 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanarak
yurdrlige giren kanun kapsaminda yatirimcilara verilen destekler asagida siralanmistir.

e Kamu Tasinmazlarinin Turizm Yatirimcilarina Tahsisi

e  Turizm Kredileri

e Belgeli isletmelerin ihracatgi Sayiimasi ve Yurtdisi Turizm Fuarlarina Katim Destegi
e Yabanci Personel Calistiriimasinda Kolaylik Saglanmasi

e Alkolll igki Satisi ve Sunumunda Kolaylik ve Muafiyet Saglanmasi

e Calisma Sirelerinde Kolaylik Saglanmasi

e Deniz Turizminde Saglanan Hak ve Kolayliklar

Turizm sektoriinde; bu kanun ve diger mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri, istisna, muafiyet ve
haklardan yararlanabilmek igin T.C Kultir ve Turizm Bakanhgindan, Turizm Yatirimi Belgesi veya
Turizm Isletmesi Belgesi alinmasi zorunlu tutulmaktadir. Yatinmlar icin éncelik sirasi; Kiltir ve
Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri ile Turizm Merkezleridir (islamoglu, 2019).
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2.3 Sektoriin Profili

Calismanin bu boéliminde sektériin profili hakkinda bilgi vermek igin cesitli tGlkelerden ve Turkiye’den
basta ekolojik kdyler olmak lizere ekolojik turizmin basarili drneklerinden giftlikler ve doga evlerinden
bahsedilecektir. Bu baglamda ilk olarak ekoturistlerin ekolojik kéylerde olmasini bekledigi
faaliyetlerden bahsedilecek, daha sonra ekolojik kdylerle mevcut kdyler arasindaki farklar ortaya
koyulacaktir. Ardindan ekoturistlerin  6zellikleri tanimlanacak ve ekoturizmin dinyadaki ve
Turkiye’deki konumu belirlenerek ekolojik kdy érnekleri verilecektir.

Ekolojik Kéylerde Olmasi istenen Faaliyetler

Ekolojik koéy, sosyal agidan yerel dayanismayla farkh deneyimler, mal ve hizmet degisim
sistemlerinin uygulanmaya koyuldugu yer olarak tanimlanmaktadir. Ekolojik kdyler, bireylere yeni bir
yasam tarzi sunmaktadir. Bu tesislerde temel ihtiyaclari kargilama da dahil olmak Uzere, insana ve
dogal gevreye zarar vermeden faaliyetler surduriilmektedir (Thibaud, 2004)

Ekolojik kdylerde ekonomik agidan éngériilebilir faaliyetler su sekilde belirtilebilir (Kig & iscan,
2019):

e Biyolojik tarimin gelistiriimesi e Yeni egitsel deneyimler
e Ekolojik drlinler tGretme e Kismi yerlesme
e Sanat ve zanaat faaliyetleri e Esit diizeyde gelir

Ekolojik Koylerin Mevcut Kéylerden Farkl Yanlari

Ekolojik kdy kismen eski kdy hayatindaki yapilarla benzerlik gostermektedir. Ancak ekolojik kdylerde
insanlar ortak bir ideal etrafinda toplanmaktadir. Mevcut kdylerde insanlar zorunlu olarak yasarken
ekolojik kdylerde insanlar tercihleri sonucunda yasamaktadir. Mevcut kdylerdeki ¢evre bilinci ekolojik
koylerle karsilastirildiginda beklenen dizeyde degildir. Cevreyi tim boyutlariyla gelistirme
dogrultusunda dayanisma bulunmamaktadir (Kilig & iscan, 2019).

Sosyal agidan, dayanigsma ve paylasim esas alindiginda da ekolojik kdyler mevcut kdylerden daha
ileride bulunmaktadir. Ekonomik agidan, tretim cgesitliligi ve 6zellikle yerel ekonomiyle bitiinlesmeye
dondk yapilanma mevcut kdy vyapisinda kisithik arz etmektedir. Belli Grinler konusunda
uzmanlasmis kéylerin sayisi oldukga sinirlidir (Kilig & iscan, 2019).

Ekoturistlerin Ozellikleri

Uluslararasi Ekoturizm Toplulugu (The International Ecotourism Society-TIES) ekoturistlerin profilini
su sekilde tanimlamaktadir.

» 35-54 yas arasi, %52’si erkek, %48’i kadin, dedisik sosyal ve sportif aktivitelerde bulunan
kisiler,

» Ekoturistler ve ekoturistlige yatkin kigiler daha ylksek gelir gruplarindan olup %26,6’sI
90.000 ABD USD uzerinde, %39,5'i yonetici konumunda,

* %82’si en az Universite mezunu,

* Yillk seyahat harcamalari geleneksel bir turistten ortalama 2000 USD daha fazla ve
%26’sindan fazlasi bir destinasyonda 1000-1500 USD harciyor,

* Ekoturistlerin %50sinden fazlasi bir destinasyonda 8-14 gin kaliyor,

* %601 esleriyle, %15'i gocuklarla ve %13’U yalniz seyahat ediyor,

» Ekoturist i¢cin motive edici unsurlar: bozulmamis doga, yerel kultir, yabani hayvanlar,
ylrdyds,

* Surekli yeni yerler gérme ve yeni deneyimler yagsama istegi mevcuttur (Akoglu, 2018).
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Ekoturizmin uygulanmasinda temel dogal ve kiltirel unsurlari (Worldtourismgroup, 2020) soyle
siralayabiliriz:

o Yerel toplum ile bir araya gelme, onlarin kulttrel gelenekleri ve yagsam tarzlarini deneyim
edinme, yerel Urinler ve yoresel mutfak gibi kilttrel unsurlar

o Dogda yurayusu ve sportif aktiviteler

o Kus gézlemciligi gibi yaban hayatini gézlemleme

e Dogal alanlarda bulunma

e Temiz ve korunmus ¢evre

o Milli Parklar

Diinya Genelindeki Sektér Durumu
Bu boélimde ekoturizmin kiiresel gériinimune yer veriimektedir.

Kibbutz: Ornekleri diinyanin farkli yerlerinde bulunan israil'deki Kibbutzim, en uzun émirli ve en
¢ok katihm sag@lanan kolektif girisim tiridir. Bu yapilarin ylzyili agkin tarihi ve bugiin de bazi
degisikliklerle dnemini korumaya devam etmesi, kibbutz'a 6zel bir 6nem vermektedir. Baglangigta
tarima dayali bir ekonomik faaliyet s6z konusu olsa da kibbutzim daha sonra sanayi ve turizmdeki
Onemini artirmistir. Ayrica yodun tarim uygulamalari ile verimsiz ¢ol topraklarindan en iyi sekilde
yararlanmay basarmislar ve sadece bitkisel Uretimde dedgil, tarimin bir¢cok alaninda da diinyanin
sayili bagarili drneklerinden birini olugturarak énemli ilerleme kaydetmislerdir (Sahin, 2013)

Kosta Rika: Kosta Rika ekoturizm ve sirdurilebilir turizm uygulamalari ile yaygin olarak taninan bir
Ulkedir. Kosta Rika’nin ylizde yirmi besi milli park, yaban hayati siginagi ya da rezervi olarak
korunmaktadir. Kosta Rika, Dunya Enerji Konseyi tarafindan dinyanin ikinci surduruilebilir Glkesi
secilmistir. Ulke %99,2 oraninda yenilenebilir enerji, %78 oraninda hidroelektrik ve %18 oraninda
jeotermal kullanmaktadir. Kosta Rika, 2020 yilina kadar karbon noétr bir llke haline gelmeyi
hedeflemektedir. Ulke capinda gevre dostu turizmi tesvik etmek ve uygulamakta biyik rol oynayan
cesitli hukimet ve 6zel kuruluglar ile rol model programlari ve topluluklari vardir. (Worldtourismgroup,
2020)

Yeni Zelanda: Gliney Pasifik Ulkesi ve Avustralya’nin komsusu Yeni Zelanda’da 1980’lerden bu
yana uluslararas turistlerin Ulkeyi tercihleri %14 oraninda artis gdstermistir. Burada uluslararasi
turizm, 6zellikle doda turizmine dayalidir (Kasalak, 2015)

Peru: Yapilan bir calismaya gore Peru’yu ziyaret eden turistlerin tahmini olarak %10,3’G dogal
alanlarda kus goézlemciligini ve %47’si dogal alanlari ziyaret etmeyi tercih etmektedir. (BAKKA
Ekoturizm Sektoér Raporu, 2012).

Vietnam ve Nepal: Vietham ve Nepal gibi az gelismis Ulkeler ekoturizmle ilgili alt yapi gereksinimleri
icin politikalar gelistirmektedir.

Brezilya: Brezilya'nin 1997 yilinda G¢ milyon dolar olan turizm yatirimlarini 200 milyon dolara
¢ctkarmak amaciyla “Amazon’da Ekoturizmi Gelistirme Programi” basglatmistir (Kasalak, 2015)

Avusturalya: Avusturalya, ginimuizde en dnemli ekoturizm destinasyonlarindan biridir. Avustralya
1994 yilinda diinyada ilk defa ulusal bir ekoturizm plani hazirlayan tlke olmustur. (Demir & Cevirgen,
2006). Avustralya’da bulunan, 345.950 km?lik alani kaplayan Dunya Miraslari Listesi’ndeki Great
Barrier Reef Marine Park’t 1,6 milyon turist ziyaret etmekte ve sadece bu turistlerden 1 Milyar
Avustralya USD (988 Milyon ABD USD) gelir elde edilmektedir (Kasalak, 2015).
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Kenya: Kenya turizmi vahsi hayat temelinde gelismistir. Kenya’da turizm sektortintn Ulkenin ddviz
gelirlerinin Ugte birini olusturdugu tahmin edilmektedir (BAKKA Ekoturizm Sektér Raporu, 2012).

ABD: Yellowstone Milli Parki’ni 2010 yilinda 3.640.184 Kisi ziyaret etmistir.

Karayip Adalari: Karayip Adalar’nda énemli dlglide ekoturizmden olusan turizm endustrisi 2008
yilinda 27,1 Milyar USD hacme ulasmistir. Karayip Adalar’'nda sadece resif ziyaretlerinden km?
basina tahmini olarak 500.000-600.000 USD gelir saglanmaktadir. (Kasalak, 2015).

italya: 1980’lerden sonra italya’da pek cok kisi tarafindan kirsal turizm kesfedilmistir. 1986 yilinda
tarimsal turizm, 55.000 yatak kapasitesine sahip iken bu turizm tartyle ilgili 6.000 ciftciden 2.000',
ikinci etkinlik olarak turizmi srdirmuslerdir. Bugun tatil giftliklerinin sayisi 13.500, yatak sayisi ise
150 bindir (Kasalak, 2015).

Hollanda: Hollanda Antillerinde skuba diving yapilmaktadir. Bélgeye gelen ve skuba diving yapmak
isteyen yerli ve yabanci turistlerden 25 USD (cret alinmaktadir. Ada sadece skuba divingden yillik
30 Milyon USD gelir saglamaktadir (BAKKA Ekoturizm Sektér Raporu, 2012).

Yunanistan: 2000 yili verilerine gére Yunanistan’da turizmle ugrasan 891 giftlik bulunmaktadir. Bu
tarim isletmelerinin %35,7’si sadece konaklama hizmeti, 46,2’si konaklama-kahvalti ve %6,7’si
konaklama-kahvalti-6gle yemegdi hizmeti vermektedir. Geriye kalan %11,4’0 ise gelen ziyaretgilere
ortak mutfagl bulunan odalarda hizmet vermektedir (Kasalak, 2015). Dinyada 0ne gikan ekokdy
ornekleri su sekildedir:

Ekoturizm faaliyetlerinin kiiresel gérinimiine kisaca deginilmesinin ardindan uygulamalar hakkinda
daha detayli bilgiler verebilmek amaciyla 6ne c¢ikan ekoturizm tesislerinden o6rneklere yer
verilmesinin yararli olacagdi dusuniimektedir.

Ithaca Ekokoyii — ABD

Ithaca Ekokdyu, Amerika’nin New York eyaletinde bulunmaktadir. Ekokdyln Ithaca sehrine uzakhgi
yaklagik iki mildir. Yetmis dénim arazi Uzerine kurulmus ekokdy yaklasik yirmi yila yaklagan bir stre
icinde gelismis (¢ baglanti yerleskeden meydana gelmektedir. ik yerleske 1996 yilinda
tamamlanmistir ve ortak konut modeliyle tasarlanmistir. Ikinci yerleskenin tamamlanmasiyla 2003
yilinda yaklagik altmis hane ve 2012 yilinda baglayan Ugincli yerleskenin tamamlanmasiyla da
toplamda yiz haneye ulasacaktir. EkokdylUn genel ihtiyaglari, yasayanlarin haftalik yaklasik iki, g
saatlik gonulli calismalariyla saglanmaktadir (Dogan, 2014).

- o ML W
e .

Kaynak: https://www.yesilist.co/dunyanin-e-guzel-koyleri/
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Govardhan Ekokoyii — Hindistan

Govardhan Ekokoéyl ISKCON Chowpatty girisimiyle ve Radhanath Swami’nin rehberliginde kurulmus
bir ekokdydur. 2003 yilinda kurulan ekokdylin zaman iginde gida ve enerji bakimindan kendine yeter
bir yer haline gelmesi 06ngoérilmektedir. Ekokdyde mevcut durumda elektrik Uretimi biyogaz
sistemiyle saglanmaktadir. Ayrica giines enerjisinden yararlanilarak sicak su ve sokak aydinlatmasi
ihtiyaclari karsilanmaktadir. Govardhan Ekokoéyul, yaklagik 230 donimlik arazi Uzerine kurulmustur
ve arazinin altmig dondmluk kisminda organik tarim yapilmaktadir (Dogan, 2014).

Sekil 3 - Govardhan Ekokoyu

Kaynak: https://www.yesiIist.coh/dunyanin-en-guzel-ekokoyleri/
Findhorn Ekokdyii — iskogya

Findhorn Vakfi 1981 yilinda Findhorn Ekokdyinl kurmaya yonelik girisimlerine baslamistir.
Cevresel, sosyal ve ekonomik kosullar altinda sirdulrilebilir gelismenin gergeklesebilecegi
gostermek amaciyla kurulan bu ekokdyde ekolojik yapilar, yenilenebilir enerji kaynaklari, enerji
verimliligi, biyolojik atik su aritma sistemi, geri dénlisiim, yerel organik gida Uretimi, strdirdlebilir
ekonomi konularinda ilerleme kaydedilmistir. Ekokdyde dort rizgar tribini sayesinde 750 kW’a
kadar elektrik tretimi yapilabilmektedir. Findhorn Ekokdyii, 1998 yilinda Birlesmis Milletler insan
Yerlesimleri Programi (UN HABITAT) kapsaminda en iyi uygulama unvani almigtir (Dogan, 2014).

Sekil 4 - Findhorn Ekokdyi

Kaynak: https://www.yesiIist.com/dunyanln-en-guzel-ekékbyleri/
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Sieben Linden Ekokdéyli — Almanya

Sieben Linden Ekokdyi, 1997 yilinda kurulmustur. Sieben Linden Ekokdyli’'nde yaklasik yiz yetiskin
ve kirk gocuk yasamaktadir. Ekokdyde bulunan Avrupa’nin en blylk Ug katli saman evi ve kdyde yer
alan saman evler yalnizca ekokdyiin arazisinden toplanan odun, kerpi¢ ve diger malzemelerle higbir
elektrikli alet kullanilmadan insa edilmigtir. Ekokdyde kisi basi karbondioksit salinimi Almanya
ortalamasinin yaklasik %28’idir.

Sekil 5 - Sieben Linden Ekokoyii

Kaynak: https://www.yesilist.com/dunyanin-en-guzel-ekokoyleri/

Solheimar Ekokdyii — izlanda

Kurulusu 1930’lu yillara dayanan Solheimar ekokdyu dinyanin en eski ekokdyudur. Yerlesimde
yaklasik yuz kisi yagsamaktadir. Solheimar Yerlesim yerinde sebze ve bitki yetistiriciliginin yapildigi
organik seralar ve ormanlik alan bulunmaktadir. Bunlarin yani sira magaza, kafe, firin ve misafirhane
ile yil boyunca cesitli sanatsal etkinliklere ev sahipligi yapmaktadir. Kdyde alti tane atdlye
bulunmaktadir. Bu atdlyelerde mum, seramik, dokuma ve halicilik, glizel sanatlar, kagit yapimi ve
sabun, sampuan, losyon gibi Grlinlerin Uretimi gergeklestiriimektedir (Dogan, 2014).

Sekil 6 - Solheimar Ekokoyii
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Ekoturizmin Tiirkiye’deki Goriinimii

Genel cergevesi yukarida gizilen ekoturizmin Ulkemizdeki yansimalarina ilerleyen boélimde yer
verilecektir. Tiirkiye Seyahat Acentalari Birligine (TURSAB)' gére;

o Duinyada turizm sektéri yilik %4-7, doga ve macera turizmi yillik %20-30 buylime
gOstermektedir.

e Doga ile ilgili turizm hareketlerinin 2014 yili sonunda ulastigi rakam 400 milyar USD
duzeyinde gergeklesmigtir.

e Bunlarin iginde sadece macera turizmi segmentinin 2014 yili pazar buyikliginin 263
milyar USD dizeyinde oldugu ifade edilmistir.

e Tiuketicilerin Ugte biri cevreye duyarl tatiller icin %2 ila %40 arasinda daha fazla 6deme
yapmaya gonulll olduklari vurgulanmistir.

e Seyahat eden insanlarin %79u c¢evreye duyarli tesislerde konaklamak istedigi
belirtilmigtir.

e Seyahat eden insanlarin %20’si milli parklari ziyaret etmeyi tercih ettigi belirtiimistir.

e Seyahat eden insanlarin %15’i alisiimadik macera sporlarini tercih ettigi belirtilmigtir.

e Turkiye’'de toplam 3 bin 49 tane koruma altinda alan bulunmaktadir. Bu alanlarin toplam
biyuklGgi 7 milyon 883 bin 551 hektardir. Korunan alan sayisi anlaminda izmir 318 alan
ile birinci olurken alan blyUkligu olarak bakildiginda ilk sirada 330 bin hektarin
Uzerindeki blyUklik ile Antalya yer almaktadir.

e Turkiye'de doga ve macera turizmine hitap edebilecek nitelikteki yerlerin toplam alani
850 bin hektara yakin, 40 milli parkin yani sira 90 bin hektari agan buyukluguyle 192
tabiat parkina sahip olan Turkiye’de dogal sit sayisi 1.273’tur.

e Turkiye'de korunan alan sayisi 2002 yilinda 964 iken 2013 yilinda 3 bin 49a
yukselmistir. Bu veriye goére 11 yilda 3 kattan fazla artmistir. Korunan alan biyUkliginun
Tarkiye’'nin toplam yizolgiminin %38, 1’idir (Akoglu, 2018).

Tarkiye’de ekoturizmle iligkilendirilen projeler arasinda ATAK Projesi, Belek Ydénetim Plani, Dag-
Doga Yurayusu Projesi, Yayla Turizmi Projesi, Akarsu Turizmi Projesi, Bisiklet Tur Guzergahlarinin
Belirlenmesi-Gelistiriimesi Projesi, Atli Doda Yuruytsu Projesi, Magara Turizmi Projesi, Sportif Olta
Balik¢ih@r Projesi, Kus Gozlemciligi Projesi, Tarim- Ciftlik Turizmi Projesi, Botanik Turizmi Projesi,
ipek Yolu Projesi ve Av Turizmi Projesi gibi érnekler yer almaktadir.

Turkiye’de ekoturizmle iliskin en Onemli projelerden biri Kire Daglarn Milli Parki’'nda uygulanan
Kuresel Cevre Fonu (GEF) destekli Orman Koruma Alanlari Yénetiminin Glglendirilmesi Projesi’dir.
Bu proje Haziran 2012'de Brezilya’da gerceklestiriien Rio +20 Birlesmis Milletler Surdurilebilir
Kalkinma Konferansi’nda, surdurllebilir kalkinma ve yesil ekonomi uygulamalariyla Turkiye'yi temsil
edecek en iyi 25 uygulamadan biri olarak secilmistir. 2005 yilinda baglanan Kus Cennetleri Projesi ile
bugiine kadar 13 kus cenneti hayata gegirilmistir (Akoglu, 2018).Turkiye’deki ekoturizme yo6nelik bir
diger ornek ise Dalyan'dir. Dalyan, sahip oldugu biyolojik cesitlilikle ve 6zellikle deniz
kaplumbagalarinin (reme bélgesi olan iztuzu Kumsali ile yerli ve yabanci turistlerin ilgisini
cekmektedir. Dalyan agzi agiklarinda diinyada nesli tiikenmekte olan 12 memeliden biri olan ve
koruma altina alinan Akdeniz Foku gérulebilmektedir (Akoglu, 2018). Turkiye’de 6ne ¢ikan ekokdy
ornekleri su sekildedir:

Latif Yalginer Ciftligi: Erzincan
Erzincan’in Ariki mahallesinde yer alan ciftlik, Apcagda ile Kemaliye KéylU arasindadir. Ev sahibi G¢

ayri noktadaki evinde misafirlerini agdirlamaktadir. Kemaliye ile Apcada Koyl arasinda meyve
bahc¢esinin bulundugu ilk evinde doért kisinin kalabilecegdi iki odayi, ilk evinin karsi mahallesindeki

! Ulasilabilen en glincel verilerdir.
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ikinci evde iki ailenin rahat¢a kalabilecegi iki odayi, Kemaliye’'nin icinde sadece yazin misafir
agirlayabilecegi Uglinci evde ise 10 kisinin kalacadi iki odayr TaTuTa misafirlerine ayirmaktadir.
Mart-Kasim aylari arasinda yaklasik 100 farkh bitki toplanip kurutularak zetirin adli baharat
yapiimaktadir (Kili¢ & iscan, 2019).

Sekil 7 - Latif Yalginer Ciftligi

&

Kaynak: https://images.app.goo.gl/LpEPbQOHY2iyEgRt6

WorldWide Opportunities on Organic Farms Turkiye (WWOOF Tirkiye, TaTuTa-Ekolojik Ciftliklerde
Tarim Turizmi ve Gonuilli BilgiTecriibe Takasi) given ve takasa dayali kiiltiirel ve egitsel deneyimleri
tesvik ederek, surdurilebilir bir kiiresel toplum insa etmek igin, gondlliler ile ekolojik Ureticileri
birbirine baglayan diinya ¢apinda bir hareketin pargasidir (WWOOF Tirkiye, 2020).

Birecik Doga Evi: Sanhurfa

Sanliurfa’nin Hoca Serif Mahallesinde yer alan Birecik Doga Evinde ekolojik prensiplerine uygun
sekilde erik, domates, biber, patlican, salatalik gibi sebze ve meyve, yetistiriimektedir. 6 kisinin génul
verdigi ciftlik bdlgesinde nesli tehlike altinda olan tirler tGzerine yodun calismalar yUritilmektedir.
iran-Turan bitki 6rtistiniin  hakim oldugu bdlge yerli yabanci birgok doga gdzlemcisini ve
korumacisini agirlamaktadir. Kelaynaklar, ¢l varanlari ve gizgili sirtlanlar gibi nadir tirlere ev
sahipligi yapan bdlgenin genel gecim kaynag: fistikcilik ve sebzeciliktir (Kili¢ & iscan, 2019).

Sekil 8 - Birecik Doga Evi

Kaynak: https:/}www.yesilist.com/tag/birecik—doga—evi/
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Orman Evi: Canakkale

Orman Evi, Canakkale’de ekolojik kdydir. Orman evi, sosyal anlamda keyifli ve anlamli, ekolojik
agidan onarici, ekonomik olarak da adil ve kendine yeterli bir kirsal topluluk, bir ekokdye evrilmek
amaciyla 2005'te kurulmustur. 2012 yilinda Biga Daglar’'nin kuzeyindeki bir kdye, kirsala gegis
asamasini baslatmak icin yerlesen orman evi, su anda kdyin merkezine yakin, yaklasik 1 dénimlik
bahgesi olan bir kdy evinde ikamet etmektedir. Orman Evi Kolektifinin tarim amach isledigi arazi 5 ile
20 déniim arasinda degismektedir (Kilig & iscan, 2019).

Sekil 9 - Canakkale Orman Evi

Kaynak: https://oranevi.tumblr.com/
Gagg Giftligi: izmir

izmirin Bayindir ilgesinde Sariyurt kdyiinde bulunan Karlik daginin bati yakasinda 850 metre
rakimda 2010 yilinda ortaklasa 50 dénumluk bir arazide kurulan Gagg! Ciftligi, 900 yillik anit 6zellige
sahip kestane, ceviz, armut, elma, erik ve mese agaglari ile gevrilidir. Ciftlikte yetistirilen sebze ve
meyvelerin birgogu ciftlige gelen ziyaretcilerle paylasilmaktadir. Elde edilen Urtnlerin fazlasi ise
glines yolu ile kurutularak kis igin saklanmaktadir (Kilig & iscan, 2019).

Sekil 10 - izmir Gaggi Giftligi

"

1
RRERES

Kaynak: https://ekolojibirligi.org/izmirde-bir-komun-koy-gaggi-ciftligi/
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Marmarig Ekolojik Yerlegimi: izmir

Sirdurdilebilir bir yerlesim kurmak ve bu slregte kazanilan deneyimleri paylasmayi hedefleyen
Marmaric Ekolojik Ciftligi, Ege Bélgesi'nde izmirin Bayindir ilgesinin Dernekli kdyiine bagli 20 sene
once terk edilmis Mersinli mevkiinde kurulmustur. Ekolojik ciftlikte kiraz, elma, Gzlim, zeytin, sebze,
ceviz, badem, meyve yetistirmekle birlikte Gzimden pekmez, zeytinden zeytinyagi ve sabun
yapmaktadir. Bir editim merkezi olarak konumlandiriimis ciftlikte, alternatif enerji tipleri ve ekolojik
tarim yéntemleri uygulanmaktadir (Kilig & igcan, 2019).

Sekil 11 - izmir Marmarig Ekolojik Yerlesimi

Kaynak: Marmaric¢ Ekolojik Ciftligi
Knidia Giftligi: Mugla

Knidia, Mugla’nin Datga ilgesinden Degirmenbuki’'ne inerken 3 km’lik bir mesafededir. Kaynak
sularinin aktidi bir vadide yer alan Knidia’da dogayla i¢ ice, uretime doénuk sade bir yasam
sunmaktadir. Knidia ciftliginin kuruldugu DegirmenblUki vadisi bir zamanlar su degirmenleri ile
bilinirken ¢iftlik arazileri igcinde kalan degirmen binalar restore edilip bugin konaklama amagh
kullaniimaktadir. Ciftligin iginde sulama ve serinleme amagh bir havuz, zim baglari, bostan ve
sebzeler, meyve agaglari bulunmaktadir (Kili¢ & iscan, 2019).

Sekil 12 - Mugla Knidia Giftligi
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Hindiba Doga Evi: Bolu

Bolu, Mengen ilge sinirlari icinde Yedi Goller Milli Parki yolu tzerindeki Hindiba’da yer alan Hindiba
Dog@a Evi yaklasik 3,5 donim Uzerine kurulmustur. Tesiste kamp yeri olarak kullaniimakta olan ayri
bir alan da bulunmaktadir. Kliciik bahgelerinde geleneksel metotlarla zirai ilag ve glbre kullanmadan
mevsimine goére tarim faaliyetleri ile genellikle sebze yetistirimektedir. Tesiste doga dostu mimari
drnedi 9 adet tas ve ahsap bungalov tipi odalar bulunmaktadir (Kilig & iscan, 2019).

Sekil 13 — Hindiba Doga Evi
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Kaynak: https://www.hindibadogaevi.com/

Degirmen Park: Kusadasi

Degirmen Restaurant ve Ciftlik isletmesi, ekoturizm-tarim alaninda hizmet sunan bir isletmedir. 1995
yihinda Kusadasi’nda kurulmustur. Ayni yil ¢iftlik arazisinin ana yol tzerindeki kismina, giinubirlik bir
dinlence & eglence yeri diizeninde Degirmen Restoran isletmesi eklenmistir. isletme, siirekli
yenilenme ve ilavelerle bir dogal park alani haline dontismustir. 1996 Yilinda ciftlikte blylkbas
hayvancilik besicilikle baslamistir. 1999 yilinda ise orta dlgekli biylkbas sit hayvancilik igletmesi
kurulmustur. BlyUkbas hayvanciliga ek olarak isletmede Degirmen Restaurant'in intiyacini karsilama
amagcli kiicikbas hayvan ve gesitli kanathlar yetistiriimektedir. 2011 Yilinda Degirmen Park sinirlari
icinde Oleatrium Zeytin ve Zeytinyagdi Tarihi Mizesi agiimistir. Miize, zeytinin Anadolu ve Akdeniz ile
olan tarihi bagini yansitmak ve gelecege miras birakmak adina olusturulmustur. 2000 dekarlik bir
arazide konumlanan isletmede, buyik codunlugu zeytin olmak lizere lzim, seftali, erik, kayisl, nar,
boégurtlen ve narenciye gibi Ege Bolgesi'ne ait organik meyve ve sebze gesitleri yetistiriimektedir.
isletme, kendi markasi altinda bu iriinlerini satisa sunmaktadir (Kilig¢ & iscan, 2019).

Sekil 14 — Degirmen Park

& ¢ e

Kynak: http://www.degirmenltd.com/tr/hakkimizda
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2.4 Dis Ticaret ve Yurt ici Talep

Yatirrmin, turizm sektérinde yapilacak olmasindan dolayl asagida verilen tablolarda turizm
sektorine yonelik veriler paylasilacaktir. Bu baglamda, yabanci turist verileri dig ticaret verileri
olarak, yerli turistler verileri ise i¢ talep olarak degerlendirilebilir.

Turkiye istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan Turkiye'ye girig yapan turistlere uygulanan anketlerde
‘doga amagl’’ segenegi bulunmadigi ve bu alanda Kiiltiir ve Turizm Bakanhdi ve il Mudirliklerinin
herhangi bir veri toplama ¢alismasi olmadigi igin Turkiye ekoturizm arzi ve talebi konusunda analiz
yapmak ve yorumda bulunmak olduk¢a zordur. Ancak Turkiye'ye gelen yabanci turistlerin ve yerli
turistlerin buyldk ¢odunlugu tatillerinde dogada yuruyus, trekking, rafting, foto safari, kus gézlemciligi,
yamag parasutl gibi dogada yapilan aktivitelere katilmayi tercih ettigi bilinmektedir. Bu sebeple
asagidaki talep analizi turizm sektori genel verileri kullanilarak olusturulmustur.

Asagidaki tabloda Tirkiye geneli yillara goére turizm gelirleri verilmistir. Buna gére 2015 yilinda en
yuksek turizm gelirine sahip olan tlkemiz 2016 yilinda sektdrel anlamda bir disis yasamistir. Bu
distse 2015 yilinda Turkiye ve Rusya arasinda yasanan siyasi gerginlikle baslayan daha sonra
2016 yilinda ortaya ¢ikan ekonomik, sosyal ve toplumsal gelismelerin neden oldugu sdylenebilir. Bu
yili takip eden yillardan 2019 yilina kadar olan dénemde ise turizm gelirleri artan bir trend izlemigtir.

Tablo 2 - Tiirkiye Geneli Yillara Gore Turizm Gelirleri (Bin$)

Aylar 2015 2016 2017 2018 2019
Ocak 1.625.569 1.411.952 1.143.592 1.511.187 1.585.517
Subat 1.427.246 1.188.825 992.270 1.301.446 1.359.194
Mart 1.816.076 1.465.606 1.233.891 1.612.603 1.684.968
Nisan 1.863.812 1.352.858 1.372.138 1.810.125 1.996.446
Mayis 2.719.378 1.838.478 1.905.142 2.421.944 2.639.675
Haziran 3.150.486 1.789.982 2.135.768 2.812.521 3.337.843
Temmuz 3.682.936 2.390.550 3.468.884 3.535.009 4.384.887
Agustos 4.742.362 3.098.464 4.270.002 4.281.331 5.244.124
Eylil 3.868.890 2.787.995 3.652.782 3.686.324 4.402.111
Ekim 3.381.453 2.309.663 3.012.571 3.318.226 4.101.484
Kasim 1.797.335 1.330.946 1.667.008 1.794.595 2.138.195
Aralik 1.389.235 1.142.120 1.429.608 1.427.614 1.645.890
Toplam 31.464.777 22.107.440 26.283.656 29.512.926 34.520.332

Kaynak: TUIK, 2020.

Tarkiye genelinde yillar itibariyle aylik turizm gelirleri tablosu incelendiginde gelirlerin artis gosterdigi
aylarin haziran ay: itibariyle bagladidi, agustos ayinda en yiksek seviyeye ulastigl ve Ekim ayinda
son ylUksek gelirin elde edildigi gorilmektedir. Bu gostergeler ayni zamanda bdélgelerin ve illerin de
turizm  gelirlerinin  aylar itibariyle dagihiminin  bir yansimasi olarak degerlendirilebilir.
Gergeklestiriimesi planlanan ekoturizm yatirimlari ile turizm sektériinin bdlgede 12 aya yayilmasi
hedefine ulasiimasi durumunda yil iginde elde edilecek turizm gelirinin dengeli ve surdurilebilir
olmasinin saglanabilecegi 6ngdrulmektedir.

Asagidaki tabloda TUiK'ten alinan verilere gore 2015-2019 yili araliginda gelis nedenlerine goére

¢cikis yapan ziyaretgi sayilari yer almaktadir. Bu verilerden yatirimin ilgili alanlarina iligkin olanlara yer
verilmigtir.
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Tablo 3 - Tiirkiye Geneli Yillara Gore Ziyaretgi Sayisi

Aylar 2015 2016 2017 2018 2019
Ocak 1.762.004 1.411.952 1.568.344 2.045.341 2.226.288
Subat 1.564.925 1.188.825 1.432.342 1.806.822 1.944.957
Mart 2.017.645 1.465.606 1.844.076 2.270.019 2.473.147
Nisan 2.626.663 1.352.858 2.278.538 2.870.569 3.266.256
Mayis 3.775.013 1.838.478 3.095.282 3.790.524 4.219.837
Haziran 4.349.675 1.789.982 3.489.572 4.406.894 5.276.253
Temmuz 5.244.965 2.390.550 5.032.488 5.712.975 6.703.045
Agustos 6.748.708 3.098.464 6.323.888 7.052.433 8.167.150
Eyliil 5.415.322 2.787.995 5.306.888 6.021.357 6.741.769
Ekim 4.161.806 2.309.663 3.913.759 4.791.439 5.437.494
Kasim 2.236.998 1.330.946 2.293.847 2.679.420 3.005.517
Aralik 1.713.807 1.142.120 2.041.323 2.180.881 2.398.329
Toplam 41.617.530 22.107.440 38.620.346 45.628.673 51.860.042

Kaynak: TUIK, 20

20.

Tablodaki verilere goére 2016 yilinda yasanan duslsten sonra yillar itibariyle ziyaretgi sayisinin
duzenli olarak artis gosterdigi gorulmektedir. Bu durum planlanan yatirim icin avantaj saglayacak
niteliktedir. Asagidaki tabloda TUiK'ten alinan verilere gére 2015-2019 yili arah@inda gelis
nedenlerine goére ¢ikis yapan ziyaretgi sayilari yer almaktadir. Bu verilerden yatirimin ilgili alanlarina
iliskin veriler yer almaktadir.

Tablo 4 - Gelis Nedenine Gore Cikis Yapan Ziyaretgi Sayilari

Gelis Gezi, Eglence, Sportif ve Kiiltiirel Saglik ve Tibbi Nedenler (1 yildan
Nedenine Faaliyetler az)
Gore Cikis Vatandas Vatandas
Yapan Toplam Yabanci (Yurtdisinda | Toplam | Yabanci | (Yurt disinda
Ziyaretciler ikamet eden) ikamet eden)
Yilhk | 24.215.399 | 22.768.327 1.447.072 360.180 | 260.339 99.841
I 2.722.015 2.459.417 262.598 105.925 | 81.875 24.050
2015 Il 7.023.302 6.760.096 263.206 93.222 69.998 23.224
1] 9.755.174 9.139.291 615.883 50.473 37.956 12.517
v 4.714.909 4.409.523 305.386 110.560 | 70.509 40.051
Yilhk | 15.287.344 | 13.980.138 1.307.206 377.384 | 251.809 125.574
I 2.262.816 2.058.264 204.552 107.932 | 69.560 38.373
2016 Il 4.275.892 3.990.885 285.007 90.262 53.911 36.351
Il 5.471.748 4.936.024 535.724 69.950 53.067 16.883
v 3.276.888 2.994.965 281.923 109.238 | 75.272 33.967
Yilhk | 19.389.968 | 17.977.537 1.412.431 433.292 | 326.709 106.583
I 1.772.261 1.616.368 155.893 115.082 | 79.709 35.373
2017 Il 4.766.691 4.499.037 267.654 103.275 | 78.826 24.449
1] 8.418.706 7.696.678 722.028 96.901 76.710 20.191
v 4.432.310 4.165.454 266.856 118.034 | 91.464 26.570
Yilhk | 25.355.412 | 23.567.646 1.787.766 551.748 | 437.925 113.822
I 2.872.827 2.626.489 246.338 116.640 | 89.875 26.765
2018 Il 6.706.934 6.383.955 322.979 157.422 | 127.377 30.045
Il 9.975.069 9.138.899 836.170 115.070 | 91.402 23.669
v 5.800.582 5.418.302 382.280 162.616 | 129.272 33.344
Yilhk | 29.965.670 | 28.062.125 1.903.545 662.087 | 560.520 101.567
2019 I 3.324.676 3.030.807 293.869 170.642 | 137.619 33.023

25



GUNEY EGE KALKINMA AJANSI

Il 8.263.603 7.884.295 379.308 193.496 | 160.816 32.680
1] 11.708.860 | 10.880.741 828.119 129.326 | 114.840 14.486
v 6.668.531 6.266.283 402.248 168.624 | 147.246 21.378

Kaynak: TUIK, 2020.

TUIK verilerinde, turizm gelirlerinin harcama tiirlerine gére (Yeme icme, Konaklama, Saglik,
Ulastirma, Spor, Egitim. vb.) dagilimi yer almaktadir. Tabloya goére llkemize gelen ziyaretlerin
cogunlugunu gezi, eglence, sportif ve kiltlrel faaliyetler icin ¢ikis yapan ziyaretgilerin olusturdugu
gorulmektedir. Planlanan yatirim, konusu itibari ile hem gezi, egdlence, sportif ve kiiltirel faaliyetler
icermesi hem de saglik/wellness turizmi faaliyetlerini tamamlayici nitelikte olmasi agisindan avantaja

sahiptir.

Asagidaki tabloda TUiK’ten elde edilen giincel verilere gére ¢ikis yapan yabanci ziyaretgiler ile gikis
yapan yurt digi ikametli vatandaslarin konaklama turli ve geceleme sayilari verilmigtir. Buna gore
tablo incelendiginde otel, motel, pansiyon vb. konaklama tipinin agirlikli oldugu goériimektedir.

Tablo 5 - Cikis Yapan Yabanci Ziyaretgiler ile Gikis Yapan Yurt Disi ikametli

Vatandaslarin Konaklama Tiru ve Geceleme Sayisi

Otel, Motel, L. . Arkadas, .

Yil Pansiyon vb. Kendi Evi Kiralik Ev Akraba Evi Diger
Toplam 164.607.167 | 90.974.811 | 15.901.785 | 96.800.617 | 34.166.226
Gikig Yapan 157.742.854 | 28742136 | 14.210.760 | 62.167.809 | 33.903.805
Yabanci

2015
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 6.864.311 62.232.674 | 1.691.025 & 34.632.810 | 262.421
Disi Ikametli)
Toplam 105.352.246 | 91.726.695 | 14.761.554 | 107.258.907 | 30.015.981
Cikis Yapan 99.081.901 | 30.884.552 | 13.347.381 | 69.540.942 | 29.908.824
Yabanci

2016
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 6.270.345 60.842.143 | 1.414.173 | 37.717.965 | 107.157
Disi Ikametli)
Toplam 140.987.225 | 90.167.268 | 16.093.657 | 121.019.337 | 47.339.047
$'k'§Yapa” 133.546.511 | 31.680.201 | 14.883.810 | 77.818.030 | 47.169.070
abanci

2017
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 7.440.714 58.487.066 | 1.209.848 | 43.201.307 | 169.977
Digi Ikametli)
Toplam 180.353.641 | 97.069.555 | 19.860.118 | 116.530.850 | 36.747.591
$'k'$Yapa” 170.401.883 | 41.526.900 @ 18.616.078 | 81.235.254 | 36.485.659
abanci

2018
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 9.951.758 55.542.655 | 1.244.039 | 35295596 | 261.930
Disi Ikametli)
Toplam 211.773.803 | 109.228.573 | 26.679.399 | 134.754.226 | 23.172.955
Cikis Yapan 202.003.137 | 44.571.254 | 25.152.753 | 97.543.487 | 23.053.837
Yabanci

2019
Cikis Yapan
Vatandas (Yurt | 9.770.666 64.657.319 | 1.526.649 | 37.210.739 | 119.117
Digi Ikametli)

Kaynak: TUIK, 2020.

Asagidaki tabloda yillara gére konaklama tirlerine gbre ortalama geceleme sayilari verilmistir.
Konaklama tirlerine gdre ortalama geceleme sayilari incelendiginde otel vb. yerlerde ortalama 5.5-6
gun arasinda oldugu gérilmektedir.
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Tablo 6 - Konaklama Turiine Gére Ortalama Geceleme Sayisi

vil p?nes"ixﬂti's Kendi Evi | Kiralik Ev A‘?‘(:';ab:ag\’,i Diger
Toplam 5,66 23,46 21,21 13,79 16,03
ikis Yapan Yabanci , , , , ,
2015 Cikis Y Yab 5,65 21,80 20,89 14,21 16,00
Cikis Yapan Vatandas
(Yurt Dig! ikametli) 5,76 24,31 24,37 13,10 20,73
Toplam 5,93 23,24 28,72 14,38 16,29
ikis Yapan Yabanci , , , , ,
2016 Cikis Y Yab 5,93 20,76 29,45 14,88 16,33
Cikis Yapan Vatandas
(Yurt Dist Ikameti) 5,91 24,74 23,23 13,54 8,95
Toplam 5,96 22,80 31,28 13,65 21,65
2017 Cikis Yapan Yabanci 5,96 20,00 32,03 13,58 21,69
Cikis Yapan Vatandas
(Yurt Dis! ikametli) 5,81 24,68 24,28 13,77 14,53
Toplam 5,79 20,83 28,80 13,91 22,85
2018 Cikis Yapan Yabanci 5,75 19,19 29,84 14,41 22,82
Cikis Yapan Vatandas
(Yurt Dis! ikametli) 6,46 22,26 18,93 12,88 27,50

Kaynak: TUIK, 2020.

2.5 Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

Dunyada 1,2 trilyon dolarlik turizm harcamalari pastasinin icinde doga turizminin payi yaklasik olarak
400 milyar USD’dir. Bu 400 milyar USD’nin 263 milyari ise macera diskinlerinin yaptigi
harcamalardan olusmaktadir. Yapilan arastirmalara gére (TURSAB, 2016);

- Dunyada turizm sektdru yillik ylzde 4-7, doda ve macera turizmi yillik yizde 20-30 biyime
gOstermektedir.

- Tuketicilerin 3’'te 1'i gevreye duyarh tatiller igin ylzde 2 ila yuzde 40 arasinda daha fazla
6deme yapmaya gonulli olduklari vurgulanmaktadir.

- Seyahat eden insanlarin ylizde 79'u gevreye duyarli tesislerde konaklamak istemektedir.

- Seyahat eden insanlarin ylizde 15'i aigsiimadik macera sporlarini tercih etmektedir.

ABD’li George Washington Universitesi ve ATTA tarafindan hazirlanan Macera Turizmi Gelisim
Endeksine gére, Tirrkiye 163 gelismekte olan (lke arasinda 19'uncu sirada yer almaktadir. ilgili
veriler seyahat acentalari, STK ve uzmanlarin degerlendirmeleriyle olusan endekste, sirdurulebilir
gelisme stratejisi, guvenlik, saglk, dodal kaynaklar, kiltirel kaynaklar, macera etkinliklerine yonelik
kaynaklar (bisiklet, rafting vs.), girisimcilik, insani gelismiglik, turizm altyapisi ve ulke imaji olmak
Uzere 10 kritere gore siralama yapilmaktadir. Bu siralamaya goére Turkiye gelismekte olan ulkeler
arasinda 19. Sirada yer almaktadir.

Tablo 7 - Gelismis ve Gelismekte Olan Ulkeler Arasinda Macera Turizmi Siralamasi

Sira Geligmis Ulkeler Gelismekte Olan Ulkeler
1 isvigre Cek Cumhuriyeti
2 izlanda Slovakya
3 Almanya Bulgaristan
4 Norveg Estonya
5 Yeni Zelanda Sili
6 Avusturya Polonya
7 Kanada israil
8 Finlandiya Slovenya
9 isveg Kore
10 Fransa Kosta Rica
19 ispanya Tarkiye

Kaynak: (TURSAB, 2016)
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Bu bolimde yatirima iliskin ekonomik ve finansal hesaplamalar igin temel olusturacak ge¢mis yillara
ait ve mevcut turizm sektdrt incelenmistir. Bu incelemeler sonucunda bdlgede kurulmasi planlanan
yatinmin mdasteri segmenti, tesisin doluluk orani ve kapasite kullanim orani gibi fizibilite
hesaplamalarinin temel verilerini olusturmada katki saglayacaktir.

Oncelikle turizm sektériine iligkin mevcut durum analizleri Tirkiye geneli bazinda incelenerek Ege
Bdlgesi ve ug¢ il seklinde devam etmistir. Analizlerde talep dizeyinin belirlenmesi noktasinda en
Onemli nokta yatirrmin gerceklesmesi durumunda kurulan tesise aylik ve yillik olarak gelecek olan
turist sayisinin belirlenmesi ve aylara gére dagihminin nasil gergeklesecegidir. Clnku turizm sektéri
aylara gore sabit bir dizeyde talep diizeyine sahip degildir. Hangi ayda ne kadar turistin tesisi ziyaret
edecegdi noktasinda ge¢cmis turizm verileri incelenerek mevsimsellik endekslere ulasiimis ve talep
dizeyi belirlenirken bu ortalama endekse gore talep dizeyleri belirlenmigtir. Turizm sektorine
yonelik gelecek yillardaki talep diizeyini belirleyebilmek amaciyla Uglii Ustel Dizlestirme
(Exponential Triple Smoothing, ETS) yontemi kullaniimistir (Kalekar, 2004). Bu yontem literatiirde
ayni zamanda Holt-Winters ydntemi olarak bilinmektedir ve kullanilma amaci tahmin verilerinde
mevsimsel etkiyi direkt olarak analiz edebilen Ustel dizeltim ydntemlerinden biri olmasidir. Yontemin
formulasyonu, Egilim (Trend), Seviye (Level) ve Mevsimsel (Seasonal) denklem olmak Uzere G¢ ayri
denklemden olusmaktadir. Bu formulasyona iliskin esitlikler agagida verilmistir (A. & Yildiz C., 2018).

Seviye: L= a—t 4 (1—a)(ly—y+b.—y)
Se—z
Egilim: bi=B (L= Liq) + (1- B) bt
Mevsimsel: Si= V? + {1 —y) St
44
Tahmin: Fik = L+ bim + Siiins

Tahmin analizi yapilirken yontemde gliven araligina goére alt ve Ust spesifikasyonlar belirlenmistir.
Guven araligi orani %90-95 olarak alinmistir.

- Tlirkiye

TUIK'ten elde edinilen verilere gdre 2002 2018 yillari arasi Tirkiye geneli turizm gelirlerine goére
2020 yilina ait turizm geliri, sayisi ve diger ilgili verilerin tahmini yapiimistir.

Tablo 8 - 2020 Yih Tiirkiye Geneli Turizm istatistik Tahmini

Kisi Basi Ortalama Harcama | Tirkiye Turizm Gelirleri

Aylar Ziyaretci Sayisi (USD) (USD)
Ocak 2.302.530 101,90 191.511,70
Subat 1.905.669 89,26 138.680,72
Mart 2.302.297 81,15 157.899,94
Nisan 2.806.277 69,52 173.778,86
Mayis 3.592.173 70,87 253.127,83
Haziran 4.310.383 72,85 335.164,68
Temmuz 5.611.583 74,18 463.325,54
Agustos 7.158.850 71,53 560.790,13
Eyliil 6.241.956 71,98 471.637,27
Ekim 5.038.451 85,12 421.812,58
Kasim 2.894.980 89,81 252.221,80
Aralik 2.398.969 97,70 213.076,72
TOPLAM 3.633.027,78
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Sekil 15 - Turkiye Geneli 2020 Yili Aylara Gore Turist (Ziyaretgi) Sayisi
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Sekil 16 - Turkiye Geneli 2020 Yili Aylara Gore Turizm Geliri Tahmini
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Asagidaki tabloda Turkiye geneli turizm istatistiklerinin mevsimlere goére tahminleme g¢alismalari
yapiimistir. Veriler TUIK’ten alinan 2002-2019 yillari arasindaki veriler kullanilarak 2020-2021 yillari
icin tahmin galismasi ylrutilmustir. Tablo olusturulurken vyillar ve dénemler itibariyle yayinlanan
verilerin artis ve azalis oranlari belirlenmis olup bu oranlar tahmin yapilan yillara yansitilarak
ulasiimasi beklenen degerler hesaplanmistir. Buna gére 2021 yilinda beklenen artig, yatirim
acisindan avantaj saglayici nitelikte oldugu goérilmektedir. Fakat yapilan tahmin hesaplamalari
matematiksel bir ydntem olmasinda dolayl pandemi sonrasi kosullari yansitabilmek i¢in analizde
covid-19 vb. beklenmedik olay etkilerine yer verilememigtir. T.C Kuiltir ve Turizm Bakanliginda
yayimlanan son g¢eyrek istatistik verileri incelendiginde mevcut turizm geliri ve turist sayisi gecen yilin
oldukga altinda bir seviyede gerceklestigi gdzlemlenmektedir.
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Asagidaki tabloda TUIK’ten alinan 2002-2019 yillari arasinda gergeklesen turizm faaliyetlerine yonelik veriler kullanilarak gelecek projeksiyonda Aydin, Mugla
ve Denizli'ye yonelik turizm verilerinde tahminleme c¢alismasi yapilmistir.

Tablo 9 - Aydin ili Toplam Geceleme ve Yabanci Geceleme Sayisi

Aydin Denizli Mugla
Yillar | Toplam Geceleme | Yabanci Geceleme Toplam Geceleme Yabanci Geceleme Toplam Geceleme Yabanci geceleme
Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi sayisl
2014 6.303.389 3.703.441 1.571.588 785.259 21.286.018 15.751.054
2015 5.469.315 3.261.017 1.549.572 631.843 19.854.297 13.980.737
2016 4.953.181 2.170.945 1.523.695 311.747 17.091.718 9.985.567
2017 5.398.895 2.225.044 915.005 296.008 10.671.449 6.174.336
2018 6.491.491 3.265.662 1.081.010 528.511 13.076.741 8.195.266
2019 6.725.566 3.191.630 1.177.715 633.640 14.497.222 10.161.366
2020 7.388.902 3.445.442 1.321.294 435.463 16.113.012 11.188.124
2021 8.052.237 3.699.254 1.093.656 212.110 16.678.006 10.923.660
2022 8.715.573 3.953.066 1.209.670 255.039 16.743.493 10.260.033
2023 9.378.909 4.206.878 1.438.022 245118 16.463.217 8.840.026
2024 10.042.244 4.460.690 1.254.037 411.125 17.056.349 8.698.898
Kaynak: TUIK 2017-2019 verileri, 2020.
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2.6 Girdi Piyasasi

Yatirnmin Kapsami

Calismaya konu olan tesiste bulunacak unsurlar asagida belirtiimistir:

25 odali tas ve ahsap malzeme kullanilan bungalov tipi konaklama tesisi (Restoran, kafe,
cocuk oyun alani igerecek sekilde planlanmistir.),

Karavan park tesisi,

Kamping alant,

Kapali ve acik hizmet alani bulunan, 20 masali yaklasik 80 kisiyi agirlama kapasitesine
sahip yoresel mutfagi bulunan restoran (Mutfak bdlimu, ziyaretgilerin yoresel lezzetleri
yaparak 6grenme deneyimi yasayabilecekleri temel mutfak ekipmanlari, is tezgahlari vb.
iceren atdlye),

Hediyelik esya ve yoéresel Urlinlerin satisinin yapilacagi ve ziyaretgilerin yoresel el sanatlarini
deneyimleyebilecekleri bungalov yapisina ve doganin dokusuna uygun sekilde satis
noktasi/atolye alani,

Tarla ve bahge alani ile ziyaretgilerin ciftlik ve kdy hayatini deneyimleyebilecekleri hayvan
barinaklari (Tavuk kimesi, kiiglikbag, blylkbas hayvan barinaklari, ahir ile malzeme ve yem
deposu alani),

Macera Parki (ihtiyaglara gére ve dogal dokusu uygun olan ilgelerde konumlandirilacak
sekilde planlanmistir.),

Yatirim, hizmet sektériinde yapilacak olup sektoérdeki girdiler olduk¢a fazladir. Ancak gruplandirma
ve kategorize etme yontemi ile yatirrmin baslica girdileri hizmetler bazinda asagdida verilmistir:

Tablo 10 - Girdiler

Hizmet Adi Girdi
Konaklama- Bungalov Temizlik Uriinleri Ggggl'l('Zriﬁig/lligﬁu\?sL_li Sabun, Sampuan,
Konaklama- Bungalov Sise Su ve ikram/Karsilama Uriinleri
Konaklama- Bungalov Sabah Kahvaltisi
Kendi Cadirinda Konaklama Elektrik
Kendi Cadirinda Konaklama Su
Cadir Kiralayarak Konaklama Elektrik
Cadir Kiralayarak Konaklama Su
Karavan Alaninda Konaklama Elektrik
Karavan Alaninda Konaklama Su
Bufe Malzeme
Kir Lokantalari Malzeme
Yoéresel Satis Alanlari Malzeme
Hayvan ve Bitki Alani Glbre
Hayvan ve Bitki Alani ilag
Hayvan ve Bitki Alani Hayvan Yemi
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Tablo 11 - Girdi ihtiyaci

Hizmet Basina

Yillik

Hizmet Adi Girdi Miktar | B P3| Birim Girdi Maliyeti | Hizmet Vil Mallyet
(Dolar) (Dolar) (Adet) (Dolar)
Temizlik Urlinleri Genel (Dis
Konaklama- Bungalov Macunu, Sabun, Sampuan, 1 1,88 1,88 3.555 6.699,12
Oda Temizligi, vs.)
Konaklama- Bungalov Sige Suve lamikarsiiama 1 0,88 0,88 3.555 3.126,26
Konaklama- Bungalov Sabah Kahvaltisi 4 1,26 5,03 3.555 17.864,32
Kendi Cadirinda Konaklama Elektrik 1 1,26 1,26 2.250 2.826,63
Kendi Cadirinda Konaklama Su 1 0,63 0,63 2.250 1.413,32
Cadir Kiralayarak Konaklama Elektrik 1 1,88 1,88 2.250 4.239,95
Cadir Kiralayarak Konaklama Su 1 0,94 0,94 2.250 2.119,97
Karavan Alaninda Konaklama Elektrik 1 3,77 3,77 3.555 13.398,24
Karavan Alaninda Konaklama Su 1 1,88 1,88 3.555 6.699,12
Biife Malzeme 1 2198,49 2198,49 14 31.658,29
Kir Lokantalari Malzeme 1 1,13 1,13 113.760 128.623,12
Yoresel Satig Alanlar Malzeme 1 753,77 753,77 36 27.135,68
Hayvan ve Bitki Alani Glbre 20 0,21 4,27 216 922,61
Hayvan ve Bitki Alani ilag 2 0,03 0,05 216 10,85
Hayvan ve Bitki Alani Hayvan Yemi 50 0,18 8,79 216 1.899,50
TOPLAM (Dolar) 248.636,98

Yatirnmin uygulama sirecinde temin edilecek her girdi i¢cin ongérilen temin fiyati tabloda yer almaktadir. Hesaplamadaki temel varsayimlar asagida

belirtiimigtir:

o Elektrik maliyetleri hesaplanirken her hizmetin kendi satig fiyatinin

%10'u esas alinmistir

e Su maliyetleri hesaplanirken her hizmetin kendi satis fiyatinin %5'i

esas alinmistir.

o Bufe maliyeti hesaplanirken hizmetten elde edilecek gelirin %70'i

esas alinmistir.
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o Kir lokantasi maliyeti hesaplanirken hizmetten elde edilecek gelirin
%30'u esas alinmistir.

e Yoresel satis alaninin maliyeti hesaplanirken hizmetten elde

edilecek

gelirin %40"

esas

alinmigtir.
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2.7 Pazar ve Satis Analizi

Tirkiye, dogal cekicilikleri ve cografi konumu ile doga ve macera turizmine yoénelik blylk bir
potansiyel tasimaktadir. Turizm alanlarina ortalama 4 saatlik ugus mesafesiyle diinya nifusunun
yuzde 40’ina ulasabiliyor olmanin yani sira dogda turlari ve sporlari i¢in her gesit cografi ve iklim
cesitlilige sahip olunmasi Turkiye'nin avantajlarindandir. Yerel kulttrlerin, geleneklerin ve yasam
tarzlarinin devam ediyor olmasi doda ve macera turizminde bir adim 6ne ¢ikmak icin énemli bir
Ozelliktir. Buna ek olarak, doga ve macera turizminde altyap! yatinm maliyetlerinin dider turizm
gesitlerine goére diislik olmasi bir diger 6nemli avantaj olarak éne gikmaktadir (TURSAB, 2016).

Dinya genelinde ekokdy temasi ile hizmet veren bir¢ok igsletme mevcuttur. Endonezya Bali’'de
bulunana SunSang Eco Village tesisinde 1 glin konaklamanin maliyeti oda basina (Kahvalti dahil)
357 TL'dir. Bélgesinde bulunan plajlara ortalama 17-25 km arasinda uzaklikta bulunmaktadir.

Kayak: Agda, 2020.

Calismanin bu bélimuinde iller ve ilgeler bazinda rekabet Gstlinliglu analizlerine yer verilmektedir.
Bununla birlikte yatinrm konusunun muadillerine gére avantaj ve dezavantajlari irdelenmistir.
Yatirrmin kapsami belirlenmis olup rakipler karsisinda avantajlar ve dezavantajlar belirlenmistir.

1980'lerin sonunda, Findhorn'da Ekokdy Projesi baglamistir. Dinya capinda ekokdy hareketinin
gelisimine énemli élgtide katkida bulunan Findhorn ekonomik, kdltiirel ve ruhsal olarak surdirulebilir
olarak tanimlanan ekokdy, toplulugun ruh ve doga ile yaptidi calismalarinin Griniddr. Ekokdy,
mevcutta 90 ekolojik bina, U¢ rlzgar jeneratori ve bir biyolojik atik su aritma tesisi olan bir
merkezdir. Merkezde 7 gunlik konaklama bedeli 510-810 Euro arasinda degismektedir. Asagidaki
tabloda rakip Ulkelerdeki ekokdy deneyimlerinin kisi bagi ortalama fiyatlari verilmistir.

Tablo 12 - Rakip Pazarlarda Doga ve Ekoturizm Deneyimlerine iligkin Fiyatlar

Doga / Ekoturizm Gezisi Ulke Siiresi Kisi Bagi Fiyat (Euro)

Kaieteur Overland Guyana 8 glin 1.621,00
Kosta Rika'y: kegfedin Kosta Rika 15 giin 2.487,00
Klasik Kenya Safari Kenya 7 gln 2.603,00
Vahsi Kosta Rika, lyi Yolun Diginda Kosta Rika 12 glin 4.169,00
Guyana Doga Deneyimi Guyana 14 gln 4.823,00
$:l;|:r3: H;/;atlBatl Galapagos Adalari'nin Galapagos 10 giin 5,786.00
Galapagos Cruise ve Kara Safari Galapagos 13 glin 7.014,00
Kiigiik Grup Yaban Hayati Koruma Safari Kenya 14 giin 13.878.00
Wild Costa Rica, Well Off the Beaten Track | Kosta Rika 12 Gin 4.169,00
Ecotour in Costa Rican Rainforest Kosta Rika 4 Gin 377,00

Stay at Pachamama Ecolodge Kosta Rika 2 Gun 104,00
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Manuel Antonio Park Nature Guided Tours | Kosta Rika 4 Saat 54,00
CBT Experience at Rancho Quemado Kosta Rika | Glinabirlik 46,00
Héradsskaolinn Tarihi Konuk Evi izlanda Gunluk 100,00

Kaynak: Acorn Tourizm Consulting, 2020. ve STATISTA, 2020.

* Arastirma, Ekim 2019'da gesitli tur sitelerinden yapilan arastirma ile elde edilmistir. Fiyatlara uluslararasi ugus Ucretleri dahil
degildir.

illerin Rekabet Ustiinliigii Analizi

Bu rapor Aydin, Denizli ve Mugla illerinde yapilmasi éngérulen yatinma iligkin hazirlanmigtir.
Dolayisiyla asagida yer alan yatirimin il ve ilgeler bazinda rekabet Ustlinligu analizlerde éncelikle bu
Uc ilin rekabet Ustunligu ortaya konmustur.

- Aydin ve Mugla

T.C. Kdltir ve Turizm Bakanhg: tarafindan yayinlanan Konaklama istatistikleri Yillik Biilten Ozeti
raporunda illere goére geceleme istatistikleri yerli ziyaretgiler su sekilde belirtiimistir:

Tablo 13 - illere Gore Geceleme istatistikleri (2019) Yerli Ziyaretgiler

Siralama Sehir Toplam Geceleme Toplan igindeki Pay (%)
1 Antalya 11.518.367 14,68
2 istanbul 8.618.248 10,98
3 Mugla 4.335.856 5,52
4 izmir 4.269.886 5,44
5 Ankara 3.907.853 4,98
Diger ller 45.828.645 58,4
Toplam 78.478.855 100

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan yayinlanan 2019 Yili Konaklama istatistikleri Yillik Biilten Ozeti, 2020.

Mugla ili Turkiye genelinde yerli turistin toplam geceleme sayisi bakimindan ilk U¢ il arasinda yer
almaktadir. Yerli ziyaretcilerin toplam geceleme rakamlarina bakildiginda 2019'a en ¢ok gecelemenin
yapildigi il yiizde 14,68 ile Antalya olmustur. Yiizde 10,98 ile istanbul ikinci, ylizde 5,52 ile Mugla
ticlincti, ylizde 5,44 ile izmir dérdiinci olurken, besinci siray yiizde 4,98 ile Ankara almistir.

Benzer bir veri ise yabanci ziyaretciler degiskeni Uzerinden yayinlanmistir. Raporda illere goére

geceleme istatistikleri (2019) yabanci ziyaretgiler ise su sekilde belirtilmigtir:

Tablo 14 - illere Gére Geceleme istatistikleri (2019) Yabanci Ziyaretgiler

Siralama Sehir Toplam Geceleme Toplan igindeki Pay (%)
1 Antalya 82.599.249 62,19
2 istanbul 23.570.640 17,75
3 Mugla 10.161.366 7,65
4 Aydin 3.715.650 2,80
5 izmir 2.978.827 2,24
Diger iller 9.782.476 7,73
Toplam 132.808.208 100

Kaynak: T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan yayinlanan 2019 Yili Konaklama istatistikleri Yillik Biilten Ozeti, 2020.

Tabloda gérulecegi uzere Mugla ve Aydin illeri TUrkiye genelinde yabanci turistin toplam geceleme
sayisi bakimindan ilk Gg il arasinda yer almaktadir. Yabanci ziyaretgiler tarafindan yapilan toplam
geceleme istatistiklerinde 2019'a yabancilar tarafindan en ¢ok gecelemenin yapildidi il yiizde 62,19
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ile Antalya olmustur. Yiizde 17,75 ile istanbul ikinci, yiizde 7,65 ile Mugla tgiinci, yiizde 2,80 ile
Aydin dérdiinci olurken, besinci sirayi yiizde 2,24 ile izmir almistir.

Yerli ve yabanci ziyaretgiler tarafindan yapilan toplam geceleme rakamlarinda ise 2019'a en ¢ok
gecelemenin yapildigi il yiizde 44,54 ile Antalya olmustur. Yiizde 15,23 ile istanbul ikinci, yiizde 6,86
ile Mugla Gglincl, yiizde 3,43 ile izmir dérdlinci olurken, besinci sirayi yiizde 2,88 ile Aydin almistir.

illere goére geceleme istatistikleri g6z éniinde bulunduruldugunda yatirmin yapilmasi hedeflenen
illerin diger iller arasinda rekabet avantaji sagladigi goérilmektedir. Dolayisiyla, Aydin ve Mugla
illerine yapilacak ekoturizm yatirrminin turist potansiyeli agisindan rekabet avantajina sahip oldugu
sOylenebilir.

- Denizli

Ege Bolgesi termal kaynaklar agisindan ¢ok zengin bir bdlgedir. Bélgede neredeyse her ilde termal
kaynaklar mevcuttur. Ozellikle izmir, Denizli, Afyon ve Kiitahya'da bulunan termal turizm
merkezlerinde modern anlamda hizmet sunulmaktadir. Bélgede bulunan pek ¢ok kaplica, bdlgeye
ulagsimin kolay olmasinin da etkisiyle saglik turizmine ve turizme yoénelik hizmet sunmaktadir.
UNESCO, Diinya Mirasi Listesi’nde bulunan Pamukkale Hierapolis ile termal su &zellikleri ile dikkat
ceken Karahayit yerli ve yabanci ziyaretgilere hem termal su ve ¢amurun keyfini sirme hem de
dogal, tarihi ve kultirel guzellikler ile bulusma imkéani saglamaktadir.

GunUimuizde mevsimsel kiyi turizminin yaninda yilin her ayi degerlendirilebilen termal kaynaklara
bagli saglik turizmi de 6nem kazanmaktadir. Denizli Glrtksu (Lykos) Vadisi, Afyon’dan baslayip
Aydin’a kadar uzanan fay hattina bagli olan zengin termal su kaynaklarina sahiptir. Bu termal su
insanlar tarafindan binlerce yildir tedavi amagh kullaniimis ve bdlgede ¢ok sayida hamam
yapiimigtir. Bu nedenle Turkiye’de termal turizm denildiginde akla ilk gelen yerlerden birisi
Pamukkale’'nin beyaz suyuna ve Karahayit'in kirmizi suyuna sahip olan Denizli'dir. il tarihten gelen
kokli mirasini halen sirdirmekte olup saglik ve termal turizm alaninda hizmet vermektedir. (Aksu &
Aktug, 2011)

Pamukkale Hierapolis ve Karahayit bolgesi, yerli ve yabanci turistler tarafindan ¢ok talep goren bir
bolgedir. Pamukkale Hierapolis, T.C. Kdiltlir ve Turizm Bakanhgi verilerine gére 2015-2016-2017
yillarinda en fazla ziyaret edilen éren yeridir. Pamukkale Hierapolis 6ren yerinin ziyaretci sayisi her
yil artmakta olup Denizli il Kiiltir ve Turizm Mudurligu verilerine gére 2018 yilinda éren yerine giris
sayisi 2.157.700 olmustur. TUIK resmi verilerine gére Denizli iline iligkin geceleme ve gelis sayilari
asagida paylasiimistir:

Tablo 15 - 2015-2019 Denizli ili Turistlerin Gelis ve Geceleme Sayilari

- Toplam geceleme Toplam gelis sayisi Yabanci geceleme
Denizli .
sayisli (kisi) sayisi
2015 1.549.572 3.950 631.843
2016 1.523.695 8.185 311.747
2017 915.005 49.379 296.008
2018 1.081.010 45.459 528.511
2019 1.177.715 61.403 633.640

Kaynak: TUIK, 2020.

Denizli ilinin son yillarda ézellikle termal turizm ile 6n plana ¢ikmaya baslamasi ve UNESCO, Diinya
Mirasi Listesi’nde bulunan Pamukkale Hierapolis’in varligi ilin turizm sektérindeki rekabet
ustanlagind artirmaktadir. Dolayisiyla, Denizli iline yapilacak ekoturizm yatirrminin da ilin sahip
oldugu dogal ve kiiltiirel miras ddeleri acisindan rekabet avantajina sahip oldugu sdylenebilir. iller
bazinda rekabet Ustlinlikleri asadidaki tabloda 6zetlenmistir:
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Tablo 16 - Ekoturizm Yatirnminda illerin Rekabet Ustiinliikleri

iller Aydin Denizli Mugla
Yerli geceleme sayisi X
Yabanci geceleme sayisi X X
Dogal guzellikler X X X
Kdltdrel turizm dgeleri X X X
Tarimsal faaliyetler X X X
Hayvancilik faaliyetleri X

ilgelerin Rekabet Ustiinliigii Analizi

Aydin, Denizli ve Mugla illerinde o6ncelikli olarak secgilen 9 ilgce Kusadasi, Sbéke, Karacasu,
Pamukkale, Buldan, Cameli, Fethiye/ Seydikemer, Koycegiz ve Ula ilgeleridir. Bu boélimde dncelikle
ilceler 6zelinde genel sosyoekonomik durum paylasilacak olup ardindan ilgelerin yatirrm konusunda
saglayacagi rekabet Ustinlugu analiz edilecektir.

- Aydin iline Bagh ilgeler

Kusadasi: ilge, Aydin ilinin énemli turizm merkezlerinden biridir. Bununla birlikte Kusadasi bélgenin
en onemli kurvaziyer limani konumundadir. iige her yil yiz binlerce yerli ve yabanci turisti
agirlamaktadir. iige gok sayidaki turizm tesisi, yat limani, dogal giizellikleri ile dne ¢gikmaktadir (Aydin
iigeleri GZFT Analizi, 2012). Bunun yani sira ilgede bulunan kurvaziyer limani, turistlerin izmir'in
Selguk ilgesinde yer alan, Hristiyanligin hac yeri olarak belirlenen Meryemana Evi'ne ve diinyanin en
biylk acik hava mizesi olan Efes Antik kentine ulasmalarinda énemli bir ulagim baglanti noktasi
niteligindedir (Selguk Ticaret Odasi, Turizm Sektdr Raporu, 2016). llgenin turizm sektérinde én
plana g¢ikmasini saglayacak bu o6zellikleri géz 6nudnde bulunduruldugunda, ilgede yapilacak bir
yatirrmin rekabet UstunligUu saglayacag belirtilebilir.

Séke: Aydin iline bagh bir ilgedir. ligede tarimsal Gretim én plana ¢ikmaktadir. iige ylizélgtiminin
biyik kismini tarim alanlar olusturmaktadir. ilcede tarim Griinlerinin cesitliligi ve bu Griinlerin
islenmesine yoénelik tesislerin oldukga fazladir (Aydin llgeleri GZFT Analizi, 2012). Ekoturizm
faaliyetleri g6z ©6ninde bulunduruldugunda ilcede vyapilacak bir yatirrmin rekabet Uustinligu
saglayacagi belirtilebilir. Doganbey Koyl, Aydin ili S6ke ilgesine 30 km.uzakliktadir. Kéyde bulunan
konut, dikkan, hastane ve c¢esme gibi yapilar ge¢ Osmanli ddénemi mimari &zelliklerini
yansitmaktadir. Ky gecmiste mibadele sonucu yerlesen kdyluler tarafindan terk edildiginden evleri
satin alan kisiler aslina uygun restore etmektedir. Ozellikle mimarisiyle bliyik ilgi ceken kdyin tas
evleri, dar sokaklari ve dogal giizellikleri gériilmeye degerdir (Aydin il Kiiltir ve Turizm Mudirligu,
2020). Aydin Buyiksehir Belediyesi tarafindan “Bafa Go6lu Rekreasyon Alani Projesi” hayata
gegcirilmistir. Bu proje kapsaminda Bafa Goli kiyisinda bulunan Sergin Mahallesi'nde Sergin
Ekoturizm Merkezi agiimistir.

Karacasu: Aydin ilinin ilgesi olan Karacasu'nun baslica gegim kaynagi tarim ve hayvanciliktir. iice
nifusu énemli 6lglide kirsal kesimde yasamaktadir. ilgede yapilan g¢omlekgilik geleneksel bir
uretimdir. ilgede dericilik, demircilik gibi ekonomik faaliyetler de yapilmaktadir (Aydin ilgeleri GZFT
Analizi, 2012). Derinin, demirin, hamurun, camurun ve mermerin hayat buldudu ilgce Karacasu’'da yer
alan Afrodisias Antik kenti Unesco diinya kiiltir mirasi listesinde yer almaktadir. ilgede ekoturizm
faaliyetleri son zamanlarda hiz kazanmistir. GEKA destedi ile hayata gegirilen proje ile bisiklet,
kamping, yurlyds yollarini belirlenmis ve tanitimi yapilmistir. Bu gelismeler g6z 6nunde
bulunduruldugunda ilcede vyapilacak bir ekoturizm yatirminin rekabet Ustinligu saglayacagi
disunulmektedir.
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- Denizli iline Bagh ilgeler

Pamukkale: UNESCO’nun Diinya Mirasi Listesi’nde bulunan Pamukkale Hierapolis, Denizli ilinin en
onemli turizm merkezidir. Laodikya, Hierapolis ile birlikte termal turizm alanlari olan Karahayit ve
Golemezli yerleskeleri de Pamukkale ilgesi sinirlar icindedir. illgede tarim faaliyetleri turizm
ekseninde gelismektedir. Bdlgede yogun olarak lavanta, kekik gibi tibbi aromatik bitki ¢esitleri
uretiimektedir. ilicede ekonomi agirlikli olarak tarim ve turizm sektériine dayalidir (Giiney Ege
iicelerinde Genel Sosyoekonomik Durum, 2012). Ekoturizm potansiyeli géz &niinde
bulunduruldugunda ilgede yapilacak bir yatirnmin rekabet Ustlinligu saglayacag: belirtilebilir.

Buldan: ilge ekonomisi agirlikli olarak tekstil Griinleri (izerinde yodunlagmistir. ilgede geleneksel
bigimde evde yapilmakta olan dokuma (riinleri tekstil sektériinde énemli paya sahiptir. iigeye bagli
mahallelerde ise tarim ve hayvancilik faaliyetleri én plana gikmaktadir. ilcede ozellikle tarla
drtinlerinin yani sira bagcilik yapilmaktadir (Aydin ilgeleri GZFT Analizi, 2012). Ekoturizm potansiyeli
g6z oninde bulunduruldugunda ilgcede yapilacak bir yatirirmin rekabet Ustinligi saglayacagi
belirtilebilir.

Gameli: ilgenin fiziksel 6zellikleri nedeniyle ekonomik yapisinda 6zellikle hayvancilik én plana
cikmaktadir. Bunun yaninda ilcede 6nemli miktarda alabalik Uretimi yapilmaktadir. Dolayisiyla
bolgedeki alabalik ciftlikleri blyiik 6lglide ilcede faaliyet géstermektedir (Aydin ilgeleri GZFT Analizi,
2012). Bolgede yodun olarak ceviz Uretimi yapilmaktadir. Bununla birlikte cografi isaret alan Cameli
fasulyesi bolgede Uretilen 6nemli tarim Urunleri arasinda yer almaktadir. Ekoturizm potansiyeli g6z
Onunde bulunduruldugunda ilgede yapilacak bir yatirimin rekabet Ustinligu saglayacag belirtilebilir.

- Mugla iline Bagh ilgeler

Fethiye/Seydikemer: Mugla ilgeleri arasinda turizm sektoriiyle 6n plana c¢ikan ilgeler arasindadir.
iice tesislerde kalis siiresi ve doluluk oranlari agsindan bélgenin en yiiksek oranlarina sahip
ilcelerindendir. Bununla birlikte Fethiye, deniz turizminin yani sira alternatif turizm agisindan da
gelismis bir ilgedir. Basta dinyaca Unli Oliideniz ve yamag parasit alani Babadag olmak iizere tarihi
ve dogal birgcok zenginligi barindirmaktadir. Fethiye’nin turizm alaninda markalagmasi ve
taninirhginin gelecekte de 6zellikle macera sporlari alaninda olmasi beklenmektedir. Gelecekte de
doga dostu sanayisi ve turizmi destekler konumdaki tarimi ile birlikte gelismis bir turizm merkezi
konumuna gelmesi beklenmektedir (Aydin ilgeleri GZFT Analizi, 2012). Ekoturizm faaliyetleri g6z
dnunde bulunduruldugunda ilgede yapilacak bir yatirimin rekabet Ustinligu saglayacagi belirtilebilir.

Koycegiz: ilce ekonomisi biiyiik élgiide tarima dayanmaktadir. Bununla birlikte turizm sektéri de
ilgenin énemli gegim kaynaklari arasindadir. iigede narenciye Uretimi énemli bir gelir kaynagidir.
Bununla birlikte ilgede gezginci aricilik da yapilmakta, Koycegiz Goli'nde balikgihk faaliyetleri
yuritilmektedir. Ayrica ilgenin Sultaniye Koyi'nde mevcut olan termal kaplicalar, saghk turizmi
bakimindan énemli bir merkez teskil etmektedir (Aydin liceleri GZFT Analizi, 2012). Ekoturizm
potansiyeli géz o6nunde bulunduruldugunda ilgede yapilacak bir yatirirmin rekabet UstinlGgi
saglayacag! belirtilebilir.

Ula: ilce, basta Akyaka ve Gokova olmak iizere Ula Kanyonu, Yedi Delik Magarasi, Kyllandos
(Okkatas), Sedir Adas! (Kadrai) gibi dnemli turistik 6égeleri barindirmaktadir. ilgenin en énemli gegim
kaynagi tarimdir. Bununla birlikte ilgede ev pansiyonculugu ve agro-turizmin son zamanlarda
gelismeye baglamistir (Aydin llgeleri GZFT Analizi, 2012). Ekoturizm potansiyeli géz oniinde
bulunduruldugunda ilgede yapilacak bir yatirimin rekabet Ustinligu saglayacagi belirtilebilir. iigeler
bazinda rekabet Ustlnlikleri agagidaki tabloda 6zetlenmisgtir:
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Tablo 17 -

Ekoturizm Yatinminda ilgelerin Rekabet Ustiinliikleri

iigeler

Karacasu | Kusadasi | Séke | Buldan | Gameli | Pamukkale | Fethiye | Kéycegiz | Ula

Yerli ve
yabanci
turist
sayisi

X X X X X

Dogal
glizellikler

Tarimsal
faaliyetler

Turizm
tesisi
sayisi

Alternatif
turizm
turleri ve
saghk
turizmi

Hayvancilik
faaliyetleri

Geleneksel
uriin
tiretimi

Kiilttir
turizmi
ogelerine
yakinhgi

Yatirnm Konusu Hizmetin Muadillerine Gére Avantajlari

Bu bdlimde yapilan karsilastirma diger turizm tarleri ile yatirrm konusu olan ekoturizm faaliyetlerinin
karsilastirmasini icermektedir.

Yerli halkin ekonomik kazan¢ saglamasina imkéan
yukseltmektedir.

Gelir adaletini saglamada ve bdlgeler arasi gelismislik farklarini azaltmada etkilidir.
Endustriyel uygulamalarin gelistirlemeyecedi orman kdyleri gibi bdlgelerde istihdam ve
ekonomik canlilik saglamaktadir. Bu sayede bu bdlgelerden yasanan gdglerin dniine
gecilebilmektedir. Bununla birlikte tersine gé¢ yasanmasi mumkuin olmaktadir.

Yerli halk kendilerini ve bolgelerini etkileyen kararlarin alinmasinda etkin
oynamaktadir.

Ekoturizm dogal, kultirel mirasin korunmasini saglamaktadir. Bununla birlikte dlnya
biyogesitliliginin slrdurtlmesine imkan tanimaktadir.

Yerel halkla iligkiyi ve daha once tecribe edilmeyen degisik aktiviteleri sagladigi igin
turistler igin daha hos deneyimler saglamaktadir.

Turizmin ekonomi, ¢evre ve sosyal yasama uzerindeki olumsuz etkilerini azaltmaktadir.
Ekoturizm kultirel agidan duyarlidir. Bu durum turist ve ev sahibi halk arasinda saygiyi
saglamakta ve karsilikli given olusturmaktadir.

Yuksek maliyetli yatirmlar gerektirmemektedir. BOylece gelismekte olan Ulkelerde
avantaj saglamaktadir (BAKKA Turizm Raporu, 2012).

Sektoriindeki mevsimsellik etkisini azaltmasi ve turizm sezonunun 12 aya yayacak
sekilde devamhligini saglamasidir.

taniyarak yasam kalitesini

rol
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Yatirnm Konusu Hizmetin Muadillerine Gére Dezavantajlari

Planlama asamasindan itibaren dogru onlemler alinmazsa ekoturizm faaliyetlerinin fiyat, ¢cevresel,
iktisadi ve sosyal baglamda asagidaki olumsuz etkileri yasanabilmektir (Kandir, 2017):

o Ekoturizm etkisiyle yasanan kalabalik gevresel strese ve yaban hayatinda davranig
bozukluguna sebep olmaktadir.

e Mal ve hizmetlerin fiyatinin yani sira, gayrimenkul fiyatlari da artis egilimindedir. Bu
durum vyerel halkin yeni tasinmaz alamamasina ya da tasinmazi olanlarin da bu
tasinmazlari satip gitme egilimini ortaya ¢ikarabilmektedir.

o Ekoturizm alanlarinda hatira egya toplanmasi dogal degerlerin ve dogal olusumlarin
kaybina ve dolayisiyla habitatin zarar gérmesine neden olmaktadir.

o Yerel halkin kendi yasam tarzlari ve dretim bigimi, turizmin mevsimlik is kiltlrG ve Uretim
tarziyla etkilenmektedir. Ekoturizmin yogun oldugu yerlerde yerel ekonomi bozulmakta
ve el isleri, yéresel yemekler vb. drlnlerini satis ¢abasi bu faaliyetlerin mevsimlik
ekonomiye dénustirmesine neden olmaktadir.

o Ekoturizm alanlarinda ara¢ kullanimi yaban alanlarin bozulmasina ve yaban hayatin
géranumlerinin tahrip olmasina sebep olmaktadir.

e Ekoturistler tarafindan ekolojik alanlara birakilan ¢opler basta ¢evre kirliligi olmak lzere,
gorsel kirlilik ve vahsi hayatin ¢ople beslenmeye alismasina sebep olmaktadir.

o Ekoturistlerin kullandigi ulasim araglari hayvanlara rahatsizlik vermekte, sessizligi
bozmakta ve dogal hayatin icinde kendiliginden olusmus patika ve yollarin bozulmasina
neden olmaktadir.

Rakip Analizi
Her yatinm sirecinde oldugu gibi o yatirima ait firsat maliyetleri de g6z 6niine alinmalidir. Bu
baglamda asagida yapilamasi planlan yeni tesis ile rakip firmalar avantajlar ve dezavantajlar

acisindan karsilastiriimistir.

Tablo 18 - Rakip Firmalar Karsisinda Yatirnmin Avantajlari ve Dezavantajlari

Avantajlar Dezavantajlar

Her yil dizenli olarak belli bélge ve tesislere
gitme aligkanlig gOsteren turistleri
kazanmanin zorlugu

Sektdrde yeni olmasi sebebiyle yeni deneyimler
elde etmek isteyen turistler i¢in cazip olmasi

Yatirm igin hazirlanan 06n fizibilitenin yatirirm | Sermaye ve finansal planlamada rakip firmalar

maliyetleri, gelir ve giderlere iliskin fikir vermesi karsisinda yetersiz kalma ihtimali
Kurulmasi planlanan bdlgenin turizm | Kalifiye personel bulmada yasanabilecek
potansiyelinin yiksek olmasi zorluklar

Fiyat ve hizmet konumlandirmasinin rakiplere

gbre yapilabilmesi Sektordeki tecribe ve deneyim eksikligi

Tesis icinde birden ¢ok etkinlik alternatifinin | Markalasmis tesisler karsisinda
ziyaretgilere sunulmasi markalasmada yasanabilecek zorluklar

Yatirim tutarinin ekoturizmin dogasi geregi kitle
turizmine goére daha disuk olmasi

Ekoturizm alaninda 6zellikle Aydin ve Denizli'de
belirlenen ilgelerde rakip olmamasi, Mugla’'da ise
az sayida rakip bulunmasi.

Kaltdr turizmi ogelerine yakinhk sebebi ile turist
potansiyelinden faydalanilabilecek ve geceleme
sayisinin artirilabilecek olmasi.
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- Teorik Kapasitede Hizmet Diizeyi

Teorik kapasite; higbir duraklama ve ariza olmadan, Uretebilecek en yliksek Uriin/hizmet miktardir. Kurulmasi planlanan tesise iligkin teorik kapasite tablosu
asagida sunulmaktadir.

Tablo 19 - ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

ilk Faaliyet Yilinda Tam (Teorik) Kapasitedeki Hizmet Diizeyi

Hizmetler / Aylar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Toplam
Konaklama- Bungalov 375 375 375 375 525 750 750 750 525 375 375 375 5.925
Kendi Cadirinda

Konaklama 75 75 75 300 375 750 750 750 375 75 75 75 3.750
Cadir Kiralayarak

Konaklama 75 75 75 300 375 750 750 750 375 75 75 75 3.750
Karavan Alaninda

Konaklama 375 375 375 375 525 750 750 750 525 375 375 375 5.925
Biife 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 24
Kir Lokantalari 12.000 | 12.000 | 12.000 | 12.000 | 16.800 | 24.000 | 24.000 | 24.000 | 16.800 | 12.000 | 12.000 | 12.000 | 189.600
Yoresel Satig Alanlari 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 60
Macera Parkuru 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 5.000 5.000 5.000 | 5.000 | 5.000 | 5.000 60.000

TOPLAM | 269.394

e Bungalov, Cadir ve Karavan hesaplamalari 25’er adet 30 glin tGzerinden (25 adet x 30 gin=750 Adet/Gln) yapilmistir.

e Toplamda 2 adet bife planlandigindan kiralama getirisi 2 adet bufe Uzerinden hesaplanmistir.

e Toplamda 5 adet yOresel satis alani planlandigindan kiralama getirisi 5 adet yéresel satis alani Gzerinden hesaplanmistir.

e Tam kapasitede 2 adet kir lokantasinin sabah ve aksam verebilecedi yemek adeti (2 adet lokanta x 30 guin x 200 adet yemek/ giin x 2 6gun =
24.000 adet yemek)

Tam kapasite; yatirim konusu hizmet Uretiminin kurulu yani teorik kapasitede sunabilecedi hizmet miktarini ifade etmektedir. Bunun anlami; kapasite kullanim
oraninin %100 olmasi halinde sunulabilecek hizmet miktarinin ifade edilmesidir. Buna goére mevcut fizibilitede yapilan planlamada tam kapasite igin hizmet
miktari tabloda verilmigtir. Tabloda yer alan hizmetlerden konaklama- bungalov hizmeti oda basina hizmet adedi, ¢cadirda konaklama hizmetleri ¢adir basina
hizmet dizeyini, karavan konaklama hizmeti karavan basina konaklama hizmetini, bife getirisi hizmet veren bife sayisini, kir lokantasi getirisi lokanta
hizmetinden faydalanacak kisi sayisini ve yoresel satis alanlari getirisi ise hizmet verecek yoresel satis alanini ifade etmektedir.
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- Fiili Kapasitedeki Hizmet Satis Miktari

Tabloda ilk faaliyet yili itibariyle aylara gore hizmet ve satis miktarlari asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 20 - 2. Yil (ilk Faaliyet Yil) itibariyle Aylara Gére Satis Miktarlari

2. Yl (ilk Faaliyet Yil)

Itibariyle Aylara Gore Satig 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 Toplam

Miktarlari

Konaklama- Bungalov 225 | 225 | 225 | 225 315 450 450 450 315 225 | 225 | 225 3.555

Kendi Gadinnda 45 45 45 180 225 450 450 450 225 45 45 45 2.250

Konaklama

Gadr Kiralayarak 45 45 45 180 225 450 450 450 225 45 45 45 2.250

Konaklama

Karavan Alaninda

Koraklarma 225 | 225 | 225 | 225 315 450 450 450 315 225 | 225 | 225 3.555

Biife 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 14

Kir Lokantalari 7.200 | 7.200 | 7.200 | 7.200 | 10.080 | 14.400 | 14.400 | 14.400 | 10.080 | 7.200 | 7.200 | 7.200 | 113.760

Yoresel Satig Alanlari 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 36

Macera Parkuru 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 3.000 | 36.000
TOPLAM | 161.636

Tabloda ilk faaliyet yilinda fiili kapasitedeki satiglarin aylara gére tahmini dagihmi verilmistir. Satis tahmini; diger benzer yapilarin satis periyotlari, tesisin tam
kapasitesi, yillar itibariyle kapasite kullanim orani, hizmet Uretim dlzeyi gibi hususlar dikkate alinarak yapilmistir. Fizibiliteye konu olan hizmetlerin fiili retim

programi satis miktarlariyla bire bir aynidir. Bunun nedeni hizmetin Uretildigi ddnemde tiketilecek olmasidir.
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Tabloda ilk yil itibariyle her bir hizmet igin satis fiyati verilmistir. Ardindan da satis fiyatlarinin yillar itibariyle degisimi incelenmistir. Buna gore fiyatlarin yillar
itibariyle %3 dizeyinde arttigi gorilmektedir. Son olarak tabloda tim yillara gére ortalama satis fiyati belirtiimistir.

Tablo 21 - Yillara Gore Birim Satis Fiyatlar

Ylgaartallgc-l‘:(i);:tlBal::m Kgﬂzglaalg‘:' Ca‘fﬁlr'::lda Kiraglzglarrak A}flaarnal\llfclir; Biife Kir Lokantalari Yg::;el S’L arﬁi:i
(Dolar) Konaklama Konaklama Konaklama Alanlari
2.vil (':{'fl:;aa'iyet 56,53 12,56 18,84 37,69 3.140,70 3,77 1.884,42 6,28
3.vi 58,23 12,94 19,41 38,82 3.234,92 3,88 1.940,95 6,47
4.Yil 59,98 13,33 19,99 39,98 3.331,97 4,00 1.999,18 6,66
5.Yil 61,77 13,73 20,59 41,18 3.431,93 4,12 2.059,16 6,86
6. Yil 63,63 14,14 21,21 42,42 3.534,89 4,24 2.120,93 7,07
7.Yi 65,54 14,56 21,85 43,69 3.640,94 4,37 2.184,56 7,28
8.Yil 67,50 15,00 22,50 45,00 3.750,16 4,50 2.250,10 7,50
9.Yil 69,53 15,45 23,18 46,35 3.862,67 4,64 2.317,60 7,73
10. Y1l 71,61 15,91 23,87 47,74 3.978,55 4,77 2.387,13 7,96
Ortalama (Dolar) 63,81 14,18 21,27 42,54 3.545,19 4,25 2.127,12 7,09

Yillara ve hizmetlere gore satig gelirlerinin projeksiyonu yer almaktadir. Gelirlerin artis oranindaki degdisimler, gesitli yillarda kapasite kullanim oranindaki
artislara bagli olarak gergeklesmektedir.
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3. TEKNIK ANALIzZ

3.1  Kurulus Yeri Se¢imi

CGalismanin bu bdélimunde yatirrm konusunun ilgeler agisindan dnemi irdelenmistir. Bununla birlikte
tesisin kurulmasi planlanan bolgeler itibariyle alternatif arazilere iligkin bilgiler verilmistir. Yatirimin
gerceklestirimesi planlanan ilgelerin dezavantajlari da bu bdélimde incelenmistir. Ardindan yatirrmin
yapilmasi planlanan ilgelerin fiziksel ve cografi 6zellikleri incelenmistir.

Calisma, Ajans tarafindan Ekoturizmde Yeni Destinasyonlar Sonu¢ Odakli Programi (SOP)
kapsaminda Denizli, Aydin ve Mugla illerinde 6ncelikli olarak segilen 9 adet ilcede optimum igletme
tasariminin belirlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Bu baglamda, asagida oncelikle hedef ilcelerde
bazi altyapilar olusturulmus olmakla birlikte, ilcelerde heniz turizme tam anlami ile entegre
edilememis doga alanlari, kirsal yagsam/mirasa iligkin 6geler ve kirsal etkinlikler belirlenmistir.

Tablo 22 - Yatinmin Planlandig ilgelerdeki Doga Alanlarn, Kirsal yasam ve Miras ile
Doga Etkinlikleri

Dilek Yag;ﬁslda& Muilli Oleatrium Zeytinyagi Miizesi GuzeFI)gaarr;;Ih:(uamag
Zeus Magarasi Anaia Antik Kenti Doga Yi;,r:r%w (Ml
Aslanh Magarasi Kursunlu Manastiri Kamp alanlari
Yaren Magaras Calikusu Evi KUIltUr Sanat Dile!< Yarlmada3|
Merkezi Bisiklet Turu
Davutlar Kaplicalari Tarihi Kusadasi Evleri Bisiklet Festivali
Kusadasi Osmanli Mezartaslari Organik tarim
Degirmen Dere Efes
Pygela, Panionion antik Su Yolu, Kiraz You,
kentleri Yayla Tulllusah, Kadi
Kalesi, Zeus Yolu
Guvercinada Kalesi
Caferli Koy, Kirazli Kéyu
Kaleigi Surlari, Kervansaray
Kahvederesi Yaylasi Keskek Kamp turizmi
Tekke Yaylasi Aphrodisias Antik Kenti Yurlyus rotalari
Bahcgekody Selalesi Karacasu Etnografya Miizesi Karavan turizmi
Dandalaz Selalesi Seraml'lg\t\glayglzr:iwlekglllk Bisiklet Turu
Karacasu Goérle Kanyonu Dikmen Kekik Bali
Dedebagi Yaylasi Dedebagi tirbesi
Karacasu Baraj Golu
Sirtlanini Magarasi
Karabaglar Kanyonu
Karina Dalyani Priene Antik Kenti Doga Yuruyusu
Latmos Dag Eski Doganbey Koyl Kus Gozlemi
Bafa Golu ilyas Bey Camii Dag bisikletgiligi
Soke Azap Gblil Aziz Nikolas Kilisesi Kampcilik
gi';/zif-e\gm;ti: Myus Antik Kenti Pansiyonculuk
Bagarcik Kalesi Sportif Olta
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Balik¢ihgi
Sdke tatll maya ekmegi
Soke Kordkli Cizmesi
Karakaya Magara Resimleri
Sergin Eko-turizm Merkezi
Glllibahge Bez Bebekleri
Oliideniz Lagiini Telmasos Antik Kenti Babgg?%\u(ﬁ]mag
Kidrak Tabiat Parki Kayakoy Likya YurlyUs Yolu
Kelebekler Vadisi Amintas Kaya Mezarlari Jeep Safari
Sovalye Adasi Afkule Manastiri Esen cayinda rafting
Karabf(" ve Kuyucak Fethiye Miizesi ATV turlar
Fethiye/ aylalari . . o
Seydikemer Dokuzgdl Yaylalari Kadiana ::‘2:::: ﬁgm: Sidyma Sanat Kampi
Girdev Golu Yaylasi Oren (ceramos) At turlari
Saklikent Kanyonu-Esen Esen ve Uziimli Kéyii
Gay!
Eren Dagi Letoon Antik Kenti
Seki Yaylasi Pinara Antik Kenti
Tlos Antik Kenti
Kdycegiz Goli Kaunos Antik Kenti Camur banyosu
Sultaniye Kaplicalari Sigla Agaci DaIaRrggirr]]gayl
Yuvarlak Cay Narenciye Bisiklet turu
Sandiraz Dag Pinarkdy vteuff%tei)rrl]alam yoruk Kamp
Kéycediz Dalyan Deltasi Candir Organik Koy
Toparlar Selalesi
Agla (Yaylakoy)
Topgdzi Kanyonu
Kulak Mesire Yeri
Gokgeova ve Sulukli
Gali
Geyik Kanyonu Cittaslow Doga Yuruyusi
Ula Goleti Ula Evleri Yamag Parasutu
Akyaka Aricilik AkyaKk:m%rlman
Ula Sigla Ormani Akgapinar Tostgusu Yelken, kitesorf
Ula Kanyonu Ege Dizisi Bisiklet turu
Okaliptus Yolu Karabértlen Kéyl
Yedi delik magarasi
Pamukkale Travertenleri Hierapolis Pamu%:.(jrlﬁ Balon
Karahayit Kaplicalari Karahayit Yamag Parasutu
Teleferik Denizli Etnografya Muzesi Gyrocopter
Pamukkale Bagbasi Kent Ormani Colossea Antik Kenti Doga yiriiytst
Pamukkale Seyir Tepesi Laodikya Antik Kenti
Karahayit Kirmizi Su Denizli Konagi
Natural Park ibrahim Calli Sanat Evi
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Lavanta Bahgesi Akhan Kervansarayi
Camlik Parki
Kolak Golu Hayri Dev UNESCO evi Bisiklet Turu
Emecik Kanyonu Kibyra Antik Kenti Y:ri)g?;cl;l;ggglu
Cameli Kiztiydl Kanyonu Tas Konaklar Off Road

Pasadere Parki

Sazak Kanyonu

Yorik Oturagi
Yenice Kaplicalari Geleneksel Buldan Evleri Kampgilik
Sileymanli Yayla Golu Tripolis Antik Kenti Doga Gezisi
Buldan Buldan bezi- dokumacilik Kus Gozlemciligi
Buldan El Sanatlari ve Kultur
Merkezi

Kaynak: GEKA 2020 Calisma Program1,2020.

3.1.1 llgelerin Yatinm Agisindan Mevcut Durumu ve Arazi Bilgileri

Kusadasi: ilgenin sahip oldugu dogal giizellikleri ve barindirdig cesitli hayvan tirleri, ilcede turizm
faaliyetlerinden olan trekking, botanik turlar ve kus gézlemciligi yapilmasina imkan tanimaktadir.
iicede 256 adet kus tirii bulunmaktadir. Ozellikle tepeli pelikan tiirii ilge icin 6nemli sembollerden
biridir. Bununla birlikte Deniz Kaplumbagalari Arastirma Kurtarma ve Rehabilitasyon Merkezi
(DEKAMER) ilgede yarali hayvanlarla ilgili
merkez yapma hazirli§i igindedir. Kemeroni
mevkiinde 200 doénime yakin bir arazi
bulunmaktadir. Bu alanda seyir alani ve
bitkilerin tanitimina yonelik bir calisma
yapilabilecegi bolgedeki aktorler tarafindan
beyan edilmistir. iigede 400’e yakin bitki
¢esidinin  bulunmasi, yapilmasi planlanan
yatinm igin avantaj saglayici niteliktedir.
iicede zeytin Griini ya da lavantaya alternatif
yaratacak papatya bitkisinin 6n plana
cikarilabilecegi 6n gériilmektedir. ilgede var
olan potansiyelin degerlendirilebilmesi igin
yapilacak yatirrm énem arz etmektedir.

Kaynak: Kusadasi Glivercinada, GEKA Gorsel Arsivi.

iicedeki arazilerde imar ve ruhsat sorunlari bulunmaktadir. Yaylakdy ve Caferli bélgeleri yatirim igin
uygun boélgeler gézikmekle birlikte bu boélgelerde imar ve ruhsat sorunu olabilecegi tespit edilmistir.
iigedeki ormanlik alanlarin biyik kismi milli park alani iginde yer almaktadir. Bu alanda herhangi bir
yatirrm yapilmasina izin verilimemektedir. Bununla birlikte ilcede yatirim yapilabilecek araziler hazine
ve orman arazisi statiisiindedir. llgede bulunan Kustur ve Sevgi plajlari kamping ve karavan alani
olarak uygun boélgelerdir. Aslanburnu boélgesinde 380 donimlik bir arazi bulunmaktadir. Belirlenen
arazi ilce merkezine oldukga yakin bir mesafededir. Bu arazinin, karavan, kamping alanlari, bungalov
evler ve hobi bahgeleri gibi yatirimlara uygun oldugu sdylenebilir. iigede genel olarak imar ve ruhsat
sorununun bulunmasinin yatirnm igin dezavantaj getirebilecedi 6n gorulmektedir. Bununla birlikte
ormanlk alanlarinin énemli kisminin milli park sinirlari icinde kalmasi, bélgede turizm faaliyetlerini
cesitlendirecek alanlari daraltmaktadir. ilgede énemli derecede su sorunu oldugu tespit edilmistir. Bu
sorunun ileriki yillarda daha da énemli hale gelmesi beklenmektedir. iigede yogun olarak yapilan
ingaat ¢alismalari, bélgenin guriltd ve géruntu kirliligini artiran etmenler arasindadir.
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Soke: Agacli kdyunde belediyeye alt 17 dénum arazi bulunmaktadir ve belediye bu arazi tUzerinde
marangoz, basit bahgecilik, muzik gibi atdlyeler,
hayvan alanlari, kafeterya, ahsaptan c¢adir seklinde
konaklama yerleri yatirrmi planlanmaktadir. Bu
yatinmin hayata gegmesi ilgede turizm faaliyetlerinin
canlanmasina imkan taniyacaktir. Bununla birlikte
planlanan vyatirrmin ilcede yapimasi da ilgenin
sosyoekonomik olarak glc¢lenmesini saglayacaktir.

Sercin Golu kiyisinda belediyeye ait araziler bulunmaktadir.
iice yiiriiyiis yolu ve bisiklet yolu yapilmasi icin uygundur.
Ayrica Gullubahge’de kamping alaninin kurulabilecegi tespit
edilmistir. Belediye tarafindan yatinm planinin bulunmasi
bélgede rekabeti artirici bir unsur olarak goérilebilir. Bununla
birlikte ilceye 6zgu hediyelik esya ve yodresel Urdnlerin
¥ bulunmamasi ilge acgisindan dezavantaj saglayabilecek
v faktorler arasinda yer almaktadir.

Kaynak: GEKA Gorsel Arsivi.

Karacasu: ilcede yasli dostu kent projesinin hayata gecirilmesi planlanmaktadir. Bu projenin hayata
gecmesi halinde yurt icinde ve yurt disinda yasayan yasli bireyler ilgede saglik kosullarina uygun
sekilde dizayn edilmis alanlarda konaklama yapma imkani elde edecektir. licede bulunan Afrodisias
antik kenti turizm faaliyetlerinin en yogun oldugu alanlardan biridir. Antik kentin varligi, bolgedeki
turizm hareketliligini artiran unsurlar arasinda gorulmektedir. Bununla birlikte Arapapisti kanyonu
seyir terasi yapilmasi icin uygun bir alan olarak tespit edilmistir. Ayrica ilgede ¢dmlekgilik faaliyetleri
¢cok eski tarihlere dayanmaktadir. Dericilik ve demircilik de gegmisten ginimuze tasinan kiltirel
dgeler arasinda yer almaktadir. ilge, bolgeye gelen
turistlere ¢ok ve cesitli sayida hediyelik esya
sunabilmektedir. Magnet, sapka, heykel, ¢comlek gibi
hediyelik esyalar ilcede Uretiimektedir. ilgenin bir
diger avantaj sagladigi konu ise dag yuruyusleri icin
izmir ve Manisa gibi yakin illerden ilgeye turistler
gelmesidir. Yuruyus yollari rotalari hazirlanmis ilcede,
ayni zamanda safari yollari da belirlenmistir. Safari
yollarinda pentatlon alanlarinin olugturulmasi ile
ilceye turizm faaliyetlerine katki saglayacak bu
etkinliklerin kazandirilabilecegdi gortlmektedir.

licede giin yiiziine c¢ikarilmamis 4 farkli antik sehir
bulunmaktadir. Bunlar;  Antiokheia, = Apolonia,
| Gordionteikos ce Plarasa’dir. Antik sehirlerin yani sira
ilcede ayrica 6 tane tarihi kilise bulunmaktadir.
Afrodisias antik kenti dinya siralamasinda 18. sirada
yer almasi ve diger tarihi eserler bolgenin turizm
potansiyelini artirici unsurlar olarak belirlenmigtir.

'_nf‘\..

Kaynak Afrodisias Antik Kenti, GEKA Gorsel Arsivi.

iicede Karacasu baraji tekne gezisi yapilmasi igin uygundur. iicede tekne imalati yapan firmalardan
bir tanesi tekne gezisi yapilmaya baglanmasi halinde 3 adet tekne temin ederek bu ¢alismaya ortak
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olabilecegini beyan etmistir. Dolayisiyla bdlgede bu potansiyelin degerlendirilebilmesi igin yatirimin
hayata gegcmesi 6nemli rol oynayacaktir.

Dort yol otopark alaninda sahsa ait 90 araglik karavan tesisi hazir durumdadir. Karavan tesisinin
tuvalet, banyo, soyunma kabini gibi Ust yapi eksiklikleri bulunmaktadir. Dolayisiyla Ust yapi eksikleri
tamamlanarak tesis igletmeye alinabilecektir. Bununla birlikte Babadag'da 11 dénimlik bir sahis
arazisi bulunmaktadir. Burasi kayak merkezi icin olduk¢a uygun bir arazidir. Arazi sahibi yapilacak
yatinmlar i¢in araziyi hibe edebilecegini beyan etmistir. Ayrica Ballipinar yaylasi bungalov evlerin
yapilmasi igin uygundur.

Arapapisti kanyonunun bir bélimU Kale Belediyesi’ne, bir bolimu ise Karacasu Belediyesi'ne aittir.
Kale Belediyesi bu alanda bungalov evler yapmistir. Belediye tarafindan yatirnm planinin bulunmasi
bdlgede rekabeti artirici bir unsur olarak goérulebilir.

Pamukkale: Pamukkale bélgesinde ekoturizm vyatirimi igin en uygun vyerlerden birinin Goézler
Mahallesi ve civari oldugu tespit edilmistir. Bolgede yodun sekilde kekik, lavanta, adagayi vb. tibbi
aromatik bitki yetigtiriciligi yapilmaktadir. Denizli kekik tretiminde Turkiye ve dinya 1.si, cerezlik
aycicegi, adacay! ve saraplik UzUm Uretiminde Turkiye 1.sidir. Bdlgenin yazin serin ve kisin sert
olmayan iklim kosullari, kekik ve lavanta bahgeleri, Karahayit ve Hierapolis’e yalnizca 4,5 km mesafe
uzaklikta olmasi ziyaretgiler icin bdlgeyi cazip kilan etkenler arasinda yer almaktadir.

iicedeki Erenler bolgesinde ise oldukca
biylk bir kanyon bulunmaktadir. Fakat
kanyonda herhangi bir yatinrm heniz
yapiimadigi i¢in bélge ziyaretgilere kapalidir.
Saha ziyaretleri sirasinda bu kanyonda
zipline, restoran, cam teras gibi yatirimlarin
yapilabilecegi tespit edilmigtir. Bdlge icin
uygun vyatirmlar arasinda balon turu ve
yamag parasutu arastirilabilir.

Kaynak: Hierapolis Antik Kenti, GEKA Gorsel Argivi.

Bolgede yapilabilecek yatirimlar arasinda macera parki ve ozellikle lavanta, kekik, adagayi vb. bitki
isleme atdlyesi yer almaktadir. Bununla birlikte hediyelik esya dikkani gibi bolge ekonomisine katki
saglayacak satis alanlarinin kurulmasi da boélgede uygun yatirimlar arasinda goértulmektedir. Bolge
ekoturizm igin uygun bir alandir ve tavuk, koyun, kegi vb. gibi hayvanlarinda bulundugu eko ciftlikler
kurularak turizm faaliyetlerine kazandirilabilir. Saha ziyaretleri esnasinda yatinm igin Godzler
icerisinde sahis arazileri ile Erenler bdlgesinde belediye ve sahis arazileri bulundugu belirtiimistir.

Buldan: Diinyada in yapmis dokumalari ve Buldan bezi ile Unli ilgeye son donemlerde Nazilli ve
Pamukkale gibi yakin bdlgelerden yerli turist gelmeye basladigi tespit edilmistir. ilge civardaki diger
alanlarla birlikte Tirkiye’nin 6nemli Gzim Uretim bolgelerinden biridir. Bolgenin avantajlari arasinda
Tripolis, yerel tohumdan tarim (Uriinleri Uretme ve verimli tarim arazileri siralanabilir. ilgede
konaklama alternatifleri oldukga kisithidir ve ilcede 1 adet 4 yildizli otel faaliyet gdstermektedir.
iicedeki 6énemli turistlik alanlardan biri Yayla gélii ve gevresidir. Ancak gél cevresinde herhangi bir
yap! ya da mesire alani bulunmamaktadir. ilgedeki diizliik araziler bu bélgede bulunmakla birlikte
bdlge 1. ve 2. dereceden sit alani olmasindan dolayr Cumhurbaskanlidi tarafindan koruma altindadir.
Bu alan gé¢ mevsiminde bir¢ok kus tlrtine ev sahipligi yapmaktadir. Gol gevresine kus gdzlemciligi
igin gbzlem kuleleri inga edilmesi planlanmaktadir. lige merkezinde eski adi Dokumacilar Sokagi yeni
ad1 Fenerbahceliler Sokagi olan bdlgede bir¢ok tarihi konak bulunmaktadir ve Belediyeye ait 3 adet
dikkanda kadinlar tarafindan hediyelik esya satigi gerceklestiriimektedir. Ayrica Buldan ilgesi bazi
festivallere ev sahipligi yapmaktadir ve GEKA’nin destekledigi Buldan Kaymakamligrnin teknik
destek projesi ile ilgede bisiklet ve ylruyus rotalari ¢ikariimistir.
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Bolgede Belediye'ye ait yatirirm yapilabilecek bir arazi bulunmamaktadir. Sahis arazilerinin satin
alinmasi ya da kiralanmasinda arazilerin pargali olmasi ve ¢ok sayida mirasg¢isinin olmasi gibi gesitli
zorluklar bulunmaktadir. Ancak Tarim ve Orman Bolge Midirliginden kiralama imkanlari
arastinlabilir.

iicedeki diger turistlik alanlar ise Kestane Deresi, Karlik, Toprakgi Kasi, Akil Fikir Tepesi, Tekke ve
Top Damidir. Bélge ilgceye yakinlk, iklim sartlari ve dogal alanlara yakinhdr agisindan yatirim igin
uygun bélgeler arasindadir.

Cameli: Cameli 2015 yilindan 6nce hi¢ turist almayan bir bolgeyken Cameli Belediyesinin 2015
yihinda GEKA dan destek alarak yaptigi ve 10 adet tas bungalov evin bulundugu Cameli
Taskonaklar'in isletiimeye baslamasiyla birlikte yilda yaklasik 40 bin civarinda yerli ve bin civarinda
yabanci turist ziyaret¢i almaya baslamistir. Bolgede trekking, dag bisikleti, yamac¢ parasuti gibi
aktiviteler yapilabilmektedir. Bolgeye gelen ziyaretgilerin karavan ve kamp alanlarinin agilmasi
yonunde talepleri oldugu tespit edilmistir. Mevcut tesisin tst kismi tamamen ormanlik bir alandir. Bu
alanda yaklaglk 7. 350 metrekare buyukliginde adagsiz ve diuz bir alan bulunmaktadir. Bélgedeki
: . s sahis arazilerini kiralama ve satin alma
imkanlar yatirnmci tarafindan arastiriimalidir.
Ayrica proje geligtirilen ormanlik arazi ve
= hazine arazilerinin yaninda Belediyeden
kiralama imkanlari da bulunmaktadir. Bununla
birlikte bahsi gegen araziye yakin bir alanda
yapay bir gél yapilmasi ve bu gdlde balik
sporunun baglatiimasi planlanmaktadir.

Kayna: Cameli Tas Konklar, GEKA Gorsel Arsivi.

Halihazirda Denizli-Fethiye arasinda kullanilan karayolu Cameli ilgesinden gecmektedir ve
calismalar tamamlanmak Uzeredir. Bahsedilen galismanin tamamlanmasi ile mevcut yoldan 53 km
daha kisa bir karayolu ile iki ilge arasinda ulasim mumkin olacaktir. Bununla birlikte yeni yolun
Cameli ilgesinden gegmesi ilgenin yatirim avantajlari arasinda yer almaktadir. Dolayisiyla, yatirim
icin uygun bir ilge olarak tespit edilmistir.

Boélgede gectigimiz yillarda tanitim amach uluslararasi dag bisikleti ve yamacg parasiti yarigmalari
gerceklestiriimistir. Golhisar, Acipayam, Serinhisar ilgelerinde yeterli biyuklikte konaklama alanlari
olmadigindan bdlgeye gelen ziyaretciler Cameli’nde konaklama yapmaktadir. Bdlgenin populerliginin
artmasiyla arazi fiyatlarinin ileriki dénemlerde yikselmesi beklenmektedir.

iicedeki Emecik Kanyonu zipline icin oldukga uygun bir alandir. Kanyon iginde bulunan selale bu
kanyonu cazip hale getirmektedir. Yaylacik Daginda 2.150 metre ylkseklikte yer alan yaylada ise
seyir terasi ile mesire alani ve restoran inga edilmesi planlanmaktadir.

Fethiye/Seydikemer: Likya yolu 550 km uzunlugunda olmakla birlikte Fethiye’den Antalya sinirina
kadar uzanmaktadir. Bu yol uzerindeki koyliler evlerinin bir bélimund yurdyusgller icin pansiyon
olarak kiralamaktadir. Yuriyusculerin genel egilimleri gadirda konaklama yapmak olsa da kisisel
ihtiyaclari icin pansiyonlarda konaklamayr da tercih edenler bulunmaktadir. Ancak bdlgede
konaklama yapilacak pansiyon sayisi oldukga disiktir. ilgenin Likya yolu iizerinde olmasindan
dolayl 6zellikle kdylerde konaklama yerlerinin sayilarinin artmasi ve gunubirlik ziyaretgiler icin
restoran hizmetlerinin daha fazla sunulmasi tespit edilen ihtiyaclar arasinda yer almaktadir. Bununla
birlikte yilda ortalama 25 bin ziyaretci Likya yoluna yiriyluse gelmektedir. Dolayisiyla bdlgede
yapilacak bir yatirim, turizm faaliyetleri icinde boélgenin ihtiyaclarini karsilamasi anlaminda énem arz
edecektir.
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~ Yaniklar bolgesi poliktltir bitki ortusine sahip bir alandir. Bolge
= disinda otantik yaylalar bulunmakla birlikte gelen turistin denize
girme egilimi g6z dnlnde bulunduruldugunda yatirim igin avantaj
saglayacagi gorlimektedir.

Bolgede turistlerin gogunlukla gezdidi yerler arasinda Kabak kdyi
plaji, Saklikent, Seydikemer, Kelebekler Vadisi, Aktas plaji, Likya
yurdyls yolu ve Patara yer almaktadir. Boélgede gezilecek
alternatif alanlarinin  fazla olmasi, yatinm igin avantaj
. saglayacaktir.

Bolgedeki ihtiyaglar goz éninde bulunduruldugunda yatirimin kéy
alanlarina yapilmasi avantajli gdézikmektedir. Bununla birlikte
Girdev yaylasi da yatirim igin uygun bodlgeler arasinda tespit
edilmistir. Ancak bu bdlgede yapilacak yatirrmin pazarlanmasi
noktasinda gesitli zorluklar olabilecedi 6ngérilmektedir.

—~ R /

Kaynak: Fethiye, GEKA Gdrsel Arsivi.

iicedeki arazilerin gogunlugunda imar bulunmamasi bdlge igin dezavantaj saglamaktadir. Bununla
birlikte Yaniklar bolgesinin denize, ylriyls yoluna ve bisiklet yoluna yakinligi yapilabilecek aktiviteler
g6z onidnde bulunduruldugunda avantaj saglamakla birlikte bolgedeki arazi fiyatlarini
yukseltmektedir. Bununla birlikte Babadag’da Babakamp adinda kurulan 10 bungalov kapasiteli
tesiste havuz ve restoran bulunmaktadir. Ayrica Faralya bolgesinde 150 adet butik otel ve villa ile bir
yatinmcinin yapmis oldugu liks bir ¢adir ev bulunmaktadir. Yaniklarda ise 28 bungaloviuk Ozel
havuzlu bir tesis bulunmaktadir. Bdlgenin ilk ekokdy yatirimi ise 2009 yilinda hayata gegcirilmistir. Bu
durum bolgedeki rekabeti artiracak nitelikte olmakla birlikte ilgenin cazibe alani haline gelmesi
acisindan mevcut tesislerin tamamlayicilik unsuru ve turist potansiyeli dusunuldiginde yeni
yatinmlara ihtiya¢ bulundugu éngérulmektedir.

Fethiye’ye gelen turistlerin ¢gogunlukla yamag parasiti ve deniz aktivitelerini tercih etmelerinden
dolayi ekoturizm yatirrminin merkezden uzak bdlgede yapilmasinin avantaj saglayabilecegi tespit
edilmigtir. Ancak arsalarin ¢ogunlugunun tarim arazisi olmasi ve imar izninin bulunmamasi tesis
yatirimi igin karsilagilabilecek zorluklar arasindadir.

Koycegiz: llgedeki Uzimlii Mahallesinde Bagbozumu ve Kuzugdbedi mantari festivalleri
yapilmaktadir. Ginimuze kadar Bagbozumu festivali 2, Kuzugdébedi mantari festivali ise 11 kez
gerceklestiriimistir. 2019 yilinda yapilan Kuzugdbedi mantari festivaline 120.000 kisi katilim
gOstermigtir. Bununla birlikte bdlgede Kadyanda antik kentinin bulunmasi bdlgenin turist sayisini
yikseltmektedir. Uzimli Mahallesinde yerlesik olarak 1.000 ingiliz vatandaginin yasadig
bilinmektedir. Bolgeye turistlerin safari ve Geyran Dagdr’'na karavan ve yamag parasiti etkinligi icin
gelmesi bélgenin avantajlari arasindadir.

Candir Mahallesi ilgede yatinm vyapilabilecek
bélgelerin basinda gelmektedir. Ekincik Mahallesi,
yatinm yapilabilecek bélgelerden bir digeridir. iicede
yatirnm yapilabilecek bédlgelerin basinda gelen
Candir Mahallesine karayolu ile ulasimin zor olmasi
ve feribotla yapilan seferlerin sinirli  olmasi
dezavantaj ortaya ¢ikarmaktadir.

Kaynak: Kdycegiz, GEKA Gorsel Arsivi.

Candir Mahallesinde daha o6nceki yillarda mahallede kamp alani kurulmasi igin basvuru yapildigi
bilinmektedir. Cadir ve karavan isletmesinin halihazirda kuruldugu mahalle ise Ekincik Mahallesidir.
Dolayisiyla bu durum hem avantaj hem de dezavantaj saglayici olarak degerlendirilebilir. Bununla
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birlikte Ekincik Mahallesinde ev pansiyonculugunun yayginhgi rekabet ortamini artiracak unsurlar
arasindadir.

Dalyan bdlgesinde bir yatirrmci tarafindan 45 donUmlik arazi (zerine kamp alani kurulmasi
planlanmaktadir. Arazinin iginde nar ve narenciye agaclari bulunmaktadir. Bu alanda organik tarim
ve ekoturizm faaliyetlerinin yirutilmesi hedeflenmektedir.

Dalyan bdlgesine gelen turistler 2 farkli kamp alaninda ¢adir kurabilmekte ve bungalov evlerde
konaklama yapabilmektedir. Bunun yani sira Dalyan ¢ayinda kano ve yelen su sporlari
yapilabilmektedir. Bdlgeyi ziyaret eden turistlerin ayrica bisiklet, ylrtyds, balk tutma, kus
gozlemciligi, endemik bitkilerden tibbi aromatik yag ¢ikartma, nar ve narenciye meyve suyu yapimi
gibi faaliyetlere de katiimasi hedeflenmektedir. Mugla’daki tibbi aromatik bitki gesitliligi Avrupa’da 1.
sirada olmakla birlikte 300’den fazla bitki ¢esitliligi bulunmaktadir.

Kargicak koyunca plaja yakin bir arazide organik tarim denemesi yapilmis ve bdlge arazisinin
oldukga verimli olmasindan dolayi birgok irtin yetistirilebilmektedir.

Ula: Geleneksel mimarinin yasadigi Ula kedine has mimariye sahiptir. Aga Han Mimarlik Oduli'ne
layik goriilen evler belediye ve vatandaslar tarafindan restore edilmektedir. iigeye oldukga yakin
mesafede ¢evre yolu ile ulasilabilen Ula Kanyonunu bélgedeki dnemli turizm alanlarinin baginda
gelmektedir. Ula gevresinde Alicin Dagrnin yukseldigi bélgede Yedi Delik adi verilen 14 adet kaya
mezari bulunmaktadir ve bu mezarlarin Karya Dénemine ait oldugu distnulmektedir.

iicede turizm potansiyeline sahip bdlge ise
Sedir Adasidir. Sedir Adasi, Kedrai Antik
Kenti ve 0nli Kleopatra Plaji ile
bilinmektedir. Adanin kuzey kiyisindaki
kumlar, ©6zel bigcimde olusan kalker
damlaciklaridir ve Ege ve Akdeniz’de Sedir
disinda sadece Girit Adasi’nda gérmektedir.
§ Ada ve cok 6zel jeolojik olusumlar sonucu
ortaya ¢ikan ve giderek azalan kumlar Kalttr
ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu geregi
koruma altina alinmistir.

Kaynak: GEKA Gorsel Arsivi. .

Ula ilgesine bagli turizm potansiyeli yiksek bir diger bdlge ise Akyaka’dir. Bu alanda plaj ve ormanlik
alan i¢ icerdir. Bolgede Orman Genel Mudurligu dizenlenen kamp ve piknik alaninda bir lokanta ile
konaklamak i¢in de bungalov evler bulunmaktadir.

iicenin farkli bélgelerinde yer alan ve turizm potansiyeli yiiksek bélgeler yatirim agisindan avantaj
saglayici niteliktedir.

3.1.2 Cografi Yerlesim, iklim, Bitki Ortiisii ve Arazi Yapisi

Yatirrm vyeri icin GEKA Ekoturizmde Yeni Destinasyonlar Sonu¢ Odakli Programi (SOP)”
kapsaminda Aydin, Denizli ve Mugla illerinde 6ncelikli olarak secilen 9 ilge arasinda Kusadasi, Soke,
Karacasu, Pamukkale, Buldan, Cameli, Fethiye/Seydikemer, Kéycegdiz, Ula ilgeleri yer almaktadir. Bu
sebeple bu bdlimde yer alan basliklar ilgeler igin ayri ayri incelenmistir.

Kugadasi: Kusadasi, Turkiye’'nin batisinda Ege bolgesinde kendi aniyla anilan Kusadasi kdrfezinde
yer almaktadir. Aydin ili sinirlari igerisinde toplam 27.598 hektar bir alana sahip olan Milli Park
Kusadasi, S6ke ve Didim ilge sinirlarinda kalmaktadir. Kusadasi’nda ortalama hava sicakligi yilin 10
ayinda genel olarak 10 derece sicakhdin altina diismez ve bu 6zelligi ile Kusadasi ihman bir boélge
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olarak kabul edilebilir. Kiglari yagisli ve 1lik, yazlar ise sicak ve kurak gegmektedir. Yillik ortalama
sicaklik 16 derecedir (Kusadasi Kaymakamhgi, 2020).

Séke: Aydin'a 54 km, izmire 120 km, mesafede olup Dogusunda Kogarli, Kuzey dogusunda
Germencik, Kuzey batisinda Kusadasi, Batisinda Milas ilgelerine sinirdastir. Séke'nin ytuzolgimi
1088 km? olup, deniz seviyesinden ortalama ylksekligi 23 metredir. Sehre 50 km. uzaklikta Bafa
Golu vardir. Gol Séke ve Milas sinirlari igerisinde kalmaktadir. Séke'nin kuzeyinde Samson Daglari,
Gumuis ve Kemer Daglari, Glneyinde ise Besparmak Daglari vardir. Séke'de tipik Akdeniz iklimi
gorulmektedir. Yazlari kurak ve sicak, kiglari 1lik ve yagisli gecmektedir. Yaz aylarinda hemen
hemen hi¢ yadis almaz. En c¢ok yagisi; Aralik, Ocak ve Subat aylarinda almaktadir. Yagislar
genellikle yagmur seklinde olup, kar yagisi ¢ok az goérulmektedir. Soke'de bolgenin 6zelligi olan,
Akdeniz Bolgesi'nin karakteristik bitki ortlisi Makiler yer almaktadir. Daglarin yiksek kesimlerinde
karagcam ve fistik gami, dag yamaglarinda zeytin, dizlik alanlarda incir, narenciye, yetismektedir
(S6ke Kaymakamligi, 2020).

Karacasu: Karacasu llgesi, dogusunda bulunan Babadag ile batisinda bulunan Karincali Dagi
arasinda kalan ve yer yer daglik ve engebeli bir arazi yapisina sahip yaklasik 40 km uzunlugundaki
vadide kurulmustur. il Merkezine 90 km mesafede bulunan Karacasu ilgesinin dogusunda Denizli-
Babadag, batisinda Aydin-Bozdogdan, kuzeyinde Aydin-Kuyucak, guneyinde ise Denizli-Tavas ve
Kale llgeleri yer almaktadir. iigenin en énemli akarsuyu Dedeler Kéyiinden gikip Blyiik Menderes
Irmagina dokilen Dandalaz Cayrdir. ilgenin rakimi 600 metre olup en yiiksek noktasi Karincali
Dagrdir. llgenin yiizélgimii, 782 km?2dir. iigenin iklimi, Akdeniz Iklimi 6zelliklerini tagimaktadir.
Ancak, rakimin kismen yiiksek olmasi nedeniyle, Aydin ilinin diger bélgelerine gore kis mevsimi
daha soguk, yaz mevsimi ise daha serin ve kuraktir (Karacasu Kaymakamhgi, 2020).

Pamukkale: ilce, Anadolu Yarimadasi'nin giineybati, Ege Bolgesinin dogusunda yer almaktadir.
Ege, ic Anadolu ve Akdeniz Bélgeleri arasinda bir gecit durumunda olan Denizli ilinin her (¢ bdlge
tizerinde de topraklari bulunmaktadir. ilgenin yizélgimi 186 km?, denizden yukseltisi ise 210 m'dir.
Kiyi kesimlerinden i¢ bdlgelere gegit yerinde oldugundan az da olsa i¢ bodlgelerin iklimi
hissedilmektedir. iicede kislar ilik ve yagisl gegmektedir (Pamukkale Belediyesi, 2020).

Buldan: Buldan kuzeyden Usak, batida Manisa ve Aydin, kuzey ve doduda Giney ilgesi,
gineydoguda Denizli merkez, glineyde ise Saraykdy ilgesi ile gevrili olup, 518 km? ylizdlgimiine
sahiptir. licede arazi engebelidir. iicede kara ¢cam, kizil gam ve mese yaygindir. ilgenin dogusunda
Akdeniz iklimini andiran bir iklim gérilmektedir. Yazlar sicak ve kurak, kiglar ik ve yagmurludur. Hig
kar yagmaz, don olayina rastlanmaz. Yillik yagis ortalamasi 600-700 m?dir (Denizli 11 Kiiltiir ve
Turizm Muadurlugi, 2020).

GCameli: iice, Denizli il merkezine 106 km uzaklikta il Merkezinin kuzey dogusunda yer almaktadir.
36/51-37/17 kuzey enlem ve boylamlari arasindadir. ilgenin yiizélgimi 738 km?dir. Rakimi 1.350
metredir. Genellikle orman alani igerisinde daginik, dalgali, yayla karakterli bir araziye sahiptir.
iicenin rakiminin yiiksek olusu, yaz aylarinin bagka yerlere gére nispeten serin gegmesini ve zengin
bir bitki 6rtiisiine sahip olmasini saglamaktadir (Denizli il Kiiltiir ve Turizm Midarliigi, 2020).

Fethiye/Seydikemer: Fethiye, Akdeniz Bdlgesi'nin batisinda, Mugla ilinin dojusunda yer almaktadir.
Dogusunda Seydikemer ilgesi, glineyinde Akdeniz, kuzeybatisinda Dalaman ilgesi, kuzeyin Denizli
ile gevrilidir. Seydikemer, ise Mugla ile Antalya gibi iki dnemli turizm merkezinin arasinda yer alan bir
konumdadir. Guneyde Akdeniz ve Kas ilgesi; batida Fethiye, doguda Korkuteli ve Elmal ilgeleri;
kuzeyde ise Altinyayla ve Goélhisar ilgeleriyle cevrilidir. Karakteristik Akdeniz ikliminin goéraldagu
Fethiye’de yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagisli gegcmektedir. Seydikemer’in 2/3'G ormanlhk ve
makilerle kaplidir. (Mugla il Kiiltiir ve Turizm Midurligu, 2020).
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Kéycegiz: Kdycegiz ilgesi, Akdeniz ve Ege Bélgeleri'nin birlestigi yerde, Mugla-Fethiye Karayolu’nun
60. km’sindedir. ilge, adini aldigi Kéycegdiz Goli'niin kuzeyindedir. Kdycegiz'in kiyi kesiminde
Akdeniz iklimi, daglik bolgelerde ise Karasal iklim gértlmektedir. Turkiye'nin Rize'den sonra en gok
yagis alan yeri Kdycegiz'dir (Mugla il Kiiltir ve Turizm Midirligi, 2020).

Ula: Ula ilgesi, il merkezine en yakin ilge olup 14 km mesafededir. Mugla — Marmaris karayolunun 3
km icerisinde kalmaktadir. Mugla cografyasinin neredeyse tam ortasinda yer almaktadir. ilgenin dort
tarafi daglarla cevrilidir. Kuzeyden Mentese, batidan Goékova Korfezi, dogudan Koéycegdiz ve
glineyden Marmaris ilgesi ile komsudur. Yorede hakim bitki 6rtisti Akdeniz makisi ve orman olup
iigenin %65'i ormanlarla kaphdir. iigede Akdeniz iklimi ézellikleri gérilir. Yaz aylari sicak ve kurak,
kis aylari ise ilik ve bol yagishdir (Mugla il Kiiltir ve Turizm MadiirlGgii, 2020).

3.1.3 Alternatifler, Yer Se¢imi ve Arazi Maliyeti

Yer secimi 6n fizibilite kapsaminda belirlenmemis olup yatirnmin yapilabilecegi alternatif bolgeler ve
bu bélgelerdeki arazi fiyatlari bir dnceki bélimde irdelenmisgtir.

3.2 Uretim Teknolojisi

Planlanan yatirrm 300 sayili Mesire Yerleri Uygulama Tebligine uygun sekilde tasarlanacaktir.
Tebligde mesire vyerleri igin Ug¢ farklhh tanim yer almaktadir ve bu tanimlar tebligde su sekilde
gegmektedir:

“A tipi mesire yeri: Toplumun c¢esitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglarini karsilamak,
yurdun glizelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla yliksek
ziyaretgi potansiyeline sahip, glinibirlik kullanim imkani yaninda gecelemeye de imkan
saglayan, cadir, karavan, motor-karavan ve Kir evi, kir lokantasi, kir kahvesi gibi ¢ok katli
olmayan, doga ile uyumlu yapi ve ftesisler ile yoresel (lriinler sergi ve satig yeri, piknik
Uniteleri, kameriye ile diger rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden mesire yerlerini,

B tipi mesire yeri: Toplumun cesitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglarini karsilamak,
yurdun giizelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkén vermek maksadiyla yerlesim
merkezlerinin ¢evresinde veya rekreasyonel kaynak degerlerine ve yiksek ziyaretci
potansiyeline sahip, sadece giiniibirlik kullanim imkani saglayan kir lokantasi, kir kahvesi,
yoresel driinler sergi ve satis yeri, piknik (niteleri, kameriye gibi diger rekreasyonel yapi ve
tesisleri ihtiva eden mesire yerlerini,

C tipi mesire yeri: Toplumun cgegitli dinlenme, eglenme ve spor ihtiyaglarini karsilamak,
yurdun guzelligine katki saglamak ve turistik hareketlere imkan vermek maksadiyla kaynak
degeri ve ziyaretgi potansiyeli orta ve diistik yogunlukta olan, glinibirlik mahalli ihtiyaglari
karsilamak maksadiyla, piknik (niteleri, yoresel lriinler sergi ve satis yeri, kameriye ve diger
rekreasyonel yapi ve tesisleri ihtiva eden mesire yerlerini” ifade etmektedir.

Mesire tiplerine gore mesire yerlerinde bulunabilecek yapi ve tesisiler 300 sayili Mesire Yerleri
Uygulama Tebliginde Madde 8- (2) bendinde belirtildigi Gzere asagidaki tabloda 6zetlenmistir. Bu

tabloya bagl kalinarak planlanan yatirimdaki yapi ve tesisler de tabloda belirtiimistir.

Tablo 23 - Mesire Tipleri ve Yapilabilecek Tesisler

Mesire Tipi/Yapilar ve A Tipi Mesire | B Tipi Mesire | C Tipi Mesire Planlanan
Tesisler Yeri Yeri Yeri Yatirnm
Aligveris Unitesi v x x v
Amfi tiyatro v v x x
Arag yolu v v v v
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Bekgci evi

Bisiklet parkuru

Bulasik yikama yeri

Bufe

Cadirli kamp Unitesi

Cesme

Cevre ihata

Cocuk oyun alani

Depo

Dogal gezinti kopriusu

Dogal ve suni kayak pisti

Dogal ve yapay su goletleri

Dus

Fosseptik

Giris kontrol binasi

Gozlem kulesi

Harici aydinlatma

ibadethane

idare binasi

Kameriye

Kir evi (Bungalov)

Kir lokantasi

Kir kahvesi

Macera parki

Manej ve hayvan barinagi

Manzara seyir terasi

Mini spor alanlari

Motorhom ve karavan Unitesi

Ocak

Ormancilik uygulamalari
tanitim alani

Otopark

Paintball alani

Parasit atlama ve inig yeri

Patika

Pergola

Personel binasi

Piknik Gniteleri

Serbest oyun alani

Sithhi Tesis Kompleksi

Soyunma kabini

Spor tesisleri destek binasi

Su deposu

Sis havuzlari

Teleski ve teleferik hatti

Tuvalet

Yadmur barinagi

Yaya gezinti yolu

Yoresel Urlinler sergi ve satis
yeri

Yizme havuzu

Flora ve fauna tanitim alani

Atdlye Alani

AN A NI NEE NE NE VD NE N NE NE N NE NN N NE N N NE NI VA NE NE N NE SR N NENENA YA SA N NENE N NE NN NE NN NENE VR NENENRNAN

ANRYR A NER NEE NENE VD NE NANENENANENENE SR NENE N NE N NEE NENENENE SENANENENANANANE IR NENA N NENENANANAENA YA NANANA NRNAN
LARNENE N N ANANASERZRNEIRNANANRNE SN NE AR IR NER NI NENENE SR NANENANANRNENANEZE AR NENENE IR Z0 VA NE VA NE NENANESENAN

ANRYRNANER R NANANE SR AR NE SR NANANENANESRNE IR IR NER NEANENENE IR NENANRNENANRNENE IR IR NRNRNEIR IR SR NENE IR NRNENENRNAN

Tarla/Bahge Alani

300 sayili Mesire Yerleri Uygulama Tebligindeki mesire tanimi ile yapi ve tesisler g6z 6éninde
bulunduruldugunda planlanan yatirim A tipi mesire yerine uygun sekilde planlanmistir. Teblige goére
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A ve B tipi mesire yerleri asgari 2 hektar (1 hektar alan 1.000 metrekareye (m?) esittir.) ve azami 50
dekar buyukliglinde olabilmektedir. Yatirim igin planlanan alan ise, yapi ve tesisler gdéz 6nunde
bulundurularak 20 dekar alan tzerine insa edilecektir.

Tesisteki kamp kullanim birimleri asagdidaki gibi planlamigstir:

- Cadirh kamp birimi
- Karavan kamp birimi
- Kir Evi (Bungalov tipi)

Buna gbre bir organize kamp birimi (1 aile, 4 veya 5 kigi) igin 80 m? kullanim sahasi olacaktir.
Planlanan tesiste 25 adet bungalov tipi kir evi, 25 adet kapasiteli karavan kamp birimi ve 50 adet
kapasiteli ¢cadir kamp birimi olacaktir. Dolayisiyla konaklama alanlari i¢in toplam alan 7.750 m?lik
alana yayilacaktir.

Gunubirlik kullanim birimlerindeki kapasite ise 300 sayili Mesire Yerleri Uygulama Tebligine uygun
sekilde ve asagidaki gibi planlanmistir:

- Aile birimi (5 kisi): 200-350 m? kullanma alani,

- Grup birimi (20 kisi): 800-1.400 m? kullanma alani,
- Aile birimi (1 piknik Unitesi): 1 masa,

- Grup birimi (grup piknik Unitesi): 4 masa.

300 sayili Mesire Yerleri Uygulama Tebligine gdre 1 hektarlik alana 50 piknik Unitesi
konumlandirilabilmektedir. Buna goére planlanan tesiste c¢adir kapasitesi (50 adet) ve karavan
kapasitesi (25 adet) g6z 6ninde bulundurularak 1.500 m?lik alana piknik Uniteleri yerlestirilecektir.
Alan buyukluguane iliskin 6zet tabloda asagida verilmigtir:

Tablo 24 - Alan Biiyuklugu

Alan Biyiikliik (m?)
Bungalov tipi kir evi alani 1.750
25 adet kapasiteli karavan kamp birimi 2.000
50 adet kapasiteli ¢adir birimi 4.000
75 adet piknik Unitesi alani 1.500
Kir lokantasi alani 500
Yéresel Urln satis birimleri 30
Kameriya alani 90
Bife alani 40
Bekgi evi alani 80
idari bina 60
Personel binasi 80
Cocuk oyun alani 400
Giris kontrol Unitesi 30
Macera Parki Alani 350
Otoparki (100 araglik) 1.800
Depo 30
Sihhi tesis kompleksi 100
Yagmur barinagi 15
Diger alanlar 2.145
Serbest Alan 5.000
TOPLAM 20.000
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300 sayili Mesire Yerleri Uygulama Tebligi Madde 10-(1) bendine gére mesire yerlerinde
yapllabilecek olan yapilarin ve tesislerin tanimlarina uygun sekilde planlanan tesiste bulunacak yapi
ve tesislerin dzellikleri su sekilde olacaktir.

Altyap: tesisleri: Enerji nakil hatlari, telefon hatlari ve dahili anons sistemlerinin yeraltindan
gecirilecektir. Dolayisiyla aydinlatma sisteminde, direklerle yukaridan aydinlatma yerine yerden
aydinlatma sistemi kurulacaktir. Alanda yogdun kullanim bdlimlerinde etki alani ve glicu yUksek
paratoner konacak, yildirrm dismesine karsi ziyaretgileri uyarici levhalar yerlestirilecektir. Atik sular
igin Lagim Mecrasi ingasi Mumkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yoénetmelik
hiakimlerine uygun fosseptikler yapilacaktir.

Bekg¢i evi: Mesire yerinin guvenliginden sorumlu personelin geceleyecegdi binadir. Rekreasyonel
kullanimi etkilemeyecek bir alanda konumlandirilacak ve taban alani azami 80 m? ve azami
yuksekligi: 3,50 m olacaktir.

Bulasik yikama yeri: Gunubirlik kullanicilar i¢in 25 aileye hizmet edecek ve 4 lavabolu sekilde
planlanmistir.

Biife: Mesire yerlerinde kullanicilarina hizmet verebilecek, icerisinde raf, buzdolabi ve mesrubat
dolabi ihtiva eden, taban alani 20 m® azami yuksekligi: 3,50 metre olacak sekilde planlanmigtir. 2
adet bife konumlandiriimasi planlanmistir.

Cadirlh kamp Unitesi: Kamp birimi (1 kamp Unitesi): 1 otopark, 1 ¢adir yeri, 1 masa, 1 ¢ép kutusu, 1
elektrik prizi, 1 Unite levhasi, bariyerleri ve maksimum 80 m? kullanim sahasini ifade etmektedir.
Toplam 50 adet ¢gadirli kamp Unitesi olacagimdan toplam alan buyukligu 4.000 m?olacaktir.

Cesme: Cesmeler intiyaca gore belirlenecek ve planlanacaktir.

Cocuk oyun alani: Kamp alanlarinda 1 kisiye 2 m? (Aile birimindeki 5 kisiden, 2 kisi i¢in) kullanim
alani ayrilmigtir. Dolayisiyla 1 adet gocuk oyun alani 200 m? olarak planlanmigtir. Toplam 2 adet
¢ocuk oyun alani planlandiindan toplam alan 400 m? olacaktir. Cocuk oyun alanlari; yamaglar, arag
yollari, dere kenarlari gibi tehlikeli bolgelerden uzakta, gurdltilerinin sahayr kullananlari
etkilemeyecedi yerlere ve tuvaletlere yakin olarak yerlestirilecektir.

Depo: Alanda kullanilan alet, edevat ve malzemelerin korunmasi amaciyla zemin kattan olusan, 30
m? ve azami yuksekligi: 3,50 m olarak planlanmistir.

Giris kontrol unitesi: Ana yoldan kullanim alanina girisi temin eden giris noktasi kullanim alanina
giren ve ¢ikan araglarin kontroli, ¢ikis kayitlarinin takibinin yapildigi bélim olarak planlanmistir. Girig
kontrol binasi i¢ hacminde 1 masa, 1 koltuk, 1 etajer vb. kullanimlari ihtiva edecek sekilde zemin kat
ve 15 m?olacaktir. 2 adet olarak planlanmistir.

idare binasi: Tanitim, haberlesme, sevk ve idare hizmetlerinin verilmesini saglayacak resepsiyon,
danisma, emanet, idare odasi, personel odasi ve tuvalet mahallerini ihtiva edecek, zemin kat ile bir
normal kat olacak sekilde ve taban alani en fazla 60 m? su basman seviyesinden itibaren sacak
seviyesi ylksekligi en fazla 6,50 m’yi gegmeyecek sekilde 1 adet planlanmistir.

Kameriye: Gunubirlik ve kamp alani kullanicilarina hitap eden daha ¢ok dogal dokunun yodun
olmadidi alanlarda golgelik amaciyla planlanan kafes bigiminde, kubbeli, tstl kapali yapidir. Alanda
toplam 10 adet bulunacaktir. Olgiileri 3x3 metre olacak kamelya 9 m?lik alanda 8-10 kisilik kullanim
intiyacini rahatlkla karsilayacaktir.
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Karavan kamp uniteleri: Kamp birimi (1 karavan Unitesi): 1 otopark, 1 ¢adir veya tente yeri, 1 masa,
1 ¢op kutusu, 1 elektrik prizi, 1 Unite levhasi, bariyerler ve maksimum=100 m? kullanim sahasini
ifade etmektedir. Planlanan tesiste ise bu alan 80 m? olarak planlanmigtir.

Kir evi yer seg¢imi: Dlzenleme vyapilacak mesire yerleri, ziyaretgilerin en az bir gece
konaklamalarini saglayacak, yakin cevreyi gezme ve tanima imkani verecek farkli kaynak
degerlerine sahip sahalardan segilecektir. Her kir evi, arazinin topografik yapisi ve bitki ortlsu
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurularak, orman ortisine mimkin oldugu kadar zarar vermeden
planlanmistir.

Kir evi o6zellikleri: Her Unite dort kisilik planlanacaktir. Her biri en fazla 60 m? kapal + 10 m?
veranda taban alanina sahip, kullanilabilir gati kati dahil olacak sekilde, sagak seviyelerinin su
basman seviyesinden ylUksekligi ylksekligi azami: 6,50 m’ yi ge¢meyecek sekilde 25 adet
planlanmistir. Bu Unitelerde yatak odasi, agik mutfak, tuvalet, lavabo ve dus mahalleri yer alacaktir.
Her bir kir evi, hakim manzara yoni ve komsuluk iliskileri dikkate alinarak tesis edilecek ve her biri
digerinin manzarasini ve ginesini kesmeyecek dizende yerlestirilecektir.

Kir lokantasi: Gunubirlik ve kamp alani kullanicilarina hizmet verebilecek depo, tuvalet, vestiyer,
hazirlama, pisirme, bulasik ve servis mekanlarini ihtiva eden, zemin kat ve 1 normal Kkati
gecmeyecek, teras dahil taban alani 250 m2, hmax: 8,0 metre ve 2 adet olarak planlanacaktir.

Macera Parki: Macera sporlarinin yapilacagi yerlesik dizende kurulacak, dinya standartlarinda
hazirlanmis takim calismasini gelistirme, iletisim kurma, planlama, zaman ydnetimi ve 6zgiven
gelistirme gibi degisik amaclari olan aktivite parkurlarini iceren 350 m?lik alan planlanmistir.

Otopark: Toplam aile birimi sayisinin %90’i igin otomobil park vyeri planlanacaktir. Otopark
Ydénetmeligine gbre her bir arag igin manevra alani dahil minimum otopark metraji 20 metrekaredir.
Alanda 100 araglik otopark planlamasi ile toplam 1.800 m?lik otopark alani planlanmistir.

Personel binasi: Alanda calisacak personelin geceleme ve diger ihtiyaglarinin karsilanacagi bina
olarak planlanmigtir. Personel binasi rekreasyonel kullanimi etkilemeyecek bir alanda
konumlandirilacak zemin kat ile bir normal kattan olusan ve taban alani 80 m?, azami yuksekligi:
6,50 m’ yi gegmeyecek sekilde 1 adet planlanmistir.

Sihhi tesis kompleksi: Kamp alanlarinda, ziyaretgilerin tuvalet, dus, ¢amasir yilkama, mutfak,
buzdolabi hacimlerini ihtiva eden taban alani 100 m? azami yuksekligi: 3,50 metre olarak
planlanmistir.

Dus: Her 50 kisi icin 1 dus olarak planlanmis olup toplam 6 dus olacaktir.

Camasir yikama yeri: Her 10 Uniteye, 1 camasir yikama yeri, 1 Gtu yeri planlanmistir. Dolayisiyla
toplam 7 adet camasir yikama ve tu yeri planlanmistir.

Mutfak: Her 5 Uniteye 1 hazirlama, 1 pisirme, 1 bulasik yilkama yeri planlanmistir. 15 adet mutfak
alani olusturulacaktir.

Kiralik buzdolabi: Unite sayisinin %20’sine hizmet verebilecek kilitli buzdolaplari planlanmistir.
Su deposu: Mesire yerlerinde kullanicilarin kapasite hesaplarina gore su ihtiyaglari hesaplanarak su
deposu planlanmistir. Kisi basina 100 litre/giin olarak planlanmistir. Dolayisiyla ginlik 50 ton su

kapasitesine sahip olacaktir.

Tuvalet: Tuvaletler ihtiyaca gdre belirlenecek ve planlanacaktir. Engelliler igin ayrica tuvaletler
planlanacaktir.
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Yagmur barinagi: Gunubirlik ve kamp alani kullanicilarina hitap eden yagmurlu havalarda korunmak
amaciyla dogal dokunun yodun olmadigi alanlarda planlanan 15 m? taban alanina sahip ve Ug tarafi
aclk yapi olarak 1 adet planlanmistir.

Yoresel uriinler satis yeri: Mesire yerlerinde kullanicilara hizmet verebilecek ve her bir 5 birimden
olugan (Her birimin en fazla 6 m” ve azami yiiksekligi: 3.00 m.) en az 1 cephesi agik olacak sekilde
dizenlenen 5 adet Unite planlanmigtir.

3.2.1 Kapasite Segimi

Kapasite Kullanim Orani, bir Gretim/hizmet biriminin belirli bir ddnemde fiilen gergeklestirdigi tretim
miktarinin fiziki olarak Uretebilecegi en yiUksek miktara olan oranini gostermektedir. Asagidaki

tabloda tesisin ilk 10 yil kapasite kullanim orani verilmistir.

Tablo 25 - Kapasite Kullanim Orani

Kapasite Kullanim Oraninin Yillara Gore Degisimi Ortalama KKO
2. Yil (ilk Faaliyet Yili) %60,00
3.yil %72,00
4. Yil %82,80
5.Yil %91,08
6. Yil %95,63
7.Yil %95,63
8.Yil %95,63
9.Yil %95,63
10. Yil %95,63

ik faaliyet yiindaki kapasite kullanim orani %60 olarak belirlenmistir. Kapasite kullanimi 10 yillik
projeksiyon ile degerlendirilirken fiziksel buyiklik, teknik kapasite, hedeflenen satis programi,
blylime hedefleri, talep tahmin sonuglari gibi hususlar dikkate alinmistir. Buna goére KKO cesitli
yillarda artis géstermis ya da sabit kalmistir.

3.3 Insan Kaynaklari

- Nifus

TUIK'ten elde edilen giincel (2019) Tirkiye geneli nifus verilerine gdre toplam niifus 83.154.997
seviyesine ulasmistir. Ayni sekilde elde edilen bilgilere gore Turkiye geneli nufus artis hizi %13,9,
ortalama hane halki buyukligu 3,4, nifus yogunlugu 108,1, gocuk bagimhhk orani %34,1 olarak
gorulmektedir. Yatirimin planlandidi iller bazinda nifus verileri agsagida degerlendirilmistir:

Aydin ilinde 2019 yili toplam nifus sayisinin 1.110.972 oldugu gorilmektedir. Bu niifus, 552.626
erkek ve 558.346 kadindan olugsmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,74 erkek, %50,26 kadindir. ilde
nifus artis hizi orani %12,0, ortalama hane halki buyukligi 2,9, nifus yogunlugu 141,5, gocuk
bagimhlik orani %27,9 oldugu bilgisi elde edilmistir.

Denizli ilinde ise, 2019 yili toplam nifus sayisinin 1.037.208 oldugu goériimektedir. Bu nufus,
517.716 erkek ve 519.492 kadindan olugsmaktadir. Ylzde olarak ise: %49,91 erkek, %50,09
kadindir. ilde nifus artis hizi orani %9,1, ortalama hane halki biyikIigi 3,0, nifus yogunlugu 88,7,
gocuk bagimlilik orani %28,9 oldugu bilgisi elde edilmistir.

Mugla’da ise, 2019 yili toplam nufus sayisinin 983.142 oldugu gdrulmektedir. Bu nufus, 500.602
erkek ve 482.540 kadindan olugmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,92 erkek, %49,08 kadindir. ilde
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nufus artis hizi orani %16,1, ortalama hane halki buyukligu 2,8, nifus yogunlugu 76,5, ¢ocuk
bagimhlik orani %26,1 oldugu bilgisi elde edilmistir.

Tablo 26- Galisma Gagindaki Niifusun il Niifuslarina Orani

Yil Yas Grubu Aydin Oran Denizli Oran Mugla Oran
Toplam 1.110.972

15-19 72.405 %6,52 72.597 %7,00 58.008 %5,90

20-24 79.471 %7,15 76.317 %7,36 65.535 %6,67

25-29 74.443 %6,70 70.842 %6,83 65.379 %6,65

30-34 75.473 %6,79 75.333 %7,26 71.492 %7,27

2019 35-39 82.424 %7,42 85.093 %8,20 80.769 %8,22

40-44 79.338 %7,14 82.114 %7,92 79.256 %8,06

45-49 76.267 %6,86 73.287 %7,07 74.889 %7,62

50-54 72.414 %6,52 66.718 %6,43 68.421 %6,96

55-59 74.635 %6,72 62.554 %6,03 65.498 %6,66

60-64 67.160 %6,05 50.868 %4,90 53.942 %5,49

Kaynak: TUIK, 2020.

- Acik is Sayilan ve Yerlestirmeler

isverenlerin ISKUR’dan eleman talepleri agik is olarak adlandiriimaktadir. 2019 yili ISKUR resmi
istatistiklerine gére kamuda toplam 25.699, 6zel sektérde toplam 2.368.287 ile Turkiye genelinde
toplam 2.393.986 acik is bulunmaktadir. Toplam ise yerlestiriimeler %52 orani ile 1.247.188 Kkisi
oldugu bilinmektedir.

Yatinmin yapilmasi planlanan iller arasinda yer alan Aydin ilinde kamu sektériinde 181, oOzel
sektérde 36.150 toplam 36.331 acglk is bulunmaktadir. ise yerlestirmelerin cinsiyet etkisi
incelendiginde erkeklerin toplam ise yerlestirme sayisi Aydin ilinde 14.699, kadinlar ise 11.139 Kisi
oldugu bilinmektedir. Toplam ise yerlestirme sayisi ise 25.838'dir. Buna gore ise yerlestiriimelerin
cinsiyete gore oranlari; erkeklerde %57, kadinlarda ise %43 olmaktadir.

Denizli ilinde ise kamu sektdriinde 60, dzel sektdrde 39.544 toplam 39.604 acik is bulunmaktadir. ise
yerlestirmelerin cinsiyet etkisi incelendiginde erkeklerin toplam ise yerlestirme sayisi Denizli ilinde
10.010, kadinlar ise 6.608 kisi oldugu bilinmektedir. Toplam ise yerlestirme sayisi ise 16.618'dir.
Buna goére ise yerlestiriimelerin cinsiyete gore oranlari; erkeklerde %60, kadinlarda ise %40
olmaktadir.

Mugla'da ise kamu sektoriinde 40, dzel sektérde 35.777 toplam 35.817 agik is bulunmaktadir. ise
yerlestirmelerin cinsiyet etkisi incelendiginde erkeklerin toplam ise yerlestirme sayisi Mugla ilinde
13.228, kadinlar ise 6.651 kisi oldugu bilinmektedir. Toplam ise yerlestirme sayisi ise 19.879'dir.
Buna gore ise yerlestiriimelerin cinsiyete gore oranlari; erkeklerde %67, kadinlarda ise %33
olmaktadir.

- Goég Hizi

TUiK'ten alinan giincel 2019 Tirkiye nifusu 2019 yilina gére toplam 83.154.997 olup 41.721.136
erkek ve 41.433.861 kadindan olusmaktadir. Turkiye genelinde i¢ gocler genellikle kirsal alanlardan
sehirlere gergeklesmektedir.

Yatirrmin yapilmasi planlanan iller arasinda yer alan Aydin ilinin goé¢ verilerine bakildiginda 2018

yilinda aldigi gé¢ sayisi 47.005 verdigi go¢ ise 36.462 kisi oldugu bilinmektedir. Buna gére Aydin
ilinin net gé¢ sayisi 10.543, net go¢ hizi orani ise 9,7 olarak bilinmektedir.
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Denizli ilinin gé¢ verilerine bakildiginda ise, 2018 yilinda aldigi go¢ sayisi 28.047 verdigi go¢ ise
28.906 kisi oldugu bilinmektedir. Buna gdre Denizli ilinin net go¢ sayisi -859, net go¢ hizi orani ise -
0,8 olarak bilinmektedir.

Mugla’nin gog¢ verilerine bakildiginda ise, 2018 yilinda aldigi go¢ sayisi 52.642 verdigi gog ise
34.302 kisi oldugu bilinmektedir. Buna gére Mugla ilinin net gé¢ sayisi 18.340, net gé¢ hizi orani ise
19,1 olarak bilinmektedir.

- Bolgelere Gore igsizlik

Yatirim yeri, bolgeler arasi dizeyde, TR32 kodu ile Aydin, Denizli, Mugla alt bdlgesi arasinda yer
almaktadir. 2014-2019 yillari arasi TUiK'ten alinan giincel issizlik oranlarina gére bélge genelinde
2014-2019 yil arasinda en yuksek issizlik orani %15,6 iken en disik issizlik orani %6,9’dur. Yillar
arasindaki ortalama artig/azalis hizina bakildiginda %10,07 orani ile pozitif ydnde yani yillar itibariyle
genel olarak artan bir igsizlik artis oranina sahiptir.

Tablo 27 - Bolgelere Gére igsizlik Verileri

Ortalama

Bolge Bolge Kodu | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 :zra‘:?s
Orani

Aydin, Denizli, Mugla TR32 %74 | %71 | %6,9 | %7,3 | %7,1| %156 %10,2

Kaynak: TUIK, 2020.
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Asagidaki tabloda personel ucretlerine iliskin veriler verilmistir. Personel Ucretleri; sigorta primleri, damga vergisi gibi giderlerin eklendigi yaklasik brat Gcret
tutarlari ifade etmektedir.

Tablo 28 - Personel Ucretleri

. Qzlgl:(BKrIEtl Personel | Aylik Net Ucretler | Aylik Brt Y'"'k..Ki-§i Bag Y[I]I::I:'(eﬁt:?t gg:::::i

Pozisyonlar Ucret Sayisi Toplami (Dolar) Ucret(lg:)il;t:)p lami Br(gtolllair)et Toplami istihdam

(Dolar) (Dolar) Durumu
Genel Miidiir 2.073 1 1.256 2.073 24.874 24.874 Evet
Rezervasyon Sorumlusu 726 1 440 726 8.706 8.706 Hayir
On Muhasebe Sorumlusu 622 1 377 622 7.462 7.462 Evet
Oda Sorumlusu 527 3 957 1.580 6.318 18.954 Hayir
Giivenlik Elemani 527 4 1.276 2.106 6.318 25.272 Evet
Garson 527 3 957 1.580 6.318 18.954 Hayir
Ascl 829 2 1.005 1.658 9.950 19.899 Hayir
Bulasikei 527 2 638 1.053 6.318 12.636 Hayir
Teknik Servis Elemani 570 3 1.036 1.710 6.840 20.521 Hayir
Camasirhane Elemani 527 1 319 527 6.318 6.318 Hayir
Bahgivan 527 2 638 1.053 6.318 12.636 Evet
Sofor 527 1 319 527 6.318 6.318 Evet
Meydan Temizleyicisi 527 2 638 1.053 6.318 12.636 Hayir
Hayvan Barinaklari Sorumlusu 527 1 319 527 6.318 6.318 Hayir
Bahge ve Tarla Sorumlusu 527 1 319 527 6.318 6.318 Hayir
Macera Parkuru Sorumlusu 527 2 638 1.053 6.318 12.636 Hayir

TOPLAM (Dolar) 10.611 30 11.134 18.372 127.332 220.462
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4. FINANSAL ANALiz

4.1 Sabit Yatirnm Tutari

Sabit sermaye yatirnm tutari, gergeklestirilecek yatirim igin katlanmak zorunda olunan harcamalarin
toplamini ifade etmektedir. Bina, arsa, tesis, makine gibi sabit yatirrm harcamalarinin yani sira
bunlarin kullanilabilmeleri igcin hammadde, isglcu, idari maliyetler, bakim-onarim, genel giderler,
beklenmeyen giderler gibi birtakim diger maliyetleri de kapsamaktadir. Asagdida planlanan tesisin
sabit sermaye yatirimlari hesaplanmistir.

4.1.1 ingaat Maliyeti

Alan dagiimina iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir. insaat maliyeti alan dagilimi ve
toplam kapali alan Gzerinden hesaplanmistir.

Tablo 29 - Alan Dagilimi

Alan Buyiikliik (m?)

Bungalov tipi kir evi alani 1.750
25 adet kapasiteli karavan kamp birimi 2.000
50 adet kapasiteli cadir birimi 4.000
75 adet piknik Gnitesi alani 1.500
Kir lokantasi alani 500
Ydéresel Urln satis birimleri 30
Kameriya alani 90
Bife alani 40
Bekgi evi alani 80
idari bina 60
Personel binasi 80
Cocuk oyun alani 400
Giris kontrol Unitesi 30
Macera Parki Alani 350
Otoparki (100 araglik) 1.800
Depo 30
Sihhi tesis kompleksi 100
Yagmur barinagi 15
Diger alanlar 2.145
Serbest Alan 5.000

TOPLAM 20.000

Tablo 30 - Bina ingaati Toplam Maliyeti

Alan Birim Toplam
Alan Adi Buyiiklugu Fiyat Maliyet Aciklama
(m?) (Dolar) | (Dolar)
idari bina 60 182,16 10.930 | . sinif B grubu yapilar
Personel binasi 80 182,16 14.573 | lll. sinif B grubu yapilar
Bekgi evi alani 80 94,22 7.538 II. sinif B grubu yapilar
Depo 30 38,94 1.168 I. sinif B grubu yapilar
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Basit kiimes ve basit tarim alanlan 50 26,38 1.319 I. sinif A grubu yapilar

Bungalov tipi kir evi 1.750 138,19 | 241.834 | Ill. sinif A grubu yapilar

Kir lokantasi alani 500 94,22 47.111 | Il. sinif B grubu yapilar

Yoresel liriin satig birimleri 30 94,22 2.827 Il. sinif B grubu yapilar

Biife alani 40 94,22 3.769 II. sinif B grubu yapilar

Giris kontrol iinitesi 30 94,22 2.827 Il. sinif B grubu yapilar

ibadethane 50 194,72 9.736 | VL. sinif A grubu yapilar

Sihhi Tesis Kompleksi 100 138,19 13.819 [ll. Sinif A Grubu

ToPLAM (Dolar) | 357.450 [

4.1.2 Makine ve Ekipman Maliyeti

Asagidaki tabloda makinelerin listesi, birim fiyatlari ve toplam tutari yer almaktadir. Makine adetleri
belirlenirken tesisin tam kapasitedeki Uretim dizeyi dikkate alinmistir. Makine fiyatlari, Uretici
firmalarla yapilan gérismeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 31 - Makineler

Makineler Adet Bl;‘;)rr(;ll;;))(at Toplam (Dolar)
Multi Split Klima ve Sogutma Sistemleri 1 34.451,55 34.451,55
Elektrik Trafosu 1 31.407,04 31.407,04
400 kVa Jenarator 1 26.653,27 26.653,27
Sicak Su Sistemi ve Kapasiteye Uygun Depo 1 82.141,72 82.141,72
Soguk Su Sistemi ve Kapasiteye Uygun Depo 1 82.141,72 82.141,72
Pis Su Artima 1 6.167,11 6.167,11
Yangin Hidrofor Sistemi 1 2.850,19 2.850,19
Artezyan Kuyu 1 4.957,37 4.957,37
Ekili Alanlar igin Sulama Sistemi 1 11.777,64 11.777,64
Kugiik Tarim Aletleri 1 2.129,29 2.129,29
Sistomlert Yangin Atarm, Infornet, Merkezi Yaymvd) | | 1374088 | 1374058
Soguk Hava Donanimh G6ép Odasi 1 6.696,93 6.696,93
Capa Makinasi 1 1.064,65 1.064,65
Kulakh Pulluk 1 532,32 532,32
Giibre ve Tohum Atma Aparati 1 266,16 266,16
Ekim Makinesi 1 1.596,97 1.596,97
Kiltivator 1 372,63 372,63
Merdane 1 159,70 159,70
Pulverizator 1 372,63 372,63
Rotatiller 1 1.809,90 1.809,90
Tirmik 1 1.596,97 1.596,97
Toprak Frezesi 1 1.809,90 1.809,90
Traktor Rémorku 1 1.916,36 1.916,36
ToPLAM (Dolar) [  316.612,58
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4.1.3 Demirbas Maliyeti

Asagidaki tabloda demirbas fiyatlari verilmistir. Demirbas fiyatlari, muhtemel satici firmalarla yapilan

gOrusmeler yoluyla edinilmistir.

Tablo 32 - Demirbaslar

Birim Toplam
Demirbaslar Kullanim Alani Adet Fiyat Dolar)
(Dolar) (
Resepsiyon Masa Lobi 1 639,32 639,32
Bilgisayar Lobi 1 376,88 376,88
Yazici Lobi 1 81,66 81,66
Calisma Masasi ve Mobilyalar Ofis (idari Bina) 2 150,75 301,51
Calisma Sandalyesi Ofis (idari Bina) 2 35,80 71,61
Bilgisayar Ofis (idari Bina) 2 439,70 879,40
Yazici Ofis (idari Bina) 2 81,66 163,32
Mini Bar Buzdolabi Bungalov 25 125,63 3.140,70
Otel Tipi Karsilama Seti Bungalov 25 37,69 942,21
Televizyon Bungalov 25 439,70 10.992,46
Cift Kisilik Yatak+Baza Bungalov 25 402,01 10.050,25
Tek Kisilik Yatak + Baza Bungalov 25 288,94 7.223,62
Mobilya Bungalov 25 1.256,28 | 31.407,04
Banyo ve Diger Giderler Bungalov 25 1.507,54 | 37.688,44
Oda igi Diger Giderler Bungalov 25 628,14 15.703,52
Restoran Tefrigat, Malzeme, vs. Kir Lokantalari 2 10.175,88 | 20.351,76
Paratoner Acik Alan 1 314,07 314,07
Bay ve Bayan
Bay ve Bayan Soyunma: WC Genel Soyunma, WC (Idarl,. 1 9.422.11 9.422.11
Malzeme ve Tefrigat Restoran, Termal Tesis
ve diger)
Tolkar Hydra 30 kg Yikama ve Skma | camagithane Bolima | 1 | 6.90942 | 6.909,42
akinesi
Tolkar Ca”““jl 60530 kg Kurutma |~ o cithane Bolimi | 2 | 3.94824 | 7.896,48
akinesi
Tolkar vglt?],7g?e2ktB|'icl,(y|;?:12Ta Banth |~ masirhane Bolimi | 1 | 19.741.21 | 19.741,21
TPC500'PV§ Gamagir Tagima Camasirhane Bolimii 4 164,51 658,04
rabasi
Tek Evyeli Galisma Tezgahi Camasirhane Bolima 1 1.688,97 1.688,97
ip Parkuru Macera Parkuru 1 34.547,74 | 34.547,74
Tirmanma Duvari Macera Parkuru 1 10.050,25 | 10.050,25
Zip Line Macera Parkuru 1 20.100,50 | 20.100,50
Dev Salincak Macera Parkuru 1 6.281,41 6.281,41
Organik Parkur Macera Parkuru 1 11.306,53 | 11.306,53
Giivenlik Ekipmanlari Macera Parkuru 1 35.175,88 | 35.175,88
Kameriye Acik Alan 10 684,67 6.846,73
Cocuk Oyun Alani Donanimlari Acik Alan 2 3.178,39 6.356,78
Kamping Alani Mutfak Acik Alan 15 1.507,54 | 22.613,07
Kamping Alani Camasirhane Acik Alan 7 942,21 6.595,48
Kamping Alani Dug Acik Alan 6 628,14 3.768,84
Cadir (4 Kisilik) Acik Alan 10 113,07 1.130,65
Cadir (2 Kisilik) Acik Alan 15 226,13 3.391,96
Acik Alan Ekipmanlari Acik Alan 1 18.844,22 | 18.844,22
Raf, Yapi Deko.rasyonu ve Sergi Yoresel Uriinler Satis 5 3.768,84 | 18.844,22
Mobilyalari Alani

TOPLAM (Dolar) ; 392.498,27
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Bununla birlikte yatirrm alaninda hayvan ve bitki alimi yapilacagindan bu alimlara iligkin maliyetler de

asagida belirtilmigtir:

Tablo 33 - Hayvan ve Bitki Alimlari

Hayvan ve Bitki Miktar Birim Fiyat (USD) Toplam Fiyat (USD)
inek 5 1.221,17 6.105,83
Koyun 20 67,84 1.356,85
Tavuk 200 4,07 814,11
Agac Fidesi- Meyve Agaci 100 8,82 881,95
TorLAv [ 9.158,75

Yatirnm konaklama tesisi olarak planlanmasindan dolayl yazilim teminine ihtiya¢ duyulmaktadir.
Yazilim alimina iliskin maliyet ise asagidaki tabloda belirtilmistir:

Tablo 34 - Yazilim Alimi

Yazilim Miktar Birim Fiyat (USD) Toplam Fiyat (USD)
Otel Yazilimi 1 2.478,43 2.478,43

41.4 Tasit Maliyeti

Tasitlarin fiyatlari arag turlerine gore farkli marka ve modellerin sifir araglar i¢in yayinladiklari internet
fiyatlari baz alinarak hesaplanmistir.

Tablo 35 - Tasitlar

Tasitlar Adet | Birim Fiyat (Lira) Bl{gr;ll;))(at Toplam (Dolar)
Traktor 1 100.000,00 12.562,81 12.562,81
Panelvan Arag 180.000,00 22.613,07 22.613,07

4.1.5 Arazi Bedeli/Kamulastirma Bedeli

Arazi alim maliyeti bulunmamakta olup asagidaki tabloda arazi bUyUklugune iligkin bilgi yer
almaktadir. Yatirrmin mesire alani sinirlari igerisinde gergeklestirimesi planlandigindan satin alma
yerine kiralama yapilacaktir. Buna iligkin maliyetler, sabit yatirrm maliyetlerine ve isletme sermayesi
maliyetine yansitilmistir.

Tablo 36 - Araziye iligkin Veriler

Araziye iliskin Veriler | Deger Aciklama
Arazi alaninin  baydkligl; kurulmasi planlanan tesis
Arazi Buyukliigii (m?) | 20.000 | blylkligine, yaklasik emsal oranina ve gelecekteki biyime
planina uygun olarak hesaplanmistir.
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4.1.6 Toplam Yatirim Tutari

Asagidaki tabloda sabit yatirim tutarlarinin 6zeti verilmistir.

Tablo 37 - Sabit Yatirnm Kalemleri

Sabit Yatirnrm Kalemleri Maliyetler Giderle ilgili Agiklama
(Dolar)
Etit, Proje, Miihendislik ve Bina insaat giderinin 2,00% kadarlik kismi
b 7.148,99 .
Kontrolluk ongorulmastar.
Arazi Diizenleme ve R : o :
Gelistirme 62.814,07 Yatirim dénemindeki giderlerdir
Hayvan ve Bitki Alimi 8.479,90 Yatirim dénemindeki giderlerdir
ingaat Giderleri 357.449,75 Cevre ve Sehircilik ?akanllgl guincel birim poz
fiyatlarina gére hesaplanmistir.
Makineler 316.612,58 Yatirm kapsammda alinmasi planlanan makineler
hedeflenen kapasiteye uygun olarak hesaplanmistir.
Tagitlar 35.175,88 Yatirim slrecinde alinacak tasitlarin toplam maliyetini
yansitmaktadir.
Yazilim 2.204,72 Yatirnm kapsaminda alllnrr)a.3| ongorilen yazilim
maliyetidir.
Demirbas 392.498,27 Alinacak demirbaslarin toplam tutari belirtilmistir.
Montaj 21.273,33 Makinelerin montaj giderleridir.
— . P g 5
Sigorta 3.546,19 Bina ingaati, makine ve ta§|t"g|df-:‘r|r3|n 0,50% kadarlik
kismi éngdrulmuigtar.
I\Dllzlriszqtie Donemi Girdi 0,00 Herhangi bir isletmeye alma gideri hesaplanmamistir.
Personel (Yillik) 41.146.36 Yatirim déneminde |Shh__dg_ﬁ1 edlle'cs-:‘k personellerin
toplam brit Gcretleridir.
Pazarlama ve Satis 3.454.77 Yatirim déneminde yapl_lacak tan|t|_m ve reklam
calismalarini igermektedir.
Kira (Arazi) 60.301,51 Arazinin yatirm donemmde_h yaklasik kiralama
maliyetidir.
Mali Musavir 1.507,54 SMMMO giincel ucret tarifesine gore belirtiimigtir.
Hukuk Musaviri 3.015,08 Barolar Birligi glincel tarifesine gore belirtilen Gcrettir.
Telefon 0,00 Yatirm kap_sarr_nrj_da herhgng| bir gider
ongoriimemistir.
Arac Yakit 607,54 Yatirim dénemindeki ara¢ yakit giderleridir.
Toplam maliyetlerin 1,00% kadarlik tutari
Genel Giderler 13.173.26 hvesaplanrln|§t|r. Kargo, bgnkacnlk__mlgsraflarlu yemek,
agirlama, ikramlar, kirtasiye, her tirlu sarf giderler vb.
icermektedir.
e . . 5
Beklenmeyen Giderler 13.305,00 Tablodaki diger maliyetlerin 1,00% kadarlik tutari
hesaplanmistir.
Toplam Tutar (Dolar) | 1.343.804,73
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4.2 Yatirnmin Geri Donlis Siiresi

Asagidaki tabloda Ek-1'de verilen hesaplamalara gore analiz edilen yatirrmin geri dénis slresine
iliskin bilgiler verilmistir.

Tablo 38 - Yatirnmin Geri Dénus Siiresi

Kapasite Kullanim Kiimiilatif Birikmi Net Kar ve
Oraninin Yillara Net Kar Amortisman ‘mis Amortisman
.. Ll Net Kar Amortisman
Gore Degigimi Toplami
1. Yil (Yatinm Yih) 1578.283,24 | 1.578.283,.24 191.454,97 191.454,97 1.386.828.27
2. Yil (ilk Faaliyet -
Yili) 215.199,67 1.363.083.57 195.400,67 386.855,64 -976.227,93
3.Yil 353.194,68 1.009.888,89 195.086,97 581.942,61 -427.946,28
4.Yi 488.196,83 -521.692,06 194.757,59 776.700,20 255.008,14
5.Yil 605.390,40 83.698,33 194.411,73 971.111,93 | 1.054.810,26
6. Yil 799.884,10 883.582,43 38.338,59 1.009.450,52 | 1.893.032,95
7.Yil 836.576,80 | 1.720.159,23 37.957,28 1.047.407,80 | 2.767.567,03
8.Yil 874.594,12 | 2.594.753,35 37.556,91 1.084.964,71 | 3.679.718,06
9.Yil 913.982,25 | 3.508.735,60 37.136,52 1.122.101,23 | 4.630.836,83
10. Y1l 954.788,97 | 4.463.524,57 36.695,11 1.158.796,34 | 5.622.320,92
1.578.283,24 Dolar tutarindaki toplam yatirm maliyetinin yatirm sdresi géz &nunde

bulunduruldugunda geri donus slresi 4,86 yil olarak gorilmektedir.

- Raporda yer alan finansal analizlerde fiyat ve maliyetler Tiirk Lirasindan Dolara gevrildigi i¢in kiisurattan kaynakli
sapmalar gériilebilmektedir.
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5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZi

5.1 Projenin Cevresel Etkileri

Projenin cevreye olabilecek olumlu veya olumsuz tim etkileri ¢evresel analiz kapsaminda
degerlendirilir. Cevresel analiz kapsaminda belirlenen olumlu ve olumsuz tim etkileri bu bélimde
belirtiimigtir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED), gerceklestirimesi planlanan projelerin gevreye olabilecek
olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin dnlenmesi ya da ¢evreye
zarar vermeyecek olgude en aza indiriimesi i¢in alinacak onlemlerin, segilen yer ile teknoloji
alternatiflerinin belirlenerek degerlendiriimesinde ve projelerin uygulanmasinin izlenmesi ve
kontroliinde surdurilecek ¢alismalardir (T.C Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 2020). Yani ekonomik ve
sosyal gelisme ile uyumlu olarak ¢evre degerlerinin ekonomik politikalar karsisinda korunmasidir.

CED Olumlu Karari veya Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Gerekli Degildir Karari alinmadikga
projelerle ilgili onay, izin, tesvik, yapi ve kullanim ruhsati verilememekte; proje igin yatirma
baslanamamakta ve ihale edilememektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek-1 listesinde yer alan veya Ek-2 listesinde yer alip
cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karari verilen faaliyetler CED ydnetmeliginin Ek-3'linde yer
alan formata gore hazirlanmasi gerekmektedir. Cevresel etki degerlendirmesi yénetmeligi Ek-2
listesinde yer alan faaliyetler ise bulundugu ile gére o ilin valilijine ya da bakanlida Ek-4’de yer alan
formata goére proje tanitim dosyasi hazirlamak ve sunmakla yukidmladurler.

Ayrica CED ydnetmeliginin 26. Maddesi geregince CED basvuru dosyasi, CED raporu veya Proje
tanitim dosyasi hazirlayacak kurum/kuruluslar bakanhktan yeterlilik belgesi almakla yuktimludurler.

CED Yonetmeligi Ek-1 ve Ek-Il kapsaminda yer almayan ve herhangi bir surette bu durumunu
belgelemek isteyenlerin (Muafiyet veya Kapsam Disi Yazisi Aimak isteyenlerin) ilgili il Miidirliklerine
yapacaklari basvuru kapsaminda muafiyet/kapsam digi yazisi diizenlenmektedir.

Yatirimi planlanan Ekoturizm tesisi CED ydnetmeliginin Ek-1 ve Ek-2 listesinde yer almamaktadir.
Bu nedenle il Midirligiinden sadece “Muafiyet ve Kapsam Digl” yazisi almak yeterli olacaktir.
Ayrica yatirrmin yapilacag! tim bdlgelerde doganin korunmasi ve gevresel hassasiyetin st dizeyde
saglanmasi gereken alanlarda azami 6zen gdsterilerek yatirimin ¢cevresel etkileri azaltilacaktir.

5.2 Projenin Sosyal Etkileri

Bu bdélimde yatirrmin gergeklesmesi durumunda bélgede yaratacagi sosyal etkilere yer verilmistir.
Yatirrm bdlgenin rekabet siralamasinda oncelikli sektérlerden biri olan turizm sektérindn 11.
Kalkinma Plani ve benzer belgelerde ortaya konan hedeflere uygun olarak yapinin etkinlestiriimesi
suretiyle sorunlarin Gstesinden gelinmesine katki saglayacaktir.

Sirdurilebilir kalkinma ekonomik ve sosyal kalkinma ile ¢evre boyutlarini igceren ¢ok yonliu bir
kalkinma modelidir. GliiniimUzde yatirirm ve yatirim araglarina olan ihtiyag giin gectikge artmakta ve
bu ihtiyacin karsilanmasi sirdirdlebilir kalkinma adina 6nem tasimaktadir. Sirdrilebilir kalkinma
icin Ulke politika ve stratejilerine yonelik olusturulmus planlar kapsaminda uygun yatirimlarin
yapilmasi hem vyatirrmin yapildigi bdlgenin hem de Ulke ekonomilerinin gelismesine katki
saglayacaktir. Gelisen Ulke ekonomisi ile statu farkliliklar azalarak toplumun refah ve huzuru
artacaktir. Bu nedenle yatirmlarin gergeklesmesinin sosyoekonomik kalkinma ve gelismeye katki
saglamasi beklenmektedir.
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Yatirimin bir diger etkisi ise bdlgedeki istihdama saglanan katkidir. Yatirim sayesinde kurulacak olan
tesislerde personel ihtiyaci dogacagdi icin yeni istihdam alanlari da olusacaktir. istihdamla birlikte
ekonomik anlamda dolayh olarak etki yasanacaktir. Yani istihdam olan birey bircok alanda bu
istihdamdan elde ettidi geliri harcama yoluna gidecek ve farkli sektdrlerde zincirleme bir ekonomik
hareketlilik gérilecektir. Ornegin; bu istihdam sayesinde diizenli gelire sahip kisi birgok sektérde
kazandig1 parayl harcayacad! icin genel anlamda bdlge ekonomisine ve sonug¢ olarak da ilke
ekonomisine katki saglanacaktir.

Asagidaki tabloda istihdam edilecek personellerin adam/ay hesaplamasi verilmistir. Hesaplanan
degerler personellerin yatirm yili dahil olmak uUzere ilk faaliyet yili itibariyle istihdam duzeyini
gostermektedir. Bununla birlikte hesaplamada her bir pozisyonda istihdam edilen kisi sayisi g6z
Onunde bulundurulmustur.

Tablo 39 - Yatirimin istihdam Etkisi

Pozisyon Pozisyon Tiirii Personel Yilhk Adam / Ay Personel

Sayisi Sayisi Durumu
Genel Miidiir Beyaz Yaka 1 24 Kalici
Rezervasyon Sorumlusu Beyaz Yaka 1 12 Kalici
On Muhasebe Sorumlusu Beyaz Yaka 1 17 Kalici
Oda Sorumlusu Beyaz Yaka 3 36 Kalici
Givenlik Elemani Mavi Yaka 4 68 Kalici
Garson Mavi Yaka 3 36 Kalici
Asci Mavi Yaka 2 24 Kalici
Bulasikei Mavi Yaka 2 24 Kalici
Teknik Servis Elemani Mavi Yaka 3 36 Kalici
Camasirhane Elemani Mavi Yaka 1 12 Kalici
Bahg¢ivan Mavi Yaka 2 28 Kalici
Sofoér Mavi Yaka 1 13 Kalici
Meydan Temizleyicisi Mavi Yaka 2 24 Kalici

Toplam | 30 402 e

Yatirrm kapsaminda toplam 30 personel istihdam edilmesi planlanmaktadir. 1. yil sonunda
saglanacak istihdamin adam ay sayisi toplami 402 olarak goériilmektedir. istihdam edilen
personellerin 6 Kkisilik kismi beyaz yaka, 24 kisilik kisim mavi yaka personelden olugsmaktadir.
Personellerin kalici ve gegici olarak istihdam edilme durumu da tabloda yer almaktadir. Yatirim ile 4
mevsim turizm amagclandigindan kalici istihdam o6ngorilmektedir. Ayrica bodlgede eko turizm
faaliyetlerinin canlanmasi ile olusacak carpan etkilerinin de istihdama olumlu katki saglamasi
beklenmektedir.

5.3 Projenin Bolgesel Etkileri

Proje alanina yapilacak yatirimlar igin ihtiya¢ duyulacak tim dran ve hizmetlerin agirlikli olarak bdlge
icinden temin edilmesi halinde yerelde Uretim yapan dreticiler gelir elde edebilecektir. Bu da
bolgedeki uUreticiler icin hareketlilik yaratabilecektir. Bélgede yapilacak yatirrm bdlgenin dogal, tarihi
ve kultirel yapisi, gelenek ve gorenekleri, yoresel yemek ve urlnlerinin taninirhigini artirmaya katki
sag@layacaktir. Yatirim ile bolgede turizm gelisecek, ilge halkinin gelirleri ve dolayisiyla refah seviyesi
artacaktir. Bununla birlikte bodlgedeki ekonomik gelismelere paralel olarak yaratacagr yeni is
imkanlari sayesinde bdlge halki yatinmdan dogrudan ve olumlu sekilde etkilenecektir.

iicelerde yerli halkin turizm aktiviteleri konusunda deneyim kazanmasi hizmet kalitesini artiracak,
Ozellikle turizm kalitesi arttigi igin yakin diger ilgelerin yatirim potansiyeli rekabet glicu artacak, ilgeler
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arasl gelismislik farkinin azalmasina katki saglanacaktir. Dolayisiyla boélgede yatirnmin
gerceklesmesi durumunda ekonomik ve sosyal agidan gelisecek olan ilgede Ureticiler, nakliyeciler,
tedarikgiler, ilge esnafi ve halki olumlu ydonde etkilenecektir.

Yatirrmin bolgesel etkilerinden bir digeri ise, artan isglcu talebini karsilamak icin turizm alaninda
nitelikli isglct yaratmaya yonelik egitim calismalarinin planlanmasi ve yeni istihdam olanaklarinin
ortaya ¢ikmasiyla net goé¢ veren ilgelerde geng nifusun is bulma olanaklarinin artirilarak kirsaldan
kente gécln azaltiimasidir. Bdylece yatirimlar ile hem dretilen UrGnlerin pazarlanmasi, islenmesi,
yeni istihdam olanaklarinin yaratiimasi, nitelikli isglictinin ve teknik kapasitenin artiriimasi
saglanabilecektir.

Yatirim ile bolgeye cekilebilecek turist sayisinda artis yasanmasi 6ngdrulmektedir. Yatirim planlanan
bolgelerin dogal glzellikleri, tarihi eserler ve kiltlirel yapilari géz 6éniinde bulunduruldugunda, bu
boélgelerin tanitim c¢alismalari hizlandirilabilecek ve turistler agisindan bu ilgeler ¢ekim merkezi
konumuna ulasabilecektir.
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6. EKLER
Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Ek-2: Yerli/ithal Makine-Teghizat Listesi
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Ek-1: Fizibilite Galigsmasi igin Gerekli Olabilecek Analizler (Tiim On Fizibilite Galigmalarinda bu
boélime yer verilecektir.)

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asadida yer alan analizlerin asgari diizeyde
yapilmasi ve makine-tecghizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektérin mevecut durumu ile dnimuzdeki dénem icin sektérde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcu, sektérdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlar dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu Urlnun bir birim Uretiimesi igin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
Uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi! hazirlanabilir.

Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olugturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis igsletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngérulen vyillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

isletme Sermayesi

isletmelerin ginliik isletme faaliyetlerini yiriitebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde doénlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gosterilebilir.

Finansman Kaynaklari

Yatirim igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

Yatirrmin Karhihgi

Yatirimi degerlendirmede en énemli yontemlerden olan yatirrmin karliliginin élgimi asagidaki formil
ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karhhgi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirrmda olugsmasi 6ngdrulen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddnemi Yéntemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugiinkii Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buguinkl degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikarilmasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blyuk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formal asagida yer almaktadir.
NBD = 5 (NA/(1+k))

NA;: t. Donemdeki Nakit Akisi

k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadigi Dénem Sayisi

Cari Oran

Cari Oran, yatirrmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme gicinu dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. FormUlt asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatirrmin bir yil iginde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
donusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borg¢larini karsilayabilme gucini gésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formuili asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Donen Varliklar- Stoklar) /Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
S0z konusu iki oran, yukaridaki formdller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin higbir kar elde etmeden, zararlarini kargilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir agidan ise bir firmanin, giderlerini kargilayabildigi nokta da denilebilir. Bagabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabag Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Teghizat Listesi

On fizibilite agsamasindaki ¢galismada makinelerin detaylarina iligkin veriler verilmemis olup yatirmcinin tercihlerine gére degiskenlik gésterebilecektir.

ithal Makine/ Miktar: Birimi (Adet, F.O.B Birim Birim Maliyeti (KDV Harig, Toplam Maliyeti (KDV iigili Oldugu
Techizat Adi Kg, vb.) Fiyati TL) Harig, TL) Faaliyet Adi
Yerli Makine/ . I - o . o . PR o .
Techizat Adi Miktan | Birimi (Adet, Kg, vb.) | Birim Maliyeti (KDV Hari¢, TL) | Toplam Maliyeti (KDV Harig, TL) | ligili Oldugu Faaliyet Adi
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