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RAPORUN KAPSAMI

Bu 0n fizibilite raporu, dogal kaynaklarin ekonomiye kazandirilmasi ve seraciliktaki enerji
maliyetlerinin disirilmesi amaciyla Ankara ilinde “Jeotermal Kaynakli Sera Yatirim:”
yapilmasinin uygunlugunu tespit etmek, yatirirmcilarda yatirnm fikri olusturmak ve detayl
fizibilite calismalarina altlik olusturmak Gizere Sanayi ve Teknoloji Bakanli§i koordinasyonunda
faaliyet gosteren Ankara Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan
bilgi ve analizler raporun hazirlandi§i zaman diliminde dogru ve guvenilir olduguna inanilan
kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yonlendirme ve bilgilendirme amacli olarak
yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendirilmesi ve kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya
dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim karari veren ya da finansman saglayan sahis ve
kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan
veya karar alan kimselere karsi Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi ile Ankara Kalkinma Ajansi
sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklari Ankara Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan gorseller ile bilgiler
telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu rapor hizmet gérdugu
cergevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Ankara Kalkinma Ajansr’'nin yazili onayi
olmadan raporun igerigi kismen veya tamamen kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya
benzeri bir aragla herhangi bir sekilde basilamaz, ¢cogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez,
dagitilamaz, kaynak gosteriimeden iktibas edilemez.
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ANKARA iLi JEOTERMAL KAYNAKLI SERA YATIRIMI ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatinnm Konusu Jeotermal Sera Yatirimi

Uretilecek Uriin/Hizmet Domates, hiyar, karpuz, biber, vb.

Ankara ili / Ayas, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Guddl,

Yatinm Yeri ({I- lige) Haymana, Kazan, Kizilcahamam ve Polatli ilgeleri

Tesisin Teknik Kapasitesi 40 ton domates, 20 ton hiyar, 12 ton karpuz, 15 ton biber

704.081 Dolari (27/11/2020 tarihli TCMB déviz satis kuru

Sabit Yatinm Tutart 7,8116 uzerinden hesaplanmistir.)

Yatirim Siiresi 10 yil

Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | -

istihdam Kapasitesi 4

Yatirnmin Geri Doniis Siiresi 7,8 yil

01.13.20- Sebze, kavun-karpuz, kdk ve yumru sebzelerin

ilgili NACE Kodu (Rev. 3) yetistiriimesi

070200000000- Domates- Taze / Sogutulmus

070700050000- Hiyarlar- Taze / Sogutulmus

080711000000- Karpuzlar-Taze

070960100011- Sivri Biber- Taze / Sogutulmus

ligili GTIP Numarasi 070960100012- Dolmalik Biber- Taze / Sogutulmus
070960100013- Carliston Biber- Taze / Sogutulmus
070960100014- Kirmizi Biber (Paprika)- Taze / Sogutulmus
070960100019- Diger Tath (Capsicum Grossum) Biberler- Taze

Sogutulmusg
Yatinmin Hedef Ulkesi Turkiye, Avrupa, Ortadogu ve Rusya pazarlari
Dogrudan Etki Dolayl Etki

Yatinnmin Surdiriilebilir Kalkinma Amag 8: Insana Yakisir Ig ve

Amaglarina Etkisi Ekonomik Blyime Amag 12: Sorumlu Uretim ve

Amag 9: Sanayi, Yenilikgilik ve | 1 Uketim

Altyapi

Seralar, alan ve kaynak buyuklugine goére farkl buyukltklerde
kurulabilmektedir. Jeotermal seracilikta ise ilk yatirm g6z
onlne alinarak belli bir buylukligin Uzeri uygulanabilir
olmaktadir. Bu sebeple bu ¢alisma 25 donumlik bir jeotermal
sera Uzerine kurgulanmis ve hesaplamalar buna goére
yapimistir.

Diger ilgili Hususlar
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Subject of the Project Geothermal Greenhouse Investment

Information about the Product/Service | Tomato, cucumber, watermelon, pepper, etc.

Investment Location (Province- Ankara Province / Ayas, Beypazari, Camlidere, Cubuk,
District) Gudual, Haymana, Kazan, Kizilcahamam ve Polatl Districts

40 tonnes tomatoes, 20 tonnes cucumber, 12 tonnes

Technical Capacity of the Facility watermelon, 15 tonnes pepper

Fixed Investment Cost (USD) 704.081 $

Investment Period 10 years

Economic Capacity Utilization Rate of | -

the Sector
Employment Capacity 4
Payback Period of Investment 7.8 years

NACE Code of the Product/Service

(Rev.3) 01.13.20- Growing vegetables, melons, roots and tubers

070200000000- Tomatoes- Fresh / Chilled
070700050000- Cucumbers- Fresh / Chilled
080711000000- Watermelons-Fresh
070960100011- Pointed Pepper- Fresh / Chilled
Harmonized Code (HS) of the
Product/Service 070960100012- Bell Pepper- Fresh / Chilled
070960100013- Charliston Pepper- Fresh / Chilled
070960100014- Red Pepper (Paprika)- Fresh / Chilled

070960100019- Other Sweet (Capsicum Grossum) Chillies-

Fresh Chilled
Target Country of Investment Turkey, Europe, Middle East and Russia
Direct Effect Indirect Effect
Impact of the Investment on Goal 8: Decent Work and

Goal 12: Responsible
Consumption and
Production

Sustainable Development Goals Economic Growth

Goal 9: Industry, Innovation
and Infrastructure,

Greenhouses can be built in various sizes based on
resource and area availability. Geothermal Greenhouses
necessiate a decent size due to initial investment
requirements. Therefore, this analysis is based on a
25.000 m2 geothermal greenhouse and calculations are
porvided for this investment.

Other Related Issues
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2. EKONOMIK ANALIZ
2.1 Sektoriin Tanimi

On Fizibilite galigmasina konu olan jeotermal kaynakli seracilik tarim sektorii igerisinde yerini
almaktadir. Tarim, insanlarin yasamlarini stirdirmesi, Ulkelerin ekonomik kalkinmasi, istihdam alanlari
yaratmasi, ileri ve geri sektdrlere hammadde ve sermaye yaratmasi konularinda sagladigi katki
sayesinde dlnyada vazgegilmez bir sektér durumundadir. TUm dinya igin en énemli sektérlerden biri
olan tarim sektdri insanlarin gida ihtiyacini karsilamak amaciyla gida maddelerinin Uretilmesi ve gida
maddelerinin islenerek ¢esitlendirilmesini iceren bir sektorddr.

Emek ve sermaye yogun bir sektor olan tarim sektériinde hizla artan diinya nifusuna paralel olarak,
gida maddelerine olan talep de her gecen giin artmaktadir. insanlarin sebze ve meyveleri mevsimleri
disinda da tiiketmek istemeleri bu gida maddelerine olan talebi daha da artirmaktadir. Bu noktada ise
mevsimin uygun olmadigi kosullarda dahi artan gida talebinin kargilanabilmesi icin seracilik (rtdalti
yetistiriciligi) tim dinyada her gegen giin daha 6nemli bir hale gelmektedir. Seralar sebze ve meyvelerin
mevsimi disinda yetismesi icin 1s1, 1S1k, nem ve hava gibi yetisme kosullarinin kontrol altina alinabildigi
bir ortam saglamaktadir.

Ancak seralarda i1s1 kaybinin yiksek olmasi, enerji ihtiyacinin glines enerjisi ile kisith bir sekilde
saglanabilmesi, fosil yakitli 1sitma sistemlerinin ¢cok yiksek maliyetli olmasi gibi durumlar Grin fiyatlarini
oldukga yukseltmektedir. Bu sorunlar karsisinda ise seracilik faaliyetlerinde 1sitma maliyetlerini
dislrecek yeni teknik ve metotlar kullaniimaktadir. Bu noktada ise jeotermal enerji sera isitmasinda
kullaniimaya en uygun yoéntemlerden biri olarak goérilmektedir. Dolayisiyla seracilikta ekonomik bir
kaynak olan jeotermal eneriji kullanilarak yatirim yapilmasi énemli bir hale gelmisgtir.

Gunimlzde seralarda sebze yodun olmak lzere meyve, fide, slis ve tibbi bitkiler yetigtiriimektedir.
Bitkisel Uretim, hayvansal Uretim ile avciligi kapsayan tarim sektortiniin alt siniflarindan biri sebze,
kavun-karpuz, kék ve yumru sebzelerin yetistiriimesidir (NACE Kodu 01.13). Dolayisiyla jeotermal
kaynakli sera yatirrminin yer aldidi alt seviye sinif 01.13tir. Bu alt sinif kapsaminda ¢esitli bitkisel
urnlerin yetistirilmesi (seker pancari yetistiriciligi, yenilebilir k6k ve yumru yetistiriciligi, meyvesi yenen
sebze yetigtiriciligi, mantar ve yer mantarlari yetigtiriciligi, k6kleri, soganlari, yumrulari tiiketilen sebze
yetistiriciligi ve yaprakli veya sapli sebze yetistiriciligi) yer almaktadir. Uretilecek Grlinlerin faaliyet kodu
ise bu baglamda “01.13.20 meyvesi yenen sebzelerin yetistiriimesi (hiyar, kornison, sivri ve dolmalik
biber, kavun, karpuz, kabakgqil tiirleri, domates, biber, patlican vb.)” olarak belirlenmistir.

Tablo 1. Sera Yetistiriciliginde En Biiyiik Paya Sahip Olan Uriinlerin GTiP Numaralari ve
Kod Tanimlari

GTIP Kodu Kod Tanimi

070200000000 Domates- Taze / Sogutulmus

070700050000 Hiyarlar- Taze / Sogutulmus

080711000000 Karpuzlar-Taze

070960100011 | Sivri Biber- Taze / Sogutulmusg

070960100012 Dolmalik Biber- Taze / Sogutulmus

070960100013 Carliston Biber- Taze / Sogutulmus

070960100014 Kirmizi Biber (Paprika)- Taze / Sogutulmus

070960100019 Diger Tath (Capsicum Grossum) Biberler- Taze Sogutulmus
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2.2 Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Son yillarda kuresel iIsinmaya bagh olarak ylkselen gida fiyatlari ve ortaya ¢ikan gida krizleri tarimsal
Uretimin 6nemini bir kez daha ortaya koymustur. Bu baglamda ulkemiz tarim ve kirsal kalkinma
yatinmlarini tesvik etmek amaciyla oldukga 6nemli tedbirler almaya baslamistir. Ulkemizde uretim, kalite
ve sertifikasyon, mevzuat ve tesvikler konusunda ciddi diizenlemeler yapilmis ve cesitli tesvikler
ongorilmdistir. Son yillarda Tarim ve Orman Bakanh@i ve ilgili diger kurumlarca sadlanan destek, hibe
ve krediler ile modern sartlarda Uretim yapan o6rtialti igletmeleri hizla artmaktadir. Bunlarin ortalama
buyuklikleri 27 dekar seviyelerindedir. (Tarim ve Orman Bakanhgi, TUIK)

2.2.1 Yatinm Tesvik Sistemi

Tablo 2. Yatirim Tesgvik Sistemi Tesvik Unsurlari

Yatirnmin Konusu Seracilik

ilin Oldugu Bélge Ankara — 1. Bélge
Genel Tesvik Yararlanabilir
Bolgesel Tesvik Evet

Oncelikli Yatirm Hayir

Bélgesel Tesvik Asgari Sartlar 1 Milyon TL ve en az 20 dekar blyikliginde Seracilik

En az 5 Milyon TL tutarinda 25 dekar ve Uzerindeki yurtigi
teknolojileri de igeren otomasyona dayali sera yatirimlari
Oncelikli Sektor Yatinimlaridir. Oncelikli yatirmlar, 6. bolge
Yatinmla ilgili Ozel Sartlar harig 5. bélge tesviklerinden yararlanmaktadir. Oncelikli
sektor yatirnmlari kapsaminda olan sera yatirimlarinda faiz
destegdi orani TL kredilerde 7 puan, ddviz kredilerinde 3

puandir.
Yararlanilacak Tesvik Bolgesi 1. Bolge
KDV istisnasi Var
Gimriik Vergisi Muafiyeti Var
Yatirnm Yeri Tahsisi Var
SGK igveren Hissesi Destegi 2 yil, %10 Yatinma Katki Orani
Vergi indirimi Destegi Vergi Indirim Orani %50, Yatirima Katki Orani %15
Faiz Destegi Uygulanmamaktadir
SGK lig¢i Hissesi Destegi Uygulanmamaktadir
Gelir Vergisi Stopaji Destegi Uygulanmamaktadir

Yatirnm tegvik belgesine iliskin muracaatlar, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi Tesvik Uygulama ve Yabanci
Sermaye Genel Muadurlugu tarafindan yonetilen E-TUYS adli web tabanli uygulama aracihgiyla
gerceklestiriimektedir.

Yalnizca nitelikli elektronik sertifika sahibi olan ve yetkilendirme basvurusu talebi Bakanlik tarafindan
onaylanmis Kkigiler E-TUYS aracihdiyla yatirnm tesvik islemlerini yUritmek (zere sisteme
erigsebilmektedir. Bu nedenle, yatirimcilarin ilk etapta yetkilendirme iglemini gergeklestirmek Uzere
Bakanliga gerekli belgeleri ile miiracaat etmeleri gerekmektedir.

Yetkilendirme bagvurusunun Bakanlikga onaylanmasini muteakip, yetkilendirilen Kkisilere e-posta
aracihgiyla onay mesaji iletiimektedir. Bu asamadan sonra yetkili kisiler, E-TUYS uygulamasina
baglanip yatirimci bilgilerini glUncelleyebilmekte ve vyatirm tesvik belgesi miracaatinda
bulunabilmektedir.

2.2.2 Diger Destekler

Yatinm tesvik sistemi haricinde mevcut durumda yatirnmin yararlanabilecegi farkh destekler de
bulunmaktadir.
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2.2.2.1 Tarim ve Orman Bakanhgi

DESTEK ADI

DESTEK MIKTARI

DESTEK SARTLARI

Mazot ve Gubre Destegi

19,00 TL/da

Ortuialti iyi Tarim Destegi

Bireysel 150 TL/da
Grup sertifikasyon 75 TL/da

TARSIM (Sera Sigortasi)
Destegi

Policenin %50'si

Ortuialti Bombus Arisi Destegi

Dekara en fazla 2 adet olmak
Uzere 60 TL/Koloni

Ortiialt Bitkisel Uretimde
Biyolojik ve Biyoteknolojik
Mucadele Destegi

Paket toplami 520 TL/da
olacak sekilde

Biyolojik mucadele

400 TL/da

Biyoteknik miicadele

120 TL/da

Kiiciik Aile isletmesi Destegi

5 da altinda arazisi olan
seracilara 100 TL/da

Ortualti Kayit Sistemine Kayit
yaptiran dreticiler

Tarim Sigortasi Destekleri

Belirlenen riskler sigorta primi
tutarinin %50'si

Ciftci Kayit Sistemi’'ne kayitli
olan Ureticiler

Orkoy Kredileri

Seracilik (plastik) 500 m2
kapasite 30.000TL

Orman Koyllleri, Kooperatifler
ve Ust Kuruluslar

Kirsal Kalkinma Yatirimlarinin
Desteklenmesi Programi
Kapsaminda Tarima Dayali
Ekonomik Yatirimlarin
Desteklenmesi Destegi

Alternatif enerji kaynaklari
kullanilarak, 3 dekardan klguk
olmamak Uzere 2 milyon TL Ust

limite kadar %50 hibe

Ciftci kayit sistemine veya
bakanhgin olusturdugu diger
kayit sistemlerine kayitl; sahis
isletmeleri, sirketler, tarimsal
amacli kooperatifler, birlikler ve
ust birlikler

2.2.2.2 Tarim ve Kirsal Kalkinma Kurumu

DESTEK ADI

DESTEK MIKTARI

DESTEK SARTLARI

302-Ciftlik Faaliyetlerinin
Cesitlendirilmesi ve is
Geligtirme

Yatirnm basina en az 5.000, en
fazla 500.000 Avro proje destek
miktari ve %65’e varan
oranlarda hibe

Ciftciler, kirsal alanda yasayan
gercek Kigiler, kirsal alanda
faaliyet gosteren yeni veya

mevcut mikro ve kuiglk olcekte

Ozel tuzel kigiler

2.2.2.3 Ziraat Bankasi &Tarim Kredi Kooperatifleri

DESTEK ADI

DESTEK MIKTARI

DESTEK SARTLARI

Devlet Destekli Ortlialti (Sera)
Kredisi

25 milyon TL Ust limite kadar,
kademeli olarak uygulanan
%50- %100 arasinda degisen
oranlarda faiz indirimi

Kontrolll 6rttalti Gretme
kosullarina sahip en az 1 dekar
blyukligundeki seralarda
Uretim yapan ve hazirladiklari
fizibilite raporlari bakanlik
muddurltklerince onaylanan yeni
kurulacak igletmeler
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2.2.2.4 Hazine ve Maliye Bakanhgi

DESTEK ADI DESTEK MIKTARI

DESTEK SARTLARI

Hazineye ait taginmazlarin

Hazine Arazileri Kullanim Izni kullanma izni veya irtifak hakki

En az 10 milyon ABD Dolari
karsih@i TL tutarinda yatirm
yapmayi ve yatirimin faaliyete
gecmesinden itibaren en az on
kisiye on yil streyle istihdam
saglamayi taahhit eden
yatirimci

2.3 Sektoriin Profili

2.3.1 Sektoriin Genel Yapisi

2.3.1.1 Tiirkiye’de Tarim, Bitkisel Uretim, Ortiialti Yetistiricilik, Jeotermal

Seracilik

Ulke ekonomisinde oldukga énemli bir yer tutan tarim sanayi, ayni zamanda en eski sanayi koludur.
Tarim sektoérinin ve tarima dayali sanayinin tlke ekonomisi igcinde 6nem ifade etmesi, blyUk bir Gretim
potansiyeline sahip olunmasi ve dolayisi ile Turkiye’nin gelismesinde tarim ve tarima dayali politikalarin
onemi blylUktir. Gida sektérinin ana girdisini olusturan tarim sanayi; gida sektort ile paralel olarak
gelismesini strdirmektedir. Bu nedenle tarim ve gida sanayileri sosyoekonomik agidan Ulke ekonomisi

igin blydk énem tasimaktadir

Sekil 1. Ortii Alti Yetistiricilik, Seracilik ve Ortiialti Uretimimizde Mevcut Durum

7% 1%

92%

ESebze [@Sis Bitkileri Meyve

Kaynak: Tarim ve Orman Bakanlidi, 2019
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Sekil 2. Ortii Alt1 Yetistiricilik, Sera Alanlarindaki Uretimin Grup Bazinda Dagilimi

E Domates

Hiyar B Karpuz

10%

14%

Kaynak: Tarim ve Orman Bakanlidi, 2019

49%

Biber @ Muz M@ Patlican B Kabak B Kavun B Cilek B Diger

Ulkemiz érttalti alanlari 2019 yili itibariyle 790 bin dekardir. Ulkemizdeki sera alanlarinin %92’sinde
sebze (genelde yazlik sebzeler), %7’sinde sis bitkileri (6zellikle kesme gicek) ve %1’'inde ise meyve
turleri (6zellikle muz ve cilek) yetistiriimektedir. Sera yetistiriciliinde %49 ile domates birinci sirada yer
almakta, bunu %14 ile hiyar, %10 ile karpuz ve %9 ile biber izlemektedir. Kalan %14’luk alanda da muz,
patlican, kabak, kavun, cilek ve diger sebze tirleri yetistiriimektedir. Sera yetistiriciliginde en biylk paya
sahip olan Uriinlerin GTIP numaralarina ve kod tanimlarina asagidaki tabloda yer verilmistir.

Turkiye, tarimsal Urlnler Uretimi yoninden Avrupa'nin ve didnyanin 6nde gelen Ulkelerinden biridir.
Turkiye’de bulunan tarim alanlari asagidaki tabloda gdsterilmektedir.

Tablo 3. Turkiye’deki Tarim Alanlari 2001-2019 (Bin Ha)

Tahillar ve Diger Meyveler,
Toplam Bitkisel Uriinlerin Sebze Sis Icecek ve Cayir ve

Yillar Tarim Alani Bahgeleri Bitkileri Baharat Mera

Alani Ekilen Alani Alani Bitkileri Arazisi

Alan Nadas Alani

2001 40.967 17.917 4914 909 - 2.610 14.617
2002 41.196 17.935 5.040 930 - 2.674 14.617
2003 40.644 17.408 4,991 911 - 2.717 14.617
2004 41.210 17.962 4.956 895 - 2.780 14.617
2005 41.223 18.005 4.876 894 - 2.831 14.617
2006 40.493 17.440 4.691 850 - 2.895 14.617
2007 39.504 16.945 4.219 815 - 2.909 14.617
2008 39.122 16.460 4.259 836 - 2.950 14.617
2009 38.912 16.217 4.323 811 2.943 14.617
2010 39.011 16.333 4.249 802 - 3.011 14.617
2011 38.231 15.692 4.017 810 4 3.091 14.617
2012 38.399 15.463 4.286 827 5 3.201 14.617
2013 38.423 15.613 4.148 808 5 3.232 14.617
2014 38.558 15.782 4.108 804 5 3.243 14.617
2015 38.551 15.723 4114 808 5 3.284 14.617
2016 38.328 15.575 3.998 804 5 3.329 14.617
2017 37.964 15.498 3.697 798 5 3.348 14.617
2018 37.797 15.421 3.513 784 5 3.457 14.617
2019 37.711 15.387 3.387 790 5 3.525 14.617

Kaynak: TUIK, 2019
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Tablo 3’de gdsterildigi gibi Turkiye’de 2001 yilinda ekilen tarim alani 40.967 hektar iken 2019 yilina
geldiginde bu rakam %8 oraninda azalarak 37.711 hektara dismustir. S6z konusu azalista arazi
kullanim yapisinin degismesi ve 6zellikle ekilemeyen arazi miktarlarindaki artis etkili olmustur. Sebze
ekili alanlarin toplam ekili alan igindeki payr 2001 yilinda %2,22 iken 2019 yilinda %2,09’a dismustur.

Tablo 4. Bitkisel Uretim Miktari (Ton) ve Degisim

. Yillar disim® &isim®

Uriin Grubu 2002 2018 2019 20332@;;1/5; 200?55&3
Tarla Bitkileri 58.124.519 | 62.935.629 | 63.835.101 9,8 1,4
Meyveler 13.273.350 | 20.494.028 | 20.578.453 55 0,4
Sebzeler 25.823.567 | 30.032.827 | 31.089.644 20,4 3,5
Cay ve Baharat Bitkileri 884.700 1.784.876 1.756.679 98,6 -1,6
TOPLAM 98.106.136 | 115.247.360 | 117.259.877 19,5 1,7
Kaynak: TUIK, 2019
Tablo 5. Yillara Gore Sebze Uretim Miktari (Ton) ve Degisim
MeyvesiYenen | 2002 2018 2019 | ootagors | 20022018
Sebzeler 21.282.000 | 24.696.085 | 25.362.314 2,7 19,2
Domates 9.450.000 12.150.000 12.841.990 5,7 35,9
Hiyar 1.670.000 1.848.273 1.916.645 3,7 14,8
Acur - 42.631 43.204 1,3 -
Biber (salgalik) - 1.128.060 1.234.423 9,4 -
Biber (dolmalik) 410.000 397.175 371.918 -6,4 -9,3
Biber (sivri) 1.340.000 930.349 902.203 -3 -32,7
Biber(carliston) - 99.390 117.125 17,8 -
Bamya 31.000 29.111 31.428 8 14
Patlican 955.000 836.284 822.659 -1,6 -13,9
Kabak (sakiz) 280.000 474,527 447.830 -5,6 59,9
Balkabag 65.000 87.207 92.319 5,9 42
Kabak (gerezlik) - 55.043 50.265 -8,7 -
Kavun 1.820.000 1.753.942 1.777.059 1,3 -2,4
Karpuz 4.575.000 4.031.174 3.870.515 -4 -15,4
Pepino - 24 109 354,2 -
Bezelye 69.000 107.344 98.200 -8,5 42,3
Fasulye 515.000 580.949 596.074 2,6 15,7
Boriilce 15.000 17.657 18.420 4,3 22,8
Bakla 44.000 38.921 40.068 2,9 -8,9
Barbunya fasulye 43.000 88.024 89.860 2,1 109

Kaynak: TUIK, 2019

Yas sebze uretimi son 7 yilda yaklasik 5,3 milyon ton artmistir. Yas sebze Uretiminde artisa etki eden
en buylk faktérlerden biri ihracat artisinin olmasidir. TUIK 2019 yili verilerine gére Tlrkiye'de 2018
yilinda meyve-sebze ihracati 4.529.280.000 $ iken, 2019 yilinda 5.588.637.000 $’a yikselterek meyve-
sebze ihracinda yaklasik %23 artis saglamistir.
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Tablo 6. Tiirkiye Ortiialti Alanlari (Bin Dekar) ve Degisim

Yillar Cam Sera Plastik Sera | Yiksek Tiinel | Algak Tiinel Toplam
2002 64 180 61 230 535
2003 70 167 61 185 483
2004 72 169 66 171 478
2005 65 171 67 164 467
2010 81 231 82 171 564
2014 81 299 113 157 649
2015 80 309 113 162 664
2016 80 329 113 170 692
2017 86 355 120 191 752
2018 78 369 114 211 772
2019 75 379 111 224 790

Degisim(%

20%;_20(19) 17 111 82 3 47

Degisim(%

Y18 5016, 4 3 3 6 2

Tuarkiye'de toplam ortialti varlik 790 bin dekara ulasmistir. Tlrkiye orttualti varhdi bakimindan Dinyada
ilk dort tilke arasinda Avrupa’da ise ispanya'nin ardindan ikinci sirada yer almaktadir. Tiirkiye’de son 10
yilda ortalama ortualti isletme blylkligu 2 dekar seviyesinden 4 dekara ylkselmistir ve modern sera
varligi yaklasik 13 bin dekardir. Bu seralarda topraksiz tarim metodu ile ihracata yonelik Gretim

yapilmaktadir. (Ortlalti Kayit Sistemi, 2019)

Tablo 7. Tiirkiye Ortiialti Uretim Miktarlar (Bin Ton) ve Degisim

Yillar Cam Sera Plastik Sera | Yuksek Tiinel | Algak Tiinel Toplam
2002 999 1.980 369 923 4271
2003 1.188 2.134 404 801 4.528
2004 1.218 2.041 383 713 4.354
2005 1.182 2.129 412 743 4.465
2010 1.345 2.895 601 910 5.750
2014 1.259 3.554 744 919 6.482
2015 1.276 3.676 805 963 6.720
2016 1.289 4.011 838 1.028 7.165
2017 1.319 4.168 792 1.104 7.383
2018 1.316 4.615 891 1.249 8.071
2019 1.311 4.902 875 1.349 8.437

Degisim(%

20%;_20(19) 31,2 147,6 137,1 46,2 97,5

Degisim(%

209185_20(19) -0,4 6,2 1,8 8 4,5

Kaynak: TUIK, 2019
Turkiye’de 2019 yilinda 31 milyon ton sebze Uretilmistir. Bu tretimin 23,2 milyon tonu agikta, 7,8 milyon

tonu seralarda retilmistir. Ortlalti sebze tretimi 7.814.543 ton, ortlaltt meyve Uretimi 622.073 ton ve
orthalt sus bitkileri Gretimi 1.238.975.594 adettir. Ulkemiz értualti bitkisel Gretim degeri yaklagik 10
milyar TL’dir. Ortii alti tariminda 2002-2019 yillari arasi veriler incelendiginde %97,5 oraninda uriin artigi
gerceklesmigstir. Toplam alanda ise yaklasik olarak %50 civarinda artis gérulmektedir. Toplam 6rta alti
sistemleri ve tim Urilnleri icerisine alacak sekilde yapilan Tablo 5’e gére 2002 yili dekar basina verim
7,98 ton iken, 2019 yilinda dekar basina verim 10,67 tona yiikselmistir. (TUIK, 2019)

Ulkemiz ortualtl sebze Uretimde Antalya %48’lik payla (3,8 milyon ton) birinci siradadir. Bu ilimizi
sirasiyla, Mersin %16 (1,2 milyon ton), Adana %13 (1 milyon ton) ve Mugla %9 (690 bin ton) illeri takip
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etmektedir. Bu 4 ildeki toplam 6rtl alti Uretimimiz yaklasik 6,7 milyon ton ile Glkemiz toplam 6értialti
dretiminin yaklasik %86’sini olusturmaktadir. (TUIK, 2019)

Tarkiye’de 6rth alti Uretiminde en buylk maliyet gideri isitma giderleridir. Bu nedenle yeni tarim
teknolojilerinde i1sitma maliyetlerini en asgari diizeye indirecek yeni teknikler ortaya ¢ikmistir. Tirkiye,
jeotermal enerji, glines enerjisi, riizgar enerijisi ve biyokiitle teknolojisi ile 1Isinma giderlerini karsilayacak
sistemler yoniinden oldukga zengindir. Tarimsal Giretimde en ¢ok kullanilan alternatif enerji ise jeotermal
kaynakli isitma sistemidir.

Turkiye Jeotermal Dernegi’'nin verilerine goére Diinyada yaklasik 15.000 donim, Tirkiye'de ise jeotermal
sera uygulamalarinda yapilmis olan tesvikler sayesinde yaklasik 4.283 donim jeotermal sera
bulunmaktadir. Mevcut yaklasik 4.283 dénumlik sera isitmasinin 10 yilin sonunda 15.000 ddnim
olmasi hedeflenmektedir. Turkiye'de baslica jeotermal seracilik yapilan yerler ise asagida tabloda yer
almaktadir.

Tablo 8. Tiirkiye’de Jeotermal Seracilik Yapilan Yerler

iller Toplam Alan (da)
1 izmir 819
2 Manisa 756
3 Afyon 720
4 Denizli 474
5 Sanliurfa 421
6 Kitahya 293
7 Aydin 153
8 Adiyaman 112
9 Eskisehir 96
10 Kirsehir 92
11 Yozgat 81
12 Nevsehir 60
13 Aksaray 60
14 Adri 39
15 Usak 35
16 Van 32
i7 Ankara 30
18 Sakarya 6
TOPLAM 4.283

Kaynak: GTHB, 2016
2.3.1.2 Ankara’da Tarim, Bitkisel Uretim, Ortiialt: Yetistiricilik, Jeotermal Seracilik

Ankara ilinin yuzdlgimi 2.563.200 hektar olup ylizélgimintn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini
ormanlik ve fundalik alanlar, %12'sini gcayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler teskil etmektedir.
Tablo 9’da Ankara’nin tarim alanlari gdsterilmektedir.
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Tablo 9. Ankara’daki Tarim Alanlari 2002-2019 (Da) ve Bitkisel Uretim Miktari (Ton)

2002 2018 2019
Uretim Alani Uretim Uretim Alani Uretim Uretim Alani Uretim
(da) Miktar (ton) (da) Miktar (ton) (da) Miktari (ton)
Meyve 253.760 123.131 296.544 117.451 315.976 106.693
Sebze 508.980 1.025.643 373.307 1.160.464 419.315 1.347.703
Tarla 8.716.060 2.641.629 7.931.668 2.464.062 7.636.033 2.556.009

Kaynak: TUIK, 2019

Tablo 10. Ankara’da 2019 Yili Sogan, Havug, Domates, Kavun, Marul Uretimi (Ton)

Uriin Adi Tiirkiye Uretimi (Ton) Anka(r_?ol:];etlml Tiirkiye Uretimi igindeki Payi
Sogan (Kuru) 2.200.000 669.134 30,42%
Havug 663.882 152.718 23,00%
Domates 12.841.990 121.455 0,95%
Kavun 1.777.059 96.210 5,41%
Marul 499.766 77.665 15,54%
Genel Toplam 31.089.644 1.347.703 4,33%

Kaynak: TUIK, 2019

Tablo 11. Ankara’da 2019 Yili Domates, Hiyar, Karpuz, Biber Uretimi (Ton)

Uriinler 2019
Domates 121.455
Hiyar 16.287
Karpuz 74.991

Biber 9.328

Kaynak: TUIK, 2019

Ankara’da rakimin ylksek olmasi sebebiyle tarimsal tretim yapma donemi oldukg¢a kisadir. Bu durumun
sebze ve meyve uretimini kisittamasi sebebiyle seracillk 6nem kazanmaktadir. Ancak Ankara'da
seracilik faaliyetleri iklim sartlarinin bir sonucu olarak 1sitma maliyetlerinin ylksek olmasi bakimindan
tercih edilmemektedir. Yatinm ile birlikte seracilik cazip hale getirilerek Ankara’da yayginlasmasinin
saglanmasi planlanmaktadir. Bu noktada ise i1sitma maliyetlerini oldukg¢a dusurecek olan jeotermal
kaynakli seracilik Gnem kazanmaktadir.

Ankara jeotermal enerji bakimindan oldukg¢a zengin bir bélgede yer almaktadir. 2014-2023 Ankara
Bdlge Planr’'nda yer alan amag ve hedeflerden gdruldagu gibi, maliyetleri 6nemli oranda dusurecek
jeotermal seraciligin bdlge ¢apinda genisletiimesi ve gelistiriimesi bdlge ekonomisine olumlu bir katki
saglayacaktir. Ankara’nin Ayas, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Gudil, Haymana, Kazan, Kizilcahamam
ve Polatli ilgelerinin jeotermal kaynaklar bakimindan zengin olmasi ve bu kaynaklarin tarima uygun
olmasi 6zellikle seracilik igin avantaj saglamaktadir.

En 6nemli gider kalemi olan 1sitma masraflari, kis mevsiminin uzun sirdigu Ankara’da seracihgin
gelisimine engel olusturmaktadir. Bir dekar seranin Ekim-Nisan arasinda 7 ay sureyle 15 santigrat
derecede tutulmasi igin yapilacak isitmalarda Antalya'da 22, Ankara'da 86 ton fuel oil gerekmektedir.
Buna gore Ankara kosullarinda bir seranin isitilabilmesi igin Antalya’ya gore yaklasik 4 kat fazla enerjiye
ihtiyag duyulmaktadir (Trabzon Ticaret ve Sanayi Odasi, 2014). Bu noktada ise termal kaynaklarin
kullanimiile bu sorunun ¢ézilecedi ve seraciligin karli bir is haline gelebilecegi dusunulmektedir. Yatirim
konusu jeotermal serada yil boyu uretim yapma imkani saglanacaktir.
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2.3.1.3 Sektoére Ait Uriin Yelpazesi ve Uriinlerin Kullanim Alanlari

Tarim sektord Urin gesitliligi agisindan oldukga genis bir yelpazeye sahipken, sebze, kavun-karpuz, kék
ve yumru sebzelerin yetistiriimesi faaliyeti altinda da oldukga urlin ¢esidi bulunmaktadir. Bu nedenle
jeotermal serada yetistirilecek bitkilerden sadece domates, hiyar, karpuz, biber esas alinmaktadir.
Seralarda Uretilebilecek Urlnlerin timdnin iglenmesi ile farkl gida maddeleri ortaya ¢ikmaktadir. Bu
drtnler tim gida sektériinde kullanilabilecek Grlnlerdir.

2.3.1.4 Sektoriin ileri ve Geri Baglantilarinin Bulundugu Sektorler

Sebze, kavun-karpuz, kok ve yumru sebzelerin yetistiriimesi sektoriiniin geri baglantida oldugu baslica
sektor tarim sektéridir. Sebze ve meyve isleme sanayi ve gida sektori ise yatirrmin ileri baglantilari
olan sektérlerdir. Bu kapsamda yas sebze ve meyvelerin Uretimi bu sektoérler i¢in olduk¢a dnemlidir.

2.3.1.5 Diinyada Sektoriin Bliyukligi, Sektorde One Cikan Ulkeler, Firmalar ile Bu
Firmalarin Dunya Pazarindan Aldiklari Paylar

Bolgeler itibari ile 6zellikle Bati Avrupa, ABD ve Akdeniz Ulkeleri iklimsel verilerin de uygun olmasi sebebi
ile verime dayali tarimsal lretimde 6n plandadir. Hindistan, Cin, ABD, Brezilya gibi llkeler de kalabalik
nifuslar ve tarima dayali ekonomileri ile gida ihracatinda 6n planda olan diger Ulkelerdir. Verim bazli
tarim endustrisinde en g6ze carpan Ulke ise Hollanda’dir. Yaklasik olarak yillik 84 milyar dolar ihracati
ile birim alanda en fazla katma degeri Ureten Ulke pozisyonundadir. Burada, 6zellikle topraksiz tarim
kultirinde yapilan sebze, meyve ve sus bitkileri Gretiminin roll buyuktir. Ayrica, topraksiz seracilik
iretiminde ispanya ve Fransa kayda deger uiretim yapan (lkelerdir.

2018 yili verilerine gore Hollanda’da 8.000, italya’da 1.500, ispanya’da 6.000 ve Cin’de 2.000 hektar
topraksiz kultirde uretim yapan sera alani bulunmaktadir (FAO, 2018). 2018 yilinda Diinyada toplamda
1,4 milyon hektar érttalti Gretimi yapilmis olup topraksiz seracilik bunun %5’ini olusturmustur. Topraksiz
tarim, 1995 yilinda baslamis ve giinimUze kadar ¢ok fazla gelisme gdsterememistir. Bunun nedeni ise
topraksiz tarim yatirrm maliyetinin yliksek olmasi ve teknolojinin yurt digindan ithal edilmesidir. (FAO,
2018).

Tablo 12. Diinya’da Segili Sebze Uriinleri Uretim Miktari (Bin Ton)

Uriinler 2014 2015 2016 2017 2018
Domates 174.787 176.823 178.158 180.945 182.256
Hiyar 76.111 78.037 79.844 77.896 75.219
Karpuz 99.201 100.976 102.414 103.225 103.931

Biber 3.716 3.991 3.907 4.437 4.164

Kaynak: FAO, 2019

Serada uretilmesi planlanan Urtnlerin dinyadaki uretim egilimi incelendiginde gorulmektedir ki secilen
bu drlnlerin Uretimi son 5 yilda surekli bir artis kaydetmistir. Vazgecilemez gida maddeleri olan bu
bitkisel Urdnler icin Uretimin ilerleyen yillarda da artmasi beklenmektedir.

2.3.1.6 Ulke Genelinde Sektorde Faaliyet Gosteren Firma Sayisi

Bitkisel Uretim Genel Midurligi 2019 verilerine gére Ortlalti Kayit Sistemine Kayitll Toplam Ortiialti

Alanlar ve igletme sayilari Tablo 13’te yer almaktadir.

15



JEOTERMAL KAYNAKLI SERA YATIRIMI/ ON FiZIBILITE RAPORU

Tablo 13. Ortiialti Kayit Sistemi Verileri

Ortiialt: Tipi isletme Sayisi Ortiialti Sayisi Alan (da)
Cam Sera 10.060 19.720 26.353
Cam ve Plastik Sera 2.744 3.875 9.070
Plastik Sera 40.409 81.106 246.890
Toplam Sera 53.213 104.701 282.313
Yiiksek Tiinel 2.179 6.936 18.995
Algak Tiinel 1.668 5.201 126.367
GENEL TOPLAM 57.060 116.838 427.675
Kaynak: BUGEM, 2019
Tuarkiye'de son 5 yilda gergeklestirilen tiretim miktari asagidaki tabloda yer almaktadir.
Tablo 14. Tarimsal istatistik Verileri (Bin Ton)
Uriinler 2015 2016 2017 2018 2019
Domates 11.850 12.600 12.750 12.200 12.800
Hiyar 1.822 1.811 1.827 1.848 1.916
Karpuz 3.918 3.928 4,011 4,031 3.870
Biber 919 967 945 930 902

Kaynak: Tarimsal Istatistik, 2019

Bu tabloda goéruldigu Gzere Turkiye’de son 5 yilda zaman zaman dusus kaydedilse dahi her bir triin
Uretiminde ¢ogu zaman surekli bir artis kaydedilmistir. Vazgecgilemez gida maddeleri olan bu bitkisel
ardnler igin uretimin ilerleyen yillarda da artmasi beklenmektedir.

Tablo 15. Ortiialtinda Yetistirilen Uriinler (Bin Ton) (2019 Yili)

Uriinler Uretim

Domates 4.083

Hiyar 1.156
Karpuz 877
Biber 749

Tablo 16. Ortiialtinda Yetistirilen Uriinlerin Toplam Uretim Miktan igerisindeki Payi

Ortiialtinda Yetistirilen
Uriinler Uriinlerin Toplam Uretim
Miktari igerisindeki Payi
Domates %32
Hiyar %60
Karpuz %23
Biber %83

Ortlialtinda yetistirilen Uriinlerin toplam Uretim miktari igerisindeki pay incelendiginde ise 6rtiialti
yetistiriciliginin Gnemi ve daha da geliserek Uretime katkisinin artmasi gerektigi gérilmektedir.

Tarkiye bazinda TOBB Sanayi Veri Tabaninda 01.13.00 Sebze, kavun-karpuz, kdk ve yumru sebzelerin
yetistiriimesi alaninda kayith Uretici bilgileri agagidaki tabloda verilmigtir.
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Tablo 17. Kayith Uretici Bilgileri

il Ad, Kayitli Personel Bilgileri Uretim Kapasitesi
Uretici| M | T | U i iD | Toplam Adet Kilogram
Afyonkarahisar 24 38 |28 |12 | 848 51 977 49.263,39
Ankara 1 0 0 0 34 4 38 * *
Antalya 4 18 |15| O 356 21 410 78.456,00 | 3.621,50
Aydin 2 2 310 30 4 39 * *
Balikesir 1 3 210 1 3 9 * *
Denizli 1 7 7 1 200 5 220 * *
izmir 7 28 |31 ] 8 488 33 588 66.159,73 | 22.748,60
Usak 1 3 310 33 6 45 * *
Yozgat 1 1 0 0 11 0 12 * *
Toplam 42 10089 | 21| 2.001 | 127 2.338 |144.615,73|90.855,79

M: Miihendis; T: Teknisyen; U: Usta; I: isci; ID: idari

Kaynak: TOBB Sanayi Veri Tabani,2019

TOBB Sanayi Veri Tabaninda 01.13.00 Sebze, kavun-karpuz, kdék ve yumru sebzelerin yetistiriimesi
alaninda kayith Uretici sayisi bir oldugu igin Uretim kapasitesi bilgileri paylasilamamaktadir, bu nedenle
kurulu kapasiteye iliskin herhangi bir bilgiye erisilememisgtir.

2.4 Dig Ticaret ve Yurt ici Talep

Yatirrm konusu serada Uretilebilecek Urlnlerin ithalat-ihracat miktar ve degerleri asagidaki tablolarda
yer almaktadir. ithalat ve ihracat rakamlarina gére Tiirkiye’nin ithalatgi/ihracatg lilke pozisyonu asadida

incelenmektedir.

Tablo 18. Tiirkiye Domates ithalat-ihracat Verileri

Yillar | ithalat Miktan (kg) ithalat Degeri ($) ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($)
2015 494.340 426.368 541.355.247 365.278.821
2016 786.952 570.130 485.963.194 239.874.828
2017 552.849 449.988 525.689.635 290.137.908
2018 1.042.000 845.224 530.342.815 289.975.426
2019 1.210.410 1.237.558 534.701.141 303.046.886

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tablo 19. Tiirkiye’nin Domates ihracati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ihracat Miktari (kg) ihracat Degeri ($)
Rusya 96.800.198 85.455.858
Romanya 38.783.260 36.303.683
Ukrayna 63.448.721 29.736.370
israil 38.984.436 23.953.944
Bulgaristan 32.256.610 23.851.543

Kaynak: UNComtrade Database, 2019
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Tablo 20. Tiirkiye’nin Domates ithalati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ithalat Miktan (kg) ithalat Degeri ($)
Rusya 785.677 1.013.034
israil 98.846 78.227

Belarus 43.460 42.598

Ukrayna 53.710 34.407
Katar 46.400 23.896

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Verilere gore Tirkiye domates alaninda son bes yilda net bir sekilde ihracat¢i Ulke 6zelligi
gostermektedir. Giderek artan ithalata ragmen ihracatin da sirekli artigi gériilmektedir. FAO’da yer alan
2018 yili verilerine gére domates Uretiminde dinyada 6nde gelen ilk bes domates Ureticisi Ulkeler
siraslyla Cin, Hindistan, ABD, Tirkiye ve Misirdir. UN Comtrade Database’de yer alan verilere gore ise
Tirkiye bu Glkeler arasindan yalnizca 2019 yilinda iran ile 22.819 $ ithalat ve 148.702 $ ihracat
gergeklestirmistir. TUm dinya g6z 6ninde bulunduruldugunda Turkiye'nin 2019 yili toplam ihracat
degeri 303.046.886 $ (534.701.141 kg.) ve ithalat degeri 1.237.558 $ (1.210.406 kg.)'dir.

Diinya domates ihracatinda Meksika, Hollanda, ispanya, Fas ve Tiirkiye dne gikarken diinya domates
ithalatinda ise ABD, Almanya, Rusya, Fransa ve ingiltere énemli (lkeler arasinda yer almaktadir.
Ulkelerin 2019 yili ihracat birim fiyatlari Tirkiye ile karsilastirmali olarak agagidaki tabloda
gOsterilmektedir.

Tablo 21. Domates ihracat Birim Fiyatlari

Ulkeler ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($) ihracat Birim Fiyati ($)
Meksika 1.858.919.572 2.154.855.104 1,16
Hollanda 1.087.213.048 1.931.734.567 1,78
ispanya 767.369.337 1.031.800.383 1,34

Fas 587.819.237 764.875.768 1,30

Turkiye 534.701.141 303.046.886 0,56

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tarkiye’nin, diger ihracatci Ulkeler ile karsilastirldiginda birim fiyati en dusik olan llke oldugu
anlagiimaktadir. Ornegin Fas, Turkiye ile yaklagik miktarlarda ihracat yapmalarina ragmen Fas'in ihracat
birim fiyati Tarkiye’ninkinin 2,5 kati kadardir. Bu sebeple ihracatta Turkiye’'nin 6niine gegcmektedir.

Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi verilerine gére domates Uretimi strecinde %15 oraninda fire s6z
konusudur. Buna gdre 2019 yil miktari olan 12.800 bin tondan yaklagik 10.880 bin ton domates uretildigi
varsayllmaktadir. Yurt ici talep miktari bu fire orani dikkate alinarak hesaplanmaktadir. 2019 yilinda
domatese iliskin yurt ici talebin 10.880 bin tonu Uretim, bin tonu ithalat ve 534 bin tonu ise ihracat
rakamlarindan olusmaktadir. Stok konusunda bilgi olmadigindan hareketle toplam yurt i¢i talebin 10.347
bin ton oldugu goériimektedir.

Tablo 22. Tiirkiye Hiyar ithalat-ihracat Verileri

Yillar | ithalat Miktan (kg) ithalat Degeri ($) ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($)
2015 244,795 180.021 69.653.559 47.886.886
2016 691.404 534.484 47.802.126 28.167.150
2017 2.421 1.477 49.244.334 33.824.853
2018 26.285 24.710 66.220.188 41.080.084
2019 156.000 92.998 54.612.757 36.774.200

Kaynak: UNComtrade Database, 2019
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Tablo 23. Tiirkiye’nin Hiyar ihracati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ihracat Miktar (kg) ihracat Degeri ($)
Almanya 7.809.309 8.361.734
Ukrayna 14.919.566 8.235.585

Bulgaristan 6.859.566 4.158.984
Romanya 3.242.309 3.008.498
Rusya 2.776.906 2.201.571

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tablo 24. Tiirkiye’nin Hiyar ithalati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ithalat Miktan (kg) ithalat Degeri ($)
israil 145.000 80.678
Belarus 11.000 12.320

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Verilere gore Turkiye hiyar alaninda son bes yilda daha ¢ok ihracatgi tUlke Ozelligi gostermektedir.
Giderek artan ithalata ve 2019 yilinda azalan ihracata ragmen Turkiye hiyar uretiminde énemli bir hacme
sahiptir. FAO’da yer alan 2018 yili verilerine gore hiyar Uretiminde diinyada 6nde gelen ilk bes hiyar
ureticisi llke sirasiyla Cin, iran, Tirkiye, Rusya ve Meksika'dir. UN Comtrade Database’de yer alan
verilere gore ise Tilrkiye bu Ulkeler arasindan yalnizca 2019 yilinda Rusya ile 2.201.571 $ ihracat
gergeklestirmistir. TUm dinya g6z 6nunde bulunduruldugunda Turkiye'nin 2019 yih toplam ihracat
degeri 36.774.200 $ (54.612.757 kg.) ve ithalat dederi 92.998 $ (156.000 kg.)'dr.

Diinya hiyar ihracatinda ispanya, Meksika, Hollanda, Kanada ve ABD éne gikarken diinya domates
ithalatinda ise ABD, Almanya, ingiltere, Hollanda ve Rusya énemli iilkeler arasinda yer almaktadir.
Ulkelerin 2019 yili ihracat birim fiyatlari Tirkiye ile karsilagtirmali olarak asagidaki tabloda
gosterilmektedir.

Tablo 25. Hiyar ihracat Birim Fiyatlari

Ulkeler ihracat Miktari (kg) ihracat Degeri ($) ihracat Birim Fiyati ($)
ispanya 705.413.067 677.880.697 0,96
Meksika 782.033.159 541.872.799 0,69
Hollanda 435.894.779 513.503.127 1,17
Kanada 167.729.966 281.245.961 1,68
ABD 48.144.860 64.305.978 1,34
Turkiye 54.612.757 36.774.200 0,67

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tarkiye'nin, diger ihracatgi Ulkeler ile karsilastinidiginda birim fiyati en disik olan Ulke oldugu
anlasiimaktadir. ABD, 2019 yilinda Turkiye’den daha az miktarda ihracat gergeklestirmesine ragmen
ABD’nin ihracat birim fiyati Turkiye'ninkinin 2 kati kadardir. Bu sebeple ihracatta Turkiye'nin énine
gecmektedir.

Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi verilerine gore hiyar Uretimi slrecinde %10 oraninda fire s6z
konusudur. Buna goére 2019 yili miktar olan 1.916 bin tondan yaklasik 1.725 bin ton hiyar Uretildigi
varsayllmaktadir. Yurt ici talep miktar bu fire orani dikkate alinarak hesaplanmaktadir. 2019 yilinda
hiyara iliskin yurt ici talebin 1.725 bin tonu uretim, 156 tonu ithalat ve 55 bin tonu ise ihracat
rakamlarindan olugmaktadir. Stok konusunda bilgi olmadigindan hareketle toplam yurt ici talebin 1.670
bin ton oldugu goériimektedir.
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Tablo 26. Tiirkiye Karpuz ithalat-ihracat Verileri

Yillar | Ithalat Miktar (kg) ithalat Degeri ($) ihracat Miktari (kg) ihracat Degeri ($)
2015 27.814.418 3.462.985 54.832.845 12.551.846
2016 23.973.848 4.291.679 47.814.894 10.762.259
2017 35.059.847 5.604.175 23.270.281 6.025.701
2018 62.373.598 5.421.023 57.777.258 16.624.414
2019 86.988.902 6.478.178 63.333.279 12.656.613

Kaynak: UNCom

trade Database, 2019

Tablo 27. Tiirkiye’nin Karpuz ihracati Yaptign Ulkeler

Ulkeler ihracat Degeri ($)
Bosna Hersek 9.890.432 1.621.191
Almanya 7.008.764 1.377.308
Bulgaristan 7.118.555 1.271.639
Rusya 2.382.234 1.057.163
Polonya 2.721.980 962.142

Kaynak: UNCom

trade Database, 2019

Tablo 28. Tiirkiye’nin Karpuz ithalati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ithalat Miktari (kg) ithalat Degeri ($)
iran 82.899.642 4.019.817
Afganistan 1.262.790 1.000.141
Sudan 1.641.000 916.410
Suriye 773.990 325.53
Misir 205.800 95.046

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Verilere gore Tirkiye karpuz alaninda son bes yilda daha ¢ok ithalatgi Ulke 6zelligi gostermektedir.
Giderek artan ihracata ragmen Turkiye son bes yilda daha fazla ithalat yapmaktadir. FAO’da yer alan
2018 yili verilerine gére karpuz Uretiminde diinyada 6nde gelen ilk bes karpuz Ureticisi Ulke sirasiyla
Cin, Turkiye, iran, Hindistan ve Kazakistan'dir. UN Comtrade Database’de yer alan verilere gore ise
Tirkiye bu (lkeler arasindan yalnizca 2019 yilinda Cin ile 34,990 $ ithalat ve iran ile 4.019.817 $ ithalat
gerceklestirmigtir. Tim dinya g6z 6nunde bulunduruldugunda Turkiye’nin 2019 yili toplam ihracat
degeri 12.656.613 $ (63.333.279 kg.) ve ithalat degderi 6.478.178 $ (86.988.902 kg.)'dIr.

Diinya karpuz ihracatinda Meksika, ispanya, italya, ABD ve Vietnam 6ne gikarken diinya karpuz
ithalatinda ise ABD, Almanya, Cin, Kanada ve Fransa énemli lilkeler arasinda yer almaktadir. Ulkelerin

2019 yili ihracat birim fiyatlari Turkiye ile karsilagtirmali olarak agsagidaki tabloda gdsterilmektedir.

Tablo 29. Karpuz ihracat Birim Fiyatlar

Ulkeler ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($) ihracat Birim Fiyati ($)
Meksika 115.321.914 143.786.706 1,25
ispanya 910.928.497 465.870.585 0,51
italya 233.425.743 107.532.957 0,46
ABD 217.157.667 115.321.914 0,53
Vietnam 103.904.600 57.561.037 0,55
Turkiye 63.333.279 12.656.613 0,20

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tarkiye'nin, diger ihracatci Ulkeler ile karsilastinidiginda birim fiyati en disik olan Ulke oldugu
anlasiimaktadir. Diger Ulkelerin ihracat rakamlarinin ve birim fiyatlarinin TUrkiye’ye gbre ¢ok daha
yuksek oldugu igin bu ulkeler ihracatta Turkiye’nin 6niine gegmektedir.
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Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi verilerine gore karpuz Uretimi strecinde %10 oraninda fire s6z
konusudur. Buna gore 2019 yili miktari olan 3.870 bin tondan yaklasik 3.483 bin ton karpuz uUretildigi
varsayilmaktadir. Yurt ici talep miktari bu fire orani dikkate alinarak hesaplanmaktadir. 2019 yilinda
karpuza iliskin yurt ici talebin 3.483 bin tonu Uretim, 87 bin tonu ithalat ve 63 bin tonu ise ihracat
rakamlarindan olugsmaktadir. Stok konusunda bilgi oimadigindan hareketle toplam yurt ici talebin 3.507

bin ton oldugu goériimektedir.

Tablo 30. Tiirkiye Biber ithalat-ihracat Verileri

Yillar | ithalat Miktan (kg) ithalat Degeri ($) ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($)
2015 2.773.885 4.404.127 14.302 224.227
2016 4.095.837 7.527.942 11.268 200.494
2017 6.116.381 14.742.738 23.993 258.657
2018 3.665.480 7.192.820 29.221 309.806
2019 7.379.647 14.373.665 1.236.617 4.393.770

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tablo 31. Tiirkiye’nin Biber ihracati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($)
ingiltere 253.043 1.125.335
ABD 96.702 891.241
Suriye 205.400 544,972
Irak 177.735 476.694
Cezayir 186.000 287.455

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tablo 32. Tiirkiye’nin Biber ithalati Yaptigi Ulkeler

Ulkeler ithalat Miktari (kg) ithalat Degeri ($)
Vietnam 4.488.246 8.528.303
Brezilya 2.439.955 4.847.403

Suriye 162.000 250.375
Hindistan 48.691 248.590
Malezya 15.000 135.342

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Verilere gore Turkiye biber alaninda son bes yilda ithalat¢i Glke 6zelligi géstermektedir. 2019 yilinda
onceki senelere gore 6nemli bir ihracat miktari gergeklesmis olmasina ragmen ithalatin da surekli artig:
goérulmektedir. FAO’da yer alan 2018 yili verilerine gore biber Uretiminde dinyada dnde gelen ilk bes
biber Ureticisi Ulke sirasiyla Hindistan, Cin, Etiyopya, Tayland ve Pakistan’dir. UN Comtrade
Veritabani’'nda yer alan verilere goére ise Turkiye bu Ulkeler arasindan yalnizca 2019 yilinda Cin ile
30.245 $ithalat, Pakistan ile 322 $ ithalat ve Hindistan ile 248.590 $ ithalat gergeklestirmistir. Tim diinya
g6z 6niinde bulunduruldugunda Tirkiye’nin 2019 yil toplam ihracat degeri 4.393.770 $ (1.236.617 kg.)
ve ithalat degeri 14.373.665 $ (7.379.647 kg.)'dir.

Dunya biber ihracatinda Vietnam, Brezilya, Endonezya, Hindistan ve Almanya éne ¢ikarken diinya biber
ithalatinda ise ABD, Almanya, Hindistan, Vietnam ve Misir énemli Ulkeler arasinda yer almaktadir.
Ulkelerin 2019 yili ihracat birim fiyatlari Turkiye ile karsilastirmali olarak Tablo 33'te gdsteriimektedir.
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Tablo 33. Biber ihracat Birim Fiyatlar

Ulkeler ihracat Miktan (kg) ihracat Degeri ($) ihracat Birim Fiyati ($)
Vietnam 232.132.225 566.098.927 2,43
Brezilya 84.607.302 179.479.605 2,12
Endonezya 48.227.823 141.836.242 2,94
Hindistan 8.587.798 41.275.518 4,80
Almanya 8.620.111 35.465.692 4,11
Tiirkiye 1.236.617 4.393.770 3,55

Kaynak: UNComtrade Database, 2019

Tarkiye'nin, diger ihracatgi Ulkeler ile kargilastirildiginda birim fiyati Vietnam, Brezilya ve Endonezya’ya
goére yliksek olmasina ragmen diger Ulkelerin ihracat rakamlarinin Tirkiye’ye gére ¢ok daha yiksek
oldugu igin bu ulkeler ihracatta Turkiye’nin 6nine gegmektedir.

Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi verilerine gore karpuz Uretimi sirecinde %15 oraninda fire s6z
konusudur. Buna goére 2019 yili miktari olan 902 bin tondan yaklasik 767 bin ton biber uretildigi
varsayllmaktadir. Yurt ici talep miktari bu fire orani dikkate alinarak hesaplanmaktadir. 2019 yilinda
bibere iligskin yurt igi talebin 767 bin tonu Uretim, 7 bin tonu ithalat ve bin tonu ise ihracat rakamlarindan
olusmaktadir. Stok konusunda bilgi olmadigindan hareketle toplam yurt ici talebin 773 bin ton oldugu
goriimektedir.

2.5 Uretim, Kapasite ve Talep Tahmini

TUIK verilerine gére degerlendirmeye alinan 21 sebze tiirlinde 2017 yilinda kisi bagina tiiketim miktari
278,6 kg seviyesindeyken kisi basina domates tiketimi 116,9 kg., hiyar tiiketimi 18,5 kg., karpuz tliketimi
43,5 kg ve biber tuketimi 26,2 kg olarak belirlenmistir. 2019 yili verilerine gére Ankara domates Uretimi
121.455 ton, hiyar Uretimi 16.287 ton, karpuz Uretimi 74.991 ton ve biber uretimi 9.328 tondur. Gida
ihtiyacina olan talebin hi¢bir zaman azalmayacak olmasi, nifusun artmasi gibi durumlar ve kisi basina
disen tuketim miktar ile uretim miktar dikkate alindiginda Ankara’da yapilan Uretim ile talebin
karsilanamadigi ve daha fazla tretim yapilmasi gerektigi distintiimektedir. Bu baglamda %100 KKO ile
asagidaki tabloda gosterilen miktarlarda Uretim yapilmasi ve acgidin kapatiimasi beklenmektedir.
Seranin kapasitesi 40 ton domates, 20 ton hiyar, 12 ton karpuz, 15 ton biber olarak belirlenmigtir.

Tablo 34. Kapasite Kullanim Oranlari

Yillar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kapasite Yatirim
Kullanim . . | %100 | %100 | %100 | %100 | %100 | %100 | %100 | %100 | %100
o dénemi
Orani %
Tablo 35. Uretim Miktari Projeksiyonu (Ton)

Uriinler 2021 2022 2023 2024 2025
Domates 30 33,3 36,6 43,92 52,70
Hiyar 3 3,3 3,6 3,9 4,4
Karpuz 4 4.4 4.8 5,3 5,8
Biber 12 13,2 14,52 14,52 14,52

2.6 Girdi Piyasasi

Seracilikta kullanilacak girdiler fide, gubre (azot, fosfor pentoksit, potasyum oksit) ve zirai ilaglardir
(insektisit, akarisit, fungisit, herbisit). Ortiialtinda giivenli ve kaliteli sebze meyve uretimi icin fide segimi
en énemli hususlardan biridir. Ureticiler genelde i¢ ve dis piyasa taleplerine gore Uretim yapmaktadirlar.
Fide seciminde verim dizeyi ile hastalik ve zararlilara karsi dayanikhlik dikkate alinmalidir. Son
donemlerde ureticiler asili fide kullanimini tercih etmektedirler.
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Sera ortaminda kullanilan gubreler, bitkisel tretimi artirmanin yani sira gida kalitesini de yukseltmenin
en etkin araglarindandir (Eraslan ve ark.2010). Ancak bu noktada sebze ve meyvelerin beslenmesinde
kullanilan giibrenin miktar ve formu olduk¢a énemlidir. Yatirim konusu serada uretilebilecek domates,
hiyar, karpuz ve biber Grlinlerinde azotlu, fosforlu ve potasyumlu gibreler kullaniimaktadir.

Tarimsal trtnlerin verim ve kalitesini artirmak i¢cin modern tarim tekniklerinin ve girdilerinin kullaniimasi
gerekmektedir. Bitki koruma Urdnleri igerisinde yer alan zirai ilaglarin kullanimi da bu girdilerden biridir
ve modern tarimin tamamlayici bir bilesenidir. Seralarda insektisit, akarisit, fungisit, herbisit gibi zirai
ilaglar kullanilmaktadir.

Bir donimde Uretilecek Urinlerde kullanilacak girdiler asagidaki tabloda goésterilmektedir. Tim bu
girdiler Ankara’da bulunan toptanci firmalardan saglanabilmektedir.

Tablo 36. Seracilikta Kullanilan Girdi Miktarlari

Fide/Tohum Giibre Zirai llag

Domates 2.300 adet 755 Kkg. 0,21 litre
Hiyar 5.570 adet 72 kg. 4,27 litre
Karpuz 1,62 kg. 8.850 kg. 2,28 litre
Biber 4.992 adet 20,49 kg. 0,34 litre

Tuarkiye'de fide, guibre ve zirai ilag Uretim miktarlari asagidaki tablolarda gdsterilmektedir. Tablolardan
da gorilebilecegi Uzere uretim igin gerekli olan fide/tohumun tamaminin yurt ici Uretimiyle
saglanabilecegi distnulmektedir.

Tablo 37. Turkiye Fide Uretim Miktarlari (Bin Adet)

2017
Domates Fidesi 1.075.122
Hiyar Fidesi 117.085
Karpuz Tohumu 102.788
Biber Fidesi 356.697

Kaynak: Fide-Bir, TOBB il Miidurliikleri, 2017

Tablo 38. Tiirkiye Giibre Uretim Miktarlari (Bin Ton)

2017

Azot 511
Fosfor Pentoksit 523
Potasyum Oksit 118

Kaynak: TOBB, 2018

Tablo 39. Tiirkiye Zirai ilag Uretim Miktarlari (Ton

2008
insektisit 10.342
Akarisit 1.402
Fungisit 8.111
Herbisit 8.745

Kaynak: TOBB, 2009

2.7 Pazar ve Satig Analizi

Tarkiye'de sebze uretiminin en 6nemli avantaji birgok bdlgede kosullarin sebze yetistiriciligine uygun
olmasidir. Ureticiler sebze Uretiminde belirli bir bilgi birikimine sahiptir. Ureticiler sebze yetistiriciliginden
diger bazi UrlUinlere gore daha yiksek gelir elde edebilmekteyken urlnlerini satabilecekleri canli bir i¢
pazar bulunmaktadir. Ayni zamanda Turkiye’de tarim sektérine verilen devlet destekleri yatirim
yapmanin 6nlnl agmakta, Ureticilerin sebze yetistiriciligi konusunda tesvik edilmesini saglamaktadir.
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Firat Kalkinma Ajansi’’nin yayinladigi fizibilite raporuna gére sebze lretiminde Turkiye’nin AB pazarinda
en énemli rakipleri ispanya ve Hollanda’dir. ispanya kisin iklim nedeniyle Tirkiye'ye gére daha ucuz
artin Uretebilmekteyken Hollanda ylksek fiyatla ylksek kalitede sebze iretmektedir. Hollanda sebze
Uretiminde Tirkiye'ye oranla ¢ok fazla isi enerjisi kullanmaktadir. Ayni zamanda Hollanda disitk
sicakliklar nedeniyle aralik, ocak ve subat aylarinda lretim yapmamaktadir. Turkiye sahip oldugu iklim
ve jeotermal enerji sayesinde rakiplerine Ustlnlik sadlama sansina sahiptir. TUrkiye’nin bu Glkeler ile
kiyaslandiginda daha disuk isglcli ve isitma maliyetleri oldugu bilinmektedir. Dolayisiyla jeotermal
enerji kullanilarak 1sitma maliyetlerinin disurilmesi ile rekabet glici daha da artacaktir.

Ankara’da kurulacak jeotermal serada elde edilecek Urtnler éncelikle értialti tarimin hentiz gelismedigi
Rusya ve Ortadogu pazarlarinda degerlendirilecektir. Standartlara uygun tretimin Avrupa, Ortadogu ve
Rusya pazarlarinda degerlendiriimesi igin yiksek bir dis talep mevcuttur. Hollanda, Almanya, Rusya
veya Avrupa’'nin diger ulkelerinden gelen taze sebze meyve talebi géz 6nline alinarak uretilecek
drtinlerin i¢ pazar haricinde ihrag edilmesi de hedeflenmektedir.

Tarim drinleri i¢ ve dis pazarinda yas meyve ve sebze énemli bir paya sahiptir ve bu sektérde blyik
gelisme potansiyeli vardir. ihra¢ edilen veya i¢c piyasada tiiketilen yas meyve ve sebzenin Ureticiden
tiketiciye ulasmasini saglayan birgok asama bulunmaktadir ve bu asamalarda Uriin ve Uriinde kalite
kayiplari olmaktadir. Uriin kaybinin ¢cok olmasi yas meyve ve sebze pazarlamasinda, pazarlama
sistemlerinin dnemini én plana ¢ikarmaktadir. Turkiye'de, yas meyve ve sebzelerde dagitim kanallari,
Uretici-araci-toptanci-perakendeci-tliketici seklinde ortaya ¢gikmaktadir. Meyve ve sebzelerin dogrudan
uretici tarafindan satisa sunulmasi ise bulunan bdlgede satmak veya bulunan bdlgede ticaret yapanlara
satmak seklindedir. Yatinm sonrasi ortaya ¢ikacak urinler aracilar yoluyla pazarlama sistemlerinden
faydalanilmasi planlanmaktadir. Serada Uretilen Urlnler, ihracat ve toptan Ulke iginde satisa
sunulacaktir.

Tarkiye’de modern seralarda 1 dénimde yilda 30 ila 50 ton domates, 7 ila 20 ton hiyar, 5 ila 10 ton
ihrachk karpuz ve 12 ila 16 ton biber elde edilebilmektedir. Ankara’da yapilabilecek modern bir jeotermal
serada uretim yapilmasi durumunda Uretim miktari geleneksel tarima nazaran oldukga artacaktir. Bu
cercevede yatirima konu serada yillik yaklasik 30 ton domates veya 15 ton hiyar veya 8 ton karpuz veya
12 ton biber dretimi yapilabilecedi kabult yapilmistir. Ancak, topradin karakteristigi, talep durumu,
yatirimcl tercihi gibi fakli etkenlere gdre Uretimi yapilacak Uriin vaka bazl segilmelidir. Bu ¢ercevede
temel bir 6ngéri olmasi amaciyla agagida 25 dénumlik jeotermal seranin (yil boyu tek bir tir Uretim
yapildigi varsayimiyla) uretim projeksiyonu sunulmustur. Yillar icindeki miktar artisi tesisin ve ekibin
uzmanlagmasina istinaden, fiyat artisi ise arz-talep dengesi sabit varsayilarak enflasyona istinaden
olusturulmustur.

Tablo 40. Satig Miktari ve Satis Geliri Projeksiyonlari

Satig Miktari (Ton)

Uriinler 2021 2022 2023 2024 2025
Domates 30 315 33 34 35
Hiyar 15 16 16,5 17 18
Karpuz 8 8,5 9 9,5 10
Biber 12 13,2 14 14,5 15
Dekar Basina Satig Geliri (TL)
Uriinler 2021 2022 2023 2024 2025
Domates 48.000 51.660 56.100 61.200 66.500
Hiyar 28.800 31.488 33.660 36.720 41.040
Karpuz 19.200 20.910 22.950 25.650 28.500
Biber 57.600 64.944 71.400 78.300 85.500
25 Dekarlik Jeotermal Sera Yillik Toplam Satig Geliri (TL)
Uriinler 2021 2022 2023 2024 2025
Domates 1.200.000 1.291.500 1.402.500 1.530.000 1.662.500
Hiyar 720.000 787.200 841.500 918.000 1.026.000
Karpuz 480.000 522.750 573.750 641.250 712.500
Biber 1.440.000 1.623.600 1.785.000 1.957.500 2.137.500
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Hayata gecirilecek serada Uretilebilecek domates, hiyar, karpuz ve biber igin satis fiyati 6ngérisiinde
mevcut ihracat fiyatlari dikkate alinarak (TUIK 2019 verileri), ihra¢ fiyatina yaklasik %55 iskonto
uygulanmig ve Uretici fiyatlarina ulasiimistir. Bu baglamda domates icin ortalama 0,20 $/kg, hiyar igin
ortalama 0,24 $/kg, ihraghk karpuz igin ortalama 0,30 $/kg ve biber igin ortalama 0,60 $/kg satis fiyati
belirlenmistir. Bu rakamlar analizin hazirlandigi Ekim-Kasim 2020 arasindaki ortalama dolar kuru (1$=8
TL) tGzerinden baslangi¢ satis fiyati olarak kabul edilmistir.

3. TEKNiK ANALiz

3.1 Kurulus Yeri Segimi

Seranin kurulacagi yer sec¢imi yapilirken arazi, toprak ve isik, sicaklik, nem gibi gevresel etmenler
dikkate alinmaldir.

Hava kirliligi seralarin kirlenmesini hizlandirdigi i¢in seranin kurulacagi yerin enduistri bélgelerinden
uzakta olmasi gerekmektedir. Seralar, ulasim ve pazar kolayli§i saglamasi agisindan yola ve biyik
tiketim merkezlerine ve ulasim yollarina yakin olmalidir. Sera pazara ulasim kanallari bakimindan
miUmkuin oldugunca yakin segilmelidir. Domates, hiyar, karpuz ve biber gibi UGrlnler karayolu ile
nakledilmektedir. Diger bir yandan sera elektrik, gaz, telefon, personel temini ve tasimaciligi, tedarik ve
servis hizmetleri bakimindan yerlesim merkezlerine yakin secilmelidir.

Seranin kurulacagi yerde bulunan topragin da kaliteli olmasi gerekmektedir. Ayni zamanda arazi %0,3-
1 araliginda bir egimi bulunmasi gerekmektedir. Sera topraklari i¢in tinli-humuslu, besin maddelerince
zengin, su tutma yetenegi iyi, drenaj, taslilik, si§ olma sorunu olmayan topraklar iyi topraklardir. Sera
kurulacak yerde taban suyu seviyesi en az 1 m derinlikte olmalidir. Toprak alt tabakalari gegirgen
olmayan yerlerde sera yapilmasi durumunda varsa drenaj sorunlari giderilerek sera topragi askiya
alinmahdir. Aksi takdirde sulama ve yagis sulariyla taban suyu ylkselebilmekte ve topragin
sogumasina, havasiz kalmasina ve koklerin hastalanmasina neden olabilmektedir.

Isik, bitkilerin fotosentezde kullandi§i en gerekli temel etmen oldugu icin bitkilerin gelismesinde 11k
rengi, yogunlugu, periyodu gibi etmenler 6nemlidir. Sera i¢indeki bitkilerin dengeli blyime ve gelismeleri
icin seralarin ve sera igindeki bitki siralarinin yénlendiriimesi gerekmektedir. Seranin dogu-bati yéniinde
yerlestiriimesi gerekirken bitkilerin kuzey-gliney dogrultusunda diizenlenmesi sayesinde 1siktan dengeli
bir sekilde faydalaniimaktadir.

Bitkiler igin en uygun sicaklik, sera igerisinde 15-30 C araliginda olmaldir. Toprak sicakliginin belli bir
derecenin altina dismesi bitki gelisimini durdururken sinirin Ustiine ¢ikmasi durumunda 6zimleme
durmaktadir. Bu nedenle isitma igin glines enerjisinden maksimum dizeyde faydalanabilecek sekilde
sera kurulumu gergeklestiriimesi gerekmektedir.

Seralarda bulunan havadaki nem orani yetistirilen bitkiye, sicakhiga, i1sik yogunluguna ve 6zimleme
hizina bagli degisiklik gdstermektedir. Sulama gergeklestiginde nem artarken havalandirma ile seradaki
nem orani dismektedir. Cesitli 6nlemler alinarak nem oraninin normal dizeyde tutulmasi
gerekmektedir.

En énemli unsurlardan bir digeri ise sera yerine su basta olmak Uzere devamli enerji saglanabilmesi
gerekmektedir. Surekli ve ucuz olarak kullanilabilecek bir enerji kaynagi tercih edilmesi maliyetleri
dustrmek agisindan avantajli olacagi i¢in jeotermal enerji kaynaklarinin kullaniimasi énerilmektedir.

Ankara ilinde yasanan sicaklik farkhliklarindan dolay! agik alanda dretilen sebzeler olumsuz yénde
etkilenebilmektedir. Yasanan sicaklik farkhliklarindan kaynakh olarak agik alanda verim dismekteyken
seralarda bunun gibi olumsuzluklar yagsanacagi dusiunidlmemektedir. Simdiye kadar 1sitma masraflarinin
yuksek olmasi sebebiyle seracilik Ankara ilinde heniiz ¢ok fazla gelisememistir. Ancak Ankara’nin sahip
oldugu jeotermal kaynaklar sayesinde yiksek 1sitma masraflarinin dnline gegcilebilecek olmasi Ankara
ilini yatinm agisindan avantajli bir noktaya getirmektedir. Bu baglamda Ankara’nin yukarida bahsedilen
seralarin kurulumu igin gerekli olan fiziksel 6zellikler de g6z Onlnde bulundurularak jeotermal
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kaynaklarin bulundudu ilgelerde yatirrm yapilmasi gerektigi dasundlmuistir. Bu sayede acgik alanda
alinan verimin %40 oraninda daha fazla verim alinabilecektir.

Ankara’nin Ayas, Beypazari, Camhdere, Cubuk, Gudul, Haymana, Kazan, Kizilcahamam ve Polath
ilceleri yatirnm igin potansiyel arz eden ilgelerdir.

3.2 Uretim Teknolojisi

Mevsim kosullarinin kontroll saglanabilecek yapilardan bir olan seralarda iklimle ilgili gevre kosullarina,
tiumuayle veya kismen bagl kalmadan gerektiginde sicaklik, isik, nem ve hava gibi etmenler denetim
altinda tutularak bitin yil boyunca cgesitli kdltdr bitkileriyle bunlarin tohum, fide ve fidanlar
Uretilebilmekte, bitkiler korunabilmektedir. Bu noktada kis mevsiminin uzun sirdigi ve jeotermal
kaynaklara sahip Ankara ilinde mevsimi diginda meyve ve sebze Uretimi icin seralar 6nemli yapilardir.

Jeotermal enerji, hem dlsUk karbondioksit emisyon orani ile hava Kkirliligi yaratmamasi hem de
yenilenebilir olmasi nedeniyle en énemli alternatif enerji kaynadidir. Bunun yaninda glnes ve rizgar
gibi dider yenilenebilir enerji kaynaklan ile kiyaslandiginda kesintisiz olmasi nedeniyle dnemli bir
ustunluge sahiptir.

Seralarda jeotermal kaynaklarin kullaniimasi durumunda tretim maliyeti disirtlebilecegi gibi atmosfere
verilen karbon emisyonu azalacagindan ekonomik ve ¢evreye duyarli Uretim yapilabilecektir. Jeotermal
kaynaklarin sera isitmasinda kullanilmasi amaciyla sera ureticisinin tek basina kuyu agmasi sondaj
maliyetleri agisindan mimkun degildir. Sera isitmasinda kullanilan jeotermal kaynagin ¢gevreyi ve verimli
tarim arazilerini goraklastirmamasi igin 1sitmada kullanilan termal suyun reenjeksiyonla tekrar yer altina
gonderilmesi gerekmektedir.

Bitkinin ihtiya¢c duydugu sicakligi saglayacak yeterli bir isitma verimi %50-60 oraninda artirabilmektedir.
Bu nedenle jeotermal kaynak kullanilarak isitilan seralarda, bitki gelisimi ve déllenme igin gereken
sicaklik daha ekonomik sartlarda saglanmakta, bu sayede gerekli havalandirma yapilarak sera igi
rutubet kontrol edilmekte ve bundan kaynaklanabilecek hastaliklar olusmayarak, verim yukselmektedir.

Tarkiye Jeotermal Dernedi'ne gore sera atmosferine jeotermal karbondioksitin verilmesi verimi %40
artirmaktadir. Sera i¢i sicaklik doéllenme icin gereken sicakligin Ustinde olmakta bu da verimi
artirmaktadir. Bu sayede gerekli havalandirma yapilabilmekte ve sera ici rutubet yikselmemekte ve
bundan kaynaklanabilecek hastaliklar olusmamaktadir.

Kurulacak jeotermal serada fide aski klips ve masuralari, akulu kiltirel islem araglari, hasat arabalari,
yetistiricilik ekipmanlari, saksi sistemleri, viyoller, Uretim tezgahlari gibi Gretim ekipmanlarina ihtiyag
duyulurken dezenfeksiyon, ilaglama ve Ol¢gim islemleri icin de bakim ekipmanlari gerekmektedir.
Urinlerin iglenmesi igin ise tagima ekipmanlari, plastik kaplar, paketleme ekipmanlari, stok ekipmanlari,
havalandirma duzenekleri gibi isleme ekipmanlari kullanilacaktir. Kullanilacak tim bu girdiler yurt
icinden temin edilebilecegi gibi yurt disindan da temin edilebilecektir.

3.3 insan Kaynaklari
Ankara’da okuma yazma bilmeyenlerin sayisi her gegen giin azalmaktayken egitimli kisi sayisi da surekli

bir artis gostermektedir. Lise ve Ustl egitim seviyesindeki insanlarin sayisi toplam nifusun yarisina
yakindir. Ozellikle Universite ve yliksek lisans egitimli niifusta dikkat gekici bir artis gézlenmektedir.
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Tablo 41. Egitim istatistikleri
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2015 | 105.614 106.141 806.011 480.855 455.670 | 1.098.877 | 873.359 102.453 30.486

2016 101.182 101.915 775.462 424.037 519.435 | 1.143.608 | 916.477 106.026 30.744

2017 96.648 97.414 760.882 433.982 540.990 | 1.163.619 | 940.790 129.315 33.979

2018 89.896 89.201 690.819 428.692 549.522 | 1.209.863 | 974.756 140.171 33.831

2019 84.912 85.410 676.819 274.256 728.500 | 1.240.303 | 1.022.142 | 151.235 34.442

Kaynak: TUIK, 2020

Tablo 42. Calisma Cagindaki Niifus istatistikleri

Qal@(r;;_éag:;daarlglsrl\;ufus Toplam Niifusa Orani
2015 3.893.294 73,87%
2016 3.950.008 73,88%
2017 4.019.688 73,82%
2018 4.054.115 73,66%
2019 4.154.515 73,67%

Kaynak: TUIK, 2020

2019 yih itibariyla 4.154.515'lik bir nufus dikkat ¢cekerken dogum oranlarinin azalmasi ile ¢alisma
¢agindaki nufusun toplam niifusa oraninda azalis gériimektedir.

Tablo 43. Geng Niifus istatistikleri

Geng Niifus Calisma Cagindaki Niifus Caligma Cagindaki Niifusa Orani
2015 818.855 3.893.294 21,03%
2016 814.323 3.950.008 20,62%
2017 826.042 4.019.688 20,55%
2018 828.997 4.054.115 20,45%
2019 837.494 4.154.515 20,16%

Kaynak: TUIK, 2020
Son 5 yilda gen¢ nufusta (15-24 yas arasi) surekli bir artis olmasina ragmen yine dodum oranlarinin
azalmasi ile geng nifusun ¢alisma ¢agdindaki nifusa oraninda azalig gérilmektedir.

Ankara’nin Ayas, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Gudul, Haymana, Kazan, Kizilcahamam ve Polath
ilcelerinde sahip olunan zengin termal kaynaklar jeotermal seracilik alaninda gugli bir potansiyele
sahiptir. Bu nedenle bu éne ¢ikan 9 ilgenin verileri yer almaktadir.

Tablo 44. Ankara Dokuz ilge Niifus istatistikleri

ilge Niifus
Ayas 15.540
Beypazari 48.274
Camlidere 15.148
Cubuk 89.046
Guadal 10.074
Haymana 45.931
Kahramankazan 53.522
Kizilcahamam 32.647
Polatli 122.287

Kaynak: TUIK, 2020
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Bu ilgelerde 15 yas ve Ustu nufusun egitim durumuna bakildiginda ise ¢ogu ilge niifusun gogunlugunun

ilkokul mezunu oldugu goériimektedir.

Tablo 45. Ankara Dokuz iice 15 Yas Ustii Niifusun Egitim Durumu, Ulusal Egitim

Istatistikleri
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Ayas 162 317 3.957 693 2.444 2.819 1.417 104 12
Beypazari 863 1.355 12.148 2.927 6.247 9.006 5.551 342 34
Camlidere 890 492 2.726 570 1.411 1.901 655 24 7

Cubuk 2.608 1.859 16.522 6.554 14.453 17.993 8.171 550 69

Gudiil 311 392 3.232 430 1.205 1.582 638 49 8
Haymana 1.452 1.714 8.176 2.585 4.860 4.587 1.502 80 18

Kahramankazan 863 942 8.665 3.844 8.822 10.493 6.083 460 51
Kizilcahamam 1.281 1.181 7.089 1.583 3.381 6.414 2.965 189 19
Polath 2.606 2.699 24.545 7.323 17.425 25.382 14.409 1.049 114

Kaynak: TUIK, 2020

Yatinma konu jeotermal kaynakli serada idari isler, tretim, bakim ve pazarlama siireglerinde galisacak
personele ihtiya¢ duyulacaktir. Ancak bu o6n fizibilite gergevesinde yatinm kiiglk olgekli birincil tarim
faaliyeti olarak ele alinmis ve hesaplamalar 25 dénumlik bir yatirim i¢in ortaya konmustur. Bu baglamda

personel gereksinimi de kiiguk bir isletme igin sunulmustur.

istihdam Edilecek Personel Bilgileri Kategori Briit Maas (TL) | Briit Maas ($) | Sayisi
Genel Miidiir (idari Sorumlu) idari 8.000 1.024 1
Uretim Sorumlusu (Teknik Sorumlu) Teknik 5.000 640 1
Uretim Calisanlari Teknik 3.500 448 2
20.000/ay 2.560/ay
TOPLAM 240.000/y1l 30.723/yil 4
4. FINANSAL ANALiz
4.1 Sabit Yatirnm Tutan
Sabit Yatirnm Tutar Maliyet (TL) Maliyet ($)
Arazi-Arsa 425.000 54.406
Bina-insaat 400.000 51.206
Makine ve Techizat 4.600.000 588.868
Tasima, Sigorta ve Montaj Giderleri 25.000 3.200
Etat ve Proje Giderleri 50.000 6.401
TOPLAM 5.500.000 704.081

Yatinmin arazi satin alimi gerektirmesi durumunda yaklasik arazi alim piyasa kosullarina gére seralarin
kuruldugu alanlardan yola ¢ikilacak ortalama maliyetler esas alinarak belirlenmistir. 1 dénim arazi igin
onerilen ilgelerde 17.000 TL maliyet belirlenmistir. Bu da toplam 425.000 TL toplam maliyet anlamina
gelmektedir. 100 m2 metrajli, sicak doldurma galvaniz konstriiksiyonlu, kolon dipleri beton zemin, cam
kaplama, jeotermal isitmali, Ustten sulama sistemine sahip, giibreleme, sogutma ve iklimlendirme
sistemleri bulunan, Ustten otomatik havalandirma sistemine sahip modern sera kurulumu maliyeti ise
200.000 TL/donim olarak belirlenmistir. Bu baglamda 25 dondmlik sera igin 5.000.000 TL
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insaat/makine-techizat gideri s6z konusudur. Bunlara ek olarak ruhsat, proje vb. giderlerin 50.000 TL,
tasima, montaj gibi islerinse 25.000 TL tutmasi ile sabit yatirrm 6ngoérisi 5.500.000 TL olarak
hesaplanmistir.

4.2 Yatinmin Geri Donus Siiresi

Dis ihracat arzi ve i¢ pazarda satis imkani sayesinde yatirnm projesi avantajli gézikmektedir. 25
doénimliik sera yatirimi icin toplam sabit yatirim tutari 10.700.000 TL, seranin ekonomik émri ise 10
yildir (cam sera ve ekipman Ureticileri 20 yila kadar kullanim émri belirtmektedir). 2.7 nolu bolimde
aciklandigi lzere serada basta toprak karakteristigi olmak izere farkl etmenlere istinaden Griin segimi
yapiimaldir. Bu 6n fizibilitede Ulkemizde en ¢ok Uretilen sera Urlnleri referans alinarak satis geliri
ongorusu yapilmistir. Bu baglamda 25 donimlik serada ortalama yilda 30 ton domates, 15 ton hiyar, 8
ton karpuz ve 12 ton biber elde edilebilecektir. ilgili kisimda verilen tablodan da gériilecedi lizere satis
hasilati tGrlin bazinda ¢ok dalgalansa da ortalama yillik 1 milyon TL olarak gézlenmektedir. Toplamda
240.000 TL iscilik gideri ve 50.000 TL hammadde ve 10.000 TL diger giderler gider olarak isletme
giderlerinin 300.000 TL olacagi diusinilmektedir.

Bu 6ngodriler 1s1ginda yatirimin yillik 700.000 TL brit kar saglayacadi ve yatirimin geri donus suresinin
7,8 yil olacagi degerlendiriimektedir. Arazi giderlerinin disuriimesi ve toprak analiziyle en verimli Griine
veya donudsimli Uretime gecgilmesinde ise geri donls slresinin 5 yilin altina inmesi kuvvetle
muhtemeldir. Bu baglamda yapilacak detayli fizibilite ¢alismasinda yer secimi ve tarimsal Uretim
faktorlerinin detayli ele alinmasi 6nemlidir.

5. GEVRESEL VE SOSYAL ETKi ANALIZi

Ulkemiz tarim sektdriinde seracilik ekonomik agidan énemli bir yere sahiptir. Ulkemizin kalkinmasiyla
birlikte artan enerji tiketimine bagl olarak ortaya ¢ikan gevre sorunlari konusunda toplumun duyarliligi
hizla arttigindan, ginuimizde cevreye en az zarar verecek kaynak kullaniminin secimi, teknik ve
ekonomik etmenler kadar 6nemlidir. Seralarin jeotermal enerji kaynaklariyla isitiimasi teknik ve gevre
ile ilgili birtakim 6nlemler alindig: taktirde, 1sitma giderlerini en aza indirecek ekonomik bir yetistiricilik
olanagi saglamakla birlikte, sera alanlarinin artmasina da yardimci olacaktir.

Sera tesislerinde su, 1sl, 1s1k gibi ¢cevre kaynaklarindan yararlanirken, CO2 tuketimi ve organik budama
atiklariyla gevreye katkida bulunulmaktadir. Proseslerden higbiri cevreye zararli degildir. Modern seralar
kullandiklari ileri teknolojilerle asiri giibreleme, topragin tuzlanmasi ve gereksiz tarim ilaci kullaniminin
ondne gegmektedirler. Su kullanim verimi %60°dir ve drenaja giden su igin, gerekli dizenekler kurularak
Ultraviyole dezenfeksiyonu yapilirsa bu oran %100 olmaktadir. Jeotermal kaynak kullaniminda ise,
cikarilan su daha sonra uygun noktalardan geriye reenjeksiyon yapiimaktadir (Aziziye Belediyesi, 2014).

Hayata gecirilecek yatirim sayesinde tiketicilerin ihtiya¢ duydugu sebze ve meyvelerin mevsimi disinda
Uretimine olanak saglanacaktir. Fizibiliteye konu alan yatinmin yapilmasi ile ortaya istihdam ihtiyaci
cikmis olacaktir. Cikan istihdam ihtiyaci ise bdlge halkindan karsilanacak olmasi sayesinde bdélgede
olusacak refah artisi ilgelerde yasanabilecek gé¢ sorununun da dniine gegebilecektir. Yapilacak yatirim
sayesinde kazanilacak ekonomik ve sosyal tecribe sektorin ilgili oldugu ileri ve geri baglantil
sektorlerde de olumlu gelismeler yasanmasini saglayacaktir.

Yapilacak yatirrm sonucunda ortaya cikabilecek olumsuz sosyal etkileri 6nlemek amaciyla bazi
noktalara énem vermek gerekmektedir. Ornegin ortaya cikan istihdam ihtiyaci karsisinda calisanlarin
ve bolge nufusunun haklarini ve refahini géz 6niinde bulundurmak gerekmektedir. Bu baglamda yatirim
tesisinde guvenli bir is ortami saglamak, calisanlarin bilgi ve becerilerini artirmak icin firsatlar yaratmak,
saglik ve guvenlik sartlarini saglamak gibi birgok noktanin benimsenmesi gerekmektedir. Bdyle bir
durum saglandigi takdirde hem calisanlar hem de bdlge halki UGzerinde olumlu sosyal etkiler
yaratabilecektir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi igin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayli fizibilitede, asadida yer alan analizlerin asgari diizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi 6nerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKO)

Sektoriin mevcut durumu ile 6nimizdeki donem igin sektérde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
gucu, sektdrdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil i¢in yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu UrGndn bir birim Uretilmesi i¢in gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gergeklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatinm tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngérulen yillik gelir gider hesabina
yonelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin gunliik igletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donlsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gOsterilebilir.

e Finansman Kaynaklari

Yatinnm igin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olugsmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iliskin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirinmin Karliligi

Yatirimi degerlendirmede en 6nemli yontemlerden olan yatirimin karlihginin 6lgimi asagidaki formdal
ile gerceklestirilebilir.

Yatirrmin Karlihdi= Net Kar / Toplam Yatirim Tutar
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Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirnmda olusmasi 6ngdértlen nakit akisini gézlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

Geri Odeme Ddonemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

Net Bugunku Deder Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglinki degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikariimasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formil asadida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)!) t=0

NAt : t. Donemdeki Nakit Akisi
k: Faiz Orani

n: Yatinmin Kapsadigi Donem Sayisi
Cari Oran

Cari Oran, yatinmin kisa vadeli bor¢ 6deyebilme giclni olger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. FormUli asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
dénusebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucund gdsterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formullu asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formiller kullaniimak suretiyle bu bdlimde hesaplanabilir.

Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki pay! ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi o) Birim Toplam
i : F.0O.B. ot Haili ”
Ithal Makine / Maliyeti . llgili Old
TeghizatlAdl Miktan | (Adet, kg, | Birim | epy :llarig Maliyet (KDV Fglalliyet 'ﬂ:
md vb.) Fiyati ($) ) ’ | Harig, TL)

. . Birimi .. . L P .
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Techizat Adi fitart s )g’ (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) | Faaliyet Adi
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