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RAPORUN KAPSAMI

Bu 6n fizibilite raporu, potansiyel yatirnm alanlarini belirlemek amaciyla Amasya ili
Merzifon ilgesinde bulunan Merzifon Organize Sanayi Bélgesi sosyal tesis alanina il
Ozel idaresine ait jeotermal kaynagin tasinarak bu bélgede butik termal otel ve yol
glzergahi dinlenme ve aligveris merkezi kurulmasi yatirrminin uygunlugunu tespit
etmek, yatirrmcilarda yatinm fikri olusturmak ve detayl fizibilite ¢alismalarina althk
olusturmak Uzere Sanayi ve Teknoloji Bakanligl koordinasyonunda faaliyet gdsteren
Orta Karadeniz Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanmistir.

HAKLAR BEYANI

Bu rapor, yalnizca ilgililere genel rehberlik etmesi amaciyla hazirlanmigtir. Raporda
yer alan bilgi ve analizler raporun hazirlandigi zaman diliminde dogru ve guvenilir
olduguna inanilan kaynaklar ve bilgiler kullanilarak, yatirimcilari yénlendirme ve
bilgilendirme amagcl olarak yazilmistir. Rapordaki bilgilerin degerlendiriimesi ve
kullaniimasi sorumlulugu, dogrudan veya dolayli olarak, bu rapora dayanarak yatirim
karari veren ya da finansman saglayan sahis ve kurumlara aittir. Bu rapordaki bilgilere
dayanarak bir eylemde bulunan, eylemde bulunmayan veya karar alan kimselere karsi
Sanayi ve Teknoloji Bakanligi ile Orta Karadeniz Kalkinma Ajansi sorumlu tutulamaz.

Bu raporun tim haklan Orta Karadeniz Kalkinma Ajansina aittir. Raporda yer alan
gorseller ile bilgiler telif hakkina tabi olabileceginden, her ne kosulda olursa olsun, bu
rapor hizmet gordiugu cercevenin disinda kullanilamaz. Bu nedenle; Orta Karadeniz
Kalkinma Ajansr’nin yazili onayl olmadan raporun icerigi kismen veya tamamen
kopyalanamaz, elektronik, mekanik veya benzeri bir aracla herhangi bir sekilde
basilamaz, cogaltilamaz, fotokopi veya teksir edilemez, dagitilamaz, kaynak
gosterilmeden iktibas edilemez.
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AMASYA iLi TERMAL TURiZM KOMPLEKSI ON FiziBILITE RAPORU

1. YATIRIMIN KUNYESI

Yatirrm Konusu

Amasya ili Termal Turizm Kompleksi (Termal Otel ve Aligverig
Merkezi)

Uretilecek Uriin/Hizmet

Termal Turizm / Aligveris Merkezi

Yatirim Yeri (il - iige)

Amasya — Merzifon — Merzifon OSB Sosyal Tesis Alani

Tesisin Teknik Kapasitesi

22 Oda / Termal Havuz / 25 Adet Kiralanabilir Magaza

Sabit Yatirim Tutari 3.027.332 $¢
Yatirim Siiresi 3yl
Sektoriin Kapasite Kullanim Orani | %75
istihdam Kapasitesi 200
Yatirnmin Geri Doniis Suresi 4yl 2 ay

iigili NACE Kodu (Rev. 2)

55.10.05 - Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri

ilgili GTIP Numarasi

Yatirrmin Hedef Ulkesi

Yerel Turizm

Yatirnmin Sirdirilebilir Kalkinma
Amaclarina Etkisi

Dogrudan Etki Dolayli Etki

Amag 3: Saglik ve Kaliteli
Yasam Amag 8: Insana Yakisgir
Is ve Ekonomik Blylime

Amag 8: insana Yakisir is ve
Ekonomik Blyime

Diger ilgili Hususlar

Saglik amacli termal turizme ilgi giderek artmaktadir. Proje
alaninin 6énemli bir kara yolu giizergahinin tzerinde olmasi
yatirimi cazip hale getirmektedir. Tesisin 6zellikle karayolu ile
seyahati tercih eden yolcularin hem aligveris yapabilecegi
hem de termal otelde dinlenebilecegi 6zellikte olmasi tesise
olan talebi arttiracaktir. Ayrica termal tesis 6zelligi bolge halki
icin kaplica turizmi agisindan énemli bir eksikligi giderecektir.

124 Eylul 2020 tarihli Merkez Bankasi ABD Dolari Satis Kuru esas alinmistir. (1 ABD Dolari= 7,67 Turk Lirast)
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Subject of the Project

Amasya Province Thermal Tourism Complex (Thermal
Hotel and Shopping Center)

Information about the Product/Service

Thermal Tourism / Shopping Center

Investment Location (Province-
District)

Amasya - Merzifon - Merzifon OSB Social Facility Area

Technical Capacity of the Facility

22 Rooms / Thermal Pool / 25 stores to lease

Fixed Investment Cost (USD) 3,027,332
Investment Period 3 years
Economic Capacity Utilization Rate of 7506

the Sector

Employment Capacity 200

Payback Period of Investment

4 years 2 months

NACE Code of the Product/Service
(Rev.2)

55.10.05 - Hotel etc. activities of accommodation

Harmonized Code (HS) of the
Product/Service

Target Country of Investment

Turkey

Impact of the Investment on
Sustainable Development Goals

Direct Effect Indirect Effect

Goal 3: | Health and Quality
Life, Goal 8: Decent Work
and Economic Growth

Goal 8: Decent Work and
Economic Growth

Other Related Issues

The increasing interest in thermal tourism for health
purposes and the fact that the project area is located on
an important road route makes the investment attractive.
The facility's feature that passengers who prefer to travel
by road can both shop and relax at the thermal hotel will
increase the interest in the facility. In addition, the thermal
feature of the facility will make up a significant deficiency
in terms of spa tourism among the local people.
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2. EKONOMIK ANALIiZz

2.1. Sektoriin Tanimi

Proje, termal turizm ve aligveris merkezi olarak iki sekt6ri blnyesinde barindirmaktadir.

Termal su kaynaklarinin kullanimi M.O. 3000l yillara kadar uzanmaktadir. Farkli medeniyetler ve
Ulkeler bu kaynaklari gecmisten ginimiize farkli yénleriyle kullanmiglardir. imparatorlarin ve
hanedanlarin kendilerine ait sicak su alanlarinin bulundugu bilinmektedir. Bati Avrupa’da sicak su
kaynaklarinin kutsal ve tedavi edici unsur olarak kullanildigindan bahsedilmektedir (Erfurt-Cooper ve
Cooper, 2009). Ge¢cmisten giinimuize kadar bu kaynaklarin genellikle tedavi edici bir ydntem olarak
tercih edildigi ancak farkli medeniyetler tarafindan farkli amaglarla da kullanildigr séylenebilir.

Saglik turizmi; saghgi gelistirmek, korumak veya bir saglik sorununa c¢are bulmak amaciyla yapilan her
tarlh seyahat faaliyetlerini kapsamaktadir. Saglk turizmi, saglik hizmetleri verilmesinin yani sira tatil
unsurlarini da kapsayan her tirlii seyahatler, konaklamalar ve organizasyonlar olarak tanimlanmaktadir.
Bu tanimlardan yola ¢ikildiginda saglik turizmi en genis anlamiyla, “Kendi yasadigi yerden bagka yerlere
tibbi (ameliyatlar, dis/géz tedavileri, organ nakli, tani hizmetleri, vb.) ve tibbi olmayan (estetik
operasyonlari, saglikh yasam ve zindelik, Uglnci yas bakim/tedavi) hizmetleri almak lzere seyahat
eden insanlarin olusturdugu turizmdir”.

Saglik turizmi ¢ok genis kapsamli bir turizm kolu olup, bunun igine termal turizm de girmektedir. Termal
turizm, yer altindan dogal olarak belirli bir sicakligin izerinde yerylzine ¢ikan sifali sularin insanlara
saglik amaci ile katma degerli olarak sunulmasidir. Termal tesisler, sicak su havuzlari, gamur banyolari
vb. imkanlarin yaninda, bunlari zenginlestirecek spa, sauna, hamam, masaj olanaklari gibi hizmetlerin
de sunuldugu komplike tesislerden olusabilmektedir.

NACE Kodu (Rev. 2):

79.90.90 Bys. diger rezervasyon hizmetleri ve ilgili faaliyetler (devre milk takas faaliyetleri turizmi
arttirma faaliyetleri vb. dahil seyahat acentelerinin ve tur operatérlerinin faaliyetleri harig),

55.10.02 Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri (ginlik temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan
yerlerin faaliyetleri) (kendi musterilerine restoran hizmeti vermeyenler ile devre mulkler harig),

55.10.05 Otel vb. konaklama yerlerinin faaliyetleri (giinlik temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan
yerlerin faaliyetleri) (kendi misterilerine restoran hizmeti verenler ile devre mlkler harig),

55.20.01. Tatil ve diger kisa sireli konaklama faaliyetleri (hosteller devre mulkler tatil evleri apart oteller
bungalov dag evleri vb.nde) (giinlik temizlik ve yatak yapma hizmeti saglanan oda veya stit konaklama
faaliyetleri harig),

96.04.02. Kaplica ilica icmeler spa merkezleri vb. yerlerin faaliyetleri (konaklama hizmetleri haric).

insanlar termal sulari ve tesisleri bozulan sagliklarini kazanmak veya mevcut sagliklarini korumak adina
tercih etmektedir. Termal tesisler kendi arasinda su sekilde siniflanmaktadir (Saglhk Turizmi El Kitabi,
2012: 121).

. Termal Oteller

. Kur Merkezleri

. Termal Otel + Kir Merkezi
. Kaplicalar / Banyolar

. icmeler / Maden Sulari

. Gaz / Solunum Kiirleri
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. Talassoterapi Merkezleri
. Camur Banyolari

. iklim / Klimaterapi Kiirleri
. Fizik Tedavi Hastaneleri

Tarkiye, konum itibari ile diinyanin en énemli jeotermal kusag tGzerinde yer almaktadir. Turkiye, termal
su kaynak zenginligi ve potansiyeli agisindan degerlendirildiginde Avrupa’da birinci sirada gelmektedir.
Dinyada ise ilk 7 Ulke arasina girmektedir.

Termal Saglik Turizmi Tanimlari;

Termal Turizm; Termomineral su banyosu, icme, inhalasyon (soluma), camur banyosu gibi cesitli
tardeki ydontemlerin yaninda iklim kard, fizik tedavi, rehabilitasyon, egzersiz, psikoterapi, diyet gibi destek
tedavilerinin birlestiriimesi ile yapilan kir (tedavi) uygulamalan yani sira termal sularin eglence ve
rekreasyon amagch kullanimi ile meydana gelen turizm tardiddr.

Kiir; Tedavi etkeninin belli dozda, seri halde, dizenli araliklarla, belli stirelerle tekrarlanarak verilmesi
ile uygulanan tedavi yontemidir.

Kaplica Tedavisi; Toprak, yer alti ve deniz kaynakli mineralli sular, gazlar, peliodler (camurlar) ve
iklimsel unsurlar gibi dogal tedavi unsurlarinin yéredeki iklim olanaklari ve gerekli gorilen diger tedaviler
ile birlikte kur tarzinda uygulandig bir tedavi sistemidir.

Balneoterapi; Termomineral sular, peloidler ve gazlar gibi dogal tedavi unsurlarinin banyo, icme ve
inhalasyon (soluma) yéntemleri ile kur tarzinda tedavi amagli kullaniimasidir.

inhalasyon Uygulamalari; Termomineral su zerrecikleri ile yapilan soluma uygulamalaridir.
igme Kiirleri; Mineralli sular ile kaplicalarda ya da yasanilan yerde yapilan icme kirleridir.

Peloidterapi; Dogal, jeolojik ve/veya biyolojik olaylar sonucu olusan organik ve/veya inorganik
maddeler olan peloidlerin bir balneoterapi ydntemi olarak kullaniimasidir. Halk arasinda sifali gamurlarin
tedavi amacgh kullaniimasi olarak bilinmektedir.

Klimaterapi; Hava sicakligi, nem, riizgéar siddeti ve hizi, giines 1sinimi ve benzeri iklimsel faktérlerin
sistematik ve belirli dozlarla kir tarzinda uygulanmasidir.

Talassoterapi; Koruyucu ve tedavi edici ve/veya kir amaclh olarak tibbi gézetim ve denetim altinda,
deniz suyu iklimi ve unsurlarinin kiir tarzinda uygulandigi bir tedavi sistemidir.

Hidroterapi; Termomineral sular ile yapilan yikama, dus ve dékme gibi uygulamalardir. Ayrica, her
birey icin 6zel olarak diizenlenen ve ideal olarak amaca uygun insa edilmis havuzlarda gerceklestirilen,
sinir-kas-iskelet sistemiyle ilgili fonksiyonlari gelistirme-iyilestirme amacli bir havuz tedavi programi
olarak da tanimlanmaktadir.

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon; Kaplica tedavisinde kullanilan elektroterapi, egzersiz tedavileri, masaj
ve diger yontemlerdir.

Medikal Tedavi; Kaplica tedavisi sirasinda hastaya lokal veya sistemik olarak uygulanan ila¢ tedavi
yéntemidir.

Destek Uygulamalar; Saglk egitimi, diyet uygulamalari, giinlik yasam aktivitelerinin dizenlenmesi,
davranig degisikligi egitimleri ve psikolojik destek yontemidir.

Termal Sularin Siniflandiriimasi;

Termal Sular; Cikis noktasinda sicakhigi 20°C ve (izerinde olan sulardir.
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Mineralli Sular; Dogal ve sondaj-galeri yoluyla yerylzine ¢ikarilan, litresinde en az 1 gram ¢6zinmus
mineral iceren, bakteriyolojik ve kimyasal kirlenmeye ugramamis olan, fizyolojik ve tedavi edici etkinligi
bilimsel olarak kanitlanmis sulardir.

Termomineral Sular; Hem dogal sicakliklari 20°C'nin Gzerinde olan hem de litresinde en az 1 gramin
Uzerinde ¢6zinmuas mineral iceren sulardir.

Ozel Balneolojik Sular; Bazi ézel mineralleri belirli en az (esik) degerlerin tizerinde iceren sulardir.
Bunlar;

-Karbondioksitli Sular: 1 g/lt izerinde ¢6zinmus serbest karbondioksit iceren sular.
-Kukirtlii Sular: 1 mg/It Gzerinde -2 degerli kikurt iceren sular,

-Radonlu Sular: 666 Bg/lt izerinde radon 1sinimi i¢eren sular,

-Tuzlalar: 14 g/It tzerinde NaCl iceren sular,

-lyotlu Sular: 1 mg/lt iizerinde iyot iceren sular,

-Florlii Sular: 1 mg/It Gzerinde florlr iceren sular, olarak siniflandirilirlar.

2.2. Sektore Yonelik Saglanan Destekler

Turizm cenneti olarak diinya genelinde bilinen Turkiye, turizm sektériindeki konaklama ve otelcilik
kalitesi ile n plana ¢ikmaktadir. Ozellikle Akdeniz bdlgesinde tatil kéyleri oldukca yodun bir sekilde
faaliyet gostermektedir. Otel ya da daha kui¢uk isletmeler olan motel veya apart pansiyon isletmeciligi
gittikce ragbet goren bir faaliyet koludur. Kirsal turizmde ise Turkiye genelinde bircok alanda cesitli
konaklama faaliyetleri icin dag ve ova evleri kurulmustur.

2.2.1. Yatinm Tegvik Sistemi

Yatinm tegvik sistemi kapsaminda Amasya ili 4. bolge desteklerinden yararlanmaktadir. Ancak Kultir
ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi veya termal turizm konusunda yapilacak konaklama yatirmlari
ile asgari 5 milyon TL tutarindaki 100 kisi ve Uzeri kapasiteli yasl/engelli merkezleri ve wellness
yatinmlar éncelikli yatinmlar kapsamindadir. Oncelikli yatinmlar kapsaminda yapilacak bir yatirm
5.bélge tesviklerinden yararlanmaktadir.

Tesvik mevzuatinda belirtilen sartlar (asgari 3 yildizli turizm yatinm belgeli veya butik termal tesis)
saglandigi takdirde asagidaki destek unsurlarindan yararlanilabilmektedir.

+  GUmruk Vergisi Muafiyeti

- Katma Deger Vergisi istisnasi

- Sigorta Primi isveren Hissesi Destegi: 7 yil ve yatirim tutarinin %35’ine kadar
« Vergi indirimi: Vergi indirim Orani %80, Yatirnma Katki Orani %40

+ Yatirnm Yeri Tahsisi

+ Faiz-Kéar Payi Destegi: TL 5 puan, Déviz 2 puan indirimli, destek tutari 1 Milyon 400 Bin TL'yi
gecemez.

Tesvik sisteminde AVM ve minferit yizme havuzu yatirimlar tegvik kapsami disinda kalmaktadir.

2.2.2. Diger Destekler

Kirsal turizm yatirnmlarina Tarim ve Kirsal Kalkinmay1 Destekleme Kurumu (TKDK) tarafindan %70’e
varan hibe destegi saglanmaktadir. 302 -Ciftcilik Faaliyetlerinin Cesitlendirilmesi ve is Gelistirme baghg
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altinda yer alan "Kirsal Turizm ve Reaksiyon Faaliyetleri” ile yeni insa edilecek olan konaklama yerlerine
proje kapsaminda hibe saglamaktadir. Bu tedbirden yararlanmak isteyen girisimcilerin hibe icin TKDK
basvuru yol haritasini izlemesi gerekmektedir.

Kultir ve Turizm Bakanligi, turizm sektdri icin bircok alanda tesvik saglamaktadir. Kaltir ve Turizm
Bakanliginca verilen bu destekler 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu kapsaminda verilmektedir. 13 Mart
1982 tarih ve 17635 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda destek
almak isteyenlerin Turizm Yatinm Belgesi veya Turizm isletme Belgesi almasi zorunludur. Kanun
kapsaminda turizm igletmecilerine/yatirimcilarina verilen destek bagliklari ise sunlardir:

. Hazine Tasinmazlarinin Turizm Yatirimlarina Tahsisi (Hazine ve orman arazilerinin 49 yila
kadar tesis yapimi igin tahsisi)

. Orman Fonuna Katkinin Taksitlendiriimesi

. Elektrik, Su ve Hava Gazi Ucretlerinde En Dustik Tarife Avantaji

. Haberlesme Kolayliklari

. Yabanci Personel ve Sanatkar Caligtiriimasi

. Deniz Turizmine Saglanan Destekler

. Yurt Digi Turizm Fuarina Katiim Destegi

2.3. Sektorin Profili

Dinya nifusunun artmasi ve saglik maliyetlerinin yikselmesi insanlarin bulunduklari yerden bagka
boélgelere giderek daha kaliteli ve ekonomik tedavi gérmek istemelerine neden olmustur. Daha kaliteli
ve ekonomik tedavi sunan Ulkeler saglik turizmi sektériinde 6n plana ¢ikmaktadir. Dinya nifusunun yas
ortalamasinin gin gectikce artmasi sektdrin blyime trendine katki saglamaktadir. Saglik turizmini
gelistiren etkenler;

. Uzun siren hasta bekleme listelerinden kurtulmak,

. Daha kaliteli ve daha kisa zamanda hizmet almak,

. Yuksek saglik teknolojilerine ulagmak,

. Saglik hizmeti maliyetini diigirmek,

. Kronik hastalarin, yashlarin ve engellilerin bagka ortamlara gitme ve tedavi olma isteklerinin
olusmasi,

. Uyusturucu ve farkli bagimhliklari olan kisilerin farkli veya daha uygun ortamlarda olma
istekleri,

. Tedavi olmanin yani sira gezme ve kultlir ziyaretlerinde bulunma istegi,

. Kisinin hayata tutunma ve yasam istegidir.

Turkiye, turizm sektorine llke ekonomisi igcinde gereken énemi vermig, ekonomik kalkinma ve sosyal
gelisme sureci iginde turizm yatinmlari da artan bir 6lciide gelisme géstermistir. Son yillarda artan
konaklama tesislerine ve turist sayisina paralel olarak turizmden elde edilen gelirlerde de olumlu yénde
gelisme olmustur.

Kultir ve Turizm Bakanligi tarafindan yayimlanan 2020 yili Ocak ve Mart aylarn arasinda turizm
gelirlerinin harcama kalemlerine bakildiginda 4,1 milyar dolar oldugu ve bunun iginde de saghk
turizminin 187 milyon dolarlik bir hacme sahip oldugu gérilmektedir. Dinya c¢apinda saglik turizmi
gelirleri degerlendirildiginde ise Diinya Ticaret Orgiitii verilerine gére Tirkiye, ABD’nin ardindan 1 milyar
dolar ile 2. sirada yer almaktadir.

Dunyada Termal Saglk Turizmi

2015 yilinda saglik turizmi 70 milyar ABD dolarina yakin bir deger iken 2020 yilina kadar bu rakamin en
az iki katina ulasacagl tahmin edilmekte idi. Ancak 2019'da pazar hizla degisiklige ugramistir.
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Degisiklige neden olan etkenler; yeni yasalarin ¢cikmasi ve genel olarak nifusun medikal turizm fikrine
daha cok alismasidir.

Saglik turizminde hesaplamalar yapilirken bircok bilinmeyen ve degisken vardir. Bunun sebebi ise
bircok yolcunun seyahat nedenini saglik amacl olarak aciklamamasidir. Saglik turizmi verilerinin
hesaplamasinda da Ulkeler arasinda farklilik bulunmaktadir.

Termal turizmde gelisme géstermis Avrupa iilkeleri Aimanya, Fransa, italya, Macaristan, Avusturya, Cek
Cumbhuriyeti, Isvigre, ispanya, Yunanistan, Belcika ve ingiltere’dir. Amerika’da termal kaynaklarin énemi
Avrupa’ya gore daha ge¢ fark edilmis olmakla beraber 6zellikle Arkansas ve Colorado Eyaletlerinde
nitelikli tesisler yer almaktadir. Japonya, Yeni Zelanda, Cin, Cezayir ve Tunus da termal turizmde 6nemli
Ulkeler arasinda sayilabilmektedir.

Termal turizm amacli olarak Almanya ve Macaristan’a yilda ortalama 10 milyon Kisi, Rusya’ya 8 milyon
kisi, Fransa’ya 1 milyon Kkisi, isvigre’ye 800 bin kisi gitmektedir. Niifusu 126 milyon olan Japonya’nin
Beppu kentine ise yilda ortalama 13 milyon kiginin termal turizmden faydalanma amagl olarak gittigi
bilinmektedir.

Tablo 1. Ulkelere Gére Turist Sayisi Avrupa Siralamasi- Milyon kigi

SIRALAMA ULKELER 2019 2018 2017
1 Fransa - 89,4 86,9
2 Ispanya 83,7 82,8 81,9
3 italya 64,5 61,6 58,3
4 Tuarkiye 51,2 45,8 37,6
5 Almanya 39,6 38,9 37,5
6 ingiltere - 36,3 37,7
7 Avusturya 31,9 39,8 29,5

Kaynak: DTO, Mayis 2020 Barometresi

Tarkiye, 2017-2019 yillar arasinda turist sayisinda %36’lik bir artis yakalayarak turist sayisini 2 yilda
13,6 milyon kisi arttirmigtir. Tabloda ki diger Avrupa Ulkelerine baktigimizda en buylk sicramayi
Tarkiye’nin yaptigi gérilmektedir.

Tablo 2. Ulkelere Gére Turizm Gelirleri Avrupa Siralamasi- Milyar $

SIRALAMA ULKELER 2019 YILI 2018 YILI 2017 YILI
1 ispanya 79,7 81,5 75,3
2 Fransa 65,4 65,5 58,9
3 ingiltere 49,9 51,9 47,5
4 italya 49,8 49,3 44,2
5 Almanya 41,6 43,0 39,9
6 Tirkiye 29,8 25,2 22,5
7 Avusturya 22,9 23,1 20,5

Kaynak: DTO, Mayis 2020 Barometresi
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Ulkelere gére 2017-2019 yillar arasindaki turizm gelirlerine bakildiginda Tirkiye’nin Avrupa Ulkeleri
arasinda 6. sirada yer aldigi gérilmektedir. 2019 yilinda turizmden elde edilen gelir, 2017 yilina gére
%32 oraninda artmistir. Gerek turizm gelirleri gerekse turist sayisinda Fransa ve ispanya’nin Avrupa

Ulkelerinde basi ¢cektigi gérilmektedir.

Turizm sektérd, uluslararasi pazarlarda rekabet gicini kanitlamis ve son 20-25 yil icinde diinya
ortalamasinin Gzerinde blyume performansi gdstermistir. Bu gelismede turizm yatirimlarina verilen
agirhigin ve yatirimlar sonucu artan yatak kapasitesinin pay1 bayudktar. 2020 yil itibariyle Turkiye’de 4073
adet turizm igletme belgeli, 694 turizm yatirnm belgeli, 8418 belediye belgeli toplam 12.491 tesis
bulunmakta ve bu tesisler toplam 1.561.615 yatak kapasitesi ile sektérde hizmet vermektedir.

Tablo 3. Tirlerine Gore Bakanlik Belgeli Tesisler

Ig(laeltrglei isletme ;aetllr:arlri! Yatirm
Tiri Sinifi Tegis Belgeli Tegis Belgeli
Sayisi Yatak Sayisi Sayisi Yatak Sayisi
1 Yildizli 51 2.755 27 1.239
2 Yildizh 388 26.238 15 1.097
Otel 3 Yildizh 1.074 120.192 217 22.203
4 Yildizh 833 233.106 172 42.348
5 Yildizh 678 462.404 129 79.065
3 Yildizh 17 2.109 5 1.023
Termal Otel 4 Yildizh 31 6.990 4 1.820
5 Yildizh 40 21.153 8 6.244
I 1. Sinif 63 53.323 14 7.499
Tatil Koyl
2. Sinif 9 2.890 12 7.732
Termal Tatil Koyii 5 Yildizh 1 310
Turizm Kompleksi 4 6.390
Miistakil Apart Otel 219 19.644
Termal Miistakil Apart Otel 2 171
Butik Otel 98 7.521 49 3.777
Butik Termal Otel 1 58
Butik Tatil Villasi 1 140
B Tipi Tatil Sitesi 2 236
Ozel Tesis 401 25.731 22 1.225
Pansiyon 124 2.958
Motel 6 467 1 118
Golf Tesisi 3 1.348 1 228
Hostel 1 166
Kamping 6 1.125 8 2.323
Dag Evi 4 359 6 360
Ciftlik Evi/Koy Evi 12 225 3 102
Ober;j 3 970
Yayla Evi 2 90
Toplam 4.073 998.759 694 178.713
Kaynak: KTB
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Yukaridaki tabloda bakanlik belgeli tesislerin dagilimini inceledigimizde, toplam termal tesis sayisinin
2020 Mart ay itibari ile 105 oldugu goérilmektedir. Bu tesisler icerisinde 5 yildizh otellerin sayisinin 3
yildiz ve 4 yildizli otellere gbre daha fazla oldugu, 5 yildizli termal tatil kdylnin ise Tirkiye'de 1 tane
oldugu gérulmektedir.

Tablo 4. Turlerine Gore Belediye Belgeli Tesisler

Tiir Tesis sayisi Yatak sayisi
Otel 4.783 389.982
Pansiyon 2.518 85.017
Kamu Misafirhanesi 720 40.183
Motel 200 8.559
Kamping 65 5.859
Kaplica 90 18.696
Tatil Koy 42 14.560
Toplam 8.418 562.856

Kaynak: KTB,2020

Belediye belgesine sahip tesisler icerisinde termal turizm kapsaminda degerlendirilen kaplica tesisleri
bulunmakta olup toplam tesis sayisi 90, toplam yatak kapasitesi 18.696°dir. Amasya ilinde ise Belediye
ve Bakanlik isletme belgeli toplam tesis sayisi 83, bu tesislerin toplam yatak kapasitesi 3.421 adettir.

2.4. Dig Ticaret ve Yurt ici Talep

Termal turizm sektdri hizmet sektérinde faaliyet gésterdigi icin ihracat ve ithalat degerleri
bulunmamaktadir. Fakat yatinmcilara bir bakis acisi verebilmek adina TUIK-Biruni veri tabaninda yer
alan veriler incelendiginde 2015 yilinda 800 milyon dolar seviyelerinde olan termal turizm gelirleri 2019
yilinda %75’lik bir artigla yaklasik 1,4 milyar dolar seviyesine gelmistir. Bes yilda toplam 5,2 milyar
dolarhk bir termal turizm geliri gergeklesmistir. Gider tutarlar ise gelirlere oranla olduk¢a dusik
miktardadir. Bes yildaki toplam termal turizm gideri yaklagik 80 milyon dolar seviyesinde gerceklesmig
olup toplam gelirin yaklasik %1,5uk bir kismina karsilik gelmekte ve azalma egilimi icerisinde
bulunmaktadir.

Dinya turizm sektéri hizla gelisme gdsterirken, Turkiye gerek ekonomi politikalari kapsaminda ve
gerekse de mikro Olcekte turizm sektdrinde cok hizli bir blylime g6stermigtir. Turistik amagh
yatirimlardaki artig, milli gelir icinde turizm payinin yukselisi, hizmet sektdrtiinde 6ncelikli istihdam alani
haline dénusmesi, 6édemeler dengesine olumlu katkisi, yabanci sermayeyi llkeye ¢cekmesi sektdrin
énemini agikca gdstermektedir.
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Tablo 5. Saglik Turizmi Turist istatistikleri

Saglik Nedeniyle . . .
L . Saglik Nedeniyle Tiirkiye’den Giden
Yillar Tiirkiye'ye Gelen Turist
Vatandas Sayisi
Sayisi
2015 360.180 12.504
2016 377.384 9.297
2017 433.292 9.881
2018 551.748 13.685
2019 662.087 14.160
TOPLAM 4.984.115 361.906

Kaynak: T.C. Saglk Bakanlig Istatistikleri

Kultdr ve Turizm Bakanlhidi sinir giris ¢ikis istatistiklerinden derlenen bilgilere gére, Turkiye, 2020 yilinin
8 aylik déneminde bir &nceki yilin ayni dénemiyle karsilastirildiginda, Covid-19 sebebiyle yliizde 76,6
azalisla 7 milyon 255 bin 107 yabanci ziyaretciyi agirlamistir. Turkiye'de yabanci ziyaretginin en fazla
oldugu ay Agustos, en cok giris yapilan iller de Antalya, istanbul ve Mugla olarak yer almistir. 2020
yihnin ilk 8 ayinda ulkemize en c¢ok ziyaretgi sirasiyla Almanya, Rusya, Bulgaristan, Ukrayna ve
ingiltere’den olmustur.

2020 yilinin ilk 3 ¢eyreginde Ulkemize gelen turistlerin ziyaret ve konaklama amaglarina bakildiginda ilk
siralarda gezi, eglence, sportif ve kiiltirel faaliyetler gelmektedir. ikinci sirada akraba ve arkadas
ziyareti, G¢lncl sirada aligverig, is amacl toplanti ve seyahat ve dordiinci sirada ise saglk ve tibbi
nedenler gelmigtir.

2.5. Kapasite ve Talep Tahmini

Saglik turizminin en dnemli basliklarindan bir olan termal turizm; yilin timune yayilmasi ve tesislerdeki
doluluk orani, yiksek istihdam olusturmasi, diger alternatif turizm tarleriyle entegrasyonunun kolay
olmasi ve bu anlamda turizmin bdlge icerisinde dengeli gelisiminin saglanmasi, tesislerde sagliga
yonelik faaliyetlerin yaninda eglenme ve dinlenme olanaklarinin da bulunmasi, kir merkezi (tedavi)
entegrasyonuna sahip tesislerin kendini kisa strede amorti edebilmesi ve rekabet gicinin olmasi
nedenleriyle pek ¢cok olanak saglamaktadir.

Tarkiye’de saglik turizmi, artan yatirnmlar ve Glkenin bu alanda yaptigi tanitimlar neticesinde oldukca
popller bir hale gelmistir. Bu durum saglk nedeniyle Turkiye’ye gelen turist sayilari Uzerinden de
gorilebilmektedir. 2003 yilinda Tlrkiye'ye saglik sebebiyle gelen turist sayisi 139 bin seviyelerinde
seyrederken, 2019 yilina gelindiginde 662 bin kisi seviyelerine gelerek yaklasik 3,5 katina ¢ikmayi
basarmistir. 16 yilda saglik nedeniyle gelen toplam turist sayisi da 5 milyon seviyelerinde olup Ulkeden
giden vatandas sayisi da 60 binlerden 14 binlere gerilemistir.

Termal turizm yil bazinda sureklilik arz eden mevsimsellik 8zelligi diisiik olan bir alternatif turizmdir. Yilin
12 ayi birbirine ¢ok yakin sayida gelis sayisi ve geceleme sayilar tespit edilmistir. Agustos ve Eylil
aylari disinda ortalama geceleme sayisi 1,5 giinden azdir. ideal geceleme sayisinin kisi basi bes giin
ve Uzeri oldugu bilgisine dayanarak en yiiksek ay olan Agustos ayinin bile tesislerde geceleme sayisi
acisindan ¢ok digslk oldugu gézlenmigtir.
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Tarkiye'deki kaplcalardan her yil konaklamal ve gunubirlik olmak Uzere 8,5 milyon civarinda Turk
vatandasinin yararlandigi tahmin edilmektedir. Ancak yapilan arastirmalar mevcut termal su
kaynaklarinin ancak %5’ inin bir tesis vasitasiyla kullanilabildigini veya yatinma dénisebildigini
gbstermektedir. Pek ¢ok bolgemizde termal su kaynaklari tesis yoklugu nedeniyle bosa akabilmekte,
bazi tesislerde ise ihtiya¢ disi kullanilabilmekte, israf s6z konusu olabilmektedir.

Tarkiye'de bulunan termal kaynaklarin etkin kullaniminin saglanmasi ve buna dayal turizm gelisiminin
desteklenmesi amaci ile Turkiye Turizm Stratejisi 2023 ve Eylem Plani 2007 — 2013 ana kararlari
kapsaminda T.C. Kultir ve Turizm Bakanhgi tarafindan hazirlanan Termal Turizm Master Plani'nin
birinci etabi hayata gecirilmistir. Bu kapsamda Turkiye'de 4 bdlge olusturulmustur. Birinci etap
calismalardan elde edilen deneyimlerle ikinci etapta "Turizm Merkezleri" ilan edilerek bu alanlarin
1/25.000 olgekli Gevre Dizeni Planlarini yapmak suretiyle tim Ulke bazinda termal turizm potansiyeli
degerlendiriimektedir. Bu kapsamda 4 ana bdlgede ve 17 ili kapsayacak sekilde 42 adet kaplica alani
yeni turizm merkezi ilan edilmis veya sinirlari genigletilmistir.

Sekil 1. Gelistiriimesi Dusgliniilen Termal Bolgeleri Gosteren Harita

TERMAL TURIZM KENTLERI BOLGELERI VE MERKEZLERI
(KISA, ORTA VE UZUN DONEM)

«/

Kaynak: T.C. Kultur ve Turizm Bakanhgi

S6z konusu planlama calismalari kapsaminda 6zellikle termal kir merkezlerinin olusturulmasi
amaclanmaktadir. Termal kir merkezleri nitelikli termal sularin gesitli hastaliklarin tedavi edilmesinde
kullaniimasina olanak taniyacak sekilde tasarlanmis saglik Unitelerini igceren alanlar olarak
tanimlanabilmektedir. Tedavi amacl olarak kullanilacak olan termal suyun niteligine ve yapilmasi
planlanan tedavi sekline gére saglk Unitelerinin tird ve konumlari belirlenerek termal kir merkezleri
sekillendiriimektedir.

T.C. Killtiir ve Turizm Bakanhgi, Yatirnm ve isletmeler Genel Miidiirligi isletme (bakanlik) belgeli turizm
tesislerinin  konaklama istatistiklerini  yillk olarak takip ederek raporlamaktadir (Bkz.
https://yigm.ktb.gov.tr). Bu kapsamda tutulan istatistikler incelenmis olup, turizm tesislerine ait istatistiki
veriler alttaki tabloda goésterilmistir. Ayrica, saglik turizminde gergeklesen turizm gelirlerini de TUIK
Biruni veri tabanindan sorgulanarak tabloya eklenmistir. Bu kapsamda olusturulan tablo Gzerinden
saglk turizmi sektériinde faaliyet gésteren 198 firmayi da kapsayacak sekilde son bes yilda gelen
ziyaretci sayilari, gerceklesen gelir ve diger istatistiki degerler tizerinden degerlendirilmistir.
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Tablo 6. Tiirkiye Turizm Tesisleri Konaklama istatistikleri

SAGLIK
iy TURIizZMmi TURIZM
SAGLIK o -
GELEN GIKAN . - o GELIRININ GELIRININ
) . . . TURIZM GELIRI | TURizMmi ) )
YILLAR ZIYARETGI ZIYARETGI . TURIZM GSYiH
(1000 $) GELIRI* . . o .
SAYISI SAVYISI GELIRLERI iGINDEKI
(1000%) | . . )
iGINDEKI PAYl | PAYI (%)
(%)
2015 41.114.069 41.617.530 31.464.777 794.325 2,52% 3,7
2016 30.906.680 31.365.330 22.107.440 904.160 4,09% 2,6
2017 37.969.824 38.620.346 26.283.656 1.020.134 3,88% 3,1
2018 46.112.592 45.628.673 29.512.926 1.110.843 3,76% 3,8
2019 51.747.198 51.860.042 34.520.332 1.394.015 4,04% 4,6
TOPLAM | 207.850.363 | 209.091.921 143.889.131 | 5.223.477 - -

Kaynak: https:/lyigm.ktb.gov.tr & *https://biruni.tuik.gov.tr/medas/

Son bes yilda Turkiye’'deki turizm tesislerine (termal, turistik vb. gibi) yaklasik 207 milyon yerli ve
yabanci turist ziyareti gerceklesmistir. Bu ziyaretlerden toplamda yaklasik 143 milyar dolarlik bir turizm
geliri elde edilmistir. Gelen ziyaretci sayisi ile turizm gelirleri istatistikleri arasinda pozitif bir korelasyon
oldugunu soéyleyebiliriz. Son bes yillik periyotta 2016 yilini saymazsak sektérde gelen ziyaretci (musteri)
sayisinda sirekli bir artis oldugu goérulmektedir. Turizm gelirleri de paralel olarak 31 milyar dolar
seviyelerinden 34 milyar dolar seviyelerine gelerek yukari yonll bir egilim ¢izmis olup turizm gelirlerinin
gayri safi yurt ici hasila icindeki payi da bes yillik siire zarfi sonunda %3,7’den %4,6 seviyelerine gelerek

bir gelisim trendi icinde oldugunu belli etmistir.

Tablo 7. TR8 (Bati Karadeniz) Bolgesi Tiirlerine Goére Turizm Belgeli Tesisler

Tara Sinifi Tesis Oda Yatak Tesis Oda Yatak
Toplam 23 1.349 2.797 171 7.266 14.386
Toplam 21 1.324 2.727 109 6.014 11.993
5 Yildizh 3 399 840 6 1.069 2.172
Otel 4 Yildizh 6 353 724 17 1.401 2.806
3 Yildizh 11 562 1.143 61 2.685 5.368
2 Yildizh 20 705 1.356
1 Yildizh 1 10 20 5 154 291
Toplam 6 373 753
5 Yildizh 1 98 196
Termal Otel 4 Yildizli 1 78 157
3 Yildizh 4 197 400
Pansivon Toplam 11 149 293
y (Snifi Yok) | | | [ 11 | 149 293
Toplam 6 124 232
Apart Otel (Sinifi Yok) | | | [ 6 | 124 232
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26l Tesis Toplam 2 25 70 37 573 1.050
(SnhiYok) | 2 | 25 [ 70 | 37 | 573 [ 1050

. Toplam 2 33 65
Butik Otel (Smifi Yok) | | | 2 | 33 | 65

Kaynak: KTB,2020

Yukarida ki tabloda TR8 Bolgesi yani Bati Karadeniz Bélgesi'nin (Amasya, Bartin, Karabik, Kastamonu,
Samsun, Sinop, Tokat, Zonguldak, Cankiri ve Corum) tiir ve siniflarina gdére tesis ve yatak sayilari
verilmistir. Raporda TR8 siniflandirmasini olusturan Zonguldak alt bélgesi, Kastamonu alt bdélgesi,
Samsun alt bélgesini iceren Bati Karadeniz iBBS-1 siniflandirmasi esas alinmistir. Bélgenin termal
kapasitesi toplam 6 tesis ve 753 yataktan olusmaktadir. TUrkiye genelinde toplam turizm belgeli tesis
sayisi 105, toplam yatak sayisi 39.798 adettir. Bati Karadeniz Bdlgesi, Turkiye termal tesisleri icerisinde
%6’lik bir dilime sahiptir. Bélgenin buyikligu disinuldiginde kapasitelerin henliz istenilen dlzeye
gelmedigi ve daha fazlasini kaldirabilecegi gérilmektedir.

Orta Karadeniz Bélgesini Orta Anadolu, Bati Karadeniz ile istanbul’a baglayan giizergahlarin kesisim
noktasindaki Amasya ili Merzifon ilgesinde kurulmasi planlanan termal turizm kompleksine iligkin
yapilacak olan talep analizi kapsaminda ilk olarak bélgedeki cografi ve demografik géstergeler dikkate
alindiginda Merzifon ilgesi merkezli olarak 300 km yari¢apli daire igerisinde Amasya, Samsun, Ordu,
Sinop, Kastamonu, Cankiri, Kirikkale, Corum, Tokat, Yozgat ve Sivas yer almaktadir. Buna gore, ayni
gun icerisinde tesise karayolu ile ulagim saglayabilecek potansiyel niifus yaklasik olarak 3 milyon kisidir.
Merzifon ilgesinde istanbul ve Sabiha Gékgen Havalimanlari ile uguslar gerceklestirilen bir havalimani
bulundugu da dikkate alindiginda tesisin hizmet sunabilecegi nifus daha da artmaktadir. Ayrica
Merzifon ilgesinin 30 km kuzeydogusundaki Havza ve Ladik ilgeleri ile 75 km glineyindeki merkez
ilcedeki termal tesislerin varhiginin bu tesise ydnelik talepte olumlu etkileri olacagi degerlendirilmigtir.

Amasya Il Kiiltir ve Turizm Midirldgi’nin agikladig bilgilere gére Amasya’yi 2018 ve 2019 yillarinda
ortalama 600 bin kigi turistik amaglarla ziyaret etmistir. Buna ilave olarak tur otobusleri ile Karadeniz
Bolgesi'ne gergeklestirilen kultdr turlari agisindan da Merzifon’da kurulmasi dngérilen tesisin uygun bir
durak olabilecegi degerlendirilmistir. S6z konusu yatinm kapsaminda igletmeye alinacak 25 adet
magazanin da tesisin Samsun-Ankara-istanbul yol giizergahinda bulunmasi nedeniyle misteri talebini
cezbedecegi tahmin edilmektedir. Yatinmin planlandigi bélgedeki mevcut diger dinlenme tesislerine
kiyasla modern ve bittncul bir yaklagima sahip bu tesisin Merzifon, Gimushacikdy, Suluova ve Havza
ilcelerindeki vatandaslar igin de cazip bir alisveris ve yeme-icme tesisi olacagi degerlendirilmistir.

On Fizibilite konusu termal tesiste tedavi (saglik) amagli konaklamalar yaninda dinlenme, eglenme,
hafta sonu tatili amacl konaklamalar da yapilacag: varsayiimistir. Merzifon ilgesinin cografi konumu
itibariyla toplanti, konferans gibi etkinlikler icin de tesisin yakin c¢evreden gelecek talepleri
karsilayabileceg@i 6ngorulmusgtir. Ayrica, konaklamali olarak tesisi kullanan mugterilerin yani sira tesis
imkéanlari ginubirlik olarak da sunulabilecektir.

Tablo 8. Amasya Termal Turizm Ekonomik Kapasite Kullanim Oranlari Projeksiyonu

Sezon Yillara Gore Doluluk Oranlari (%)
2023 2024 2025 2026
Sezon: 01 Ekim - 31 Mart 60 65 70 80
Sezon Digi: 01 Nisan - 30 Eylul 40 45 50 50
Ortalama 50 55 60 65
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2.6. Girdi Piyasasi

Dogal zenginliklerden tedavi edici 6zelligi olan termal sular, bircok Avrupa (lkesinin gerek i¢ gerekse
dis turizminde 6nemli bir yer tutmaktadir. MTA verilerine gore Tirkiye'de sicakliklari 20 °C ile 110 °C
arasinda degisen, saniyelik debileri ise 2 ile 500 litre arasinda degisebilen 1500 civarinda dogal termal
su kaynagi bulunmaktadir. Ancak bunlardan 240 civar tedavi amaciyla kullaniimaktadir. Termal
kaynaklarin cogunlugu belediye veya Ozel idareler tarafindan isletiimektedir. Yerel idarelerin deneyim,
bitce, mevzuat darbogazlari nedeniyle mevcut tesislerin cogunlugu nicelik ve nitelik olarak yetersizdir
ve daha ¢cok hamam olarak kullaniimaktadir.

Ozellikle son yillarda saglikli ve zinde insan olma arzusu ile daha nitelikli, kaliteli ve modern bir turizm
arzi talep edilmektedir. Bu kapsamda, Turkiye’de de bir yanda tedavi imkénlarinin diger yanda da
eglence ve dinlence olanaklarinin sunuldugu termal turizm tesislerinin olusturulmasi giderek énem
kazanmaktadir. Ulkemiz insaninin tarihi ve geleneksel olarak yikanma ve sifa bulma amaclariyla yogun
olarak kaplicalara gitme talebi ile i¢ turizmde saglik ve termal turizm alaninda gelismeler yaganmaktadir.
Ancak termal turizmin dig turizme acilmasi ve diinya Ulkeleriyle rekabet edebilir seviyeye ulagsmasi
nitelikli tesislerin olusturulmasi ve konaklama, kur merkezi ve kir parki entegrasyonunun uluslararasi
niteliklere sahip olan tesislere entegre edilmesiyle miimkiin olabilecektir.

Proje kapsaminda Merzifon OSB sinirlar icinde bulunan ve yillik ortalama gunliik 25.000 civarinda
aracin gectigi Avrupa-istanbul-iran/Kafkasya ulagimini saglayan uluslararasi E80 karayolu (tarihi ipek
Yolu) Gzerinde yer alan parselde (OSB’nin idari ve sosyal tesis alani) termal otel ve aligveris merkezi
yapilmasi amaclanmaktadir. Parselin bu konumu 6nemli bir yol kavsad: ve termal merkez olan
Afyonkarahisar ile cok benzerlik gbstermektedir. S6z konusu parsele yakin noktada 2 adet termal sondaj
alani bulunmaktadir. Kuyularin bulundugu Ortaoba ve Cavundur kdyleri belediye mucavir alani disinda
oldugu icin Amasya il Ozel idaresi izin ve yetki sorumlulugundadir. Kuyularda ruhsat ve kullandirma izni
Amasya il Ozel idaresi’ne aittir. Kuyulardan ¢ikan suyun akiskan derecesi ortalama 60°C’dir. il Ozel
idaresi’nden izin ve ruhsat alinmasi durumunda termal su borularla yapilacak tesise tasinabilecektir.
Sondaj alanlarinin parsele mesafesi yaklasik 5 km’dir.

Proje ile 22 odal termal otel, termal havuz ve 25 adet kiralanabilir magaza ve restoran yapilmasi
hedeflenmektedir. Bu proje ile Merzifon’da ilk defa termal otel ve aligveris merkezi yapilmis olacaktir.

Jeotermal kaynak, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli sular yénetmeligine gore 5 It/sn
debiye kadar reenjeksiyon kuyu gerektirmediginden, sondaj kuyusundan en fazla 5 It/sn debide kaynak
alinacak sekilde hesaplanmistir. Gunlik 16 saat ¢alisma prensibine gére toplam 288.000 It Uretim
yapilacaktir. Jeotermal kaynak isletme giderleri, kaynak kullanim bedeli ve idare payi giderleri icin 2,5
TL / litre bedel hesaplanmigtir. Bu deger termal tesislerin satin alma bedellerinden yola ¢ikilarak
belirlenmistir. Termal otel ve havuz bdliminde musterilerin kullanimina ydnelik sarf malzeme paketi
olarak 9,5 TL kabul edilmigtir. GUnluk 224 musteri olmak tzere yillik 81.760 adet sarf malzeme kullanimi
hesaplanmigtir.

2.7. Pazar ve Satis Analizi

Turkiye Otelciler Birligi (TUROB) istatistiklerine gére Trkiye’deki turizm tesislerinin son 9 yillik zaman
araligina istinaden gergeklesmis olan tesis doluluk ve fiyatlama bilgileri Tablo 9°’da gdsterilmistir. 2011
yilinda %64,5 olan tesis doluluk orani 2019 yilinda %67,6 degerine ¢ikmistir. Ortalama oda fiyati 2011
yilinda 112,5 avro iken 2019 yilinda 77,4 avro seviyesine gerilemistir. TUROB’a gére 2019 yilinda
Avrupa’daki turizm otellerinde doluluk ortalamasi ise %68,6 olup ortalama oda fiyati ise 104 avro
civarindadir. Turkiye'deki turizm tesislerini Avrupa’daki muadilleri ile kiyasladigimizda fiyat konusunda
yaklasik 25 avroluk bir fiyat avantaji saglamakta ve bu durum turistler icin TUrkiye’deki turizm tesislerini
cazip kilmaktadir. Doluluk oranlari ise Avrupa’daki muadilleri ile paralel oldugu gézlenmistir.
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Tablo 9. Tiirkiye Turizm isletmeleri Tesis istatistikleri

YIL DOLULUK (%) ORTA::&AEI)VIR?_(E)BQOFIYATI ODA B(Qg:/gi;f«-l_émsoGELlR
2011 64,5 1125 72,3
2012 64,7 115,6 74,8
2013 63,3 112,2 71,0
2014 62,0 105,9 65,7
2015 61,7 105,4 65,0
2016 51,0 76,2 38,9
2017 60,2 66,8 40,2
2018 66,2 70,4 46,6
2019 67,6 77,4 52,3

Kaynak: Tirkiye Otelciler Birligi (TUROB) istatistikleri

Zengin jeotermal kaynaklara sahip olan tlkemizde, termal kaynaklarin en verimli sekilde kullanilarak
insan saglgi icin iyilestirici, dinlendirici ve zinde kalma etkilerini kullanmak amaciyla son yillarda sektére
olan ilgi artmaya baglamistir. T.C. Kuiltdr ve Turizm Bakanligi Turkiye Turizm Stratejisi 2023
programinda termal turizmi saghk turizminin dnemli bir alt bileseni olarak belirlemistir. Ayni sekilde On
Birinci Kalkinma Plani da termal saglik turizmi konusunda yapilacak ¢alismalar i¢in yatirirmcilarin dnanu
acmis ve alanda yapilacak her tarli yatinma hibe ve tesvik vermek Ulzere O6zel programlar
yayimlanacagini belirtmigtir. Termal otel ve saglk merkezi kompleksleri, bir hastane veya klinik degildir.
Hepsi birbirinden ayri 6zellikte calisan sistemlerdir. Geleneksel kaplica uygulamalariyla birlikte cesitli
tedavi merkezlerinin bulundugu sistemlerden (kir merkezi, klinik, hastane vb.) insanlar yararlanirken
ayni zamanda farkli dzellikteki konaklama tesislerinde konaklayarak tim ihtiyaclarini kargilamaktadir.
Kaplicalar Yénetmeligine gére Saglik Bakanhgindan kaplica isletme ruhsati almis olan kaplicalardaki
tedavilerin bir kismini devlet karsilamaktadir. Sosyal Givenlik Kurumuyla (SGK) anlagsma yapabilmek
icin Saghk Bakanliindan kaplica isletme ruhsati alinmasi ve ayrica pazardan daha fazla pay
alinabilmesi amaciyla tesislerin her tiirli konfora ve hizmet standardina sahip olmasi ve etkili bir tanitim
politikasi izlenmesi buyuk 6nem arz etmektedir.

T.C. Kultlr ve Turizm Bakanligi termal turizm tesisleri kurulu kapasite rakamlari ile kapasite kullanim
oranlar istatistiklerine binaen tablo 10 olusturulmustur. Tablo 10’dan tespit edilebilecegdi Uzere
Tirkiye’de 2020 yili itibari ile toplamda Turizm isletme, Turizm Yatinm ve Belediye Belgeli toplam 198
adet kurulu tesis 58.516 adet yatak kapasitesi ile hizmet saglamaktadir.
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Tablo 10. Termal Saglik Turizmi Tesisleri Kurulu Kapasitesi

Turizm igletme Turizm Yatirnm . )
] ) Belediye Belgeli
Belgeli Belgeli
Tiird Sinifi
Tesis Yatak Tesis Yatak Tesis Yatak
Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi Sayisi
3 Yildizh 17 2.109 5 1.023 - -
Termal Otel 4 Yildizh 31 6.990 4 1.820 - -
5 Yildizh 40 21.153 8 6.244 - -
Termal Tatil
L 5 Yildizh - - 1 310 - -
Koyii
Termal
Mistakil - 2 171 - - - -
Apart Hotel
Kaplica - - - - - 90 18.696
TOPLAM - 90 30.423 18 9.397 90 18.696

Kaynak: https://lyigm.ktb.gov.tr

Turizm tesislerinin kapasite kullanim oranlari da tablo 11’de gésterilmistir. Geceleme yapan kisi sayisi
2015 yilhinda 43 milyon civarinda olup 2019 yil itibari ile 52 milyon seviyelerine gelmistir. Tesislere gelen
misafirlerin ortalama konaklama sureleri son bes yilda %15’lik bir artigla yaklasik 2 gun seviyelerinde
seyretmektedir. Kapasite doluluk oranlari 2015 yilinda %30 civarinda iken, 2019 yilinda %33’lUk bir
artigla 41 guin seviyesine yukselmistir.

Tablo 11. Turizm Tesisleri Kapasite Kullanimi

DOLULUK
ORTALAMA KALIS .
GECELEME . . . (KAPASITE KULLANIM)
x SURESi (GUN)
< ORANI (%)
—
=
> YABANCI Kigi YERLI Kisi ) )
TOPLAM YABANCI | YERLI | TOPLAM | YABANCI | YERLi | TOPLAM
SAYISI SAYISI
2015 | 12.855.383 | 30.758.003 | 43.613.386 2,87 1,53 | 1,78 9,36 22,39 | 31,75
2016 | 11.667.057 | 30.099.393 | 41.766.450 3,09 161 | 1,86 8,50 21,93 | 30,43
2017 | 11.140.798 | 28.441.074 | 39.581.872 2,74 1,92 | 2,09 10,17 | 25,97 | 36,14
2018 | 17.135.761 | 29.135.694 | 46.271.455 2,81 1,88 2,14 14,41 | 24,50 | 38,92
2019 | 20.629.646 | 31.508.433 | 52.138.079 2,60 1,87 | 2,11 16,52 | 25,23 | 41,75
Kaynak: https://lyigm.ktb.gov.tr

2019 yilinda Turkiye’de gerceklesen termal turizm kapasite rakamlarina baktigimizda, yaklasik bes
milyon yerli ve yabanci turistin Ulkedeki tesislerde konakladigi gérilmektedir. Bu rakamin yaklasik bir
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milyonu yabanci turist, kalan dért milyon ise yerli turist pay! olup ortalama konaklama streleri yabanci
turistler icin yaklasik 4,5 gun, yerli turistler icinde ortalama 2 gin olarak goérliimektedir. Doluluk
oranlarina bakildiginda ise termal otellerde %44-%50 arasi bir doluluk ile yerli turist agirhkli bir kapasite
kullanimi géze carpmaktadir. Termal mustakil apart otellerde ise %35 civarinda bir doluluk orani
gerceklesmis olup burada da yerli ziyaretcilerin payinin baskin oldugu gériimektedir. Bu verilerde
Tarkiye’de saglik turizminin ne denli blylyen bir pasta oldugu ve sektér baglaminda ne derece yetkin
oldugu sonugclarinin ¢ikarilmasinda yatirimcilara bir 151k tutmaktadir.

Tablo 12. Termal Turizm Tesisleri Kapasite Kullanimi (2019)

TR0 | SNl GECELEME ORTAS"J‘:'E’;;‘A""?’ DOLULUK ORANI(%)
YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM YABANCI YERLI TOPLAM
Y|I3|z|| 910.648 | 2.776.633 | 3.687.281 = 147 | 212 | 191 | 1253 | 3821 | 50,74
Tgtrgla' Ylljlzll 282506 | 710.614 | 993120 @ 471 | 185 | 2,24 | 12,78 | 32,15 | 44,93
Y.|j.z|. 27.863 | 310588 | 338451 | 134 | 177 | 173 | 364 | 40,63 | 44,27
Termal
MX:::':" - 1551 | 19199 | 20750 | 1020 | 223 | 2,37 | 2,64 | 32,72 | 3536
Otel

Kaynak: https://lyigm.ktb.gov.tr

Tablo 13’'te Amasya ili termal turizm kompleksi bes yillik gelirleri verilmistir.

Tablo 13: Termal Kompleks Gelirleri

Yillar 1.Y1l 2.Y1l 3.1l 4.Yil 5.1l

A-Satig Miktar

Oda Konaklama 8.760 8.760 8.760 8.760 8.760
Gunibirlik  Yizme 36.500 36.500 36.500 36.500 36.500
Havuzu
Ginubirlik Hamam 36.500 36.500 36.500 36.500 36.500
Sauna
AVM Magaza Kirasi 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000

B-Birim Fiyati (TL)

Oda Konaklama 175,0 183,8 192,9 202,6 212,7
Gunibirlik Yizme 30,0 31,5 33,1 34,7 36,5
Havuzu
Giiniibirlik Hamam 50,0 52,5 55,1 57,9 60,8
Sauna
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AVM magaza 50,0 52,5 55,13 57,88 60,78
kiralama (1m2 birim
fiyat)

C-Satigs Geliri Ciro
TL

Oda Konaklama 1.533.000 1.609.650 1.690.133 1.774.639 1.863.371

Ginibirlik  Yizme 1.095.000 1.149.750 1.207.238 1.267.599 1.330.979
Havuzu

Gilinibirlik Hamam 1.825.000 1.916.250 2.012.063 2.112.666 2.218.199
Sauna

AVM Magaza 4.500.000 4.725.000 4.961.250 5.209.313 5.469.778
Kiralama

Toplam Satig Geliri 8.953.000 9.400.650 9.780.683 10.882.427 10.882.427
Ciro TL

3. TEKNIK ANALiz

3.1. Kurulus Yeri Segimi

Merzifon Termal Turizm ve Algveris Merkezi Kompleksinin Amasya ili Merzifon ilgesinde bulunan
Merzifon Organize Sanayi Bélgesinde kurulmasi planlanmaktadir. Proje alani olarak Merzifon OSB
icinde bulunan “idari ve Sosyal Tesis Alani” belirlenmistir.

Merzifon Organize Sanayi Bélgesi (Merzifon OSB), Amasya ili Merzifon ilgesi sinirlari igerisinde olup
Merzifon ilgce merkezine yaklasik 2 km mesafededir. Proje alani Amasya il merkezine yaklasik 45 km
mesafededir. Proje yeri Amasya il merkezinin kuzeybatisinda kalmaktadir.

Sekil 2: Merzifon OSB iginde Bulunan Proje Alani
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Merzifon OSB’nin yakininda bulunan yerlesim merkezleri Amasya ve Samsun’dur. Amasya il merkezine
uzakligi 45 km ve Samsun il merkezine uzakhgi 105 km’dir. Merzifon Organize Sanayi Bdlgesinde cesitli
buyukllkte 88 adet sanayi parseli bulunmaktadir. 85 adet parsel yatirimcilara tahsis edilmis, 49 parselde
Uretime baslanmig, 22 parselde tesisler ingat halinde, 14 parselde proje halinde ve 3 parsel bos
durumdadir. Merzifon OSB’de bos durumdaki arsalarin tahsisleri 4562 Sayili OSB Kanunu Ek Madde 3
kapsaminda kismen bedelsiz olarak 01.11.2018 tarih ve 300 sayili Cumhurbaskani Karari ile ikinci
kademe gelismis ilce kapsaminda %60 indirimli olarak uygulanmaktadir. Proje Merzifon’da ilk termal
otel kompleksi ve ilk aligveris merkezi olma 6zelligi bakimindan énem arz etmektedir. Ayrica Samsun —
istanbul karayolu Ulzerinde kurulacak olmasiyla seyahat eden yolcu ve turistler igin de énemli bir
dinlenme merkezi olacaktir. Proje alani Merzifon OSB icinde oldugundan genel alt yapi tesisleri
acisindan Merzifon OSB alt yapi tesislerinden faydalanacaktir. Merzifon OSB'den elekirik, atik su
sebekesi, icme suyu ve telekom alt yapisindan faydalanilacaktir. Arazi Merzifon OSB miilkiyetinde olup
tesis de OSB buinyesinde kurulacaktir.

3.2. Hizmet Kapasitesi

Jeotermal enerji, yer kabugunun cesitli derinliklerinde birikmis i1sinin olusturdugu, sicakliklari atmosferik
sicakligin Uzerinde olan ve ¢evresindeki normal yeralti ve yer stl sularina gére daha fazla erimis
mineral, tuzlar ve gazlar igcerebilen sicak su, buhar ve gazlardan olusan akigskandan elden edilen eneriji
olarak tanimlanabilir. Bunun yaninda herhangi bir akigskan icermeden bazi teknik ydntemlerle
yeraltindaki isidan yararlaniimasi da jeotermal enerji kaynagi olarak gértlmektedir.

Jeotermal eneriji elektrik Gretimi, 1sitma (bdlgesel, konut, termal tesis, sera vb.), kimyasal madde Uretimi,
kurutmacilik, bitki ve kaltiir balikgiligi, termal turizm vb. alanlarda kullaniimaktadir. Ulkelere gére degisik
siniflandirmalar olmasina ragmen jeotermal enerji kaynaklari; disiuk (20-70°C), orta (70-150°C) ve
yuksek (150 °C’dan yiksek) entalpili (sicaklikli) olmak lGzere genelde (i¢ gruba ayrilmaktadir. Dlsik ve
orta sicaklikli sahalar bugiinku teknolojik ve ekonomik kosullar altinda, basta isitmacilik olmak UGzere
(sera, bina, zirai kullanimlar), endustride (yiyecek kurutulmasi, kerestecilik, kagit ve dokuma sanayiinde,
dericilikte, sogutma tesislerinde), kimyasal madde uretiminde (borik asit, amonyum bikarbonat) ve
akiskandan elektrik Gretiminin yani sira entegre olarak diger alanlarda da kullanilabilmektedir.

Tablo 14. Jeotermal Enerji Kullanim Alanlari

ISI (°C) KULLANIM ALANI
180 YU{(sek konsantrasyon solisyon buharlagsmasi, amonyum absorbsiyonu ile
sogutma
170 Hidrojen siilfit yoluyla agir su eldesi, diyatomitlerin kurutulmasi
160 Kereste, balik vb. yiyeceklerin kurutulmasi
150 Bayer’s yontemiyle aliminyum eldesi
140 Ciftlik Granlerinin kurutulmasi (konservecilik)
130 Seker endustrisi, tuz eldesi
120 Temiz tuz eldesi, tuzluluk oraninin arttiriimasi
110 Cimento kurutulmasi
100 Organik maddeleri kurutma (yosun, et, sebze vb.), yiin yikama ve kurutma
90 Balik kurutma
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80 Ev ve sera isitma

70 Sogutma (alt sicaklik siniri)

60 Kimes ve ahir 1sitma

50 Mantar yetistirme, Balneolojik banyolar (kaplica tedavisi)
40 Toprak isitma, kent i1sitma (alt sinir), saglik tesisleri

30 Yizme havuzlari, fermantasyon, damitma, saglik tesisleri
20 Balik ciftlikleri

Jeotermal enerjinin 1sitmada, seracilik ve termal turizmde kullaniimasini baglica 3 sekilde agiklamak
mUmkinddr;

a) Jeotermal akigkanin hicbir araci olmadan direkt kaynaktan alarak kullanimi,

b) Uretim sahasina kurulacak 1si esanjéri vasitasiyla, 1sitilan suyun kullanim yeri ile saha arasinda
pompalanmasi ve jeotermal atigin jeotermal saha icinde ¢6zimu,

c) Jeotermal akigkanin kullanim yerine kadar pompalanmasi ve isi esanjorinun kullanim yerine
kurulmasi

Direkt kulanim ydntemi, jeotermal enerjiden faydalanmanin en eski, ¢ok yénli ve ¢ok genel kullanim
alanlarindan biridir. Yer ve bdélge 1sitmaciligi, tarimsal uygulamalar, balneolojik uygulamalar ve endustri
uygulamalari jeotermal enerjiden faydalanmanin en ¢ok bilinen yéntemleridir.

Proje kapsaminda yol Ustl aligveris merkezi, dinlenme tesisi ve butik termal otel yapilmasi
planlanmaktadir. Karayollarindan Merzifon OSB’ye baglanti izni alinmasi durumunda yapilimasi
planlanan tesiste asagidaki birimleri kurulmasi amaglanmaktadir.

Proje kapsaminda kullaniimasi planlanan jeotermal enerji kaynagi Amasya il Ozel idaresine ait 2 adet
jeotermal kaynak ruhsatindan karsilanacaktir. il Ozel idaresi’ne ait Ortaova Jeotermal Ruhsatinda 69°C
sicakliginda ve 16 It/sn debide kaynak bulunmaktadir. Cavundur jeotermal ruhsatinda ise 58°C
sicakliginda ve 9 It/sn debide kaynak mevcuttur. MTA tarafindan agilan bu jeotermal kuyularin tesisler
yapilmadan énce kuyu tecriibeleri yapilarak statik ve dinamik kuyu seviyeleri tespit edilip nihai sicak ve
debileri tespit edilecektir.

Tablo 15. Jeotermal Sondaj Bilgileri

Kuyu Adi Sondaj Bilgileri Sicaklik °C | Debi (Lt/Sn) | Derinlik (m)
SK-1 Ortaova Jeotermal Ruhsati (4776 Hektar) 69 16 1.600
SK-2 Cavundur Jeotermal Ruhsati (4911 Hektar) 58 9 500

Tesis igin ihtiya¢ duyulan jeotermal kaynak, Ortaova jeotermal arama ruhsatinin yeterli miktarda debisi
oldugundan bu ruhsattan kargilanmasi planlanmaktadir.

Termal Otel ve Termal Havuz
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e 12 Odal Termal Otel

e Termal Havuz

e SPAve Sauna

e GunUbirlik dinlenme alanlari

Tesiste, odalar icerisinde televizyon, klima, calisma masasi, koltuk dus ve kuvet, sa¢ kurutma makinesi,
mini bar, elektrikli su isiticisi, telefon, blyitegli ayna, gardirop, puf, sehpa, komodinler, abajurlar, ¢ép
sepetleri, yastiklar, battaniyeler, yatak, perde, havlu, yastik kilifi, yatak értasa, pike, carsaf, lavabo,
klozet, kasa, yangin dedektdru, bavulluk ve tablolarin yer alacagi 6ngérilmektedir.

Termal tesislerde;

o On Biro-Rezervasyon Halkla iligkiler Housekeeping,
e Camasirhane F&B ve Mutfak,

e Teknik Bakim Hizmetleri,

e SPA ve Termal Kaplica Hizmetleri,

e Personel & Guvenlik Eglence ve Animasyon,

bélumleri igin toplam 20 kisinin istihdam edilmesi 6ngérilmektedir. Kurulmasi hedeflenen termal tesis,
asagidaki unitelerden olusmaktadir:

Termal Otel: Termal 6zellikler gbéz oniinde tutularak termal butik otel standart ve konforda inga
edilecektir.

SPA Merkezi: Fizik tedavi ve rehabilitasyona gereksinim duyan kisilerin termal ve kir tedavileri 6n
planda olmak tzere yine dort yildizli standart ve konfora sahip olacak bi¢cimde insa edilecektir.

Tark Hamamlari: Tirk hamam mimarisi 6zelliklerini tagiyacak olan hamamlar insa edilecektir.
Ylizme Havuzu: SPA merkezine bagli kapali ylizme havuzu mevcuttur.

Otoparklar: Otel misafirlerinin ve SPA merkezini kullanacak olan misafirlerin araglarina hizmet edecek
geniglikte ve glvenlikte olacaktir.

Aligveris merkezi;

e Magazalar
e Kafe ve Restoran alanlari
e Otopark

3.3. insan Kaynaklari

Merzifon nifusu 2019 yilina gbre 72.277 olup bu nufus, 35.746 erkek ve 36.531 kadindan olugsmaktadir.
Ylzde olarak ise: %49,46 erkek, %50,54 kadindir. Son nifus verilerine gére Amasya ilinde; Merkez,
Gumushacikdy, Tasova, Merzifon, Suluova ve Hamamézu ilgelerinde niifus artarken Géynlicek ilgesinin
nifusu azalmaktadir.
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Sekil 3. Merzifon ilgesi Niifus Bilgileri ve Analizi

[>173)

a9

=

OPLAM NUFUS

72277 s

-

UNLUK

1.853,256

Tablo 16. Amasya ve lilgelerine Ait Niifus Verileri
Niifus
. artis
Il ve ilgeler Toplam niifus 0-14 yas grubu 15-64 yas grubu hizi
(%0)
Kadin | Erkek | Toplam | Kadin | Erkek | Toplam Kadin | Erkek | Toplam
il Toplami 167.588 | 169.920 | 337.508 | 19.804 | 21.437 | 41.241 | 121.338 | 127.209 | 248.547 2,309
00 | Merkez 72.666 76.418 149.084 9.037 9.801 18.838 54.907 59.531 114.438 3,6
01 | Merzifon 36.148 35.768 71.916 4.362 4.749 9.111 26.184 26.650 52.834 0,87
02 | Suluova 23.458 23.150 46.608 3.145 3.328 6.473 17.168 17.226 34.394 0,02
03 | Tasova 16.090 15.418 31.508 1.501 1.666 3.167 10.521 10.565 21.086 3,75
04 | Gimishacikoy 11.867 11.867 23.734 1.076 1.095 2.171 7.742 8.301 16.043 3,88
05 | Goyniicek 5.346 | 5.357 10.703 504 604 1.108 3.525 3.653 7.178 -0,14
06 | Hamamozi 2.013 1.942 3.955 179 194 373 1.291 1.283 2.574 5,066

Kaynak: TUIK, 2020

Amasya ilinde toplam nufus icerisinde kent nufusunun orani %72,75, kir nifusunun orani %27,25’dir.
Kent nifusu kir nafusunun iki katindan fazladir. Kentte istihdami artiracak tretim ve hizmet sektdértinin
eleman ihtiyacini karsilayacak kurslara agirlik verilmektedir. Amasya’da 15-19 yas arasi niifus %6,08,
20-24 yas arasi nufus %22.37, 25- 29 yas grubu nufus %14,49, 30-34 yas arasi nufus %13,75, 35-39
yas grubu nifus %15,06, 40-44 yas grubunun nifusu %12,09, 45 yas Uzerinin nifusu %16,12 lik
oranlarda oldugu gérilmektedir. 15- 34 yas gurubunun yani geng issizlerin orani %54,57°dir. Bu oran
ilde igsizligin en ¢ok geng nifusta oldugunu géstermektedir.
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Tablo 17. Amasya Kayith issizlerin Meslek Dagilimlari

Kayith igsizler

Meslekler Kadin Erkek Toplam
Bilinmeyen - - -
Biiro Hizmetlerinde Calisan Elemanlar 960 371 1.331
Hizmet ve Satis Elemanlari 1.249 857 2.106
Nitelik Gerektirmeyen Meslekler 5.534 2536 8.070
Nitelikli Tarim, Ormancilik ve Su Uriinleri 36 65 101
Calisanlari
Profesyonel Meslek Mensuplari 688 368 1.056
Sanatkarlar ve ilgili iglerde Galiganlar 337 540 877
Silahli Kuvvetlerle ilgili Meslekler - 7 7
Teknisyenler, Teknikerler ve Yardimci Profesyonel
Meslek Mensuplari 419 430 849
Tesis Makine Operatorleri ve Montajcilari 111 509 620
Yoneticiler 19 32 51
Toplam 9.353 5.715 15.068

Kaynak: ISKUR Amasya Il Mudirliga

Tablo incelendiginde Calisma ve is Kurumu Amasya il Midirligiine kayith igsizlerin meslekler itibariyle
dagihiminda, toplam igsiz sayisina Buro ve Misteri Hizmetlerinde Calisan Elemanlar mesleklerinin orani
%8,83, nitelik gerektirmeyen islerde ¢alisanlar mesleklerinin orani %53,55, Hizmet ve Satig Elamanlari
mesleklerinin orani %13,97, Profesyonel Meslek Mensuplari %7,00°dir. ilimizde dért meslek grubunun
toplaminin %83.35 olmasi sebebiyle issizligin en ¢ok bu dért grupta oldugu gérilmektedir.

Calisma ve is Kurumu Amasya il Midarligine kayith 24.276 issizin 17.867’si ilk ve orta 6gretim
mezunudur. ilkégretim mezunlarinin igsizler icerisindeki orani %44,89, orta 6gretim mezunlarinin
issizlerin icerisindeki orani %28,70 tir. On lisans mezunlarinin orani %9,44; lisans mezunlarinin oraninin
ise %11,91 oldugu gdrilmektedir. Yiksek lisans ve doktora mezunlarinin toplam orani %0,2’dir. Bu
rakamlar Amasya’da her yiz issizden 21,56’sinin Universite veya yuksekokul mezunu oldugunu

gOstermektedir.
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Tablo 18. Amasya’da 15 Yas Ustii Niifusun Egitim Durumu, 2015-2019

2 X ©
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S £ S © < D S0 L5 x3 | x=2N| X £
X = X < X x cQ @0 < 5 =< 3= 9 o =
O 3o oe = = O E J%° & | >5E| O [
2015 | 11.110 | 14.621 | 81.106 | 35.748 | 26.345 | 53.690 | 32.387 | 1.603 | 336 | 1.261
2016 | 10.531 | 13.897 | 76.427 | 31.736 | 32.756 | 58.115 | 35.347 | 1.716 | 346 979
2017 9.892 | 13.380 | 75.150 | 33.569 | 34.569 | 58.356 | 36.616 | 2.406 | 531 959
2018 9.368 | 12.710 | 72.131 | 34.493 | 35.108 | 63.546 | 40.111 | 3.108 | 571 | 1.086
2019 8.627 | 11.871 | 69.740 | 24.334 | 46.453 | 64.889 | 42.010 | 3.295 | 591 | 1.233

Kaynak: TUIK, Egitim istatistikleri, 2020

Amasya’da 15 yas Ustu nifusun egitim durumu verilmistir. Amasya’da egitimli nifus toplam nifus
icerisinde blylk bir orana sahiptir. Lise ve Uzeri kademelerden mezun sayisi son 5 yilda surekli artis
gdstermistir. 2015 yilindan itibaren okuma yazma bilmeyen ve okuma yazma bilen fakat diplomasi
olmayan kisi sayisi azalmigtir.

Tablo 19. Tesis Personel Gideri (TL)

Personel Kisi Sayisi | Ucret (Briit) Calisma Siiresi Yillik Tutar
Teknik Personel 5 6.000 12 360.000
Vasifsiz Personel 25 2.943 12 882.900
idari isler 5 6.000 12 360.000
Madur 1 10.000 12 120.000
TOPLAM 36 1.722.900

Proje icin planlanan istihdam 36 kisi olarak tahmin edilmistir. Bir yillik toplam brat personel ticret giderleri
1.722.900 TL olarak hesaplanmistir.
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4. FINANSAL ANALIiZ

4.1. Sabit Yatirihm Tutari

Proje Merzifon OSB idari ve sosyal tesis alaninda planlandigindan arsa bedeli icin herhangi bir bedel
yazilmamistir. Idari alanda yapilacak tesis Merzifon OSB idari alani oldugundan satigi
yapilamamaktadir. Proje alani olarak belirlenen parsel Kimbethatun Mahallesi 1699 ada 1 numarali
parselde 22.637,93 m? icindedir. Termal otel kompleksi ve aligveris merkezi etlit proje ve mihendislik
gideri olarak toplam 355.000 TL hesaplanmistir. Mhendislik giderlerine CED raporunun hazirlanmasi,
jeolojik etltler, alt yapi projeleri ve Gst yapi imalat projeleri eklenmisgtir.

Tablo 20. Sabit Yatirim Tutari

ACIKLAMALAR Birim Fiyat//TL ADET-AY TOPLAM/ TL
A ingaat Maliyetleri
tJBs;Laj(gzl\/rg-?’r?:::givﬁll)c'erlen 18.698.000,00
Altyapi Uygulama Maliyetleri 2.060.051,63
Arazi Satin Alma bedeli 0,00
TOPLAM 20.758.051,63
Makine ve Tesisatlar
Jeotermal isale Hatti 1.365.000,00
Elek. Tesis, Tesisatl, Jenerator 500.000,00 1 500.000,00
Su Depolama Tesisi 75.000,00 1 55.000,00
Kamera Givenlik Sistemleri 50.000,00 1 50.000,00
TOPLAM 1.970.000,00
Tasit Araclan
Araclar 0,00
TOPLAM 0,00
Demirbaslar
Bilgisayar Sistemi 50.000,00
TOPLAM 150.000,00
Kurulus ve Orgiitlenme Gideri
Tam Proje Giderleri 295.000,00 1 295.000,00
Danigsmanlik Giderleri 5.000,00 12 60.000,00
TOPLAM 355.000,00
GENEL TOPLAM (TL) 23.233.051,63
GENEL TOPLAM (DOLAR) 3.027.332,54
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Yukarida yapilan tim hesaplamalar ve diger sabit yatirimlarla birlikte toplam sabit yatirrm degeri
23.233.051,63 TL olarak hesaplanmistir. Hesaplamalarda 24 Eylil 2020 tarihli Merkez Bankasi ABD
Dolari Satig Kuru esas alinmistir. (1 ABD Dolari= 7,67 Turk Lirasi)

4.1.  Yatirnmin Geri Dénus Siiresi

Havza, Ladik ve Gdynicek’te ayni konuda faaliyet gdsteren termal konaklama tesisleri ile yapilan
goérismelerden edinilen bilgiler 1siginda fizibilite konusu tesisin butin yil isletmeye acik olacagi
varsaylimistir. Bununla beraber sezonluk ve mevsime bagl etkenlerle tesisin 300 giin tam kapasite dolu
olacag! varsayilarak 22 odada ginlik 40 misafir olacagl tahminiyle yillik toplam 13.200 kisinin
konaklama talebinin karsilanabileceg@i 6ngérilmustir. Gecelik kisi basi ortalama 250 £ konaklama Ucreti
tahsil edilecegi 6ngdrisiyle yillik 3.300.000 £ gelir hesaplanmistir. 25 adet magazanin her biri icin (aylik
1.500 $*12ay*25adet*7TL) toplam 3.153.000 % kira getirisi dngdrilmistir. Son olarak bilhassa Nisan-
Ekim aylar arasindaki yaz sezonunda digin gibi 100 adet organizasyondan da toplam 2.500.000 £
gelir elde edilecegi tahmin edilmistir. Her yil gelirlerin bir dnceki yila oranla %5 artacagi varsayimigtir.

Geri donus suresi paranin zaman degerini dikkate almaz. Bir yatinma baglanan kaynaklarin kag yil
sonra geri ddndugunu goésterir. Merzifon Termal Turizm Kompleksi icin hesaplanan Geri Dénus Suresi;
4 yil 2 ay olarak hesaplanmigtir.

5. GEVRESEL ve SOSYAL ETKi ANALIZi

Proje kapsaminda planlanan termal otel kompleksi ve aligveris merkezi Cevresel Efki
Degerlendirmesine tabi degildir. Ancak termal kaynak temini amaciyla yeni acilmasi durumunda
jeotermal sondaj kuyulari icin kuyu lokasyonuna ait CED gerekli degildir belgesi alinmasi igin proje
tanitim dosyasi hazirlanmasi gerekmektedir.

Yatinm konusu olan termal tesis ve aligveris merkezi tesisi kuruldugu bélgede yaratacagi istihdam
sayesinde bolgeye olumlu katki yapacaktir.

Ozellikle saglik turizmi acisinda bélge halkina ve yol iistii dinlenme amaciyla duracak yolculara énemli
katki saglayacaktir. Termal kaynagin saghk amaglh analizleri ile hangi hastalikla tespiti sonucunda ilgili
hastalara sifa bulmalarina destek olacaktir.

Aligveris merkeziyle de bdlgede hem istihdam hem de ihtiyaclarin karsilanmasi agisindan katki
saglayacaktir.
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Ek-1: Fizibilite Calismasi icin Gerekli Olabilecek Analizler

Yatinmci tarafindan hazirlanacak detayh fizibilitede, asagida yer alan analizlerin asgari dizeyde

yapilmasi ve makine-techizat listesinin hazirlanmasi énerilmektedir.

e Ekonomik Kapasite Kullanim Orani (KKQO)

Sektdériin mevcut durumu ile 6nimuzdeki dénem icin sektdrde beklenen gelismeler, firmanin rekabet
glcl, sektérdeki deneyimi, faaliyete gectikten sonra hedefledigi Uretim-satis rakamlari dikkate
alinarak hesaplanan ekonomik kapasite kullanim oranlari tahmini tesis isletmeye gectikten sonraki
bes yil icin yapilabilir.

Ekonomik KKO= Ongériilen Yillik Uretim Miktari /Teknik Kapasite

e Uretim Akim Semasi

Fizibilite konusu GrGnun bir birim Uretilmesi icin gereken hammadde, yardimci madde miktarlari ile
uretimle ilgili diger prosesleri iceren akim semasi hazirlanacaktir.

e Is Akis Semasi

Fizibilite kapsaminda kurulacak tesisin birimlerinde gerceklestirilecek faaliyetleri tanimlayan is akis
semasi hazirlanabilir.

e Toplam Yatirim Tutari

Yatirim tutarini olusturan harcama kalemleri yillara sari olarak tablo formatinda hazirlanabilir.

e Tesis isletme Gelir-Gider Hesabi

Tesis isletmeye gectikten sonra tam kapasitede olusturmasi éngérulen yillik gelir gider hesabina
ybnelik tablolar hazirlanabilir.

e Isletme Sermayesi

isletmelerin giinlik isletme faaliyetlerini yiritebilmeleri bakimindan gerekli olan nakit ve benzeri
varliklar ile bir yil icinde nakde donUsebilecek varliklara dair tahmini tutarlar tablo formunda
gdsterilebilir.

¢ Finansman Kaynaklari

Yatinm icin gerekli olan finansal kaynaklar; kisa vadeli yabanci kaynaklar, uzun vadeli yabanci
kaynaklar ve 6z kaynaklarin toplamindan olusmaktadir. S6z konusu finansal kaynaklara iligkin
kosullar ve maliyetler belirtilebilir.

e Yatirimin Karlihgi

Yatirimi degerlendirmede en dnemli yontemlerden olan yatirimin k&rhihginin élgimu asagidaki formal
ile gerceklestirilebilir.

Yatirimin Karliligi= Net Kar / Toplam Yatirnm Tutar
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e Nakit Akim Tablosu

Yillar itibariyle yatirnmda olusmasi 6ngdérilen nakit akisini gdzlemlemek amaciyla tablo hazirlanabilir.

e Geri Odeme Dénemi Yontemi

Geri Odeme Dénemi Yéntemi kullanilarak hangi dénem yatirimin amorti edildigi hesaplanabilir.

e Net Bugiinki Deger Analizi

Projenin uygulanabilir olmasi igin, yillar itibariyle nakit akislarinin belirli bir indirgeme orani ile
buglinkli degerinin bulunarak, bulunan tutardan yatirim giderinin ¢ikariimasiyla olusan rakamin sifira
esit veya blylk olmasi gerekmektedir. Analiz yapilirken kullanilacak formul asagida yer almaktadir.

NBD = Z (NA,/(I-K)) t=0

NAt: t. Dinemdeki Nakit Akigi
k: Faiz Orani

n: Yatirmmin Kapsadigi Dénem Sayisi
e Cari Oran

Cari Oran, yatirimin kisa vadeli bor¢ édeyebilme gucuna dlger. Cari oranin 1,5-2 civarinda olmasi
yeterli kabul edilmektedir. Formali asagida yer almaktadir.

Cari Oran = Donen Varliklar/ Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Likidite Orani, yatinmin bir yil icinde stoklarini satamamasi durumunda bir yil icinde nakde
doénlsebilecek diger varliklariyla kisa vadeli borglarini karsilayabilme gucini gésterir. Likidite
Oraninin 1 olmasi yeterli kabul edilmektedir. Formdili asagida yer almaktadir.

Likidite Orani= (Dénen Varliklar- Stoklar)/Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

S6z konusu iki oran, yukaridaki formiller kullaniimak suretiyle bu bélimde hesaplanabilir.

e Basabas Noktasi

Basabas noktasi, bir firmanin hicbir kar elde etmeden, zararlarini karsilayabildigi noktayi/seviyeyi
belirtir. Diger bir acidan ise bir firmanin, giderlerini karsilayabildigi nokta da denilebilir. Basabas
noktasi birim fiyat, birim degisken gider ve sabit giderler ile hesaplanir. Ayrica sadece sabit giderler
ve katki payi ile de hesaplanabilir.

Basabas Noktasi = Sabit Giderler / (Birim Fiyat-Birim Degisken Gider)
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Ek-2: Yerli/ithal Makine-Techizat Listesi

Birimi E.O.B Birim Toplam
ithal Makine / 2B Maliyeti . ilgili Oldugu
Techizat Adi Miktari | (Adet, kg, | _Birim | 4cny zarig Maliyet (KDV F?laliyet Ain
m3vb.) Fiyati ($) TL) | Harig, TL)
. . Birimi . L L P 9
Yerli Makine / Mikt (Adet, k Birim Maliyeti | Toplam Maliyeti ligili Oldugu
Teghizat Adi fitan B ;9" (KDV Harig, TL) | (KDV Harig, TL) = Faaliyet Adi
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